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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 2016 r.

zmieniajaca uchwalge w sprawie warunkow udzielania bonifikat od oplat z tytulu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnos$ci nieruchomosci.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 4 ust. 5 1 7 pkt 2, ust. 1la ustawy
z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci (Dz. U. z 2012 r. poz. 83 oraz z 2015 r. poz. 373), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. W uchwale Nr XXX/535/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 stycznia 2012 r.
w sprawie warunkow udzielania bonifikat od oplat z tytulu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci  (Dz.  Urz.  Woj.
Lodzkiego poz. 511), zmienionej uchwaty Nr LXXXVI/1787/14 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 7 maja 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2189). wprowadza si¢ nast¢pujace
Zzmiany:
1) § 2 otrzymuje brzmienie:

..§ 2. 1. Bonifikaty od opftat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci nieruchomosci, o ktérych mowa w :

1)§ 1 pkt 1 i 2 ustala si¢ w wysokosci 90% roéznicy pomigdzy wartoscig prawa wiasnosci,
a wartoscig prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j;

2)§ 1 pkt 3 ustala sig w wysokosci 50% réznicy pomigdzy wartoscia prawa wilasnosci,
a wartoscig prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej;

3)§ 1 pkt 4 i 5 ustala si¢ w wysokosci 99% roznicy pomigdzy wartoscig prawa wlasnosci,
a wartoscig prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j.

2. Wysokosé bonifikat okreslona w ust. 1 pkt 1 ma zastosowanie do spraw wszczetych w
2013 r. i niezakonczonych do dnia 31 grudnia 2013 r.

3. W kazdym nast¢pnym roku. poczynajac od 2014 r. wysokosé bonifikat okreslona w ust.
1 pkt 1 zostaje obnizona kazdorazowo o kolejne 10% i ma zastosowanie do spraw wszczetych
w danym roku.

4. W przypadku gdy na nieruchomosciach, o ktorych mowa w § 1 pkt 1, znajduja si¢
lokale mieszkalne a takze lokale o innym przeznaczeniu, bonifikaty udziela sig
proporcjonalnie do udzialu odpowiadajgcego stosunkowi powierzchni lokali mieszkalnych do
lacznej powierzchni wszystkich lokali.
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5. W przypadku gdy nieruchomosci, o ktérych mowa w § 1 pkt 1 i 2, zabudowane sa
budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem niemieszkalnym, ktorego powierzchnia nie zostala
uwzgledniona przy okreslaniu udzialow w nieruchomosci wspolnej, albo sa cz¢sciowo
zagospodarowane lub przeznaczone pod droge publiczng, bonifikaty udziela si¢ wylacznie
w odniesieniu do gruntu zwigzanego z budynkiem mieszkalnym, po dokonaniu na wniosek
uzytkownikow wieczystych podzialu geodezyjnego na nieruchomosé¢ zabudowang budynkiem
mieszkalnym i nieruchomos¢  zabudowana  budynkiem  niemieszkalnym, albo
zagospodarowana lub przeznaczong pod droge publiczna.™;

2) w § 5 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,,1) brak zaleglosci w zobowigzaniach pienigznych wobec Miasta Lodzi;™;
3) w § 5 w pkt 4 kropkg zastepuje si¢ srednikiem i dodaje sie pkt 5 w brzmieniu:

»J) zlozenie przez uzytkownika wieczystego na zadanie Prezydenta Miasta Lodzi
oswiadczenia, iz lokal z ktéorym zwigzany jest udzial w uzytkowaniu wieczystym, jest
lokalem wykorzystywanym wylacznie na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Eodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Uzasadnienie

Proponowane zmiany w uchwale Nr XXX/535/12 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 11 stycznia 2012 r. w sprawie warunkow udzielania bonifikat od oplat z tytulu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci,
zmienionej uchwalg Nr LXXXV1/1787/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 maja 2014 r.,
majg na celu doprecyzowanie prawa miejscowego poprzez szczegolowe okreélenie
nieruchomosci bedgcych przedmiotem uchwaly, w odniesieniu do ktérych mozliwe jest
udzielenie bonifikat, z zaznaczeniem warunkéw ich stosowania.

Pierwsza zmiang jest modyfikacja § 2.

Dotychczasowe punkty 1, 2 i 3 w §2 uchwaly zmienianej zostaly ujete
w nowopowstalym ustgpie 1, natomiast punkty 4 i 5 oznaczono jako odrgbne ustepy 2 i 3.
Nastgpnie w wyzej wymienionym § 2 wprowadzona zostala nowa tres¢ zawarta w kolejnych
ustgpach 4 i 5. Ustgp 4 okresla, ze przedmiotem uchwaly mogg by¢ nieruchomosci
mieszkaniowe oddane w uzytkowanie wieczyste spoldzielniom mieszkaniowym, zabudowane
budynkami z lokalami mieszkalnymi i niemieszkalnymi, oraz odrgbnie polozonymi
budynkami z lokalami niemieszkalnymi np. garazami. Obecnie § 1 pkt 1 odnosi si¢ tylko
do nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe, co przy wielofunkeyjnym
zagospodarowaniu nieruchomosei uniemozliwia udzielenie bonifikaty spéldzielni. Aby nie
dopusci¢ do réznicowania podmiotéw uprawnionych do otrzymania bonifikaty, proponuje sig¢
wyrazenie zgody na udzielanie spoldzielniom bonifikaty, ale stosownie do udzialu
odpowiadajacego stosunkowi powierzchni lokali mieszkalnych do lgcznej powierzchni
wszystkich lokali. Oznacza to. iz bonifikata dla spoldzielni mieszkaniowych bedzie dotyczyla
czesci gruntu zwigzanego z lokalami mieszkalnymi i nie bedzie dotyczyla czesci gruntu
zwigzanego z lokalami niemieszkalnymi.

Pojawiaja si¢ rowniez przypadki. kiedy nieruchomosci zabudowane sa budynkiem
mieszkalnym i budynkiem niemieszkalnym, ktorego powierzchnia nie zostala uwzgledniona
przy ustaleniu udzialéw w nieruchomosci wspolnej (np. osiedlowym pawilonem handlowym),
albo kiedy sa czesciowo zagospodarowane lub przeznaczone pod droge publiczng.
Stad tez zmiana uchwaly polegajaca na dopisaniu w § 2 ustgpu 5 zaklada, ze w takim
przypadku bonifikata bylaby mozliwa wylacznie w odniesieniu do gruntu zabudowanego
budynkiem mieszkalnym, po dokonaniu wczesniejszego geodezyjnego podziatu
nieruchomosci na nieruchomos$é¢ z budynkiem mieszkalnym i nieruchomos$¢ o innym
zagospodarowaniu.

Projektowana zmiana dotyczy rowniez § 5 punktu 1. Zmiana ta ma na celu
jednoznaczne okreslenie, iz jednym z warunkow otrzymania bonifikaty jest brak zaleglosci
nabywcy w zobowigzaniach pieni¢znych wobec Miasta Lodzi, a nie samych zobowigzan,
ktore moga wystgpowac chocby z tytulu podatku od nieruchomosci. jaki nalezy wplaca¢ przez
caly okres posiadania nieruchomosci (zobowigzania te nie wygasaja).

Ostatnia zmiana, ktorg stanowi dodanie w § 5 punktu 5 - warunkuje udzielenie
bonifikaty od ewentualnego zlozenia przez nabywce gruntu oswiadczenia, iz jest on
wlascicielem lokalu mieszkalnego wykorzystywanego wylgcznie na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych. Oswiadczenie byloby wymagalne na zadanie, jesli sposob uzytkowania
lokalu, mimo istniejgcych zapisow w ksiedze wieczystej i w ewidencji lokali, budzilby
watpliwosei (np. w celu wskazania, czy w lokalu prowadzona jest dzialalno$é gospodarcza).




W Wydziale Zbywania i Nabywania Nieruchomosci prowadzonych jest obecnie
117 spraw w zakresie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci
gruntu na rzecz spoldzielni mieszkaniowych 1 wlascicieli wyodrgbnionych lokali
(wspotuzytkownikow wieczystych tych nieruchomosci). W tej liczbie mieszcza si¢ 4 sprawy
(stanowigce 3% ogolu). ktore dotycza nieruchomosci o wielofunkcyjnym zagospodarowaniu,
w stosunku do ktorych nie jest mozliwe udzielenie bonifikaty ze wzgledu na obecne zapisy
prawa miejscowego. W takiej sytuacji spéldzielnie mieszkaniowe nie sa zainteresowane
wyzej wymienionym przeksztalceniem za ceng bez bonifikaty, z uwagi na bardzo duze koszty
z tym zwigzane. Tym samym brak jest mozliwosci pozytywnego sfinalizowania
wstrzymanych postgpowarn.

Jesh nastgpitaby zmiana prawa miejscowego to szacuje sig, iz w perspektywie do konca
2017 r. wplynetyby do budzetu Miasta dochody w wysokosci ponad 600 000 zl. (jedna
z nieruchomosci polozona w centrum miasta posiada wartosé¢ blisko 6,5 min. zl, mozliwa do
zastosowania jest bonifikata w wysokosci 70%).

W przypadku niewprowadzenia proponowanych rozwigzan wystapi niezadowolenie
spoleczne nie tylko ze strony spoldzielni mieszkaniowych. ale i réwniez wlascicieli lokali,
ktorzy nie mogg uzyska¢ prawa wlasnosci tylko do tej czgséei gruntu, jaki znajduje sie w ich
uzytkowaniu wieczystym. Brak bowiem prawnej mozliwosci ..czesciowego" przeksztalcenia
prawa do gruntu, bedacego przedmiotem uzytkowania wieczystego. Niezbedne jest
jednoczesne przeksztalcenie dotyczace wszystkich istniejgcych udzialow w uzytkowaniu
wieczystym nieruchomosci.

Przedstawione zmiany precyzujgce warunki udzielania bonifikat odpowiadaja idei,
przyswiecajacej podjeciu uchwaly Nr XXX/535/12, jaka bylo stworzenie korzystnych
warunkow  przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci mieszkaniowych dla spoldzielni mieszkaniowych i 0séb fizycznych.
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