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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Spadochroniarzy, Namiotewej,
Krancowej i Biegunowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 i 1579) oraz art. 14 ust. 8 art. i 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579), w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 i 1688) oraz art. IS ust. 7 pkt | ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. poz. 961), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co naste¢puje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Spadochroniarzy,
Namiotowej, Kraficowej i Biegunowej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi
czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nic narusza ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwatgq Nr XCIX/1826/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

§ 3. 1. W planie nie okresla sig¢, ze wzglgdu na brak podstaw wynikajacych ze stanu
taktycznego:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace oraz oznaczenia graficzne o charakterze
informacyjnym, zgodnie z legenda oznaczen zamieszczong na rysunku.
3. Zasady zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okre$la si¢ tagcznie na podstawie:
1) ustalen zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.
4. Polozenie linii rozgraniczajacych na rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt
z rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach ptaski - dach o spadkach potaci do 15°;

2) granica obszaru objetego planem - granice sporzadzenia planu miejscowego okreslong
w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu;

3) infrastruktura techniczna - wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty
budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajaca - wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagls, stanowiaca granicg
migdzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nadzdér archeologiczny - rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robét
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczong na rysunku planu lini¢, okreslajaca czg¢sé
dziatki budowlanej na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej
przekraczania, ktdry nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak schody,
pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen takich jak balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, oraz podziemnych czg¢sci budynku i urzadzen budowlanych
zwigzanych z budynkiem, chyba ze ustalenia planu rozstrzygajg inaczej;

7) przepisy odrebne - przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Fodzi;

8) przeznaczenie podstawowe - sposdb wykorzystania terenu pod okreslong funkcje wraz
z niezbednymi obiektami i urzadzeniami budowlanymi;

9) przeznaczenie uzupetniajace - dodatkowy sposdb wykorzystania terenu dopuszczony
na warunkach okreslonych w ustaleniach planu;

10) strefa ochrony archeologicznej - stref¢ ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar,
na ktérym zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie,
Ze mogq si¢ one na nim znajdowac;

11) system informacji miejskiej (SIM) - funkcjonujacy w miescie Lodzi na podstawie
przepiséw odrebnych, jednolity system informacji obejmujacy tablice, znaki informacyjne
i przestrzenne nosniki informacji stanowiace elementy systemu informacji ulicowej,
adresowej, kierunkowej oraz turystycznej, inne niz znaki drogowe i nosniki reklamowe;

12) tablica informacyjna - no$nik informacji wizualnej niestanowiacej reklamy;

13) teren - wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
z ktérych cyfry oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie
terenu;

14) uchwala - niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

15) ustawa - ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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16) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

17) wskaznik powierzchni zabudowy - udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki
budowlanej;

18) wysokos$¢ zabudowy - okreslong w metrach wysokos¢ budynku mierzong zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa albo wysokos¢ obiektu
budowlanego niebgdacego budynkiem mierzona od najnizszego poziomu terenu
w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego konstruke;ji.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia planu

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP i 2.ZP obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i rekreacji, w tym boiska do gier
zespotowych, ogrédki jordanowskie, $ciezki rowerowe i piesze, $ciezki zdrowia;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszczenie, na terenie 1.ZP, lokalizacji zabudowy zwigzanej z obshuga funkcji
rekreacyjnej, stanowiacej zaplecze socjalne, gastronomiczne, techniczno-magazynowe
oraz sanitarne, spetniajgcej nastepujace wymagania:

a) lokalizacja zabudowy w obrebie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

b) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkdéw 450 m?, nie wigcej
niz 3 budynki,

¢) maksymalny udziat ustug gastronomicznych w powierzchni zabudowy pojedynczego
budynku - 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6 m - jedna kondygnacja,

e) ksztatt dachu ptaski lub spadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci od 30° do 40°,

f) tynk lub cegtla jako podstawowe materialy elewacyjne oraz drewno, kamien naturalny
Jub szkto jako materiaty uzupetniajace,

g) kolorystyka elewacji w odcieniach bezu, szarosci, brazu lub naturalnych barw
materiatow wykonczeniowych takich jak kamien czy drewno;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu 1.ZP - maksimum 0,8%,
b) intensywno$¢ zabudowy dla terenu 1.ZP - minimum 0,003, maksimum 0,008,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 85%;

3) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych z obstuga
imprez plenerowych na czas nie dtuzszy niz czas trwania imprezy;

4) dopuszczenie lokalizacji minimum 10 miejsc parkingowych, nie wigcej niz 20 miejsc,
realizowanych w zgrupowaniach do 5 miejsc oddzielonych pasami zieleni, w tym
minimum 2 miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
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5) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych tablic informacyjnych zwigzanych z funkcja
terenu i zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM) o maksymalnej powierzchni

2,0 m2.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢
ochrone powietrza, wod, gleby, ziemi, ochron¢ przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi poprzez:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajgcych zachowanie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie
przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
z wylagczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j;

3) nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan do obshugi terenéw w zakresie gospodarki
wodnej i odprowadzania s$ciekoéw oraz gospodarki odpadami poprzez wykorzystanie
istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz objecie miejskim systemem gospodarki
odpadami, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wyznacza sie¢ strefe
ochrony archeologicznej obejmujacg w catosci tereny oznaczone symbolami 1.ZP i 2.ZP,
w ktdrej przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie nadzoru
archeologicznego; wydanie pozwolenia na nadzdr archeologiczny reguluja przepisy odrgbne.
6. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci ustala
sig: ‘

1) powierzchni¢ dziatki:

a) dla terenu 1.ZP - minimum 55 000 m?,

b) dla terenu 2.ZP - minimum 11 000 m?

—parametry te nie dotyczg dziatek  wydzielonych pod  komunikacje
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) szerokos¢ frontu dziatki:

a) dla terenu 1.ZP - minimum 60 m,

b) dla terenu 2.ZP - minimum 20 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 20°.

7. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych, w ramach poszczegdlnych
terenéw, do powierzchni ograniczajacej lotniska Lodz-Lublinek, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu lotnictwa, wskazanej na rysunku planu, gdzie linie wysokosciowe
320, 315, 310, 305 1 300 m n.p.m. sg liniami na powierzchni stozkowej o nachyleniu 5%,
wznoszacej sie w kierunku péinocnym,;

2) zakaz lokalizacji obiektéw i funkcji przeznaczonych na pobyt ludzi w wyznaczonej
na rysunku planu strefie ochronnej od linii napowietrznej 15 kV.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢ nakaz lokalizacji nowych lub przebudowywanych sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnych, za wyjatkiem IStnle_]E}CC_] linii 15 kV, dla ktérej dopuszcza si¢
przebudowg jako linii napowietrznej.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL i 4.ZL
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - lasy;
2) przeznaczenie uzupelniajace - sie¢ kanalizacji deszczowej na terenie 2.ZL oraz sie¢
elektroenergetyczna na terenie 4.ZL.
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3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz powadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajgcych zachowanie standardéw jakosci $rodowiska okre§lonych na podstawie
przepisow odrebnych:

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dopuszczonej na terenach
2.7Li4.ZL.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wyznacza si¢ strefe
ochrony archeologicznej obejmujacg w calosci tereny oznaczone symbolami 1.ZL, 2.ZL,
3.ZL i 4.ZL, w ktorej przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej
dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie
nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny regulujg przepisy
odrebne.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ nakaz ograniczenia wysokosci obiektoéw napowietrznej infrastruktury
technicznej, w granicach terenu 4.ZL, do powierzchni ograniczajacej lotniska £.6dz-Lublinek,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lotnictwa, wskazanej na rysunku planu, gdzie linie
wysokosciowe 320, 315, 310, 305 i 300 m n.p.m. sg liniami na powierzchni stozkowej,
o nachyleniu 5%, wznoszgcej si¢ w kierunku pdtnocnym.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej i komunikacji ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszczenie wylagcznie remontéw i przebudowy istniejagcych sieci infrastruktury
technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji drég lesnych o nawierzchni  wylagcznie  gruntowej
lub z elementdéw fatwo rozbieralnych.

§ 7. 1.Dla terenéow oznaczonych symbolami 1.KDL i 2. KDL obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég publicznych wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) zachowanie istniejgcego uktadu drogowo-ulicznego z mozliwoscia rozbudowy
i przebudowy, w granicach wyznaczonych paséw drogowych;
2) nakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;
3) dopuszczenie remontow, przebudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j.
4. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala si¢:
1) dla ulicy oznaczonej symbolem 1.KDL - ul. Biegunowa:
a) klasa L - lokalna,
b) przekroj ulicy 1/2 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) szerokos¢ czesci terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach obszaru objetego
planem, zmienna od 2,0 m do 22,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej symbolem 2. KDL - ul. Krancowa:
a) klasa L - lokalna,
b) przekréj ulicy 1/2 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
c) szeroko$¢ czesci terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach obszaru objetego
planem, zmienna od 1,2 m do 7,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wyznacza si¢ strefe
ochrony archeologicznej obejmujacg w catosci tereny oznaczone symbolami 1. KDL i 2.KDL,
w ktorej przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje sie przeprowadzenie nadzoru
archeologicznego; wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) nakaz stosowania tablic i znakdéw zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM);
2) nakaz stosowania jednakowych rozwigzan w zakresie stylistyki i materialow dla latarni,
fawek, koszy na $mieci sytuowanych w ciggu danej ulicy.

§ 8. 1. Ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg okresleniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci 30% dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZP.

2. Dla terendw nie wymienionych w ust. 1 stawki procentowej nie ustala si¢ ze wzgledu
na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa 1.odzkiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawca jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
7 dnia

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH
DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
MIASTA EODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC: SPADOCHRONIARZY,
NAMIOTOWEJ, KRANCOWEJ I BIEGUNOWEJ

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Spadochroniarzy, Namiotowej, Krancowej i Biegunowej
zostal wylozony do publicznego wgladu od 7 lipca 2016 r. do 5 sierpnia 2016 1.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia
26 sierpnia 2016 r. wplynglo 8 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem
Nr 4488/VI1/16 z dnia 15 wrzesénia 2016 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu,
zgodnie z przywolanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien
podpisania zarzgdzenia. Uzywane w tresciach uwag oraz z wyjasnieniach symbole terendw
i odwotania do zapiséw projektu uchwalty mogg dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat
wylozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Zadna z uwag nie zostala
uwzgledniona. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada
Miejska w Lodzi postanawia przyjac nast¢pujgcy sposob rozpatrzenia:

Uwagi nr 1-4 oraz Uwaga nr 8

-wptynety 25 sierpnia 2016 r. (uwagi 1-4), 1 wrzesnia 2016 r. — data stempla
pocztowego
26 sierpnia 2016 r. (uwaga nr 8),

-dotycza nieruchomosci znajdujacej sic w Lodzi przy zbiegu ulic Spadochroniarzy,
Namiotowej, Krancowej i Biegunowej, obreb P-13, nr ewidencyjny dziatki 1/44,

-w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowy obszar znajduje
si¢ w jednostce oznaczonej symbolem 1.ZP o przeznaczeniu terenu — pod zielen urzadzong
i rekreacje.

Skiadajacy uwagi:

-P. W. JUVENIA C. sp. z 0. 0. (Uwaganr 1),

-Pani Regina Sadoch-Czyzewska (Uwaga nr 2),
-Pani Monika Stadnicka (Uwaga nr 3),

-Pani Teresa Dominczak (Uwaga nr 4),
-Apartamenty Zdrowie Lodz Sp. z o. 0. (Uwaga nr 8)

I)na postawie art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnosza o odstapienie od sporzadzania planu;

2)w oparciu o art. 19 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnoszg o ewentualne stwierdzenie koniecznosci dokonania zmian w projekcie planu
z uwzglednieniem wniesionych uwag.
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Jako uzasadnienie swoich wnioskdw wnoszgcy uwagi nr 1-4 oraz uwagi nr 8 wskazuja
jak ponizej.
1. Uwagi ogdlne.

1. Projektowany Plan obejmuje m.in. nieruchomos$é znajdujgeq sie w Lodzi przy zbiegu
ulic: Spadochroniarzy, Namiotowej, Krancowej i Biegunowej, obr. P-13, nr. ewidencyjny
dziatki 1/44, o powierzchni 6,0792 ha.

2. Bezposrednie otoczenie dzialki nr 1/44 tworzg:
* od polnocy - ul. Namiotowa, dalej teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

* od wschodu - ul. Krancowa, za niqg tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (ogrodki
dziatkowe),

* od potudnia - ul. Biegunowa, tereny niezagospodarowane dawnego poligonu, w tym
zbiornik wodny (uzytek ekologiczny ,, Majerowskie Blota”),

* od zachodu - wul Spadochroniarzy, dalej teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Z powyziszego wynika, iz czg$¢ sqgsiedztwa w/w dziatki jest faktycznie terenem
zabudowanym, a podstawowym przeznaczeniem tego terenu jest zabudowa mieszkaniowa.

1. Przeznaczenie terenu. Realizacja potrzeb lokalnej spotecznosci przez Inwestycje.

3. Dla dziatki o nr 1/44 obr. P-13 wydane zostaly prawomocne decyzje o warunkach
zabudowy o numerach: DAR-UA-VII.1737.2014, DAR-UA-VII.1075.2014, DAR-UA-
VII.2233.2014, DAR-UA-VII-306.2015, jak rowniez prawomocne decyzje o pozwoleniu
na budowe:

a) Decyzja nr DAR-UA 11.653.2016 wydana przez Prezydenta Miasta f.odzi w dniu
19 kwietnia 2016 v.,

b) Decyzja nr DAR-UA 11.997.2016 wydana przez Prezydenta Miasta fodzi w dniu
06 czerwca 2016 r.,

¢) Decyzja nr DAR-UA_1I. 1221.2016 wydana przez Prezydenta Miasta Lodzi w dniu
04 lipca 2016 r.,

d) Decyzja nr DAR-UA_I1.1326.2016 wydana przez Prezydenta Miasta Lodzi w dniu
19 lipca 2016 r.

4. Wobec powyziszego obszar objety projektem Planu jest przeznaczony pod budowg
zespotu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wielorodzinnych i budynku ustugowego
wrazz niezbednq infrastrukturg orvaz zjazdami. Na terenie tym planuje sie rowniez
zagospodarowanie terenow zielonych.

5. Inwestycje zaplanowano na dzialce /44 o powierzchni 6,0792 ha, na ktorej wystepujq
w przewazajgcej czeSci gleby klasy V oraz w pozostalej czesci gleby klasy IVb. Dziatka
1/15 stanowi dziatke drogowq. Teren planowanej Inwestycji w przewazajgcej czesci
pozbawiony jest zadrzewien oraz zakrzewien. Na sgsiadujgcych terenach zadrzewionych
o lgcznej powierzchni 3,0886 ha znajduje si¢ tzw. ,, roslinnos¢ wysoka”. Na obszarze tym
nie sq planowane zadne prace zwigzane z Inwestycjq.

6. Teren Inwestycji polozony jest poza obszarami objetymi ochrong w trybie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r., poz. 1651). Inwestycja ta
nie ma wphwu na obszary nalezgce do europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000,
znajdujqce sig poza granicami administracyjnymi miasta (w odleglosci ok. 10 km
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od planowanej Inwestycji). Przedsiewzigcie ma zosta¢ zrealizowane poza obszarami
objetymi ochrong, w tym strefami ochronnymi ujeé wod i obszaréw ochronnych zbiornikow
wod Srodlgdowych, poza obszarami wodno-blotnymi. Obszar ten nie jest objety ochrong
prawng ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2014 r., poz. 1446). Realizacja Inwestycji nie stanowi tez zagrozenia dla osiggnigcia
dobrego stanu jednolitych cze¢sci wod powierzchniowych i podziemnych.

III. Brak podstawy prawnej do uchwalenia Planu.

7. Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 1 Ustawy: ,,, W celu ustalenia przeznaczenia terenow,
w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwalg o przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej ,planem miejscowym”
z zastrzezeniem ust. 6.”

8. W sytuacji, kiedy dla danego obszaru zostalo juz jasno okreslone przeznaczenie, brak
Jest jakiejkolwiek podstawy prawnej do przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, co ma miejsce w niniejszej sprawie. Jednoczesnie
dzialania podjgte przez Gming stanowiq nieuzasadniong ingerencje w prawa i wolnosci
Jjednostki.

9. Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 16 stycznia 2014 r.,
sygn. akt 1348/13: ,,(...) Dokonujgc ingerencji w sfere prywatnych interesow wilascicieli
gmina powinna kierowacé si¢ zasadg proporcjonalnosci, ktora wyraza zakaz nadmiernej w
stosunku do chronionej wartosci ingerencji w sfere praw i wolnosci jednostki.”

10. Wobec powyziszego, zawarty w niniejszym pismie wniosek o odsigpienie
od sporzgdzania Planu jest w pelni uzasadniony.

11. Jednoczesnie, w zaistnialej sytuacji, powinno si¢ raczej] wszczgé procedure
zmierzajgeq do zmiany Studium.

IV. Realizacja potrzeb lokalnej spotecznosci przez Inwestycje.

12. W tym miejscu nalezy wskazad, iz parametry planowanej zabudowy od strony ulic
Namiotowej, Spadochroniarzy oraz Biegunowej uwzgledniajq wysokos¢ zabudowy
zrealizowanej na sgsiednich terenach, a takze zapewniajg wilasciwe ksztattowanie struktury
przestrzennej terenu z uwzglednieniem sqgsiedztwa oraz jego uwarunkowan rozwojowych.
Projektowany obszar zabudowy nie narusza obszaru zieleni, wyznaczonego zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Lodzi (zwanym dalej |, Studium”). Nie koliduje takze z terenami
zieleni urzqdzonej znajdujgcymi sig w pobliskim sqsiedztwie omawianego obszaru.

13. Nalezy przy tym zauwazy¢, iz obecnie teren objety planowang Inwestycjg jest
wykorzystywany tylko przez okolicznych bezdomnych, dlatego tez w przypadku braku
odpowiedniego zagospodarowania terenu, obszar ten w dalszym ciggu bedzie odstraszal
i ulegal degradacji zamiast stuzyé¢ dobru publicznemu w postaci realizacji odpowiedniej
inwestycji. Nalezy bowiem podkreslic, iz planowana Inwestycja poprzez zagospodarowanie
terenu przysiuzy sie poprawie bezpieczenstwa oraz vealizacji potrzeb lokalnej
spolecznosci, w tym potrzeb mieszkaniowych, przy jednoczesnym zapewnieniu
odpowiedniego urzgdzenia terenow zielonych, m.in. planuje si¢ nasadzenie drzew oraz
urzgdzenie placu zabaw dla dzieci. Przyszli mieszkancy jednoczesnie bedq mogli cieszyc¢
sig otoczeniem sqsiadujqgcych z dziatkq terenow lesnych.
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V. Ustalenia projektowanego Planu.

14. W sytuacji poczynionych szczegolowych ustalenn oraz wydania szeregu decyzji
administracyjnych przez Prezydenta Miasta Lodzi majgcych na celu zagospodarowanie
terenu dziatki 1/44 przy ul. Biegunowej, oraz zaawansowania prac nad realizacjg
Inwestycji, zupelnie niezrozumiale | generujgce niepotrzebne koszty wydaje si¢ byc
rozpoczecie prowadzenia prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru, ktory niemal w calosci objety zostal planowang Inwestycjg.
Jednoczesnie ustalenia Planu sq niemozliwe do zrealizowania, kosztowne, szkodliwe dla
lokalnej spolecznosci oraz sprzeczme z wydanymi przez Prezydenta Miasta Lodzi
decyzjami.

15. Przykladowo, teren, na ktorym ma zosta¢ zrealizowana Inwestycja, w Planie zostal
oznaczony symbolami 1.ZP i 4.ZL, pomimo, iz jego rzeczywiste przeznaczenie zostato
okreslone w decyzjach administracyjnych zezwalajgcych na budowe budynkow jedno-
i wielorodzinnych.

16. Podstawowe przeznaczenie terenow o symbolu 1 .ZP to ,, tereny zieleni urzgdzonej
i rekreacji, w tym boiska do gier zespotowych, ogrodki jordanowskie, sciezki rowerowe
i piesze, Sciezki zdrowia”. Przeznaczenie uzupelniajgce to ,,infrastruktura techniczna”.
Powyzsze ustalenia Planu sq sprzeczne z wydanymi przez Prezydenta Miasta Lodzi
decyzjami.

17. Dla terenow oznaczonych symbolem 4.ZL jako podstawowe przeznaczenie wskazano
»lasy”, natomiast uzupelniajgco, tereny te stanowic ma ,sie¢ elektroenergetyczna’.
Rowniez powyzsze ustalenia Planu sq sprzeczne z wydanymi przez Prezydenta Miasta
Lodzi decyzjami, jednoczesnie w sytuacji braku zalesiemia, ustalenia te sq rowniez
niezrozumiate i niemozliwe do realizacji bez poniesienia znacznych kosztow.

18. Nierealny oraz sprzeczny z wydanymi decyzjami staje sig m.in. rowniez zapis §5 ust.
3 pkt. 2) Uchwaly: ,,wskazniki zagospodarowania terenu: a) wskazinik powierzchni
zabudowy dla terenu 1.ZP — maksimum 0,8%, b) intensywnos¢ zabudowy dla terenu 1.ZP
minimum 0,003, maksimum 0,008, c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum
85% .

19. Nalezy zauwazy¢, iz w decyzjach o warunkach zabudowy wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy wynosi:

a)etap I: od 0,20 do 0,23,
b) etap I1: do 0,23,

¢)etap I1l: od 0,20 do 0,23,
d) etap IV: od 0,20 do 0,23.

Ponadto, w projektach zagospodarowania terenu sporzqgdzonych na potrzeby Inwestycji
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej okreslono na poziomie:

a) etap I: 44%
b)etap I1: 48%
c)etap 111: 49%,
d) etap IV: 45%.
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20. Ponadlto, zauwazy¢ nalezy, iz wydane przez Prezydenta Miasta f.odzi, w oparciu
o Ustawe, decyzje o warunkach zabudowy, nie podnosily szczegolnych wartosci tego
terenu, ktore ujawniono dopiero w projekcie Planu. Decyzje te uwzglednialy natomiast
zasady ,,dobrego sgsiedztwa” oraz stanowily o logicznej kontynuacji istniejgcego zespolu
dzielnic o zabudowie mieszkalnej, znajdujgcych si¢ na sgsiednim terenie.

21. Nie ulega watpliwosci, iz plan miejscowy winien gwarantowaé zagospodarowanie
obszaru w sposob uwzgledniajqcy zarowno uwarunkowania srodowiskowe terenu, jak
i uwarunkowania lokalizacyjne wynikajgce z polozonych w sgsiedztwie zabudowan.
Przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie terenow zabudowanych,
posiada takze dostep do drogi publicznej. Lokalizacja na w/w nieruchomosci zabudowy
wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej oraz budynku ustugowego wraz z niezbedng
infrastrukturq oraz zjazdami, jak rowniez terenami zagospodarowanej zieleni, pozytywnie
wplynie na poprawe standardu zZycia mieszkancow, a takie zwigkszy ich poczucie
bezpieczenstwa w okolicy. Jest przy tym niezbedna wobec wzrastajgcych potrzeb
mieszkaniowych spoleczenstwa.

22. Sgsiedztwo zadrzewionych terenow i innych terenow zielonych przy dzialce o nr 1/44
obr. P-13 przemawia za catkowitym odrzuceniem projektu utworzenia na w/w gruncie
.lerenu zieleni i urzqdzomej rekreacji”. Tereny zieleni znajdujq si¢ juz bowiem
w bezposrednim sgsiedztwie omawianego obszaru, natomiast na tervenie planowanej
Inwestycji nie wystgpujq drzewa, totez ustalenia Planu sq sprzeczne nie tylko
z prawomocnymi decyzjami administracyjnymi, ale rowniez z rzeczywistym stanem
nieruchomosci objetej Planem.

23. Ponadto w przypadku przeznaczenia w/w nieruchomosci na ,tereny zieleni
urzqdzonej i rekreacji” Gmina bedzie musiala poniesc¢ znaczne koszty, powyzszy projekt
Planu jest bowiem bardzo drogim rozwigzaniem przy waqipliwej wartosci w/w terenow.
Nalezy w pierwszej kolejnosci rozwazyé czy Gmina posiada wystarczajgce srodki,
by wykupic w/w teren i urzqdzic zielen.

24. Zapis dotyczqcy przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci na , tereny zieleni
urzqdzonej i rekreacji” w praktyce oznacza, iz Gmina musialaby wykupié przedmiotowy
teren w celu jego zagospodarowania zgodnie z wyzej wymienionymi ustaleniami Planu, co
wigzaloby sig¢ z koniecznoscig przeznaczenia w budzecie miasta odpowiedniej kwoty w celu
wykupienia dzialki, gdyz zgodnie z dyspozycjq przepisu art. 36 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,Jezeli, w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sig
niemozliwe bgdz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqdac od gminy: 1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg
szkode albo 2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci”. Przeznaczenie terenu zostato
Jednoczesnie potwierdzone i okreslone w wydanych decyzjach administracyjnych.

25. Przystgpienie do prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w sytuacji, gdy dla terenu zostaly juz wydane decyzje o warunkach
zabudowy oraz prawomocne pozwolenia na budowe, stanowi klasyczny przyktad naduzycia
prawa poprzez przeznaczenie terenu w taki sposob, aby byl on identyczny ze Studium, co
w rezultacie nie stanowi projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniajgcego stan faktyczny i walory ekonomiczne przestrzeni, tylko powtdrzenie
Studium, co nie jest celem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. Nalezy przy tym zauwazyc¢, iz plan miejscowy nie musi by¢ zgodny
ze Studium, a jedynie nie powinien naruszac jego ustalen.
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26. Ponadto obowigzujgce Studium dopuszcza odstgpstwa od wyznaczonych granic
terenéw przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania, jezeli nie naruszajq
podstawowych — kulturowych, przyrodniczych itp. obszarow chronionych. Jak juz
wskazano powyzej, obszar, na ktorym ma zostaé zrealizowana Inwestycja, nie stanowi
obszaru chronionego.

27. Nalezy podkresli¢, iz dziatka oznaczona w operacie ewidencji gruntow jako dziatka
o numerze 1/44 w obrgbie ewidencyjnym P-13 sklasyfikowana zostala jako RV, RIVb,
Lz-RIVb, z mozliwoscig wylgczenia jej z produkcji rolnej bez koniecznosci wydawania
decyzji zezwalajqgcej na takie wylgczenie.

28. Nieruchomosé ta polozona jest w strefie miejskiej, stqd nalezy liczy¢ sie z rozwojem
zabudowy wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej — zgodnie z ustaleniami Studium.

29. Nalezy jednoczesnie podkreslic, iz brak mozliwosci zagospodarowania dziatki o
nr ew. l/44 zgodnie z jej dotychczasowym przeznaczeniem i zgodnie z prawomocnymi
decyzjami administracyjnymi powoduje, iz nierealne staje si¢ zrealizowanie na w/w dziafce
Inwestycji polegajgcej na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
wielorodzinnych i budynku uslugowego wraz z niezbedng infrastrukturg oraz zjazdami.

30. Jednoczesnie nalezy podkreslic, iz w zwiqgzku z planowang inwestycjq poniesione juz
zostaly znaczne koszty, natomiast pozostawienie projektu Planu w obecnym ksztalcie
spowoduje znaczne straty oraz ograniczy mozliwosci inwestowania na dziatce w stosunku
do jej dotychczasowego przeznaczenia, co spowoduje rowniez obnizenie warfosci
nieruchomosci, przy czym, jak juz zostato podkreslone powyzej, realizacja Inwestycji ma
sluzyé zapobiezeniu dalszej degradacji terenu, zwigkszenia poczucia bezpieczenstwa
okolicznych mieszkancow oraz realizacji potrzeb lokalnej spolecznosci. w tym potrzeb
mieszkaniowych.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednit uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zobowigzanie do sporzadzania niniejszego planu miejscowego powstalo wraz
z podjeciem przez Rad¢ Miejska w Lodzi uchwaty Nr 1X/187/15 z dnia 8 kwietnia 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Spadochroniarzy,

Namiotowej, Krancowej i Biegunowej, zmienionej uchwatg Nr XXXI/822/16 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 15 czerwca 20167r.

Zgodnie z procedura sporzadzania planu miejscowego wynikajaca z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778, z po6zn. zmianami), Prezydent przystapit do sporzadzania projektu planu,
a nastepnie przeprowadzono kolejne wymagane etapy procedury az do obecnego etapu
rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu planu. Podejmowanie uchwat i odstgpowanie
od ich realizacji lezy poza kompetencjami Prezydenta Miasta Lodzi.

Ponadto zgodnie z art. 9 ust. 4 oraz art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn.
zmianami), projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wobec czego wprowadzenie zmian
do projektu planu, w sposdb o jaki wnioskuja skladajacy uwagi, spowodowatoby
niezgodnos¢ z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego miasta todzi przyjetym uchwala Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej
w L.odzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Uwagi nr 5-7
-wptynety 25 sierpnia 2016 r.,

-dotycza nieruchomosci znajdujacej si¢ w Lodzi przy zbiegu ulic Spadochroniarzy,
Namiotowej, Krancowej i Biegunowej, obreb P-13, nr ewidencyjny dziatek 1/41, 1/42,
1/43 oraz dzialtka 1/44,

-w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu przedmiotowy obszar znajduje
si¢ w jednostkach oznaczonych: symbolem 1.ZP o przeznaczeniu terenu — pod zielen
urzadzong i rekreacje¢ (dziatka o nr 1/44), 1. ZL, 2.ZL 3.ZL o przeznaczeniu terenu — lasy
(odpowiednio dziatki o nr 1/41, 1/42, 1/43).

Sktadajacy uwagi:

-Pan Krzysztof Stadnicki (Uwaga nr 5),
-SECTOR sp. z 0. 0. (Uwaga nr 6),
-Patac Sucha sp. z 0. 0. (Uwaga nr 7),

1)na postawie art. 14 ust. |1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnoszg o odstapienie od sporzadzania planu;

2)w oparciu o art. 19 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnoszg o ewentualne stwierdzenie konieczno$ci dokonania zmian w projekcie planu
z uwzglednieniem wniesionych uwag.

Jako uzasadnienie swoich wnioskéw wnoszacy uwagi nr 5-7 wskazuja jak ponizej.
1. Uwagi ogolne.

1. Projektowany Plan obejmuje m.in. nieruchomos¢ znajdujgceq si¢ w Lodzi przy zbiegu
ulic: Spadochroniarzy, Namiotowej, Krancowej i Biegunowej, obr. P-13, nr. ewidencyjny
dziatek 1/41, 1/42, 1/43 o pow. lgcznej 3,0886 ha oraz dziatka 1/44, o powierzchni 6,0792
ha.

2. Bezposrednie otoczenie dzialki nr 1/44 tworzq:
* od potnocy - ul. Namiotowa, dalej teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

* od wschodu - ul. Krancowa, za niq lereny rekreacyjno-wypoczynkowe (ogrodki
dziatkowe),

* od potudnia - ul. Biegunowa, tereny niezagospodarowane dawnego poligonu, w tym
zbiornik wodny (uzytek ekologiczny ,, Majerowskie Blota”),

* od zachodu - wul. Spadochroniarzy, dalej teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej.

Z powyzszego wynika, iz cze$¢ sgsiedztwa w/w dzialki jest faktycznie terenem
zabudowanym, a podstawowym przeznaczeniem tego terenu jest zabudowa mieszkaniowa.

II. Przeznaczenie terenu. Realizacja potrzeb lokalnej spotecznosci przez Inwestycje.

3. Dla dziatki o nr l/44 obr. P-13 wydane zostaly prawomocne decyzje o warunkach
zabudowy o numerach: DAR-UA-VII.1737.2014, DAR-UA-VII.1075.2014, DAR-UA-
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VI1.2233.2014, DAR-UA-VII-306.2015, jak rowniez prawomocne decyzje o pozwoleniu
na budowe:

e) Decyzja nr DAR-UA_11.653.2016 wydana przez Prezydenta Miasta Lodzi w dniu
19 kwietnia 2016 r.,

f) Decyzja nr DAR-UA 11.997.2016 wydana przez Prezydenta Miasta Lodzi w dniu
06 czerwca 2016 r.,

g) Decyzja nr DAR-UA_II. 1221.2016 wydana przez Prezydenta Miasta fodzi w dniu
04 lipca 2016 r.,

h) Decyzja nr DAR-UA _11.1326.2016 wydana przez Prezydenta Miasta Lodzi w dniu
19 lipca 2016 r.

4. Wobec powyzszego obszar objety projektem Planu jest przeznaczony pod budowe
zespotu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wielorodzinnych i budynku ustugowego
wraz z niezbednq infrastrukturq oraz zjazdami. Na terenie tym planuje si¢ rowniez
zagospodarowanie terenow zielonych.

5. Inwestycje zaplanowano na dzialce 1/44 o powierzchni 6,0792 ha, na ktorej wystepujg
w przewazajgcej czesci gleby klasy V oraz w pozostalej czesci gleby klasy 1Vbh. Dzialka
1/15 stanowi dzialke drogowq. Teren planowanej Inwestycji w przewazajqcej czesci
pozbawiony jest zadrzewien oraz zakrzewien.

6. Teren Inwestycji polozony jest poza obszarami objetymi ochrong w trybie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r., poz. 1651). Inwestycja ta
nie ma wphywu na obszary nalezgce do europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000,
znajdujqgce si¢ poza granicami administracyjnymi miasta (w odleglosci ok. 10 km
od planowanej Inwestycji). Przedsigwzigcie ma zostac¢ zrealizowane poza obszarami
objetymi ochrong, w tym strefami ochronnymi ujeé wod i obszaréw ochronnych zbiornikéw
wod srodlgdowych, poza obszarami wodno-blotnymi. Obszar ten nie jest objety ochrong
prawng ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2014 r., poz. 1446). Realizacja Inwestycji nie stanowi tez zagrozenia dla osiggniecia
dobrego stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych.

Il Brak podstawy prawnej do uchwalenia Planu.

7. Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 1 Ustawy. ,,, W celu ustalenia przeznaczenia terencw,
w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej , planem miejscowym”
z zastrzezeniem ust. 6.”

8. W sytuacji, kiedy dla danego obszaru zostalo juz jasno okreslone przeznaczenie, brak
Jjest jakiejkolwiek podstawy prawnej do przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, co ma miejsce w niniejszej sprawie. Jednoczesnie
dziatania podjete przez Gmine stanowiq nieuzasadnionq ingerencje w prawa i wolnosci
Jjednostki.

9. Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 16 stycznia 2014 r.,
sygn. akt 1348/13: ,,(...) Dokonujgc ingerencji w sfere prywatnych interesow wiascicieli
gmina powinna kierowaé sig zasadq proporcjonalnosci, ktora wyraza zakaz nadmiernej
w stosunku do chronionej wartosci ingerencji w sfere praw i wolnosci jednostki.”

10. Wobec powyzszego, zawarfy w niniejszym pismie wniosek o odstgpienie
od sporzqdzania Planu jest w pelni uzasadniony.
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11. Jednoczesnie, w zaistnialej sytuacji, powinno sie raczej wszczgé procedure
zmierzajgcq do zmiany Studium.

1V. Realizacja potrzeb lokalnej spotecznosci przez Inwestycje.

12. W tym miejscu nalezy wskazac, iz parametry planowanej zabudowy od strony ulic
Namiotowej, Spadochroniarzy oraz Biegunowej uwzgledniajq wysokos¢ zabudowy
zrealizowanej na sgsiednich terenach, a takze zapewniajg wlasciwe ksztaltowanie struktury
przestrzennej terenu z uwzglednieniem sgsiedztwa oraz jego uwarunkowan rozwojowych.
Projektowany obszar zabudowy nie narusza obszaru zieleni, wyznaczonego zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Lodzi (zwanym dalej ,,Studium”). Nie koliduje takze z terenami
zieleni urzqdzonej znajdujgcymi sig¢ w pobliskim sqsiedztwie omawianego obszaru.

13. Nalezy przy tym zauwazyc, iz obecnie teren objety planowang Inwestycjq jest
wykorzystywany tylko przez okolicznych bezdomnych, dlatego tez w przypadku braku
odpowiedniego zagospodarowania terenu, obszar ten w dalszym ciggu bedzie odstraszal
i ulegat degradacji zamiast stuzy¢ dobru publicznemu w postaci realizacji odpowiedniej
inwestycji. Nalezy bowiem podkreslic, iz planowana Inwestycja poprzez zagospodarowanie
terenu przystuzy si¢ poprawie bezpieczenstwa oraz realizacji potrzeb lokalnej
spolecznosci, w tym potrzeb mieszkaniowych, przy jednoczesnym zapewnieniu
odpowiedniego urzqdzenia terenow zielonych, m.in. planuje si¢ nasadzenie drzew oraz
urzqdzenie placu zabaw dla dzieci. PrzyszIli mieszkancy jednoczesnie bedg mogli cieszy¢
sie otoczeniem sgsiadujgcych z dzialkqg terenow lesnych.

V. Ustalenia projektowanego Planu.

14. W sytuacji poczynionych szczegdélowych ustalen oraz wydania szeregu decyzji
administracyjnych przez Prezydenta Miasta Lodzi majgcych na celu zagospodarowanie
terenu dzialki 1/44 przy ul. Biegunowej, oraz zaawansowania prac nad realizacjq
Inwestycji, zupelnie niezrozumiale i generujgce niepotrzebne koszty wydaje si¢ byc
rozpoczgcie prowadzenia prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru, ktory niemal w calosci objety zostal planowang Inwestycjq.
Jednoczesnie ustalenia Planu sq niemozliwe do zrealizowania, kosztowne, szkodliwe dla
lokalnej spolecznosci oraz sprzeczne z wydanymi przez Prezydenta Miasta fodzi
decyzjami.

15. Przykladowo, teren, na ktorym ma zostaé zrealizowana Inwestycja, w Planie zostal
oznaczony symbolami 1.ZP i 4.ZL, pomimo, iz jego rzeczywisle przeznaczenie zostato
okreslone w decyzjach administracyjnych zezwalajgcych na budowe budynkow jedno-
i wielorodzinnych.

16. Podstawowe przeznaczenie terenow o symbolu 1 .ZP to ,, tereny zieleni urzgdzonej
i rekreacji, w tym boiska do gier zespolowych, ogrodki jordanowskie, Sciezki rowerowe
i piesze, Sciezki zdrowia”. Przeznaczenie uzupelniajgce to , infrastruktura techniczna’.
Powyzsze ustalenia Planu sq sprzeczne z wydanymi przez Prezydenta Miasta todzi
decyzjami.

17. Dla terenow oznaczonych symbolem 4.ZL jako podstawowe przeznaczenie wskazano
wlasy”, matomiast uzupelniajgco, tereny te stanowi¢ ma ,,siec¢ elektroenergetyczna’.
Rowniez powyzsze ustalenia Planu sq sprzeczne z wydanymi przez Prezydenta Miasta
Lodzi decyzjami, jednoczesnie w sytuacji braku zalesienia, ustalenia te sq rowniez
niezrozumiale i niemozliwe do realizacji bez poniesienia znacznych kosztow.
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18. Nierealny oraz sprzeczny z wydanymi decyzjami staje si¢ m.in. rowniez zapis §5 ust.
3 pkt. 2) Uchwaly: , wskazniki zagospodarowania terenu: a) wskaznik powierzchni
zabudowy dla terenu 1.ZP — maksimum 0,8%, b) intensywnos¢ zabudowy dla terenu 1.ZP
minimum 0,003, maksimum 0,008, c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum
85% .

19. Nalezy zauwazy¢, iz w decyzjach o warunkach zabudowy wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy wynosi:

a) etap I: od 0,20 do 0,23,
b) etap II: do 0,23,

c)etap 1Il: od 0,20 do 0,23,
d) etap IV: od 0,20 do 0,23.

Ponadto, w projektach zagospodarowania terenu sporzgdzonych na potrzeby Inwestycji
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej okreslono na poziomie:

a) etap I: 44%
b) etap 11: 48%
c) etap I11: 49%,
d) etap IV: 45%.

20. Ponadto, zauwazy¢ nalezy, iz wydane przez Prezydenta Miasta Lodzi, w oparciu
o Ustawe, decyzje o warunkach zabudowy, nie podnosily szczegdlnych wartosci tego
terenu, ktore ujawniono dopiero w projekcie Planu. Decyzje te uwzglednialy natomiast
zasady ,, dobrego sqsiedztwa’ oraz stanowily o logicznej kontynuacji istniejgcego zespotu
dzielnic o zabudowie mieszkalnej, znajdujgcych sig na sgsiednim terenie.

21. Nie ulega wqtpliwosci, iz plan miejscowy winien gwarantowaé zagospodarowanie
obszaru w sposob uwzgledniajgcy zarowno uwarunkowania srodowiskowe terenu, jak
i uwarunkowania lokalizacyjne wynikajgce z polozonych w sgsiedztwie zabudowan.
Przedmiotowa dzialka znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie terendw zabudowanych,
posiada takze dostep do drogi publicznej. Lokalizacja na w/w nieruchomosci zabudowy
wielorodzinnej | zabudowy jednorodzinnej orvaz budynku usiugowego wraz z niezbedng
infrastrukturg orvaz zjazdami, jak rowniez terenami zagospodarowanej zieleni, pozytywnie
wplynie na poprawe standardu Zycia mieszkancow, a takze zwigkszy ich poczucie
bezpieczenstwa w okolicy. Jest przy tym niezbedna wobec wzrastajgcych potrzeb
mieszkaniowych spoleczenstwa.

22. Ponadto w przypadku przeznaczenia w/w nieruchomosci na ,tereny zieleni
urzgdzonej i rekreacji” Gmina bedzie musiala ponies¢ znaczne koszty, powyzszy projekt
Planu jest bowiem bardzo drogim rozwigzaniem przy watpliwej wartoSci w/w terenow.
Nalezy w pierwszej kolejnosci rozwazy¢ czy Gmina posiada wystarczajgce Ssrodki,
by wykupic w/w teren i urzqdzic zielen.

23. Zapis dotyczqgcy przezmnaczenia przedmiotowej nieruchomosci na , tereny zieleni
urzqdzonej i rekreacji” w praktyce oznacza, iz Gmina musiataby wykupié¢ przedmiotowy
teren w celu jego zagospodarowania zgodnie z wyzej wymienionymi ustaleniami Planu,
co wigzaloby sig z koniecznosciq przeznaczenia w budzecie miasta odpowiedniej kwoty w
celu wykupienia dziatki, gdyz zgodnie z dyspozycjq przepisu art. 36 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. ,,Jezeli, w zwiqzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej

PI'OjCk't Strona 10



czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie
niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqdac od gminy: 1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq
szkode albo 2) wykupienia nieruchomosci lub jej czeSci”. Przeznaczenie lerenu zostalo
jednoczesnie potwierdzone i okreslone w wydanych decyzjach administracyjnych.

24. Przysigpienie do prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w sytuacji, gdy dla terenu zostaly juz wydane decyzje o warunkach
zabudowy oraz prawomocne pozwolenia na budowe, stanowi klasyczny przyklad naduzycia
prawa poprzez przeznaczenie lerenu w taki sposob, aby byl on identyczny ze Studium,
co w rezultacie nie stanowi projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniajgcego stan faktyczny i walory ekonomiczne przestrzeni, tylko powtorzenie
Studium, co nie jest celem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. Nalezy przy tym zauwazyc, iz plan miejscowy nie musi by¢ zgodny
ze Studium, a jedynie nie powinien naruszac jego ustalen.

25. Ponadto obowigzujgce Studium dopuszcza odstepstwa od wyznaczonych granic
terenow przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania, jezeli nie naruszajg
podstawowych — kulturowych, przyrodniczych itp. obszaréw chronionych. Jak juz
wskazano powyzej, obszar, na ktérym ma zostaé zrealizowana Inwestycja, nie stanowi
obszaru chronionego.

26. Nalezy podkreslié, iz dziatka oznaczona w operacie ewidencji gruntow jako dziatka
0 numerze 1/44 w obrgbie ewidencyjnym P-13 sklasyfikowana zostala jako RV, RIVb,
Lz-RIVb, z mozliwoscig wylgczenia jej z produkcji volnej bez koniecznosci wydawania
decyzji zezwalajqcej na takie wylgczenie.

27. Nieruchomos¢ ta polozona jest w strefie miejskiej, stqd nalezy liczy¢ sig¢ z rozwojem
zabudowy wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej — zgodnie z ustaleniami Studium.

28. Nalezy jednoczesnie podkreslié, iz brak mozliwosci zagospodarowania dzialki
o nr ew. l/44 zgodnie z jej dotychczasowym przezmnaczeniem i zgodnie z prawomocnymi
decyzjami administracyjnymi powoduje, iz nierealne staje si¢ zrealizowanie na w/w dzialce
Inwestycji polegajgcej na budowie zespolu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
wielorodzinnych i budynku ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturq oraz zjazdami.

29. Jednoczesnie nalezy podkreslic, iz w zwigzku z planowanq inwestycjg poniesione juz
zostaly znaczne koszty, natomiast pozostawienie projektu Planu w obecnym ksztalcie
spowoduje znaczne straty oraz ograniczy mozliwosci inwestowania na dzialce w stosunku
do jej dotychczasowego przeznaczenia, co spowoduje rowniez obnizenie wartosci
nieruchomosci, przy czym, jak juz zostato podkreslone powyzej, realizacja Inwestycji ma
stuzy¢ zapobiezeniu dalszej degradacji terenu, zwigkszenia poczucia bezpieczenstwa
okolicznych mieszkancow oraz realizacji potrzeb lokalnej spolecznosci. w ym potrzeb
mieszkaniowych.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zobowigzanie do sporzadzania niniejszego planu miejscowego powstalo wraz
z podjeciem przez Rad¢ Miejska w Lodzi uchwaty Nr IX/187/15 z dnia 8 kwietnia 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Spadochroniarzy,
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Namiotowej, Krafncowej i Biegunowej, zmienionej uchwata Nr XXXI/822/16 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 15 czerwca 2016 .

Zgodnie z procedurg sporzadzania planu miejscowego wynikajacg z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778, z po6zn. zmianami), Prezydent przystapit do sporzadzania projektu planu,
a nastepnie przeprowadzono kolejne wymagane etapy procedury az do obecnego etapu
rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu planu. Podejmowanie uchwatl i odstgpowanie
od ich realizacji lezy poza kompetencjami Prezydenta Miasta Lodzi.

Ponadto zgodnie z art. 9 ust. 4 oraz art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn.
zmianami), projekt planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, wobec czego wprowadzenie zmian
do projektu planu, w sposdéb o jaki wnioskuja sktadajacy uwagi, spowodowatoby
niezgodnosé z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi przyjetym uchwalg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W
MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI OBSZARU MIASTA EODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC:
SPADOCHRONIARZY, NAMIOTOWEJ, KRANCOWEJ I BIEGUNOWEJ
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Celem opracowania jest okre$lenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury
technicznej zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Opracowanie sporzadzone zostalo po analizie obowigzujgcych ustaw i przepisow
wykonawczych w zakresie budzetu miasta, materialéw planistycznych w tym w oparciu
o prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

W celu umozliwienia realizacji ustalefi planu miejscowego nie bedzie konieczna budowa
nowej infrastruktury technicznej, nowych drog oraz chodnikéw, wymagajace poniesienia
znacznych nakfadow finansowych. Konieczna bedzie jedynie budowa oswietlenia
ulicznego wzdhuz istniejgcej ulicy.

Inwestycje dotyczace o$wietlenia ulic podlegaja zapisom Prawa energetycznego, a ich
wykonanie musi by¢ wczesniej poprzedzone wykonang koncepcja zaopatrzenia w energie
zgodng z zamierzeniami gminy i ujgte w planach inwestycyjnych dystrybutora sieci.

Zidentyfikowane koszty i przychody na etapie sporzadzenia prognozy finansowe;j, ktore
potencjalnie mogg pojawi¢ si¢ po uchwaleniu niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego, powinny stanowi¢ podstawe do sporzadzenia szczegblowego
harmonogramu wydatkéw miasta, zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zostac¢ ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowe]
miasta Lodzi.

Niniejszy zalgcznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w trybie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.z2015r. poz. 1774 1 1777 oraz z 2016 r. poz. 65, 1250, 1271 i 1579).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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I.

UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie
ulic: Spadochroniarzy, Namiotowej, Krancowej i Biegunowej.

Zgodnie z uchwalg Nr IX/187/15 Rady Miejskiej] w Lodzi z dnia 8 kwietnia 2015 r.
zmieniong uchwalg Nr XXXI1/822/16 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 15 czerwca 2016 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Spadochroniarzy, Namiotowej, Krafcowej
i Biegunowej wraz z Prognozg oddzialywania na srodowisko i Prognozqg skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng miasta.

Obszar wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslony w projekcie niniejszej uchwaty, polozony jest w zachodniej czgsci
miasta 1.0dzi na terenie osiedla Ztotno. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 11 ha. W calosci jest
to teren niezabudowany ze skupiskami zieleni lesnej. Od pdinocy obszar sporzadzenia planu
sgsiaduje z ul. Namiotowa, od wschodu z ul. Krancows, od potudnia z ul. Biegunowa,
od zachodu z ul. Spadochroniarzy. Obszar sporzgdzenia planu wraz z terenem dawnego
poligonu wojskowego BRUS w obowigzujacym Studium przeznaczony jest pod rozwdj
wielkoprzestrzennych zatozen ustugowo-rekreacyjnych. Wchodza one w sktad kompleksu
rekreacyjno-rozrywkowo-dydaktycznego wraz z Parkiem Zdrowie, Ogrodem Zoologicznym,
Ogrodem botanicznym i rejonem Gorki Retkinskie;j.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala
si¢ przeznaczenie dominujgcej czesci obszaru na tereny zieleni urzadzonej i rekreacji
oraz tereny lasow. Ustala si¢ rowniez tereny niezbedne pod poszerzenie drog
publicznych — ul. Biegunowej i ul. Kranicowe;.

Za glowne cele przyjmuje sig:

1) ustalenie przeznaczenia terenu zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta lr.odzi, gwarantujacy
utrzymanie obecnej funkcji rekreacyjnej; '

2) zachowanie terenow zieleni;

3) zagospodarowanie dzialek zgodnie z ustalonym przeznaczeniem, parametrami
i wskazanymi na rysunku planu liniami zabudowy.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia miejscowego planu zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 1 1579).

Realizacja wymogow wynikajgacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie
zasad 1 wskaznikow zagospodarowania terendw, parametréw ksztaltowania zabudowy
oraz kolorystyki i materiatow wykonczeniowych obiektow;
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2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)
10)

11)

walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

a) zachowanie wystepujacych na obszarze planu komplekséw zieleni wysokiej w ich
naturalnej formie oraz ustalenie przebiegu linii zabudowy z uwzglednieniem
istniejacego stanu zainwestowania;

wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowaniu wodami i ochrony gruntéw

rolnych i leSnych w szczeg6lnosci poprzez:

a) ograniczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko wylacznie do inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

b) zachowanie istniejgcych uzytkdw lesnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie zabytkow

archeologicznych, poprzez wyznaczenie strefy ochrony archeologicznej oraz

okreslenie warunkow prowadzenia dziatan inwestycyjnych zapewniajgcych wlasciwg
ich ochrong;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepelnosprawnych, poprzez:

a) okreSlenie ograniczenn w uzytkowaniu terendw, wynikajacych z powierzchni
ograniczajacej wysokosci zabudowy w rejonie lotniska 1L.6dZ-Lublinek oraz
przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej,

b) okreslenie wskaznika miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych

elementdéw zagospodarowania terenu i wyposazenia technicznego;

prawo wiasnosci poprzez ksztattowanie zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem

granic istniejacych podziatéw witasnosciowych;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzajac ograniczen, ktore

uniemozliwiatyby prowadzenie dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

potrzeby interesu publicznego zapewniajac cigglos¢ powigzan przyrodniczych,
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajgc warunki i zasady jej

przebudowy, rozbudowy i budowy;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji

elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych,
poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia
dokumentu oraz wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz.
353, 831, 961, 1250, 1486 i 1579), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowe;j
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu zaréwno w siedzibie jak
i na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,
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¢) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publiczne;,

d) umozliwienie sktadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu i wnioskow do planu,

e) udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejskg Pracownie
Urbanistyczng w Lodzi,

f) zamieszczanie rozstrzygnig¢ Prezydenta Miasta f.odzi dotyczacych skladanych
uwag 1 wnioskow w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta L.odzi;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociagowe] do obstugi
planowanych funkcji oraz okre$lenie zasad jej przebudowy i rozbudowy w granicach
obszaru objetego planem.

W projekcie planu nie uwzgledniono wymogéw ochrony doébr kultury wspdlczesnej

ze wzgledu na brak takich wartosci oraz obiektow w obszarze objetym planem.

. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania

z terenu, Prezydent Miasta zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat si¢

do wniosk6w zgloszonych przez osoby zainteresowane oraz instytucje opiniujgce

i uzgadniajace.

Whnioski sktadano od dnia 16 lipca do dnia 17 sierpnia 2015 r.

Prezydent Miasta bLodzi rozpatrzyl wnioski wydajac zarzadzenie Nr 2719/VII/16

z dnia 25 stycznia 2016 r.

Wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognoza

oddzialywania na srodowisko odbylo si¢ w dniach od 7 lipca 2016 r. do 5 sierpnia 2016 r.

Uwagi mozna bylo sklada¢ do 26 sierpnia 2016 r. W ramach procedury wylozenia

przeprowadzono w dniu 20 lipca 2016 r. dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi

w projekcie planu. Do projektu planu wptyneto 8 uwag. W rozstrzygnigciu o sposobie

rozpatrzenia uwag uwzgledniono ochrong istniejgcego stanu zagospodarowania terenu

poprzez utrzymanie dotychczasowych terenow rekreacyjnych oraz wskazanie kierunkow

ich dalszego rozwoju. Wzigto pod uwagg ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi oraz wyniki analiz ekonomicznych,

srodowiskowych i spotecznych okreslonych m.in. w Prognozie skutkow finansowych

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w Prognozie

oddziatywania na srodowisko.

Nieuwzglednione uwagi podlegaja rozstrzygnieciu przez Rad¢ Miejska.

W projekcie planu dopuszczono zabudowe zwigzang wylacznie z obstuga funkcji

rekreacyjnej oraz urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi. Uwzgledniono istniejgce

elementy wyposazenia technicznego i zagospodarowanie. Ponadto:

1) wyznaczone tereny drég publicznych (ul. Biegunowa i ul. Krancowa) zapewniajg
potaczenie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) uwzgledniono przebieg tras komunikacji zbiorowej, umozliwiajagcych maksymalne
wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw poprzez wykorzystanie istniejagcych drog publicznych oraz mozliwosé
realizacji ciggdéw pieszo-jezdnych w terenach o funkcji rekreacyjne;j.



4) wyznaczone w projekcie planu tereny zieleni stanowig uzupetnienie programowo-
funkcjonalne istniejgcej funkcji mieszkaniowej, zlokalizowanej poza granicami obszaru
planu.

II. Zgodnos$é¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta f.odzi dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miejskiej w L.odzi. W dniu 3 lipca 2013 r. Rada Miejska w Lodzi,
zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr LXV1/1415/13 w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi.

Wprowadzenie terenu zieleni i rekreacji w sgsiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej stuzy uzupeitnieniu programu podstawowego, zwigkszajac tym samym jakos¢
i komfort zycia mieszkancéw. Przeznaczenie terenow w planie miejscowym jest zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Y.odzi, ktére w przeprowadzone] analizie dotyczace] oceny aktualnosci Studium nie zostaty
zakwestionowane.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzona zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykazata, ze realizacja ustalen projektu
planu skutkowac¢ bedzie potencjalnymi wydatkami dotyczacymi realizacji inwestycji z zakresu
uktadu komunikacyjnego na poziomie 0,104 mln zi.

Uchwalenie planu miejscowego wigze si¢ z konsekwencjami w postaci ograniczenia,
badz utraty mozliwosci dalszych dzialan budowlanych oraz zmiany sposobu uzytkowania
obiektéw budowlanych, dla ktérych wydane przed wejsciem w zycie planu miejscowego
i niezgodne z tym planem pozwolenia na budowe stang si¢ ostateczne.

W  zwigzku z powyzszym nie mozna wykluczyé wystapienia roszczen
odszkodowawczych ze strony wiascicieli nieruchomosci zlokalizowanych w obszarze planu
miejscowego.

W zwigzku z wyczerpaniem wymogéw proceduralnych zwigzanych za sporzadzeniem
planu, stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Prezydent Miasta L.odzi przedstawia Radzie Miejskiej w Lodzi projekt niniejszej uchwaty wraz
z listg nieuwzglednionych uwag ztozonych w okresie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

| Byrejdara
i-{ Projektowania

=% Danuta Lipinska
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W zwiazku z pismem 2 dnia 3 pazdziernika 2016 r. w sprawic zajecia stanowiska lub
zaparafowania  projekiu  uchwaly  w  sprawie  wehnealenia miefseawego  planu
zagospadarowania przestrzennego dla cxesci obszaru miosta Lodzi poloione] w rejonie ulic:
Spadochroniarzy.  Namiotowej. Krarcowej i Biegunowej, informuje, 2e przyjmuje do
wiadomosei przedsiawiong prognozg skutkéw finansowych.

W zwigzku 2 tym, ze skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig ujemny wynik
finansowy na poziomie 0,1 mln 21, wszelkic czialania wynikajace z realizacji planu, powinny
by¢ =zglaszane przez mervioryezne jednostki  organizacyjne UML = odpowiednim

wyprzedzeniem.,
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