Zatgcznik Nr 1
do zarzadzenia Nr 4¥8C /VII/16
Prezydenta Miasta t.odzi

zdnia ¥ Istopada 2016 .

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ul. Targowej 691 71,
oznaczonych w obr¢bie geodezyjnym W-25 jako dziatki nr 64/1 i 68 o tacznej powierzchni
7871 m*, dla ktérych prowadzone sg ksiegi wieczyste nr LDIM/00142153/8
i1 LDIM/00142154/5 przeprowadza si¢ w formic przetargu pisemnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Na nieruchomosciach brak jest zabudowy kubaturowej. Nieruchomosci pokrywa
ro$linnos¢ ruderalna ze spontanicznym zadrzewieniem lisciastym (m.in. jesiony, topole,
klony). Pionowy rzut koron naniesien w wieku co najmniej 10 lat do 40% powierzchni
nieruchomosci.

2. Na dzialce nr 64/1 znajduje si¢ czynna sie¢ cieptownicza 2xDn600 mm wykonana
w technologii tradycyjnej kanalowej, zas na dzialce nr 68 znajduje si¢ czynna siec
cieplownicza 2xDn600 mm wraz z komorg cieplowniczg, wykonana w technologii
tradycyjnej kanalowej oraz czynna nadziemna sie¢ cieptownicza 2xDn600 mm wykonana
w technologii tradycyjnej. stanowigce wiasnos$é Veolia Energia £6dZ S.A., dla ktérych strefa
ochronna wolna od zabudowy i stalych naniesien wynosi S m od skraju kanatu
cieptowniczego lub nadziemnej rury cieplowniczej, Veolia LodZz S.A. jest zainteresowana
ustanowieniem stuzebnosci przesylu, polegajgcej na zapewnieniu stuzbom eksploatacyjnym
prawa dostepu do sieci cieplowniczej w celu jej konserwacji, napraw, remontu, modernizacji
1 biezacej eksploatacii.

3. Na dzialce nr 68 zlokalizowane jest odwodnienie komory cieplowniczej o Srednicy
d=0,15 m i dlugosdci 1=15 m wigczone do kanatu ogoélnosptawnego D=0,5 m w ul. Targowej,
znajdujace si¢ na majgtku Lodzkiej Spotki Infrastrukturalnej Sp. z 0.0. oraz w dzierzawie
i eksploatacji Zaktadu Wodociagdw i Kanalizacji Sp. z 0.0.

4, W ulicy Targowej w odleglosei 2,8-2,9 m od wschodniej granicy dziatek nr 64/1 1 68
zlokalizowana jest miejska sie¢ wodociggowa O 100mm (wilasno$¢ l.odzkiej Spotki
Infrastrukturalnej Sp. z 0.0.), ktorej pasy ochronne, wynoszace 3 m mierzac po obu stronach
od krawedzi skrajnych przewodu, obejmujg swoim zasi¢giem sprzedawane nieruchomosci.

5.Na sprzedawanych nieruchomosciach mogg znajdowaé si¢ takze inne sieci,
nie opisane przez gestorow. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci we wlasnym
zakresie, za$ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikna¢ dla nabywcy
z istnienia tych sieci obcigzajg ryzyko nabywcy i nie stanowig wady nieruchomosci.

6. Zgodnie z opinig Zarzadu Drog i Transportu obstuga komunikacyjna nieruchomosci
powinna odbywac si¢ od strony ul. Targowej. Opinia ta nie stanowi zgody zarzadcy drogi na
lokalizacje zjazdu, ktora moze by¢ wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440). Budowa lub przebudowa zjazdu
nalezy do wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do drogi, po uzyskaniu,
w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje lub przebudowg
zjazdu. Budowe zjazdu na wlasny koszi, bez prawa roszczen do sprzedajacego wykonuje
nabywca nieruchomosci.

7. Ewentualne usunigcie przez przysztego nabywce drzew i krzewdw znajdujgcych sie
na nieruchomosciach, moze nastapi¢ jedynie na podstawie decyzji Prezydenta Miasta t.odzi



wydanej przez Wydzial Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w Departamencie Spraw
Spotecznych Urzedu Miasta todzi.

8. Niezaleznie od podanych informacji, nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie
si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwosciy zagospodarowania, zgodnie
z koncepcja stanowigca element oferty przetargowej. Rozpoznanie wszelkich warunkéw
faktycznych i prawnych niezbgdnych do realizacji planowanej inwestycji, okreslonej
w koncepcji stanowiacej element oferty przetargowej, lezy w calosci po stronie nabywcy
1 stanowi obszar jego ryzyka.

§ 3. 1. Dla przedmiotowych nieruchomosci brak jest obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala sie
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

2. Rada Miejska w Lodzi podj¢ta uchwate Nr LVIII/1224/13 z dnia 6 marca 2013 .
w sprawie przysiapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie alei: Marszatka Jozefa
Pitsudskiego i Marszatka Edwarda Smiglego-Rydza, oraz ulic: Milionowej. Jana Kilinskiego,
Fabrycznej i Prz¢dzalnianej.

3. Nieruchomosci podlegajace sprzedazy znajduja si¢ w granicach obszaru
zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji miasta t.odzi — na mocy uchwaly Nr XXV/589/16
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 lutego 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1197).

4. Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w t.odzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.,
obejmuje te nieruchomosci granicami obszaru oznaczonego symbolem SZ — tereny zabudowy
srédmiejskie;.

§4.1.Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 5300 000,00 zt (stownie: pigé
miliondw trzysta tysigey ztotych) netto.

2. Wadium wynosi 530 000,00 z! (stownie: piecset trzydziesci tysiecy zlotych).

3. Ceng nabycia nieruchomosci stanowi cena netto osiggnieta w przetargu plus podatek
VAT wg obowiazujacych przepisow.

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci
jest dokonanie w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu:

1) wplaty wadium w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy wplaci¢
na rachunek bankowy Urzgdu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Spotka Akcyjna
Oddziat w t.odzi — numer: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017,

2) zlozenia w zamknigtej kopercie pisemnej oferty. na ktorej nalezy umiesci¢ napis ,,Oferta
w przetargu na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ul. Targowej 69 i 717,
w Wydziale Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania
Majatkiem Urz¢du Miasta L.odzi ul. Piotrkowska 104, pok. 464;

3) ztozenia w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wplaty wadium, o ktorym mowa
w § 4 ust. 2, w zamknietej kopercie, na ktorej nalezy umiescié¢ napis ,,Dowdd wptaty
wadium na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ul. Targowej 69 i 717,



§ 6. 1. Pisemna oferta powinna zawiera¢:

1) dane dotyczace: imienia, nazwiska, nr. PESEL i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy
firmy, numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym
jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu zupelnego z Krajowego Rejestru
Sadowego, a w przypadku osob fizycznych prowadzacych dzialalnos$é gospodarczg —
wyciggu o wpisie z Centralnej Ewidencji Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej;
dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesiac przed data
przetargu; w przypadku petnomocnikdéw — przediozenie stosownych petnomocnictw
w formie aktu notarialnego;

2) w przypadku osoby prawnej, zgodg zgromadzenia wsp6lnikoéw (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut spotki
lub obowigzujgcy przepis prawa;

3) koncepcj¢ zagospodarowania terenu opisanego w § 1 -3, przedstawiong w formie
opisowe] i graficznej oraz wizualizacj¢ obiektéw (pliki JPG i AVI), proponowane przez
oferenta, sporzgdzone zgodnie z § 8;

4) date sporzadzenia oferty:

5) pisemne oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i faktycznym oraz
ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz .,Warunkami przetargu”
1 przyjeciu tych warunkow bez zastrzezen;

6) pisemne oswiadczenie 0 zobowigzaniu si¢ nabywcy do zagospodarowania nieruchomosci
zgodnie z przedtozong ofert;

7) oferowang cen¢ wyzsza niz cena wywotawcza;

8) program realizacji inwestycji okreslajacy co najmniej szacunkowy koszt realizacji
inwestycji oraz Zrodia finansowania inwestycji;

9) projekt dokumentu gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, o ktorym mowa w § 10
ust. 5 w przypadku gdy nabywca jako forme zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi
wybierze gwarancj¢ bankowg lub ubezpieczeniows:

10) aktualny operat szacunkowy nieruchomoscei, o ktorym mowa w § 10 ust. 4, w przypadku,
gdy nabywca jako forme zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi wybierze ustanowienie
hipoteki na innej nieruchomosci.

2. Oferent moze dotgczy¢ do oferty dodatkowe dokumenty potwierdzajace posiadany
potencjal umozliwiajgcy realizacje inwestycji. W szczegolnosci oferent moze przedtozy¢
dokumenty potwierdzajace dysponowanie wiedza, doswiadczeniem oraz potencjatem
technicznym, umozliwiajagcymi realizacj¢ inwestycji. Jezeli oferent w tym zakresie zamierza
korzysta¢ z potencjatu innych podmiotow, w takim wypadku moze przediozy¢ dokumenty
potwierdzajgce mozliwos¢ korzystania z takiego potencjatu.

3. Zlozenie oferty jest rownoznaczne z udzieleniem Miastu LodZ nieodplatnej
i bezterminowej licencji obejmujacej prawo do powielania, kopiowania i prezentowania
catosci koncepcji jak rowniez jej poszezegolnych elementow, w szezegodlnosei prezentowania
jej w Srodkach masowego przekazu (prasa, radio, telewizja, internet). Oferent skladajac oferte
réwnoczesnie przenosi na Miasto 1.6dz nieodptatnie prawo do dokonywania opracowania
koncepcji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt3 oraz wykorzystania go w celach zwigzanych
ze sporzadzaniem projektow plandw i studiow zagospodarowania przestrzennego i innych
opracowan urbanistycznych, koncepcji zagospodarowania terenu, opracowan strategicznych
lub analitycznych dotyczgcych ksztaltowania przestrzeni miejskiej oraz w innych celach
wynikajacych z ustawowych lub statutowych obowigzkéw albo uprawnien Miasta Lodzi
i jego jednostek organizacyjnych, a takze publikowania i1 udost¢pniania przedmiotu
opracowania w calosci lub fragmentach w dokumentach i innych opracowaniach
wytwarzanych w zwiazku z realizacjg ww. celdow.



§ 7. 1. Przetarg sklada si¢ z dwdch czgsci: jawnej i niejawne;.

2. Czg$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow w miejscu i terminie
podanym w ogloszeniu o przetargu. W tej czesci Przewodniczacy Komisji Przetargowej
otwiera przetarg, przekazujgc oferentom informacje o warunkach i przedmiocie sprzedazy,
o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy oraz o mozliwosci zamkniecia
przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

3. Komisja Przetargowa w czgsci jawnej:

1) podaje liczb¢ otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wplaty wadium;

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnosé¢ ztozonych ofert;

3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow;

4) werytikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czgsci niejawnej
przetargu;

5) zawiadamia oferentdw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu;

6) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

4. W czesci niejawnej Komisja Przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert
wybierajgc najkorzystniejsza lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert.

5. Kryteriami wyboru oferty sg:

1) oferowana cena nabycia;
2) oferowany sposob zagospodarowania nieruchomosci;
3) oferowany program realizacji inwestycji, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 pkt 8.

§ 8. Oferowany w koncepcji sposob zagospodarowania nieruchomosci opisanych
w § 1 - 3 oraz wizualizacja obiektow powinny uwzglednia¢ nastepujace wytyczne
urbanistyczne 1 architektoniczne w zakresie przysziego zagospodarowania, zgodnie
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym fragmentem
rysunku tego projektu obejmujagcym zbywane nieruchomo$ci i stanowigcym zalgcznik
do ,,Warunkéw przetargu™:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- tereny zabudowy ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren przeznaczony do sprzedazy uznaje sie za obszar zabudowy $rédmiejskiej
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,
b) wskazniki zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy: maksimum 50%,
- intensywnos¢ zabudowy: minimum 1,0, maksimum 2,0,
- powierzchnia biologicznie czynna: minimum S %,
¢) parametry ksztaltowania zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 12 m,
maksimum 16 m, dla pozostalej zabudowy — maksimum 19 m, z zastrzezeniem
strefy 1V oznaczonej na rysunku planu. dla ktérej ustala si¢: minimum 21 m,
maksimum 25 m, minimalna wysokos$¢ parteru budynkow od strony przestrzeni
publicznych -- 3,5 m,
- dachy plaskie, z zastrzezeniem strefy VIII oznaczonej na rysunku planu, dla ktdre;
ustala si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia 25° z tolerancjg 2°
i o kalenicy rownoleglej do pasa drogowego.



d) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji:

- w zagospodarowaniu terenu obowigzek wprowadzenia osi kompozycyjnej
eksponujacej historyczne wejscie do dawnego zalozenia fabrycznego Grohmana
tzw. Beczek Grohmana,
zakaz realizacji zabudowy w parterach budynkow lokalizowanych na osi
kompozycyjne] zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ zakazu lokalizacji
zabudowy minimum 6 m, na wysokos$¢ minimum 4,2 m,
nakaz zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ekspozycji zabytku — bramy
tabrycznej tzw. Beczek Grohmana,

w nowo projektowanych budynkach — nakaz lokalizacji ustug w parterach

od strony przestrzeni publicznych,

dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciang bez otworow okiennych lub

drzwiowych w strong¢ granicy z sasiednig dziatka budowlana, bezposrednio przy
tej granicy, z wylaczeniem granicy w linii rozgraniczajacej z terenem 1.4.U/Z,

w zakresie lokalizacji i formy ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:

- - dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wylacznie w liniach rozgraniczajacych,

- - dopuszczenie ogrodzen wylgcznie azurowych o wysokosci od 2,0 m do 2,8 m,

- - nakaz stosowania kolorystyki malowanych i lakierowanych metalowych
czesci ogrodzen odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016;

3) liczba miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow:

a) dla samochodéw osobowych:

- dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych —od 1 do 2
stanowisk na kazde mieszkanie,

dla hoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego — minimum 4 stanowiska na

1000 m* powierzchni uzytkowej,

dla kin, teatrow, sal widowiskowych i budynkéw gastronomicznych — od 10 do 20

stanowisk na 1000 m* powierzchni uzytkowej,

dla muzedéw — od 2 do 4 stanowisk na 1000 m” powierzchni uzytkowej,

dla budynkow handlowych, administracji publicznej, biur i pozostatych ustug — od

5 do 10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla autobuséw — dla hoteli, budynkow takich jak: kina, teatry, sale widowiskowe,
budynkow wystawienniczych takich jak muzea — minimum 1 miejsce parkingowe na
1000 m® powierzchni uzytkowej, wydzielone lub wymienne z miejscami dla
samochodéw osobowych oraz minimum 1 zorganizowane miejsce wsiadania
i wysiadania pasazeréw dla kazdego obiektu,

¢) dla roweréw — minimum:

- dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1

stanowisko na kazde mieszkanie,

- dla budynkow handlowych - 10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie

mniej niz 2 stanowiska,

- dla hoteli — 2 stanowiska na 1000 m®, powierzchni uzytkowej, nie mniej niz

2 stanowiska,

- dla pozostatych ustug — 5 stanowisk na 1000 m* powierzchni uzytkowej, nie mniej

niz 2 stanowiska,

d) wymagang liczbe¢ miejsc dla samochodow i rowerow nalezy okreslac:

- proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore

do kolejnej liczby naturalnej,

- poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla czgsci budynku,
e) na parkingach dla samochodéw osobowych liczagcych wiecej niz 5 miejsc

przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum 4 % ogdlnej liczby miejsc, lecz nie



mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania 1 stref ruchu, dla ktorych
minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa okreslajg przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych,

f) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej liczby miejsc postojowych w przypadku
realizacji parkingow na potrzeby sgsiednich dziatek budowlanych;

4) planowana nowa zabudowa 1 zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ sgsiedztwo
obiektu zabytkowego tzw. Beczek Grohmana oraz usytuowanie czgsci dzialki
nr 68 w granicach zabytku (chronionego przez wpis do rejestru zabytkoéw nr A/44 z dnia
20.01.1971 r.) — historycznego zespotu budownictwa przemyslowego Scheiblera —
Grohmana, w ktorym prowadzenie dziatlan inwestycyjnych wymaga pozwolenia
wiasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 9. 1. Ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostang okreslone
przez wihasciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywce
obowigzywa¢ bedg zardwno postanowienia wydanej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jak i postanowienia umowy sprzedazy, w szczegdlnosci
w odniesieniu do okreslenia oczekiwan zbywajacego w stosunku do zagospodarowania
nieruchomosci.

2. Oferent niezaleznie od przekazanych informacji wyjsciowych oraz wytycznych
urbanistycznych zawartych w niniejszych .,Warunkach przetargu”, zobowigzany jest dokona¢
samodzielnej analizy 1 oceny zgodnosci oferowanej koncepcji oraz wizualizacji obiektow
z faktycznymi i prawnymi warunkami zagospodarowania nieruchomosci.

3. Realizacja oferowanej koncepcji moze podlega¢ ewentualnym modytikacjom
wynikajgcym z koniecznosci uwzglednienia warunkdw, czy tez wszelkiego rodzaju innych
ograniczen przewidzianych w bezwzglednie obowiazujgcych przepisach lub ktérych
obowiazek bedzie wynikal z decyzji uprawnionych organéw. Modyfikacja warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do tresci koncepcji oraz wizualizacji
obiektéw, wynikajaca z koniecznosci zastosowania bezwzglgdnie obowigzujacych przepisow,
czy tez z natozenia przez uprawniony do tego organ okreslonych ograniczen lub obowiazkow
w zakresie sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu nie stanowi podstawy do
jakichkolwiek roszczen do Miasta Lodzi, jak réwniez nie stanowi podstawy do zwolnienia si¢
przez nabywcg¢ z obowigzku realizacji inwestycji w pozostalym zakresie wynikajacym
z koncepcji, o ktorej mowa w § 6 ust. 1 pkt 3.

§ 10. 1. Oferent zobowigzany jest do zapoznania si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowigzana bedzie
do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z zaproponowang w ofercie koncepcja
zagospodarowania nieruchomosci opisanych w § 1 —3 oraz z warunkami wynikajacymi
z obowigzujacych przepisow, z zachowaniem nast¢pujacych zasad realizacji inwestycji:

1) zakonczenia inwestycji — w terminie do 60 miesigcy od daty podpisania umowy
sprzedazy; przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie si¢ uzyskanie ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie obiektow, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290, 961, 11651 1250);

2) zaptlaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 1 500 000,00 zt (jeden milion
pigéset tysigcy zlotych) w przypadku nie wywigzania si¢ z obowiazku zagospodarowania
nieruchomosci w terminie okreslonym w pkt 1 lub zgodnie z koncepcjg i wizualizacja
obiektow przedstawionych w ofercie;



3)

4)

3)

7

8)

9)

poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5

Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 2 000 000,00 zt (stownie: dwa miliony

zlotych) obejmujacej obowigzek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt 2 wraz

z odsetkami, ze wskazaniem, iz Miasto 1.6dZz bedzie uprawnione do wystgpienia

0 nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu 3 lat od uplywu terminu

okreslonego w pkt 1;

niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto L6dZ bedzie uprawnione do

dochodzenia na zasadach ogolnych odszkodowania przenoszacego jej wysokos¢;

ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia wierzyteinosci

Miasta Lodzi z tytutu kary umownej opisanej w pkt 2:

a) hipoteki w wysokosci 2 000 000,00 zt (stownie: dwa miliony ztotych) w przypadku
objgcia nabywanych nieruchomosci jedng ksiega wieczysta,

b) hipoteki tacznej w wysokosci 2 000 000,00 zt (slownie: dwa miliony zlotych)
wspolnie obcigzajacej nabywane nieruchomosci w przypadku objgcia tych
nieruchomosci wigcej niz jedng ksiegg wieczysta;

zawarcia w umowie sprzedazy nieruchomosci zobowigzania, ze nabywca:

a) nie dokona zbycia nieruchomosci w drodze sprzedazy, darowizny, zamiany lub
w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego, do dnia wpisu hipoteki w ksi¢gdze wieczystej, na
rzecz Miasta Lodzi, o ktérej mowa w pkt 5.

b) nie dokona czynnosci prawnych wymienionych szczegolowo w lit. a, po wygasnigciu
hipoteki ustanowionej na nieruchomosci, w szczegolnosci w przypadku zmiany formy
zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta t.odzi z tytutu kary umownej opisanej w pkt 2,
o ile wygasniecie hipoteki nastgpi przed uplywem 60 miesigcy od daty podpisania
aktu notarialnego,

c) w przypadku naruszenia zobowigzan okreslonych w lit. a i b, nabywca nieruchomosci
zaplaci na rzecz Miasta L.odzi kwote gwarancyjng w wysokosci 500 000,00 zt (pigcset
tysigcy zlotych);

poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5

Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 650 000,00 zl (stownie: szes¢set piecdziesiat

tysigcy zlotych) obejmujagcej obowigzek zaptaty kwoty gwarancyjnej okreslonej w pkt 6

lit. ¢ wraz z odsetkami i przyznanymi kosztami postgpowania, w przypadku zbycia

nieruchomosci  objetych  umowg w  drodze sprzedazy, darowizny, zamiany
lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego =z naruszeniem postanowien okreslonych
wpkt 6 lit. a i b, ze wskazaniem, ze Miasto L.6dz bedzie uprawnione do wystgpienia

o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu 3 lat od daty dokonania czynnosci

prawnych okreslonych w pkt 6 lit. a i b;

udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji

w przypadku zachowania istniejgcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych

wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i ztozenia w tym zakresie

stosownego o$wiadczenia w umowie sprzedazy;

w razie, gdy wymaga¢ bedzie tego realizacja inwestycji — przeniesienia sieci, o ktérych

mowa w § 2 na warunkach uzgodnionych z ich wiascicielem poza obszar terenu

inwestycyjnego bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi.
3. Hipoteka, o ktdrej mowa w ust. 2 pkt 5 wpisana zostanie na pierwszym miejscu

w dziale 1V ksiggi lub ksiag wieczystych. ktora obejmie nieruchomosci w wyniku ich
sprzedazy przez Miasto Lodz i bedzie jej przyslugiwalo pierwszenstwo przed innymi
hipotekami.

4. Jezeli nabywca bedzie wlasdcicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych

nieruchomosci, o wartosci odpowiadajgcej co najmniej kwocie 3 000 000,00 zt (stownie: trzy
miliony zlotych), potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt



nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta t.odzi. przedlozonym w sekretariacie Wydzialu
Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzgdu
Miasta Lodzi, nie pdzniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy
nieruchomosci, mozliwe bg¢dzie ustanowienie na nich hipoteki, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 5
na zasadach okreslonych w ust. 2 pkt 5 oraz ust. 3.

5. Miasto 1.6dz dopuszcza mozliwosé zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytulu kary umownej o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2,
zamiast ustanawiania przez podmiot, ktéry zostanie wybrany w przetargu jako nabywca
nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 5. W tresci gwarancji jako beneficjent
gwarancji wskazane zostanie Miasto t.0dZz oraz zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta
nieodwotalnej, bezwarunkowej zaptaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 2 000 000,00 zt
(stownie: dwa miliony ztotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta Lodzi, w ktérym
stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaplacit kary umownej, o ktorej mowa
w ust. 2 pkt 2. Gwarancja bedzie udzielona na okres 6 lat. Miasto Lodz bedzie upowaznione
do zadania zaspokojenia roszczen z tytutu gwarancji w catosci lub czesci wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie od dnia nastgpujgcego po uplywie 30 dni od dnia dorgczenia
nabywcy nieruchomosci wezwania do zaptaty catosci lub czesci kary umownej opisanej
w ust. 2 pkt 2. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przediozony przez
osobg wyloniong jako nabywca nieruchomosci, w Urzedzie Miasta Lodzi w sekretariacie
Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomo$ci w Departamencie Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi nie pézniej niz S dni roboczych przed podpisaniem umowy
sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci dokumentu
gwarancji, a w przypadku uznania, Zze nie spelnia on wymogdéw opisanych powyzej lub
z innych wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi, zabezpieczenie roszczen
z tytutu kary umownej, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 nastgpi przez ustanowienie hipoteki na
nabywanych nieruchomosciach w sposéb i na zasadach opisanych w ust. 2 pkt 5 i ust. 3;
opisany powyzej sposob zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi w postaci ustanowienia
hipoteki bedzie mial miejsce rdwniez w sytuacji gdy dokument gwarancji nie wplynie do
siedziby Urzgdu Miasta bPodzi do sekretariatu  Wydzialu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi
w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy
dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie niekompletny.

6. Miasto L.6dz dopuszcza mozliwos$é dokonania po podpisaniu umowy sprzedazy
zmiany zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytutu zaptaty kary umownej, o ktdrej
mowa w ust. 2 pkt 2 na rownowazng form¢ zabezpieczenia, pod warunkiem pisemnego
zaakceptowania przez Miasto 1.0dZ zaproponowanego zabezpieczenia zamiennego.

§ 11. W umowie sprzedazy nieruchomosci, poza istotnymi postanowieniami umowy,
zastrzezone zostang ponadto:
1) wszystkie zobowigzania nabywcy okreslone w ,,Warunkach przetargu™;
2) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych
w art. 596 Kodeksu cywilnego i nast¢pnych. Prawo pierwokupu zostanie ujawnione
w ksiedze wieczystej lub ksiggach wieczystych obejmujacych nabywane nieruchomosci.

§ 12. 1. Przetarg uwaza si¢ za zamknig¢ly z chwilg podpisania protokotu. Protokot
z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, Czlonkowie Komisji oraz osoba
wyloniona w drodze przetargu jako nabywca.

2. Protokol z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego.



3. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy
zlozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia
przetargu.

§ 13. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spelniajaca
warunki okreslone w przetargu.

§ 14. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajgcego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 15. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi na
wskazany rachunek bankowy, nie pézniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknigcia,
odwolania, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.,

§ 16. Uczestnik przetargu, ktory wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciggu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 17. 1. Wplata ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem od towaréw i uslug
naliczonym zgodnic z obowigzujgcymi przepisami winna nastapi¢ przed zawarciem umowy
przenoszacej wlasnosé na rachunek bankowy Urzgdu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku
Spotka Akcyjna Oddziat w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004 w taki sposob,
aby wplacone $rodki byly widoczne na podanym wyzej rachunku bankowym przed
podpisaniem umowy przenoszgce] wlasnosé. Jezeli nabywca, nie uisci oplaty w wyzej
wymienionym terminie, jak rGwniez nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
w miejscu i terminie wskazanych w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 16, organizator
przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktéry nie uiscil ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa
w ust. 1, jak réwniez. ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 16, nie przystuguje roszczenie
o przeniesienie prawa wiasno$ci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 18. Koszty zwiagzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 19. 1. Cudzoziemcy mogg bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. 22016 r. poz. 1061).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamkniecia przetargu do podpisania umowy
przedwstepne) i zaplaty kwoty w  wysokosci potowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 16 — 18 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktdrej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pdzniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwst¢pnej;

2) zobowigzanic cudzoziemca do zaplaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;



3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okre$lonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajgcemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umowne;j;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przediuzony.

§ 20. Prezydent Miasta L.odzi moze odwotaé ogloszony przetarg z waznych powodow.
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