Zalacznik

do zarzadzenia Nr 5138 Vil |4
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia 42 S{yum‘@_ Rov-
Zalacznik Nr la

do zarzadzenia Nr 4025/VII/16
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia 8 lipca 2016 1.

WARUNKI DRUGIEGO PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nicruchomosci polozonej w Lodzi przy ulicy Roosevelta 9,
oznaczone] w obrebie geodezyinym S — 6 jako dzialka nr 398 o powierzchni 721 m.
dla ktore) urzadzona jest ksigga wieczysta nr LD 1M/00004138/8 przeprowadza si¢ w formie
przelarg pisemnego nicograniczonego.,

§ 2. 1. Nieruchomosé podlegajaca sprzedazy jest zabudowana nicuzy tkowana. frontowa.
czesciowo-podpiwniczong kamienica, o funkcji biurowej oraz powierzchni zabudowy 411 m’
i powicrzehni uzytkowej 1342.68 m’. Budynek ten zostal wzniesiony okolo 1895 r. i w pisany
Jest do gminne) ewidencji zabytkow oraz podlega ochronie konserwatorskiej w zakresie bryly.
dachu. elewacji 2 artykulacja, detalem architektonicznym, stolarka okienna 1 drzwiowa
a takze oryginalnymi clementami wystroju wnetrza. Ponadto budynek ten posiada nastepujgce
cechy:

1) poddasze uzytkowe - czwarta kondygnacja:

2) fundamenty murowane z cegly pelnej ceramiczne);

3) sciany murowane 7 cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej:

+4) dach drewniany dwuspadowy Kryty papg na lepiku:

3y stolarka okienna PCV:

0) stolarka drzwiowa zewnetrzna aluminiowa, drewniana i stalowa:

7y stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana:

8) podlogi w zaleznosci od pomieszezenia: drewniane. wykladzina PCV, terakota, wykladzina
dywanowa:

9) brama wjazdowa 2z bramg stalowg dwuskrzydlowa.

Zeodnie 7 protokolem z przegladu technicznego z 2011 r. budynek ten jest w dobrym stanie

techniecznym. W c¢zesei niezabudowanej nieruchomos$¢ jest utwardzona kostka betonowa

i ogrodzona siatka w ramach stalowych,

2. Na terenie zbywanej nieruchomosci znajduja sig:

1) energetvezne zlacze Kablowe nn. nalezace do PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Lodz-Miasto:

2) ezynne przylacze sieci cieplowniczej 2 x Dn 40, dla ktérego strefa ochronna wynosi 2 m od
skraju kanalu cieplowniczego: wlascicielem tego przylgeza jest Veolia Energia Lodz S.A .

3) przylacze wodociggowe O 50 mm o dlugosci 1.=7.40 m, wybudowane w 1942 r., bedace
w dzierzawie 1 eksploatacji Zakladu Wodociagow i Kanalizacji sp. z 0.0.:

4) trzy przvlacza kanalizacji sanitarnej d=0.15 m o lgcznej dlugosci 21 m. wybudowane
w 1933 r., bedace w dzierzawie i eksploatacji Zakladu Wodociagow i Kanalizacji sp. z 0.0.:

3) sie¢ telckomunikacyjna, nalezgca do Orange Polska S.A.;

6) studnia oraz podziemna komora kanalizacyjna:

71 instalacja Klimatyzacyjna oraz lokalna sie¢ informatyczna (w budynku).

3. Na nieruchomosei moga znajdowac si¢ takze inne sieci. nie opisane przez gestorow,
Nabywcea  winien dokona¢ identyfikacji sieci we wlasnym zakresie. zas ewentualne
ograniczenia. utrudnienia lub koszty mogace wynikngé dla nabywey z istnienia tych sieci
obciazaja ryvzyvko nabywey i nie stanowia wad nieruchomosci.




4. Zgodnie z opinig Zarzadu Drég i Transportu obsluga komunikacyjna zbywanej
nieruchomosei moze si¢ odbywac przez istniejacy zjazd z ulicy Roosevelta. Opinia ta nie
stanowi zgody  zarzgdey drogi na lokalizacje zjazdu. Ktora moze by¢ wydana zgodnie
zart. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2z 2016 r.
poz. 1440, 1920 1 1948). Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub
uzvthkownika nicruchomosci  przyleglych do  drogi, po uzyskaniu. w drodze decyzji
administracyjne). zezwolenia zarzadey drogi na lokalizacje lub przebudowe zjazdu. Budowe
ziazdu na wlasny Koszt. bez prawa roszezen do sprzedajacego wykonuje nabywcea
nieruchomosci.

5. Dla budynku nie wydano swiadectwa energetycznego.

6. Niczaleznie od podanych powyzej informacji, nabywea odpowiada za samodzielne
zapoznanie sie z¢ stanem prawnym i laktyeznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania.  jej  parametrami oraz mozliwoscia zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich  warunkow  faktyeznych i prawnych niezbednych do realizacji  planowanej
inwestyejis lezy w calosci po stronie nabywey i stanowi obszar jego ryzyka.

§ 3. 1. Przeznaczenic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: brak
miejsconwego  planu zagospodarowania przestrzennego dla sprzedawanej nieruchomosci.
Nieruchomos¢ jest objeta uchwala Nr IX/176/15 Rady Miejskiej w lLodzi z dnia
8 Kwictnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie
alei Marszalka Jozeta Pilsudskiego oraz ulic: Piotrkowskiej. Nawrot i Henrvka Sienkiewicza.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi obejmuje
powyzsza  nicruchomos¢  granicami  obszaru oznaczonego symbolem UC4 - tereny
skrzyzowania glownych osi kompozycyjnych miasta — obejmujg obszar zaliczany zarowno do
grupy UCT jak i UC2 1 z uwagi na przecigcie tych dwoch osi: historycznej i wspolezesnej.
lworzy rejon  szezegolnej Koneentracji  programowej, przestrzennej i kompozyceyjnej.
7 dopuszczalna wysokoscia zabudowy do 110 m n.p.t.

2. Nieruchomosé podlegajgea sprzedazy znajduje si¢ w granicach:

1) Parku Kulturowego ul. Piotrkowskiej utworzonego uchwala Rady Miejskiej w Lodzi
Nr XXI1/483/15 z dnia 9 grudnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 174):

2) obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Lodzi - na mocy uchwaly Rady
Migjskicj w Lodzi Nr XXV/589/16 z dnia 10 lutego 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.
1197):

3) historveznego ukladu urbanistycznego ulicy Piotrkowskiej na odcinku od pl. Wolnosci do
al. Pilsudskiego/al. Mickiewicza.,  wpisanego do  rejestru zabytkow  nieruchomych
wojewadztwa lodzkiego pod nr A/48.

3. Zgodnic z art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1446, z 2015 r. poz. 397. 774 i 1505 oraz z 2016 r.
poz. 1330, 1887 i1948) w zwigzku z art. 62 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778. 904, 961, 1250
i 1579) dla sprzedawane) nicruchomosci istnicje obowigzek sporzgdzenia micjscowego planu
sagospodarowania  przestrzennego, a postgpowanie administracyjne w sprawic ustalenia
warunkow zabudowy zawiesza sig do czasu uchwalenia tego planu.

§4. 1. Cena wywolawceza nieruchomosci wynosi 3.500.000 zl (stownie: trzy miliony
pigéset tysieey zlotyeh) netto.

2. Wadium wynosi 350.000 zl (slownie: trzysta pigcdziesigt tysigey zlotych).

3. Sprzedaz  nieruchomosei  jest  zwolniona z  podatku VAT na  podstawie
art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i uslug
(Dz. U, 22016 r. poz. 710. 846. 960, 1052. 1206, 1228, 1579. 1948 i 2024).




§ 3. Warunkiem udzialu w przetargu przez zainteresowanyveh nabyciem nieruchomosei.

W lerminic wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu jest:

1) wplata wadium w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2: wadium nalezy wplaci¢
na konto Urzedu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Spolka Akcyjna Oddzial w Lodzi -
numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

2) zlozenie w zamknigtej kopercie pisemnej oferty. na Ktorej nalezy umiesci¢ napis ..Oferta
w przetargu na sprzedaz nieruchomosci polozone) w Lodzi przy ul. Roosevelta 97,
w Widziale Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi ul. Piotrkowska 104, pok. 464:

3y zlozenic w miejseu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wplaty wadium. o Ktorym mowa
w § 4 ust. 2 w zamknietej Kopercie, na ktorej nalezy umiesci¢ napis ..Dowod wplaty
wadium w przetargu na sprzedaz nieruchomosci polozone) w Lodzi przy ul. Roosevelta 97.

§ 0. 1. Pisemna olerta powinna zawieraé:

1) dane dotyezace: imienia. nazwiska 1 adresu osoby zainteresowanej oraz numeru
identy fikacji - podatkowe)  NIP  albo nazwy firmy oraz  adresu  siedziby. jezeli
zaiteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego. a w przypadku osob fizycznych prowadzgeych dzialalno$¢ gospodarcza -
wyciagu o wpisic z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarezej:
dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wezesniej niz 1 miesiac przed datg
przetargu: w o przypadku  pelnomocnikow - przedlozenie stosownych pelnomocnictw
w formie aktu notarialnego;

2) w przypadku osoby prawnej. zgodg zgromadzenia wspolnikow (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci. jesli wymaga tego umowa, statut spolki
lub obowigzujacy przepis prawa;

3) koncepeje zagospodarowania terenu opisanego w § | — 3, przedstawiona w [ormie
opisowej 1 graliczne) oraz  wizualizacje obiektow  proponowang przez  oferenta
w lormatach JPG i AV sporzadzong zgodnie z § 8:

4) datg sporzadzenia oferty:

5) oswiadezenie o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i faktycznym oraz sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz . Warunkami drugiego przetargu™
i przyjeciu tyeh warunkow bez zastrzezen:

6) oswiadczenic o zobowigzaniu si¢ nabywcey do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie
z przedlozona oferta:

7) oferowana cene wyzsza niz cena wywolaweza:

8) program realizacji inwestycji okreslajgcy co najmniej szacunkowy koszt realizacji
inwestyeji oraz zrodla Nnansowania inwestycji.

2. Zlozenie oferty jest rownoznaczne z udzieleniem Miastu LodZz  nieodplatne)

i bezterminowej licencji obejmujgeej prawo do powielania. kopiowania i prezentowania

calosci koneepeji jak rowniez jej poszezegolnych elementow. w szezegolnosci prezentowania

jei w srodkach masowego przekazu (prasa, radio. telewizja, internet). Oferent skladajge oferte
rownoczesnie przenosi na Miasto Lodz nicodplatnie prawo do dokonywania opracowania
koncepeji. o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 oraz wykorzystania go w celach zwiazanych
z¢ sporzadzaniem projektow planow i studiow zagospodarowania przestrzennego i innveh
opracowan urbanistyeznych. koncepcji zagospodarowania terenu. opracowan strategicznych
lub analityeznyveh dotyezacyeh ksztaltowania przestrzeni miejskiej oraz w innych celach
wynikajacych 7 ustawowych lub statutowych obowigzkow albo uprawnien Miasta Lodzi

i jego jednostek  organizacyjnych, a takze publikowania i udostgpniania przedmiotu

opracowania  w calosci  lub  fragmentach w dokumentach i innych opracowaniach

wytwarzanych w zwiazku z realizacjg ww. celow.

§ 7. 1. Przetarg sklada sig z dwoch czesei: jawnej i niejawnej.




2. Czes¢ jawna przetargu odbywa sig w obecnosei oferentow w miejscu i terminie
podanym w ogloszeniu o przetargu: w tej czesci przewodniczacy komisji przetargowej
otwiera przetarg. przekazujge oferentom informacje o warunkach i przedmiocie sprzedazy.
o skutkach uchyvlenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy oraz o mozliwosci zamknigcia
przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

3. Komisja przetargowa:

1) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wplaty wadium:

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ zlozonych ofert:

3) przyimuje ewentualne wyjasnienia lub odwiadezenia zgloszone przez oferentow:

4) wervlikuje oferty i oglasza. ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czesci nigjawne)
przetargu:

3) zawiadamia oferentdw o terminie i miejscu czgsci niejawnej przetargu:

6) zawiadamia olerentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

4. W czesei nicjawne) komisja przetargowa dokonuje szezegdlowe) analizy ofert
wybierajge najkorzystniejsza lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert.

5. Kryteriami wyboru oferty sg:

1) oferowana cena nabycia:
2) oferowany sposab zagospodarowania terenu:
3) oferowany program realizacji inwestycji.

§ 8. 1. Celem  sprzedazy  nicruchomosci  jest  jej  zagospodarowanie  funkcjg
mieszkaniowa wielorodzinna lub uslugowa oraz przeprowadzenie inwestycji budowlanej.
polegajace] na wyremontowaniu catego budynku frontowego. Nabywca nieruchomosci
winien wykona¢ umowe z uwzglednieniem powyzszego celu.

2. Planowane do  wykonania prace remontowe nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem
wytyeznych konserwatorskich, a nastgpnie zaopiniowaniem bgdz uzgodnieniem okreslonego
zakresu prac z migjskimi stuzbami Konserwatorskimi. Prace inwestycyjne prowadzone
w obickeie musza byé wykonywane zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i
opicce nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r., zgodnie z ktora na wlascicielu lub posiadaczu
zabyvtku spoczywa obowigzek opieki nad zabytkami. w tym korzystanie z zabyvtku w sposdb
zapewniajgey trwale zachowanie jego wartosci.

3. Olerowany w koncepeji sposob zagospodarowania nieruchomosci opisanej w § 1-3
oraz wizualizacja obicktow powinny uwzglednia¢ nastgpujace wytyczne urbanistyczne
i architektoniczne w  zakresie przysziego zagospodarowania, zgodnie 2z projektem
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym fragmentem rysunku tego
projektu obejmujacym  zbywang nieruchomos$é i stanowigeym zalacznik do ..Warunkow
drugiego przetargu’™
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 80%:

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 1,0 i maksymalnie 4.0;

¢) powierzehnia biologicznie czynna: minimalnie 5%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 22,0 m:

h) minimalna wysokos¢ parteru budynku sytuowanego w linii zabudowy pierzejowej.
obowigzujacej lub linii rozgraniczajgcej z terenem przestrzeni publiczne) — 4.0 m:

¢) dachy plaskic lub wiclospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych do 35°
i 0 przebiegu kalenicy w budynku sytuowanym w linii zabudowy obowiazujagcej lub
picrzejowej rownoleglym do tej linii;

d) dopuszezenie nadbudowy o jedna kondygnacje i nie wigeej niz 4.0 m. z zachowaniem

warunku odsuni¢cia nadbudowanej czg¢sci budynku o odleglos¢ minimum 1.5 m.



§9. 1. Nabywee  obowigzywa¢  beda  zarOGwno  postanowienia  wydane)  decyzii
~ pozwolenia na budowe. jak i postanowienia umowy sprzedazy. w szczegolnosci
w odniesieniu do okreslenia oczekiwan zbywajacego w stosunku do zagospodarowania
nieruchomosei.

2. Olerent niczaleznie od przekazanych informacji wyjsciowych oraz wytycznych
urbanistyeznych zawartych w niniejszych warunkach przetargu zobowigzany jest dokona¢
samodziclne] analizy 1 oceny zgodnosci oferowanej koncepeji oraz wizualizacji obiektow
7 laktycznymi i prawnymi warunkami zagospodarowania nieruchomosei.

3. Realizacjn  oferowanej koncepeji moze  podlega¢  ewentualnym  modyfikacjom
wynikajacym 2 koniecznosci uwzglednienia warunkow. czy ez wszelkiego rodzaju innych
ograniczen  przewidzianych  w  bezwzglednie obowiazujacych przepisach  lub  Ktoryeh
obowiazek bedzie wynikal 7z decyzji uprawnionych organow. Modyfikacja projekiu
budowlancgo w stosunku do tresci koncepeji oraz wizualizacji obicktow. wynikajaca
7 koniceznosei zastosowania bezwzglednie obowiazujacych przepisow. czy tez z nalozenia
przez uprawniony do tego organ okreslonych ograniczen lub obowigzkow w zakresie sposobu
zagospodarowania i zabudowy terenu nie stanowi podstawy do jakichkolwick roszezen do
Miasta Lodzi. jak rownicz nie stanowi podstawy do zwolnienia si¢ przez nabywee
¢ obowiazku realizacji inwestycji w  pozostalym zakresie wynikajgcym z  Kkoncepeji
architektonicznej oraz wizualizacji obiektow. o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 3.

§ 10, 1. Oferent zobowiazany jest do zapoznania si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywcea nieruchomosci zobowigzana jest do:

1) zagospodarowania nieruchomosci w sposob wskazany w § 8. w oparciu o pozwolenie na
budowe (uzyskane na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)
i projekt budowlany oraz zaproponowang w ofercie koncepeje i wizualizacje obiektow:

2) zakonczenia inwestycji — w terminie do 72 miesigcy od daty podpisania umowy sprzedazy:
przez zakonezenie inwestycji (remontu) rozumie si¢ uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
obicktu bydz zgloszenie zamiaru uzytkowania do organu nadzoru budowlanego. zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosei 1.500.000 z1 (jeden milion
pigcset tysigey zlotych) w przypadku nie wywigzania si¢ z obowiazku zagospodarowania
nieruchomoscei w terminie okreslonym w pkt 2 lub zgodnie z koncepcja i wizualizacja
obiektow przedstawionych w ofercie:

4) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 2.500.000 zl (slownie: dwa miliony pigéset
tysigey zlotych) obejmujace) obowigzek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt 3 wraz
z odsetkami i przyznanymi kosztami postgpowania, ze wskazaniem. iz Miasto Lodz bedzie
uprawnione do wystgpienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 lat od
uplywu terminu okreslonego w pkt 2;

5) niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto LodZ bedzie uprawnione do dochodzenia
na zasadach ogolnych odszkodowania przenoszacego jej wysokosé:

6) ustanowicnia w umowie sprzedazy nieruchomosci, celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Miasta Lodzi z tytulu kary umownej opisanej w pkt 3. hipoteki w wysokosci 2.500.000 zl
(slownie: dwa miliony pigcset tysi¢ey zlotych):

7) zawarcia w umowie sprzedazy nieruchomosei zobowigzania, ze Nabywca:

a) niec dokona zbycia nieruchomosci w drodze sprzedazy. darowizny, zamiany lub
w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego, do dnia wpisu hipoteki w ksigdze wieczystej. na
rzecz Miasta Lodzi. o ktore) mowa w pkt 6. .

b) nie dokona czynnosci prawnych wymienionych szczegdlowo w lit. a. po wygasnigeiu
hipoteki ustanowionej na nieruchomosci, w szczegolnosci w przypadku zmiany formy
zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytulu kary umownej opisanej w pkt 3.




o ile wygasniecie hipoteki nastapi przed uplywem 72 miesi¢ey od daty podpisania akiu
notarialnego.

¢)w przevpadku naruszenia zobowigzan okreslonych w lit. a i b, nabywca nieruchomosci
zaplaci na rzecz Miasta Lodzi kwotg gwarancyjna w wysokosci 500.000 zI (pigcset
tyvsicey zlotyeh):

8) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 850 000,00 zi (slownie: osiemset pigcdziesiat
tysigey zlotyeh) obejmujacej obowigzek zaplaty kwoty gwarancyjnej okreslonej w pkt 7
lit. ¢ wraz 2z odsetkami | przyznanymi kosztami postepowania. w przypadku zbycia
nicruchomosci  objete] niniejsza umowa w drodze sprzedazy. darowizny. zamiany
lub w trybic art. 433 Kodeksu eywilnego 2 naruszeniem zapisow okreslonyeh w punkeie
7 lit. a i b, z¢ wskazaniem. ze Miasto Lodz bedzie uprawnione do wystapienia o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu 3 lat od daty dokonania czynnosci prawnych
okreslonyveh w pkt 7 lit.a i b:

O)w razie. gdv wymagaé bedzie tego realizacja inwestycji — przeniesienia  sieci,
o ktorsch mowa w § 2 ust. 2 na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem poza obszar
terenu inwestycyjnego. bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi:

10) zachowania strefy ochronnej. o ktorej mowa w § 2 ust. 2 pkt 2.

1) udostepniania  terenu - gestorom  sieci do  przebudowy,  remontu lub  modernizacji
w przypadku zachowania istniejgcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie
stosownego oswiadezenia w umowie sprzedazy.

3. Hipoteka. o Ktorej mowa w ust. 2 pkt 6 wpisana zostanic na pierwszym migjscu
w dziale IV ksicgi wieczystej i bedzie jej przyslugiwalo pierwszenstwo przed innymi
hipotekami.

4. Jesli nabywea  bedzie wlascicielem  badz  uzytkownikiem wicczystym  innych
nicruchomosci. o wartosci odpowiadajgcej co najmniej cenie wywolawezej okreslonej
w § 4 ust. 1. potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt
nabywey, bez prawa regresu wobee Miasta Lodzi, przedlozonym do sekretariatu Wydzialu
Zbywania i Nabywania Nieruchomosdci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu
Miasta Lodezi. nie pozniej niz 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy
nicruchomosci. mozliwe bedzie ustanowienie na nich hipoteki. o ktorej mowa w ust. 2 pkt 6
na zasadach okreslonyeh w ust. 2 pkt 6 i ust. 3.

5. Miasto Lodz dopuszeza mozliwos¢ zabezpicczenia w formie gwarancji bankowej
lub ubezpicczeniowe] roszezen Miasta Lodzi z tytulu kary umownej. o Kktorej mowa
w ust. 2 pkt 3 zamiast ustanawiania przez podmiot. ktory zostanie wybrany w przetargu jako
nabywca nicruchomosci. hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 6. W tresci gwarancji jako beneficjent
gwarancji wskazane zostanic Miasto Lodz oraz zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta
nicodwolalnej. bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 2.500.000 zI
(slownie: dwa miliony pigéset tysiecy zlotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta Lodzi.
w ktorym stwierdzone zostanie. ze nabywca niecruchomosci nie zaplacil kary umownej
o ktorej mowa w ust. 2 pkt 3. Gwarancja bedzie udzielona na okres 7 lat. Miasto Lodz bedzie
upowaznione do zgdania zaspokojenia roszezen z tytulu gwarancji w calosei lub ezg¢sci wraz
z odsetkami ustawowymi od dnia nastgpujgcego po uplywie 30 dni od dnia dorgczenia
nabywey nicruchomosci wezwania do zaplaty calosci lub czedei kary umownej opisancj
w ust. 2 pkt 3. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedlozony przez
osobe wyloniona jako nabywea nieruchomosci. w Urzedzie Miasta Lodzi w sckretariacie
Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie  Gospodarowania
Majatkiem nie pozniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy
nicruchomosdei. Zbywea zastrzega sobie prawo zbadania tresci dokumentu gwarancji
a w przypadku uznania. Ze nie spelnia on wymogow opisanych powyzej lub z innych
wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi, zabezpieczenice roszezen z tytulu



-

kary umownej. o ktorej mowa w ust. 2 pkt 3 nastapi przez ustanowienie hipoteki na
nabywanych nieruchomosciach w sposéb i na zasadach opisanych w ust. 2 pkt 6 i ust. 3 albo
zeodnic 7 ust. 4. Opisany powyzej sposob zabezpieczenia roszezen Miasta Lodzi w postaci
ustanowienia hipoteki bedzie mial miejsce rowniez w sytuacji. gdy dokument gwarancji nie
wplynic do siedziby Urzedu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Zbywania i Nabywania
Nicruchomoscei w Departamencie Gospodarowania Majgtkiem w terminie 5 dni roboczyeh
preed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji
7 jakicjkolwick przycezyny bedzie nickompletny.

S 11, W umowie sprzedazy nieruchomosci. poza istotnymi postanowicniami umowy.,
zastrzezone zostany ponadto:
1) wszysthic zobowiazania nabywey okreslone w .. Warunkach drugiego przetargu™
2) prawo pierwokupu nieruchomosei na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonyveh
woarl. 396 Kodeksu eywilnego i nastgpnych. Prawo pierwokupu zostanie ujawnione
w ksigdze wicesystej obejmujace) nabywana nieruchomosc.

$ 12,1, Prectarg uwaza sie za zamknigty 7 chwila podpisania protokolu. Protokol
7 przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczgey., czlonkowie Komisji oraz osoba
wyloniona w przetargu jako nabywea.

2. Protokol 7 przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
sprzedazy.

3. Przewodniczacy  Komisji - przetargowe)  zawiadamia na  pismie  wszystkich,
ktorzy zlozyli oferty o wyniku przetargu, w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia
camkniccia przetargu.

§ 13, Przetarg moze si¢ odby¢. chociazby wplynegla tylko jedna oferta spelniajaca
warunki okreslone w przetargu.

§ 14. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nicruchomosei.

§ 15, Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi na
wskazane konto. nie pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknigcia. odwolania.
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

§ 16. Uczestnik przetargu. Ktory wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciggu
21 dni oddnia zamknigcia przetargu o migjscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 17. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosei wraz z podatkiem od towarow
i uslug naliczonym zgodnie z obowiazujacymi przepisami winna nastapic przed zawarciem
umowy przenoszgeej wlasnosé na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spolka
Akeyjna Oddzial w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004 w taki sposob,
aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy
przenoszace] wlasnos¢. Jezeli Nabywea nie uiscil oplaty w wyZej wymienionym terminie,

jak rownicz nie przystapi bez usprawiedliwicnia do zawarcia umowy w miegjscu i terminie

wskazanvm w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 16, organizator przetargu moze odstapic
od zawarcia umowy. a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

§ 18, Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.




§ 19. 1. Cudzoziemey moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie  zdnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U, 220161 poz. 1061).

2. Cudzoziemice zobowiazany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemeem.
ktory preed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci. bedzie
sobowiazany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepne) 1 zaplaty kwoty w  wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 16. 17 1 18 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstgpna. o ktore) mowa w ust. 2. zostanie zawarta na nizej okreslonyeh
warunkach:

- lermin  zawarcia umowy ostateczne] — nie pozniej niz 6 miesigey od dnia podpisania
umowy przedwsiepne;:

- zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

- w przypadku niczawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt | z przyezyn
niclezacych po stronie Sprzedajgcego — Sprzedajgcemu przysluguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia — tytulem kary umownej:

- w uzasadnionych  przypadkach na wniosek cudzoziemea termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zostaé przedluzony.

§ 20. Prezydent Miasta Lodzi moze odwola¢ ogloszony przetarg z waznych powodow.
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