Druk BRM Nr 39/2017
Projekt z dnia 13 marca 2017r.

na dzialanie Prezydenta Miasta Lodzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579 i 1948) oraz art. 229 pkt 3, art. 237 § 3 oraz
art. 238 § 1 itart. 239 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 23, 868, 996, 1579 1 2138), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Skarge Wspolnoty Mieszkaniowej —na dziatanie Prezydenta

Miasta Lodzi uznaje si¢ za czgsciowo zasadna.
2. Uzasadnienie do przedmiotowej uchwaly stanowi jej integralng czgsc.

§ 2.1 Zobowigzuje si¢ Przewodni¢zacego Rady Miejskiej w fLodzi do przekazania
Wspolnocie niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.

2. Zobowigzuje si¢ Prezydenta Miasta Lodzi do poinformowania Przewodniczacego
Rady Miejskiej w Lodzi o sposobie usunigcia przyczyn, ktore spowodowaly zasadnos¢ skargi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawca uchwaty jest
Komisja Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej
Rady Miejskiej w Lodzi
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do uchwaly Nr................
Rady Miejskiej w Lodzi
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UZASADNIENIE

W dniu 19 stycznia 2017 r. do Rady Miejskiej w Lodzi wpltyngta od Wspdlnoty
Mieszkaniowej skarga na dzialanie Prezydenta Miasta Lodzi.

Przedmiotem skargi sa zarzuty Wspdlnoty dotyczace zmiany charakteru pomieszczen
rotacyjnych na lokale mieszkalne bez zgody i powiadomienia wspotwiascicieli oraz sprzedazy
przez Miasto L.6dz powyzej 100% udzialow we wiasnosci wspolnej budynku mieszkalnego
przy ul!

W tredci skargi Zarzad Wspoélnoty przytacza skr6towo pisma kierowane do Prezydenta
Miasta Lodzi (stanowiace zataczniki do skargi), w ktoérych probuje wykaza¢ bezpodstawnosé
sprzedazy przez gming jednego ze znajdujacych sie w budynku lokali rotacyjnych i
bezpodstawnos¢ zamiaru sprzedazy drugiego. Lokale te Wspdlnota Mieszkaniowa traktuje od
poczatku jej powstania jako pomieszczenia wspolne, ktore nie zostaty uwzglednione w sumie
wszystkich powierzchni mieszkan przyjetej do obliczania udzialow wykupujacych je na
przestrzeni lat 1976 - 2014 wiascicieli. Probuje to wykaza¢ na podstawie przedstawianych w
pismach wyliczen, z ktérych to istotnie wynika, przy uwzglednieniu wielkosci udziatow
zawartych w aktach notarialnych i powierzchni poszczegélnych lokali.

Skarga zawiera zarzut braku ze strony Wydzialu informacji o zapowiedzianych w
odrgbnym, pismie wynikach analizy dokumentéw archiwalnych i podjetych ustaleniach oraz
zarzut braku odpowiedzi na monit Wspolnoty w tej sprawie. -

Ponadto skarga zawiera takze prosb¢ Wspdlnoty o doprowadzenie do sprawiedliwego
konca oczekiwanego przez nig rozwigzania na drodze negocjacji z Wydzialem Dysponowania
Mieniem probleméw podnoszonych przez Wspdlnotg 1 zadan jakie wysuwajg wiasciciele do
gminy w zwigzku z przedstawionymi im zmianami udzialow w czesciach wspolnych
nieruchomosci.

Na podstawie art. 237 § 3 kodeksu postepowania administracyjnego Rada Miejska
w Lodzi zawiadamia o ponizszym sposobie zatatwienia skargi.

W wyniku przeprowadzonej gruntownej analizy dokumentow otrzymanych

z Wydziatu Dysponowania Mieniem oraz od Wspélnoty Mieszkaniowej ustalono, ze:

e rozpatrywana skarga jest nastgpstwem skargi wczesniejszej, kierowanej w dniu 16.03.2016
r. bezposrednio do Prezydenta Miasta Lodzi, ktérej rozpatrywanie Wspdlnota
Mieszkaniowa uznata za niewyczerpujace;

e sprzedaz lokali w budynku wraz z udzialem w czgsciach wspdlnych i prawie uzytkowania
wieczystego dokonywana na przestrzeni lat 1976 — 2014 odbywata si¢ zawsze w oparciu o
jeden sposdb wyliczania udziatow, tj. stosunek powierzchni uzytkowej lokalu do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku;

e do wyliczania udziatéw przy poczatkowych sprzedazach przyj¢to powierzchnie uzytkowa
budynku w wysokosci 3722,24, uwzgledniajacg sume wszystkich 69 lokali znajdujacych
si¢ w budynku,

e na przestrzeni diugiego okresu prywatyzacji budynku pojawialy si¢ réznice w catkowitej
powierzchni uzytkowej uwzglednianej przy sprzedazy kolejnych lokali, ktére wymagaja
wyjasnienia; z tresci pisma do Wspolnoty wynika, ze kazdorazowo uwzgledniano dane
podawane przez kazdoczesnego zarzadceg budynku;



e przy kazdej sprzedazy brana byla do wyliczen powierzchnia lokali rotacyjnych ktére
Gmina wynajmowata czasowo, jako zastepcze,

e pgmina, a nie Wspdlnota Mieszkaniowa, miata prawo dysponowania w/w lokalami, miata
prawo je rowniez sprzedac,

e problem w procesie prywatyzacyjnym pojawit sie po sprzedazy przedostatniego,
rotacyjnego miészkania, a po zlozeniu przez najemce¢ ostatnicgo mieszkania rotacyjnego
wniosku o jego wykup, gdy po zsumowaniu udzialoéw okazato sig¢, ze sprzedano juz
0 12/1000 wigcej niz jest to mozliwe i nie ma mozliwosci sprzedania ostatniego gminnego
lokalu; po przeprowadzeniu analizy ustalono, ze sytuacja taka wynikne¢ta z kazdorazowego
zaokraglania wielkoéci udziatéw sprzedawanych mieszkan i wpisywania zaokraglonego
udziatu do aktéw notarialnych oraz do ksiegi wieczystej;.

e w tej sytuacji jedynym rozwigzaniem bylo sporzadzenie przez gming dokumentacji
odtworzeniowej — inwentaryzacji wszystkich lokali, ponowne przeliczenie udziatow i
przedtozenie Wspolnocie do przyjgcia w formie uchwaty i wszystkie te czynnosci zostaty
przez gming wykonane.

W zwigzku z przedstawionymi faktami zarzuty merytoryczne podnoszone przez

Wspolnote Mieszkaniowa uznaje si¢ za bezpodstawne, a co za tym idzie skarga w tym

zakresie jest bezzasadna.

Odrebng  sprawg  jest niezbyt  wyczerpujacy  sposob  przekazywania
wspdtwlascicielom budynku informacji o zaistniatej sytuacji i wyjasniania niezrozumiatych
kwestii. Dowodem na to jest nieprzyjecie przez Wspdlnote Mieszkaniowg nowych rozliczen
udziatow. Brak dostatecznych wyjasnien na poziomie kontaktow z przedstawicielami
Administracji Zasobow Komunalnych L6dZ-Gérna oraz brak jasnych odpowiedzi na pismo-
skarge Wspolnoty z 16.03.2016 r., brak zapowiadanej w pismie Wydzialu Dysponowania
Mieniem z 31.05.2016r. informacji o efektach analizy dokumentow archiwalnych oraz brak
do chwili obecnej odpowiedzi na pismo Wspdlnoty z listopada 2016 r. doprowadzily do
spotggowania nieufnosci wspdtwlascicieli wobec dzialan urz¢dnikow, narazily na utratg
zaufania do organdéw administracji publicznej.

Tym samym zwraca si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi uwage na kwestie
odpowiedzialnosci urzednikow za rzetelnos¢ i jasnos¢ informacji w odpowiedziach na pisma
mieszkancow oraz terminowos$é zatatwianych spraw.

Bioragc powyzsze pod uwage, skarge Wspdlnoty w tym zakresie nalezy uznac za
zasadna.

Rada Miejska w Lodzi informuje, ze niniejsza uchwata stanowi zawiadomienie
0 sposobie zatatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3 w zwiagzku z art. 238 § 1 kpa,
od ktérego nie przystuguje zaden srodek odwolawczy ani srodek zaskarzenia.

Stosownie do art. 239 § 1 kpa Rada Miejska w Lodzi informuje, ze: ,,W przypadku,
gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostala uznana za bezzasadng i jej bezzasadnosc¢
wykazano w odpowiedzi na skargg, a skarzacy ponowil skarge bez wskazania nowych
okolicznosci — organ wlasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymaé swoje poprzednie
stanowisko z odpowiednia adnotacjg w aktach sprawy — bez zawiadamiania skarzgcego”.
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