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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W 1.ODZI1
z dnia 2017 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta F.odzi na lata 2016-2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 11 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia & marca
1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r. poz. 446, 157911948) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22016 1. poz. 1610},
Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. W Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi
na lata 2016-2020, stanowigcym zatacznik do uchwaty Nr XXIV/572/16 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 3 lutego 2016 1. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
poz. 1187), zmienionej uchwatami Rady Migjskiej w Fodzi Nr XXX/780/16 z dnia 25 maja
2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 2613) i Nr XXXVIII/1016/16 z dnia 7 grudnia 2016 1.
(Dz. Urz. Woi. Lodzkiego poz. 5784), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w rozdziale VIII Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego:
a) akapit czwarty otrzymuje brzmienie:

»W 2012 r. zaséb budynkow komunalnych w dobrym stanie technicznym wynosit
1,8%. Wramach zadan inwestycyjnych program ,Mial00 Kamienic” (p6zniej
nazwanego ,Miastem Kamienic™), przyszlego programu ,Rewitalizacji Obszarowej
Centrum Lodzi”, jak rowniez poprzez remonty biezace iwyburzenia budynkow
przeznaczonych do rozbiorki zuwagi na zly stan techniczny inieopiacalnosé ich
remontowania, stan zasobu ulega ciaglej poprawie.”,

b) w ust. | Analiza potrzeb oraz plan remontdw imodernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw ilokali, zpodzialem na kolejne lata, akapit drugi itrzeci
otrzymuja brzmienie:

wNaklady przeznaczane dotychczas w budzecie Miasta na techniczne utrzymanic
budynkow gminnych byly niewystarczajace, aby odczué znaczaca poprawe stanu
technicznego zasobu, pomimo wydatkéw poniesionych w ramach programu ,,Mial00
Kamicnic”, p6znicj nazwanego ,,Miastem Kamienic” realizowanego wlatach 2011-
2015 r. W okresie tym (wg stanu na 10 lipca 2015 1r.) w 191 budynkach mieszkalnych
wykonano remonty oroznym zakresie. Liczba ta stanowi 6,27% budynkéw
stanowiacych zaséb mieszkaniowy Miasta. Obecnie dokonana analiza stanu
technicznego zasobu pozwala stwierdzi€, ze dynamika dekapitalizacji zasobu postepuje
szybeiej niz uzyskane efekty prowadzonych dziatan remontowych.
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Nadzieja na mozliwos¢ dalszej poprawy stanu budynkoéw jest spodziewane przez
Miasto pozyskanie unijnych srodkéw finansowych na wspomniana wyzej rewitalizacje
obszarowa centrum miasta.”;

2) rozdzial IXa. Ustugi $wiadczone w ogolnym interesie gospodarczym otrzymuje brzmienie:

.» Rozdzial IXa. Uslugi swiadczone w ogdélnym interesie gospodarczym

Planowane dziatania rewitalizacyjne w obicktach mieszkalnych objetych zadaniem
Rewttalizacji Obszarowej Centrum fodzi maja charakter swiadczenia przez Miasto Lodz
ustug w ogdlnym interesie gospodarczym.

W zwiazku =z koniecznoscig okreslenia zasad obliczania rekompensaty z tytutu
$wiadczenia przez Miasto L6dZz ushug wogdlnym interesie gospodarczym z zakresu
mieszkalnictwa i realizacji projektow Rewitalizacli Obszarowej Centrum Lodzi, zgodnie
z decyzjg Komisji Europejskiej z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106
ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy pafistwa w formie
rekompensaty z tytulu swiadczenia ustug publicznych, przyznawanej przedsicbiorstwom
zobowigzanym do wykonywania ustug $wiadczonych wogélnym interesie gospodarczym
(Dz. Urz. UEL 7 z 11.01.2012, str. 3), wprowadza si¢ nastepujace regulacje:

1. Stosowane w niniejszym rozdziale skroty

1) Decyzja UOLG - decyzja Komisji Europejskiej z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie
stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy
panstwa w formie rekompensaty z tytutu $wiadczenia ushig publicznych, przyznawane
przedsighiorstwom zobowigzanym do wykonywania ustug s$wiadczonych wogdlnym

interesie gospodarczym;
2) UOIG - ushuga swiadczona w ogolnym interesie gospodarczym;

3) IRR - wskaznik wewnetrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitalu w calym
okresie powierzenia,

4y SWAP - wskaznik przyjety w Decyzji UOIG - stopa SWAP, ktére] wymagalnosé
iwaluta odpowiadaja okresowi obowigzywania aktu powierzenia iokreslonej w nim
walucie. '

2. Zakres usiug §wiadczonych w ogélnym interesie gospodarczym

Podstawa $wiadczenia ustug jest ustawa zdnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, w zwiazku
z ustawa zdnia 9 pazdziernika 2015r1. o rewitalizacji. Miasto LodZ $wiadezy ustugi
zgodnie z Decyzja UOIG.

W $wietle przygotowywanego projektu Rewitalizacji Obszarowe] Centrum Lodzi oraz
wskazanej podstawy prawne] zakres ustugi dotyczy: przeprowadzenia kompleksowych
dziatan rewitalizacyjnych w obiektach mieszkaniowych, objgtych zakresem rewitalizacji
obszarowej wcelu stworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej, co sluzy zapewnientu lokali socjalnych ilokali zamiennych,
atakze zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach. Podejmowane dzialania rewitalizacyjne bgda prowadzone w celu osiagniecia
efektow w strefach materialno-przestrzennej, spolecznej, gospodarczej i §rodowiskowej,
a ustuga bedzie swiadczona w sposoéb ciagly.

Wykonawcg ustugi $wiadczonej w ogllnym interesie gospodarczym jest Gmina -
Miasto 1.6dz, a zamawiajgcym ustugi jest Rzeczpospolita Polska.

Ustugi §wiadczone sg na terenie Lodzi.

3. Okres powierzenia swiadezenia usfug w ogolnym interesie gospodarczym
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Okres powierzenia: 1 stycznia 2017 r. — 31 grudnia 2028 r.

W zakres ushigi s$wiadczonej wogélnym interesie gospodarczym wehodzi
przeprowadzenie dziatan inwestycyjnych, stuzacych tworzeniu warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz zapewnienie dostepnosci
mieszkan dla osob spetniajagcych warunki kwalifikujace ich do korzystania z mieszkar
komunalnych. Swiadczenie uslug w ogélnym interesie gospodarczym rozpoczyna sie
z chwilg rozpoczgcia realizacji projektu Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi, t.
I stycznia 2017 1.

Jako moment zakoriczenia $wiadczenia uslugi wogélnym interesie gospodarczym
przyjmuje si¢ zakonczenie okresu trwatoéci projektu Rewitalizacji Obszarowej Centrum
Yodzi, tj. 31 grudnia 2028 1.

W pierwszym kwartale 2028 r. dokonana zostanie weryfikacja tych ustalef i jesli okres
amortyzacji projektéw nie zakonczy sig, okres swiadczenia UQIG zostanie wydluzony.
Weryfikacji dokonuje Prezydent Miasta Lodzi ipo jej przeprowadzeniu, jesli zajdzie
koniecznosé wydtuzenia okresu powierzenia, przedklada stosowny projekt uchwaly
Radzie Migjskiej w Lodzi.

Ze wzgledu na fakt, 7e zrealizacjs omawiane] ustugi wogllnym interesie
gospodarczym wigze si¢ koniecznodé przeprowadzenia znacznych inwestycji, ktorych
okres amortyzacji przekracza 10 lat, uzasadnione jest, w $wietle przepiséw Decyzji UOIG
zawarcie umowy na okres dluzszy, tj. minimum 12 lat, obejmujacy okres realizacji
inwestycji oraz okres amortyzacji projektu Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi.

4, Rekompensata

Za wykonywanie ustug w ogélnym interesie gospodarczym przystuguje wynagrodzenie,
w formie rekompensaty, ktora nie moze przekroczy¢ kwoty niezbednej do pokrycia
kosztéw netto, wynikajacych z wywiazywania sie ze zobowigzan z tytulu $wiadezenia
ustug publicznych zuwzglednieniem rozsadnego zysku. Koszty netto, kiore nalezy
uwzglednid, obliczone sg jako réznica pomiedzy kosztami poniesionymi na wykonywanie
ustugi wogdlnym interesie gospodarczym oraz przychodem uzyskanym z takiej ustugi,
przy odjeciu dochodéw generowanych na dzialalnosei dodatkowej, wykonywanej
w oparciu o majatek wykorzystywany do $wiadezenia UOIG, co jest zgodne z regulacjami
Decyzji UOIG.

W ramach obliczania rekompensaty nalezy uwzglednié wszystkie przysporzenia
pochodzace ze zZrodet publicznych, otrzymywane przez Miasto w dowolnej formie
wzwigzku zrealizacja zobowigzania do $wiadczenia uslug wogdlnym interesie
gospodarczym w zakresie micszkalnictwa w ramach projektu Rewitalizacji Obszarowe;]
Centrum lodzi. Przysporzenia moga pochodzi¢ zaréwno zbudzetu panstwa, jak ize
$rodkdw Unii Europejskiej oraz wszelkich innych Zrédet publicznych.

Maksymalna roczna wysokos¢ rekompensaty w okresie $wiadczenia ustug nie moze
przekraczaé kwoty niezbednej do pokrycia kosztow netto z uwzglednieniem rozsadnego
zysku. Kalkulacja rekompensaty jest sporzadzana w oparciu o przyjety mechanizm.

Szezegdlowe kwestic zwigzane z wdrozeniem mechanizmu rekompensaty przez Miasto
}.6dz, powinny zosta¢ uregulowane w zarzgdzeniu Prezydenta Miasta t.odzi.

5. Rozsadny zysk

W celu okreslenia rozsgdnego =zysku =zastosowano art. 5 ust. 7 Decyzji UOIG
przyjmujac maksymalny zwrot zkapitatu jako 3,29% (stopa SWAP obowigzujaca
w okresie od 1 lipca 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. plus 100 punktéw bazowych).
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Za wykonywanie powierzonych Miastu zadai przystuguje rekompensata niezbgdna do
pokrycia kosztéw netto, wynikajacych z wywiazywania si¢ ze zobowigzan z tytutu
$wiadczenia ustug publicznych, zuwzglednieniem rozsadnego zysku. Wysokosé
przyznanej Miastu rekompensaty nie moze prowadzi¢ do przekroczenia wysokosci 3,29%
wewnetrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitatu w calym okresie powierzenia.

6. Przeglad wysokosci rekompensaty i efektywne jej wykorzystanie

Do oceny, czy rekompensata za $wiadezenie ushug publicznych nie jest nadmiema
stosuje si¢ wskaznik wewnetrznej stopy zwrofu z zainwestowanego kapitatu w catym
okresie powierzenia, ktdry nie moze przekroczy¢ wartosci 3,29%.

W okresie powierzenia IRR oblicza sig na podstawie:

1) danych historycznych, tj. rzeczywistych przeplywow pienigznych w stosunku
do zakonczonych lat obrotowych;

2) prognozowanych przeptywow pienigznych, tj. danych wynikajacych z projekcii
finansowe]j — w stosunku do niezakoficzonych i przysztych lat obrotowych pozostalych do
konca okresu powierzenia.

Miasto jest zobowigzane do efektywnego wykorzystania zasobow, w szczegélnodei
do kontroli kosztéw wykonywania dziatalnosci powierzonej oraz dazenia do generowania
mozliwie najwigkszych przychodéw z dziatalnosci powierzone;.

7. Kontrola i unikanie nadwyzek

W celu zapewnienia, ze wszystkie warunki wynikajace z Decyzji UOIG sa spetnione
oraz monitorowania ewentualnych nadwyzek rckompensaty, niezbgdne jest
przeprowadzanie biezacej kontroli i okresowych audytow. Szezegblowe zasady kontroli,
audytéw, monitorowania izasad zwrotu nadwyzek rekompensaty rocznej okredla
zarzadzenie Prezydenta Miasta F.odzi.”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa F.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w F.odzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawca jest

Prezydent Miasta Lodzi
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UZASADNIENIE

W Wicloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na
lata 2016-2020, stanowiacym zatgcznik do uchwaly Rady Micjskiej w Lodzi z dnia 3 lutego
2016 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020, (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1187) zmienionej
uchwata Nr XXX/780/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Eodzkiego poz. 2613) oraz uchwatg Nr XXXVIII/1016/16 Rady Miejskiej Lodzi z dnia
w 7 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5784), przyjeto w Rozdziale IXa zasady
wdrozenia mechanizmu rekompensaty z tytutu realizacji przez Miasto 1.6dz ustugi w ogdlnym
interesie gospodarczym z zakresu mieszkalnictwa i realizacjii projektéw Rewitalizacji
Obszarowej Centrum ¥.odzi.

W dniu 24 lutego 2017r. Miasto 1.6dZ otrzymato uwagi w trakcie oceny formalnej do
projektu Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi z terminem odpowiedzi do 6 kwietnia
2017r. W zwiazku z powyZszym Miasto LodzZ zlecito w dniu 7 marca 2017r. Weryﬁkach
uchwalonego mechanizmu rekompensaty zewngtrznej firmie w terminie do 5 kwietnia 2017r.
w celu uzyskania zgodnosci wczeéniej przyjetych zalozen ze zgloszonymi uwagami
formalnymi oraz uzyskania pozytywnej oceny formalnej. |

Z otrzymanych rekomendacji wyniknela koniecznos¢ zmiany ww. Uchwaly. W rezultacie
w projekcie niniejszej Uchwaly skorygowano zagadnienia zwiazane z ramowymi zasadami
wdrozenia mechanizmu rekompensaty oraz okresleniem wskaznikéw shuzacych do obliczania,
kontrolowania i przegladu wysokosci rekompensaty z tytulu wykonania przez Miasto Lédz
ustugi w ogélnym interesie gospodarczym z zakresu mieszkalnictwa i realizacji projektow
Rewitalizacji Obszarowej Centrum L.odzi.

Szczegbtowe kwestie dotyczace zasad wdrozenia mechanizmu rekompensaty (m.in, wzor
okreslajacy maksymalﬁy dopuszczalny poziom rekompensaty) oraz okreslenia wskaznikéw
stuzgcych do jej obliczania, kontrolowania 1 przegladu zostang uregulowane na poziomie aktu
wykonawczego, jakim jest zarzadzenie Prezydenta Miasta Lodzi. Przygotowany projekt
zmiany Uchwaly wskazuje stosowng delegacje do wydania zarzadzenia,

Jednoczednie z uwagi na konieczno$é weryfikacji dokumentacji dotyczacej zadania
~Rewitalizacja Ksiezego Miyna”, zostanie ono wskazane w Wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta F.odzi na lata 2016-2020 w momencie

przygotowania dokumentacji aplikacyjne;.
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