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Urzad Miasta todzi

Departament Architektury i Rozwoju
Wydziat ds. Zarzadzania Projektami
ul. Piotrkowska 171

90-447 L6dz

W odpowiedzi na wniosek z dnia 23.03.2017 r. dotyczgcy wydania
wytycznych konserwatorskich dla planowanej inwestycji polegajacej na
budowie parkingu wielopoziomowego na dziatkach nr 313/2, 313/3, 314/1,
314/2, 312/4, 295/8, 295/7 zlokalizowanych przy ul. Zachodniej 66, 68
w todzi, Miejski Konserwator Zabytkow przedstawia swoje stanowisko
W WW. sprawie.

Przedmiotowe dziatki przy ul. Zachodniej 66, 68 w todzi usytuowane sg
na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego Osada todka
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow oraz na terenie, dla ktorego
obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego (uchwata Nr
XXIX/756/16 Rady Miejskiej w todzi z dnia 11 maja 2016 r.).

W rozdziale 2 Ustalenia ogolne dla cafego obszaru objetego planem w § 5
powyzszego planu w zakresie przeznaczenia oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynku zwréconego Sciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w
strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, bezposrednio przy tej granicy,
b) ustug w parterach budynkéw zlokalizowanych w linii rozgraniczajgcej z
przestrzenia publiczng, pod warunkiem zapewnienia wejs¢ do lokali
usfugowych bezposrednio z tych przestrzeni,

3) zakaz lokalizacji:

¢) miejsc postojowych w parterach budynkow, w odlegfosci mniejszej niz 6,0
m od linii rozgraniczajgcych z terenami: placow publicznych, drog
wewnetrznych oraz drég publicznych (z  wyjgtkiem dojazdowych
wewngtrzkwartatfowych oznaczonych symbolem KDDW)

4) w zakresie ksztaftowania elewacji budynkow:

a) nakaz uksztaftowania elewacji frontowych, z wykorzystaniem zasad
kompozycji w postaci wyodrebnienia kondygnacji parteru i zwiernczenia
elewacji,
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c) dopuszczenie stosowania przy realizacji elewacji szklanych oraz szklenia
otworéw wyfgcznie szkfa bezbarwnego lub w barwie szarej,)

d) zakaz stosowania na elewaciji: okfadzin winylowych, gresu lub glazury,
blach trapezowych i falistych, blachodachéwki oraz materiatow i elementow
charakterystycznych dla architektury wernakularnej, takich jak: kamien i
drewno niepodane obrébce, wiklina, stoma, bielone sciany;

W § 10 powyzszego planu w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

4) wskazuje sie obszary ochrony krajobrazu kulturowego i ukfadu
urbanistycznego wpisane do gminnej ewidencji zabytkow: ..... ,0sada
todka” — obszar pofozony na pofudnie od ulic Prochnika i Rewolucji 1905 r.,
w ktorych ustala sie:

b) nakaz:

- zaznaczenia historycznych granic dziafek wskazanych na rysunku planu,
w kompozycji elewacji frontowej budynkéw nowoprojektowanych
i zr6znicowania kazdej z tak wydzielonych czesci elewacii

5) wprowadza sie strefe konserwatorskiej ochrony archeologicznej,
obejmujgcg obszar planu, w ktérej przy realizacji rob6t ziemnych lub
dokonywania zmiany dotychczasowej dziafalno$ci wigzgcej sie z
naruszeniem  struktury gruntu obowigzuje prowadzenie nadzoru
archeologicznego; wydanie pozwolenia na prowadzenie nadzoru
archeologicznego regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow;

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 3.03 KSp. W § 21 przedmiotowego planu dla
terenu obowigzujg m.in. ponizsze ustalenia:

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy parkingowej;
2) przeznaczenie uzupemiajgce:

a) tereny zabudowy usfugowej

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

c) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego ustala sie::

1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu stanowig obszary
zabudowy srdédmiejskiej w rozumieniu przepisébw odrebnych z zakresu
budownictwa;

4) parametry ksztaftowania zabudowy:

a) wysokosc¢ nowej zabudowy w terenach m.in. 3.03 KSp:
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- w pasie 0 szerokosci 5 m od linii rozgraniczajgcych z terenami drég
publicznych (z wyjgtkiem dojazdowych wewnagtrzkwartafowych oznaczonych
symbolem KDDW) — minimum 10 m, maksimum 20 m, z dopuszczeniem
zwiekszenia maksymalnej wysokosci o wartos¢ rowng odlegfosci zabudowy
od linii rozgraniczajgcej, nie wigcej jednak niz do 25 m;

d) wysokosc¢ parteru nowego budynku, w czesci przeznaczonej dla usfug,
usytuowanego w linii zabudowy pierzejowej lub obowigzujgcej — minimum
4,0m

5) zasady ksztaftowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkciji:

a) w terenie 3.03 KSp wprowadza sie strefe przejscia i przejazdu, wskazang
na rysunku planu, w Kktérej obowigzuje zakaz zabudowy w pasie o
szerokosci 10,0 m, do wysokosci 4,2 m liczgc od poziomu terenu, ktéry to
zakaz nie dotyczy pionowych elementow konstrukcyjnych budynku,

b) strefa, o ktorej mowa w lit. a, stanowi ogoélnodostepny cigg pieszy
przebiegajgcy przez przeswit w obrysie obiektu budowlanego w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami,

d) nakaz lokalizacji usfug w parterach budynkoéw, w pasie o szerokosci
minimum 6,0 m od linii zabudowy pierzejowe;j.

Majgc na uwadze powyzsze planowana inwestycja polegajgca na budowie
parkingu powinna by¢ zgodna z zapisami zawartymi w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Koncepcje planowanej zabudowy nalezy uzgodni¢ z miejskimi stuzbami
konserwatorskimi.

Na podstawie art. 39 wust. 3 i 4 ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszarow
niewpisanych do rejestru zabytkdw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw,
pozwolenie na budowe wydaje organ administracji architektoniczno —
budowlanej w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow.

W sprawach zwigzanych z ochrong archeologiczng nalezy wystgpi¢ do
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow

Otrzymuja:
= adresat
= ala
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