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W zwiqzku ze ztozonymi dwoma petycjami z 10 i 25 kwietnia 2017 r., 

skierowanymi do Pani Hanny Zdanowskiej - Prezydenta Miasta lodzi, dotyczqcymi 

zmiany stawki bazowej czynszu, zasad stosowania czynnik6w obnizajqcych t~ stawk~ 

w mieszkaniowym zasobie Miasta lodzi, jak r6wniez zmiany zasad zbywania przez 

Miasto lokali mieszkalnych na rzecz najemc6w, uprzejmie informuj~. 

Prezydent Miasta lodzi ustalajqc stawk~ bazowq czynszu w gminnym zasobie 

mieszkaniowym dziatat na podstawie § 2 uchwaty Nr XXIV/572/16 Rady Miejskiej 

w lodzi z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie przyjr:cia Wie/o/etniego programu 

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta todzi na lata 2016-2020 (Oz. Urz. 

Woj.l6dzkiego poz. 1187) zmienionej uchwatami Nr XXX/780/16 z dnia 25 maja 2016 r. 

(Oz. Urz. Woj. l6dzkiego poz. 2613) oraz Nr XXXV1l1/1016/16 z dnia 7 grudnia 2016 r. 

(Oz. Urz. Woj. l6dzkiego poz. 5784), podj~tej przez Rad~ Miejskq w lodzi zgodnie 

z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym 

zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Oz. U. z 2016 r. poz. 1610). 

Program, stanowiqcy zatqcznik do wskazanej wyzej uchwaty, w rozdziale 

VI przewiduje, ze stawka bazowa czynszu najmu nie moze bye nizsza (sredniorocznie) 

nii 2,2 %, ani nie moze przekroczyc 3% wartosci odtworzeniowej lokalu ustalanej przez 



Wojewod~ t6dzkiego. Biorqc pod uwagE:, ie obwieszczeniem Nr 21/2016 z dnia 

3 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego poz. 4147) Wojewoda t6dzki ustalit 

wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uiytkowej budynk6w 

mieszkalnych dla Miasta todzi na IV kwartaf 2016 r. i I kwartaf 2017 r. w wysokosci 

23790 zt, przyjE:ta stawka bazowa czynszu w wysokosci 9,00 zf/m zawierafa siE: (w dniu 

wydania zarzqdzenia) i zawiera aktualnie w granicach okreslonych w uchwale Rady 

Miejskiej w todzj (wynosHa 2,85 % wartosci odtworzeniowej, a obecnie, uwzglE:dniajqc 

obwieszczenie Wojewody t6dzkiego z dnia 29 marca 2017 r. - Dz. Urz. Woj. t6dzkiego 

z 2017 r. poz. 1584, stanowi 2,87 % wartosci odtworzeniowej). 

Wprowadzenie nowej stawki bazowej czynszu najmu zarzqdzeniem 

Nr 5153/V11/2017 Prezydenta Miasta todzi z dnia 16 stycznia 2017 r. w sprawie 

ustalenia stawek czynszu najmu w lokalach mieszkalnych stanowiqcych mieszkaniowy 

zas6b Miasta todzi, zostato poprzedzone dokonaniem w dniu 7 grudnia 2016 r. zmiany 

uchwaty Nr XXIV/572/16 Rady Miejskiej w todzi z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie 

przyjt:cia Wieloletniego programu gaspodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta 

todzi na lata 2016-2020, skutkujqcej wprowadzeniem znacznie wyiszych procentowo 

czynnik6w obniiajqcych stawkE: bazowq czynszu. PozwolHo to na zwiE:kszenie 

uzaleinienia wysokosci stawki czynszu najmu lokalu mieszkalnego od poziomu jego 

wyposaienia technicznego, a takie stanu technicznego oraz stanu technicznego 

budynku. Aktualnie Zarzqd Lokali Miejskich dokonuje przeglqdu wszystkich lokali 

naleiqcych do gminnego zasobu mieszkaniowego celem ujawnienia w nich okolicznosci 

(czynnik6w) majqcych wpfyw na ustalenie wtasciwej stawki czynszu. 

Miasto t6dz podjE:fo r6wniei dziafania zmierzajqce do zwiE:kszenia uzaleinienia 

wysokosci czynszu od sytuacji materialnej najemc6w, poprzez rozszerzenie grupy 

najemc6w uprawnionych do obniiki czynszu z tytufu uzyskiwanych dochod6w. PragnE: 

przypomniec, ie 0 proponowanych przez Miasto zmianach przedstawiciele 

Stowarzyszenia byli informowani przeze mnie na bieiqco, w trakcie szeregu spotkan 

odbytych w tej sprawie. 

Efektem ww. dziatan by to podjE:cie w dniu 24 maja 2017 r. uchwaty Nr L/1264/17 

Rady Miejskiej w todzi zmieniajqcej uchwatE: w sprawie przyjt:cia Wieloletniego 

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta todzi na lata 2016-2020 

poszerzajqcej krqg os6b mogqcych ubiegac siE: 0 obniikE: czynszu 0 osoby, kt6rych 



dochod w gospodarstwie domowym jednoosobowym ksztattuje si~ w granicach 

150%-180%, a w gospodarstwie wieloosobowym 120%-150% najnizszej emerytury oraz 

zwi~kszajqcej obniiki w czynszu dla grup najemcow jui uj~tych we wskazanej uchwale. 

Przyj~te rozwiqzania, z ktorych skorzystac moze nawet do 80% najemcow, wraz 

z opisanymi wczesniej zmianami dotyczqcymi czynnikow obniiajqcych stawk~ bazowq 

czynszu z tytutu stanu technicznego lokalu i budynku, stanowiq mechanizm 

pozwalajqcy Miastu ustalic czynsz za najem lokali na poziomie uwzgl~dniajqcym 

zarowno sytuacj~ mieszkaniowq gospodarstw domowych, jak i ich moiliwosci 

finansowe. Opisane zmiany wejdq w iycie po uptywie 14 dni od opublikowania podj~tej 

w dniu 24 maja 2017 r. uchwaty Rady Miejskiej w todzi w Dzienniku Urz~dowym 

Wojewodztwa todzkiego. 

Naleiy rowniei wskazac, ie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym 

zasobem Miasta todzi na lata 2016-2020 przewiduje szereg innego rodzaju form 

pomocy dla najuboiszych mieszkancow, tj. moiliwosc pobierania dodatku 

mieszkaniowego, moiliwosc odpracowania zadtuienia czynszowego, odroczenia 

terminu ptatnosci naleinosci, roztoienia naleinosci na raty, a w przypadkach 

szczegolnych rowniei umorzenia naleinosci. 

Wyiej opisane zmiany Sq zatem odpowiedziq na postulaty fll ...... 

! • )7' liS. 'I F.5 I dotyczqce obniienia czynszow za najem lokali 

wchodzqcych w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta. Pragn~ rowniei przypomniec, 

ii Zarzqd lokali Miejskich rozpoczqt w administrowanym zasobie tzw. audyty 

energetyczne, ktore majq na celu wskazanie przedsi~wzi~c niezb~dnych do 

zaoszcz~dzenia energii cieplnej. W ich efekcie, w cz~sci budynkow, moie nastqpic 

obniienie kosztow utrzymania lokali, poprzez zmniejszenie optat wnoszonych przez 

najemcow z tytutu ogrzewania. 

Odnoszqc si~ do kwestii wysokosci bonifikat udzielanych przez Miasto przy 

sprzedaiy lokali, informuj~, ii zgodnie z uchwatq Nr XXX/776/16 Rady Miejskiej w todzi 

z dnia 25.05.2016 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedaiy, na rzecz najemcDw, 

samodzielnych lokali mieszkalnych i garaiy oraz nieruchomosci zabudowanych domami 

jednorodzinnymi wysokosc bonifikat uzaleiniona jest od roku budowy budynku oraz 

terminu ztoienia wniosku 0 wykup lokalu. 



Zgodnie z § 8 ust. 3 ww. uchwaty, najemcom, kt6rzy do dnia 31.12.2017 r. ztoz~ 

wnioski 0 wykup lokali mieszkalnych, od ceny lokalu udziela si~ bonifikaty w wysokosci 

30% - w przypadku lokali znajduj~cych si~ w budynkach wybudowanych po dniu 

31.12.1989 r. Wysokosc bonifikaty podwyzsza si~ 0 10% w przypadku jednorazowej 

wptaty ceny nabycia lokalu oraz 0 dodatkowe 10%, jeieli najemca ztoiy wniosek 

o nabycie lokalu mieszkalnego w terminie 12 miesi~cy od zamieszczenia w Biuletynie 

Informacji Publicznej Urz~du Miasta lodzi adresowego wykazu, obejmuj~cego 

nieruchomosci przeznaczone do prywatyzacji. 

Uwzgl~dniaj~c powyisze, maksymalna bonifikata dla zasobu wybudowanego po 

31.12.1989 r. wynosic moze 50% od ceny lokalu ustalonej na podstawie wartosci 

rynkowej okreslonej przez rzeczoznawc~ maj~tkowego. 

Zgodnie z § 3 ust. 3 ww. uchwaty lokale znajduj~ce si~ w nieruchomosci, z kt6rej 

dotychczas nie rozpoczE;to sprzedaiy, mog~ bye przedmiotem zbycia przez Miasto, 

jeieli wszystkie lokale w tej nieruchomosci s~ samodzielne w rozumieniu przepis6w 

ustawy z dnia 24.06.1994 r. 0 wtasnosci lokali oraz jeieli z wnioskiem 0 wykup wyst~pi~ 

najemcy, kt6rych udziaty w cz~sciach wsp61nych nieruchomosci w wyniku sprzedazy 

lokali wynios~ co najmniej 50%. Podkreslic naleiy, ie ww. zapis nie jest uregulowaniem 

nowym jui od 2012 r. obowi~zywat takie w uchwale Nr LXXXV/817/98 z dnia 

29.04.1998 r. w sprawie ustalenia zasad sprzedaiy, na rzecz najemcaw, samodzielnych 

loka!i mieszka!nych, nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi 

i garaiami, stanowiqcych wfasnosc Gminy t.adz, kt6ra utracHa moc z dniem 1.09.2016 r. 

Obowiqzuj~ce w chwili obecnej zasady prywatyzacji zasobu komunalnego 

wynikajq z przyj~tego uchwatq Nr XXIV/s72/16 Rady Miejskiej w lodzi z dnia 

3 lutego 2016 r. Wie!o!etniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem 

Miasta t.odzi na lata 2016-2020, stanowi~cego konsekwencj~ przyj~cia Polityki Miasta 

t.odz; dotyczqcej gminnego zasobu mieszkaniowego 2020+ i obecnie nie przewiduje si~ 

zmiany przyj~tej przez Miasto polityki w tym zakresie. 

Odnosz~c si~ do poruszonej w petycji kwestii rozstrzygni~e w sprawach 

dotyczqcych regulacji stan6w prawnych grunt6w, na kt6rych wybudowano budynki 

gminne, wskazujE;, ie rozstrzygni~cia te uzaleinione s~ od wielu okolicznosci i zaleiq od 

organu orzekaj~cego w danej sprawie. Dlatego kaid~ spraw~ naleiy traktowac 

indywidualnie i okreslenie konkretnego terminu ich rozstrzygni~cia nie jest moiliwe. 



Pragn~ r6wniez poinformowac, ze wnioski os6b 0 zamian~ mieszkania na 

mniejsze, spefniajqce normatywnq powierzchni~ okreslonq przepisami ustawy z dnia 

21 czerwca 2001 r. 0 dodatkach mieszkaniawych (Dz. U. z 2017 r. poz. 180) realizowane 

Sq w okresie od 4 do 5 miesi~cy, od daty zfozenia wniosku do przedstawienia pierwszej 

propozycji lokalu. Nadmienic nalezy, ze zdarzajq si~ sytuacje, iz najemca odmawia 

przyj~cia wskazanego lokalu i wtedy oczekuje na kolejnq propozycjli mieszkania. 

Wiceprezydent Miasta todzi 
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