Druk nr 273 /2005
projekt z dnia 8.09.2005 r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Zadraz,
Legnickiej i Garnizonowej, poludniowej granicy obr¢bu P-10 oraz zachodniej granicy
miasta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 1 Nr 116, poz. 1203) oraz art. 14 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz.
1087), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co naste¢puje:

§ 1. Postanawia si¢ przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta .odzi potozonej w rejonie ulic: Zadraz, Legnickiej
1 Garnizonowej, potudniowej granicy obrgbu P-10 oraz zachodniej granicy miasta, zwanego
dalej planem.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem, z zastrzezeniem § 3, wyznaczaja: potnocna
granica dziatki drogowej ul. Zadraz, potudniowa granica dziatki drogowej al. Brynickiej,
potludniowa granica dziatki drogowej ul. Judyma, zachodnia, a nastgpnie potudniowa granica
terenu objetego uchwata Nr XLVIII/853/05 Rady Miejskiej w Lodzi z 4 maja 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Traktorowej, Klaretynskiej i Kwiatowej, rzeka Batutka,
poéinocna granica dziatki drogowej ulicy Rabatkowej, poinocna granica dziatki drogowej ulicy
Stonecznikowej, poélnocna 1 dalej zachodnia granica terenu objgtego uchwala
Nr LXXIX/766/98 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 lutego 1998 r. zmieniajaca miejscowy
plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta todzi dla obszaru pomigdzy
projektowana ulica Wojska Polskiego, ul. Traktorowa, ul. Rabienska i ul. K. Cedry,
poludniowa granica dziatki drogowej ul. Rabienskiej, zachodnia granica dziatki drogowej ul.
Luczniczej, zachodnia granica dziatki drogowej ul. Husarskiej, pdtnocna granica dziatki
drogowej ul. Zlotno, wschodnia granica dzialki drogowej ul. Garnizonowej, p6inocno —
zachodnia granica obrgbu P — 13, potudniowa granica obrgbu P — 10 do rzeki Jasieniec i dalej
od tego punktu linia biegnaca w kierunku poludniowym do punktu przecigcia wschodniej
granicy dziatki 37/1 w obrgbie P-11 z granica miasta, nastgpnie granica miasta w kierunku
péinocnym, wzdtuz zachodniej granicy ulicy Szczecinskiej do wysokosci ulicy Zadraz.



2. Szczegbdtowy przebieg granic okre§lonych w ust. 1 oznaczono na mapie stanowiacej
zalacznik do uchwaty.

§ 3. Z obszaru objetego planem wylacza si¢ teren, dla ktorego uchwata
Nr LXXII/1623/01 z dnia 27 grudnia 2001r. Rada Miejskiej w Lodzi uchwalita miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla czg§ci obszaru miasta Lodzi potozonej
w granicach ulic Podchorazych, Dabrowszczakow, Rabienskiej i1 terenow zespotu
mieszkaniowego ,,Lesny Jasieniec”.

§ 4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie, sposob zagospodarowania i zabudowy
terendow dopuszczonych do zabudowy w strefie zurbanizowanej oraz ochrona dolin
rzecznych, terendw otwartych 1 rezerwacja korytarzy pod uktad drogowy wskazany
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
stanowiacym zalacznik do uchwaty Nr LXXVII/1793/02 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
3 kwietnia 2002 r.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Sylwester PAWLOWSKI

Projektodawca
jest Prezydent Miasta Lodzi



Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej
w rejonie ulic: Zadraz, Legnickiej, Garnizonowej, poludniowej granicy obre¢bu P-10
oraz zachodniej granicy miasta.

Okreslony w niniejszej uchwale obszar wyznaczony do sporzadzenia projektu planu
obejmuje tereny w zachodniej czgsci miasta o powierzchni okoto
W wyniku wykonanej analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia plandéw
dla obszaru calego miasta f.odzi teren objgty uchwala wskazany zostal do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z opinia Miejskiej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej oraz Wydziatow merytorycznych UML, plan dla tego
obszaru znalazt si¢ w grupie planéw wskazanych do wykonywania w pierwszej kolejnosci.

Z dniem 31 grudnia 2003r. miejscowy ogolny plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lodzi stracit waznos¢.
Na obszarze proponowanym do objgcia planem, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta todzi, poszczegdlne fragmenty terenu
przeznaczone byly pod tereny dolin rzecznych, funkcje rolne, mieszkaniowe ( w tym tereny
dopuszczajace zabudoweg rezydencjonalna), a takze pod komunikacje. Znakomita wigkszos$¢
terenu posiadata ograniczona mozliwo$¢ zabudowy, z wyjatkiem poinocnej czgsci obszaru
oraz matym fragmentem w rejonie ulicy Nad Jasienia, na ktérych dopuszczana byta zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Tereny oznaczone w miejscowym ogdélnym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi jako R.E4.13 to tereny otwarte o uzytkowaniu rolnym, odgrywajace wazna role
w systemie ekologicznym miasta, dla ktorych w planie zapisano nastgpujace ustalenia:

- zakaz rozbudowy, modernizacji 1 lokalizacji nowych obiektow zwigzanych
z uslugowa dzialalno$cia gospodarcza i produkcyjna o szkodliwym lub uciazliwym
oddzialywaniu na srodowisko,

- dopuszcza si¢ wytacznie nieszkodliwa dziatalno$¢ ustugowa zwiazana z obstuga rolnictwa,

- 1500 m*jako minimalna powierzchnie dziatki powstajacej w wyniku wtdrnego podziatu,

- dopuszcza sig lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej przy réwnoczesnym spetnieniu
warunkow:

a) sytuowanie zabudowy mieszkaniowej 1 towarzyszacej jej zabudowy gospodarczej

w ramach istniejacych drog w pasie 50 m od drogi,

b) linie zabudowy oraz gabaryty budynkoéw musza nawiazywac do obiektow sasiednich,

- poza istniejacymi skupiskami zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie wymiang zabudowy

mieszkaniowej bez mozliwosci lokalizacji nowych obiektow.

Tereny oznaczone w planie jako R.E4.14 to tereny otwarte z zadrzewieniami,

z dopuszczeniem zabudowy rezydencjonalnej, dla ktorych w planie zapisano nast¢pujace

ustalenia:

- zakaz utrwalania, rozbudowy 1 lokalizacji nowych obiektow zwiazanych
z ushugowa dziatalno$cia gospodarcza lub produkcyjna o szkodliwym Iub ucigzliwym
oddzialywaniu na srodowisko,

- 5000 m’ jako minimalna powierzchnie dziatki powstajacej w wyniku wtornego podziatu,
przy rownoczesnym zachowaniu proporcji dziatki od 1:1 do 1:2,



3000 m® jako minimalna powierzchnie dzialki istniejacej, na ktorej dopuszcza sie

zabudowe¢ mieszkaniowa,

dopuszcza si¢ lokalizacjg nowej zabudowy mieszkaniowej przy réwnoczesnym spetnieniu

warunkow:

a) dostepnos¢ do istniejacej drogi dojazdowe;,

b) min. 80% powierzchni dziatki musi stanowi¢ powierzchnia aktywna przyrodniczo
(uprawy ogrodowe, zielen ozdobna, nie wyklucza si¢ upraw rolnych),

¢) max. wysoko$¢ budynku 10 m od terenu do kalenicy,

d) =zastosowanie tzw. czystych nos$nikéw energetycznych i pelnej utylizacji $ciekow
1 odpadow,

dalszy podzial terené6w zwiazanych =z wuzupelniajaca siecia uwarunkowany jest

opracowaniem koncepcji urbanistyczno-architektonicznej dla catego terenu na koszt

1 zlecenie inwestorow.

Tereny oznaczone w planie jako R.E3.12 to tereny dolin rzecznych polozone poza

obszarami zurbanizowanymi, dla ktorych w planie zapisano nastgpujace ustalenia:

rolnictwo jako podstawowa form¢ uzytkowania terenu,

dopuszcza si¢ wylacznie te zmiany w uksztattowaniu terenu, ktdre nie niszcza naturalnego

ksztattu dolin lub utrwalaja istniejaca konfiguracje,

zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od brzegu skarpy (linia brzegu —

jezeli jest ustalona); koryt rzecznych dla ciekdw juz uregulowanych, 5 m — dla ciekow

nieuregulowanych dla zapewnienia dostgpnosci w  celach  konserwacyjnych

1 zabezpieczenia ciagow pieszych,

zakaz budowy trwalych ogrodzen (na fundamentach betonowych) wzdhuz rzek i ciekéw

z uwagi na mozliwo$¢ hamowania naturalnego sptywu wod powierzchniowych,

3000 m” jako minimalna powierzchnig dziatki powstajacej w wyniku wtérnego podziatu,

zakaz utrwalania, rozbudowy i lokalizacji nowych obiektéw zwiazanych z uslugowa

dziatalnoscia gospodarcza lub produkcyjna o szkodliwym lub ucigzliwym oddziatywaniu
na $rodowisko,

dazenie droga preferencji lokalizacyjnych 1 narz¢dzi podatkowych do stopniowej

eliminacji  dzialalno$ci produkcyjnej 1 gospodarczej jako funkcji sprzecznych

z ekologiczna funkcja terenu,

dopuszcza si¢ lokalizacjg nowej zabudowy mieszkaniowej przy réwnoczesnym spetnieniu

warunkow:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy i utrwalania istniejacej w pasie 60 m w obu
kierunkach od linii brzegowej cieku w celu ochrony hydrologicznej cieku, jak 1 dla
zachowania korytarza przewietrzajacego. Szczegolowy zasigg pasa ochronnego winien
by¢ ustalony indywidualnie dla kazdego cieku w planach zagospodarowania
poszczegolnych terendw na podstawie analiz uwzgledniajacych tereny zalewowe
wielkich wod w dolinach,

b) sytuowanie zabudowy wytacznie w ramach istniejacych skupisk zabudowy,

¢) sytuowanie zabudowy wzdtuz istniejacych drég, w pasie 50 m od osi drogi,

d) linie zabudowy oraz gabaryty budynkow musza nawiazywac¢ do obiektow sasiednich,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 10 m od poziomu kalenicy,

poza istniejacymi skupiskami zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie wymiang zabudowy

mieszkaniowej, bez mozliwosci lokalizacji nowych obiektow.

Ponadto, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Lodzi przewidywano realizacjg ulic:

- Wojska Polskiego wraz z towarzyszaca zielenia,



- przedhuzenia ul. Kaczencowej do ul. Armii Krajowej,
- modernizacjg ul. Szczecinskiej do parametrow ulicy gtowne;.

Dokumentem okreslajacym kierunki polityki przestrzennej Miasta jest ,,Studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi” uchwalone
w dniu 3 kwietnia 2002r. przez Rade Miejska w Lodzi.
W tym dokumencie omawiany fragment miasta znajduje si¢ w jednostce przestrzennej Nr 20.
Obszar wskazywany do opracowania planu miejscowego obejmuje tereny otwarte strefy
naturalnej (N), wartosciowe ze wzgledow ekologicznych i krajobrazowych ( z rozgateziona
doling rzeki Jasieniec), miejscami zajgte przez rozproszona zabudowg, dotknigte lub
zagrozone degradacja przez formy uzytkowania i zagospodarowania niezgodne z charakterem
otoczenia, za§ w czgsSci nalezacej do strefy zurbanizowanej (U) — brakami wyposazenia
w zakresie infrastruktury technicznej. Zgodne z charakterem $rodowiska formy uzytkowania
1 zagospodarowania tworza: tereny rolne, lasy 1 rozproszone zespoly zieleni, zespoty
zabudowy o charakterze wiejskim oraz zespoty zabudowy jednorodzinnej o wyksztatconym
charakterze miejskim.

Glownym problemem jest znaczny stopien degradacji $rodowiska przyrodniczego oraz
krajobrazu wywotany intensywnym procesem rozpraszania zabudowy jednorodzinnej (typu
miejskiego) 1 gospodarczej, w oderwaniu od strefy zurbanizowanej miasta oraz bez zwigzku
z otoczeniem , na dziatkach powstatych z nieskoordynowanej parcelacji pol, sytuowanych
w najnizszych miejscach doliny rzeki Jasieniec.

Podstawowymi celami polityki przestrzennej powinny sta¢ si¢: ustrukturyzowanie
przestrzenne terendw objgtych presja inwestycyjna i naprawa stanu zagospodarowania
terené6w zabudowanych oraz zapewnienie ochrony zachowanych jeszcze waloréw
ekologicznych obszarow otwartych — przywrdcenie zniszczonych wartos$ci krajobrazu i —
w mozliwie duzym stopniu — stanu rownowagi srodowiska przyrodniczego.

Podstawowymi zadaniami polityki przestrzennej powinny by¢: ustalenie strefy ochrony
stanowisk archeologicznych, likwidacja zagrozen dla srodowiska przyrodniczego, eliminacja
konfliktowych 1 szkodliwych form zagospodarowania terendéw, tworzenie warunkow dla
dziatah zwiazanych z rehabilitacja terenéw zdegradowanych i naprawa — przez wyposazenie
terend6w nalezacych do strefy zurbanizowanej — stanu zagospodarowania terendow
zabudowanych, oraz — przywrocenie ladu przestrzennego (poprzez czytelne rozgraniczenie
terenow strefy zurbanizowanej od terendw strefy niezurbanizowanej, wykluczenie mozliwosci
podejmowania przypadkowych dziatan inwestycyjnych, wspieranie dzialan na terenach
wymagajacych restrukturyzacji i krystalizacji uktadéw przestrzennych i — w miarg potrzeb —
zorganizowanych dziatan shuzacych przystosowaniu terenéw stref NBA, NA
1 NAN do celow budowlanych, w formie uporzadkowanej 1 z wyprzedzajacym
kompleksowym wyposazeniem w podstawowe sieci uzbrojenia terenu.

Zadaniami i programami sluzacymi realizacji celow publicznych w granicach jednostki
powinny zosta¢ objgte: ochrona zachowanego dziedzictwa przyrodniczego (lasow, wod
i doliny rzeki Jasienca, otwartych rolnych terenéw) i kulturowego, realizacja elementow
infrastruktury technicznej m.in. rozbudowa kolektora sanitarnego V-A, sieci wodociagowe;j
1 kanalizacji sanitarnej na nie wyposazonych lub niedostatecznie wyposazonych terenach
strefy zurbanizowanej, budowa odcinkéw drogi S-14, budowa ulicy gléwnej stanowiacej
przedtuzenie ul. Wojska Polskiego w kierunku zachodnim, budowa ulicy gtéwnej taczacej



ul. ks. J. Popietuszki z ul. Kaczencowa, modernizacja ul. Szczecinskiej do parametréw ulicy
gléwnej i ul. Ztotno do parametrow ulicy zbiorcze;j.

Z obszaru objetego opracowaniem planu wylaczono teren, dla ktérego obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi polozonej
w granicach ulic Podchorazych, Dabrowszczakow, Rabienskiej i1 terenow zespotu
mieszkaniowego ,,Lesny Jasieniec” zatwierdzony uchwata Nr LXXII/1623/01 z dnia 27
grudnia 2001r. Rady Miejskiej w Lodzi.

Obowiazujacy do 31 grudnia 2003r. miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi nie przewidywat lokalizacji trasy S-14. ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uwzglednia trasg¢ S-14 wg
opracowanego studium koordynacyjnego. W Biurze Planowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lodzkiego w Lodzi zakonczono prace studialne nad ustaleniem przebiegu
trasy i lokalizacja we¢ztow.

Zgodnie z informacja Zarzadu Drég 1 Transportu w najblizszych latach nie przewiduje
si¢ opracowania dokumentacji studialno - projektowej dotyczacej budowy lub przebudowy
drog w obszarze objetym projektem uchwaty. Orientacyjny koszt wykupu dziatek
niezbednych dla budowy i modernizacji drog w obszarze objetym projektem uchwaty,
wskazywanych do realizacji w ,,Studium...”, wynositby ok. 18 000 000 zt.

Zgodnie z informacja Wydziatlu Gospodarki Komunalnej UML istnieje potrzeba
wyposazenia terenu wskazanego w projekcie uchwaty w sie¢ wodociagowa o dtugosci okoto
7,2 km 1 kanalizacjg¢ sanitarng o dlugosci okoto 16,0 km. Szacunkowy koszt takiej inwestycji
wyniostby ok. 18 000 000 zt. W latach 2005 — 2009 w ramach projektu ,,Oczyszczanie
sciekow w Lodzi — faza II” przewidzianego do wspoHinansowania ze $rodkow Funduszu
Spdjnosci Wydzial Gospodarki Komunalnej UML zamierza realizowa¢ sie¢ wodociagowa,
gdyz budowg kanalizacji sanitarnej w tym projekcie ograniczono do strefy zurbanizowanej
miasta wskazanej w ,,Studium...”. W zwiazku z tym na ww. obszarze w ramach projektu
,»Oczyszczanie S$ciekow w Lodzi — faza II” planowana jest realizacja czgsci sieci
wodociagowej. Realizacja w latach 2005 — 2009 uzalezniona jest od decyzji Komisji
Europejskiej. Szacunkowa dtugos¢ sieci wodociagowej ok. 3,625 km, a szacunkowy koszt
2 334 500 zt.

W  okresie obowiazywania miejscowego ogolnego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi oraz po utracie przez niego waznosci wptywaty wnioski
wiladcicieli dziatek z obszaru wskazywanego w projekcie uchwaly o sporzadzenie planu
miejscowego. Od kwietnia 1998 r. do 20 maja 2005r. wptyneto 27 wnioskow o opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla niektérych fragmentow terenu
wnioski sktadane byly kilkakrotnie, przez wiascicieli dziatek powstatych w wyniku podziatu
tych terendw. Podzialami tymi objgto gtownie dziatki rolne, a wnioski dotyczyty
umozliwienia ich zabudowy.

W okresie od stycznia 2004 do poczatku maja 2005 r., w granicach terenu objgtego
projektem uchwaty, Wydzial Urbanistyki 1 Architektury UML oraz Referat Urbanistyki
1 Administracji Architektoniczno — Budowlanej w Delegaturze UML dla dzielnicy 16dz-
Polesie wydaly 34 decyzje o warunkach zabudowy, w tym 12 decyzji odmownych. Od
6 decyzji strony odwotaty si¢. Na biezaco wplywaja kolejne wnioski o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy. W dniu 2 maja 2005 r. w Delegaturze UML dla dzielnicy L6dz-
Polesie na rozpatrzenie oczekiwato kolejnych 5 wnioskéw o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla budynkow mieszkalnych z infrastruktura.

Opracowanie planu w granicach okreslonych w uchwale stworzy warunki formalno —
prawne dla ukierunkowania dalszych dziatan zwiazanych z zagospodarowaniem catego terenu
objetego uchwata, a w szczegdlnosci zapewni:




- ochrong przed przypadkowa i1 niewlasciwa urbanizacja terendow otwartych
odgrywajacych wazna rolg¢ w systemie ekologicznym miasta,

- mozliwo§¢ urbanizacji poprzez wyznaczenie wilasciwych parametrow dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach, ktore beda uzbrojone,

- ochrong doliny rzeki Jasieniec,

- ochrong przed zainwestowaniem projektowanych korytarzy komunikacyjnych,

- wlasciwe skomunikowanie miasta z projektowang trasa S-14.

Projekt przedmiotowej uchwaty uzyskal pozytywna opini¢ Skarbnika Miasta Lodzi.

W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta L.odzi przedktada projekt niniejszej uchwaty.



