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w sprawie skargi p. _na dzialanie Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich

w Lodzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1. poz. 446, 1579 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730) oraz art. 229 pkt 3, art. 237 § 3
oraz art. 238 § 1 iart. 239 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 23, 868, 996, 1579 1 2138), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Skarge p. NN dzialanic Zarzadu Lokali Miejskich uznaje si¢ za

bezzasadna.
2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowej
uchwaly, ktére stanowi jej integralng czgsc.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej w £odzi do przekazania Skarzacej
niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawcg uchwaty jest
Komisja Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej

Rady Miejskiej w Lodzi ..
RADCA PRAWNY
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Zalgcznik

do uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Lodzi
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UZASADNIENIE

W dniu 8 marca 2017 r. do Rady Miejskiej w Lodzi wplyngta droga elektroniczng skarga
na dziatanie Zarzadu Lokali Miejskich. W skardze Skarzgca dziatajaca w imieniu mieszkancow
podnosi dwa rodzaje zarzutow. Pierwszy z nich dotyczy zlego stanu technicznego kamienicy
oraz wynajmowanych lokali oraz brak reakcji ze strony Zarzadu Lokali Miejskich na poprawe
warunkow mieszkaniowych. Drugi zarzut zwigzany jest z nie zastosowaniem 20% bonifikaty do
stawki czynszu ze wzgledu na zly stan techniczny lokali.

Na podstawie art. 237 § 3 kodeksu postgpowania administracyjnego, Rada Miejska w Lodzi
zawiadamia o nast¢pujacym sposobie zatatwienia skargi.

Odnoszac si¢ do pierwszego zarzutu, z wyjasnien uzyskanych z Zarzadu Lokali
Miejskich wynika, ze 2z okresowej (rocznej) kontroli stanu technicznego budynkow
przeprowadzonej w maju 2016 r. wynika, ze moga one by¢ bezpiecznie eksploatowane. W
zaleceniach z tej kontroli wskazano koniecznos$¢ wykonania remontu klatek schodowych, a takze
punktowa naprawe poszycia dachow, trzonéw kominowych i obrébek blacharskich. Z przegladu
przewodéw kominowych przeprowadzonego roéwniez w maju 2016 r. nie wynika jednak, aby ich
stan stwarzal zagrozenie zycia i zdrowia mieszkancow. Zalecono doszczelnienia istniejgcych
przewodow 1 dobudowe nowych przewodéw wentylacyjnych. Prace te s3 sukcesywnie
realizowane w miar¢ posiadanych srodkow. Niezaleznie od powyzszego, w ostatnich latach na
zlecenie zarzadcy dokonano wymiany pompy centralnego ogrzewania (2005 r.), wymiany
uktadow pomiarowych (2010 r.) oraz zrealizowano punktowe naprawy dachu (listopad 2015 r.).
Wystepujace w poszczegoOlnych lokalach klopoty z funkcjonowaniem centralnego ogrzewania
wynikajg z czestego zapowietrzania si¢ grzejnikow, niemniej usterki te sa na biezgco usuwane.
Ostatnia wizyta Miejskiego Administratora Nieruchomosci nie potwierdzita zlego stanu
sanitarno-porzadkowego, MAN nie odnotowal réwniez zadnych zgloszen najemcéw odnosnie
problem6w z nieczystosciami statymi na jakie wskazuje skarzgca w swoim pismie.

Jezeli chodzi o zarzut nie zastosowania bonifikaty Zarzad Lokali Miejskich
oinformowat, iz zmiana wysokosci stawek czynszu w budynkach przy ul.

bnastqpi przy zastosowaniu czynnikow obnizajacych z tytutu lokalizacji poza strefy
srodmiejska (1%) oraz, w zaleznosci od wyposazenia poszczegolnych lokali - braku we (10% z
tytutu usytuowania we w budynku i 20% poza budynkiem), braku tazienki (10%), braku gazu
przewodowego (5%) oraz braku urzadzen wodno-kanalizacyjnych (20%). Dodatkowo, w wyniku
przeprowadzonej kontroli lokali w przedmiotowe] nieruchomosci w zakresie stanu technicznego
lokalu oraz wyposazenia, w stosunku do 23 lokali bedzie zastosowany czynnik obnizajacy



stawke czynszu najmu o dodatkowe 20% z tytufu zawilgocenia lokalu. Zatem maksymalna suma
znizek wynosié¢ begdzie 60% (dla mieszkan bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych, a wiec bez
tazienki i we, oraz-bez gazu przewodowego oraz lokali zagrzybionych lub zawilgoconych) z

miesigczna stawka czynszu w wysokodci 3,60 zi/m? Najwyzsza stawka czynszu w te]
nieruchomos$ci wynosi¢ bedzie 8,91 zt.

Biorac powvzsze pod uwage, skarge nalezy uznac za bezzasad ny.

Rada Miejska w Lodzi informyje, Ze ninieisza uchwata stanowi zawiadomienic
o0 sposobie zatatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3 w zwigzku z art. 238 § | kpa, od ktorego
nie przystuguje zaden $rodek odwotawczy ani érodek zasknrzenin,

Stosownie do art. 239 § | kpa Rada Miejska w Lodzi informuje, ze: ,W przypadku, gdy
skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana za bezzasadng i jej bezzasadnos¢ wykazano w
odpowiedzi na skargg, a skarzacy ponowit skargg bez wskazania nowych okolicznosci — organ
wiaéciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzyma¢ swoje poprzednie stanowisko z odpowiednia
adnotaciy w aklach sprawy — bez zawiadamiania skarzacego .
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