t 6dz, dnia 5.02.2007 r.

Znak sprawy TT-2/P-2/2007
Wyjasnieniedo SIWZ
na wykonania inwentaryzacji architektoniczno-budmvd] wraz z ocensamodzielngci lokali i
wyliczeniem powierzchni i ich udziatow dla siedmmigruchomeci

W zwiazku z zapytaniem (w zgtzeniu), Administracja Nieruchordcami £odz-Polesie
~Konstantynowska” wyjénia:

Pkt. 1.

Kubatury nie kdziemy rozpisywé Nalezy wykona& budynki wg poniszego rys. Budynki na
dziatce 30/2 tak: budynek na dziatce 30/1 — nie.
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Mielczarskiego 3

Pkt. 2
W opisie dot. Gdaskiej 7 (zat. Nr 1) sprecyzowano: ,bud. frontowy”

Pkt 3.
Zamawiajcy nie udosgpnia dokumentacji archiwalnej.

Pkt 4.
Mozna pomin¢ rzut dachu i elewaciji.

Pkt. 5.

~Pomiary liniowe” tzn. wyliczenie matematyczne gewchni, ktéra nie zawsze musidy
prostokitem, wg Wzor Ppomieszczenic @ Xb +cxd + ....... , ha oddzielnym arkuszu.

Wartai¢ kata nie jest pomiarem liniowym do wyliczenia powighnni.

Rysunki inwentaryzacji majby¢ zwymiarowane. Zestawienie pomiarow liniowych (na
oddzielnym arkuszu) ma bygodne z rysunkiem. Sposéb wykonania to wybor Wigkecy, przy
zachowaniu warunku zienia w/w zestawienia pomiaréw liniowych.

Pkt. 6.

Zamawiajcy nie lzdzie ingerowat i wstrzymywat realizacji zamowienia.

Zamawiajcy chce jedynie prapieszy mazliwos¢ doprowadzenia lokali niesamodzielnych do ich
samodzielnéci z uwagi na oczekage wnioski o wykup lokali.

Okreslenie ,wspdlna analiza stanu istnieggo” sprowadza sido poinformowania

Zamawiajcego, ktére lokale i dlaczega siesamodzielne, przed oddaniem przedmiotu
zamowienia.



Tres¢ zapytania

Dotyczy: Wasz znak: Nr sprawy TT-2/P-2/2007
postgpowanie w trybie przefargu nieograniczonego na ustugi w zakresle
wykonania  inwentaryzac)i  architektoniczno-budowlanej wraz z oceng
samodzietnosci lokali i wyliczeniem powierzchni i ich udziatéw dia budynkéw
zrejdujacych sie ma nieruchomosciach. ulul. Gazowa 2, Pietrusifiskiego 6,
Pletrusinskiego 12/14, Gorna 14, Gdaiska 7, 1-Maja 53, Mielczarskiego 3
Udzielenie wyjasnien do SIWZ.

Uprzejmie prosze o udzielenie wyjaénierl | odpowiedzi na nastepujace pytania
dotyczace Specyfikacji Istotnych Warunkdw Zaméwienia.

1.

W zafaczniku nr 1 do SIWZ Zamawiajacy opisuje nieruchomos¢ przy
ul. Mielczarskiego 3 migdzy innymi podajac sumaryczng kubature 5300m3 dla zabudowy
gospodarczej oraz lewej i poprzeczngj oficyny, nie precyzujac przy tym dokladnie o jakie
obiekty chodzi. W trakcie ogledzin posesji stwierdzitem, Ze wystepuia tam inne obiekty
budowlane - np. stacja trafo - .

a) Czy Zamawiajacy uzupeini informacje o kubaturze obiektow
gospodarczych objetych zaméwieniem na posesji przy Mielczarskiego 3,
rozpisujac podang sumaryczna kubature na obiekty wchodzace w jej
sldad?

b) Czy Zamawiajacy uzupeini wykaz ilosci budynkéw na posesji
o jednoznaczne okreslenie kubatury w rozbiciu na poszczegdine obiekty
wchodzace w skiad zabudowy posesji przy ul, Mielczarskiego 3 ?

2.

W zalgczniku nr 1 do SIWZ Zamawiajacy opisuje nieruchomo$é przy
ul. Gdansklej 7 miedzy innymi wymieniajac budynek frontowy o Kubaturze 5900m3.
W trakcie ogledzin posesji stwierdzitem, 2e nieruchomo$é przy ulicy Gdanskiej 7
zabudowana jest rowniez obiektami gospodarczymi, miedzy innymi komérkami
lokatorskimi

Czy na posesji Gdaniska 7 nalezy pominaé¢ inwentaryzacje obiektow
gospodarczych i wykona¢ jedynie inwentaryzacje budynku frontowego?

3.

Czy Zamawiajacy posiada archiwalne dokumentacje budowlane
(niekoniecznie architektoniczne) dotyczace budynkow, dia ktorych ma byé
wykonana inwentaryzacja? Jesli tak to jakie i czy Zamawiajacy udostepni je
wykonawcy na czas realizacji zamdwienia?



4,

Z tresct SIWZ wynika (cho¢ nie jest to jednoznacznie opisane), ze zamawiana
inwentaryzacja architektoniczno budowlans wykorzystana bedzie do celéw zwiazanych
Z wyodrebnieniem | wykupem lokali,

Czy w zwiazku z powyiszym w inwentaryzacji moina pominaé¢ wykonanie
rysunkow rzutdw dachu i strychu oraz elewacii?

5.
W zataczniku nr 1 do SIWZ Zamawiajacy informuje, e ,do dokumentadji nalezy
dotaczy¢ pomiary finiowe, ktére przyjeto do wyliczenia powlerzchni”

a) O jakie ,pomiary liniowe” chodzi Zamawiajacemu? Czy Zamawiajacy
oczekuje dotaczenia do dokumentacji szkicow roboczych z pomiarow?

b) Czy Zamawiajacy oczekuje czegos wiecej ponad opisanie linii
wymiarowych na rysunkach wykonanych zgodnie z wymaganiami dla
stopnia doktadnosci rysunkow w skali 1:100? Jesli tak to czego i w jakiej
formie?

¢) Czy Zamawiajacy zaklada, Zze wyliczenie powierzchni pomieszczein ma
stanowi¢ iloczyn dfugosci i szerokosci? Jesli tak to wykazania jakich
pomiarébw liniowych zamawiajacy oczekuje dla pomieszczen w ksztalcie
wielobokéw nieforemnych? Czy zamawiajacy oczekuje rowniez w takim
przypadku okreslenia wartosci katéw w naroznikach pomieszczei?

d) Czy Zamawiajacy dopuszcza wykonanie rysunkow inwentaryzacji
z wykorzystaniem programéw komputerowych CAD? Jeéli tak, to czy
powierzchnia moZze by¢ wyliczana w sposéb automatyczny -
elektronicznie - z dokladnoécia uwzgledniajacgq wszelkie nieforemnosci
| krzywoliniowosci krawedzi w inwentaryzowanych pomieszczeniach
(przy zachowaniu podawania na rysunkach wymiaréw liniowych krawedzi
pomieszczen)? Jesli nie, to z jakich powodéw, ktore wykonawca powinien
uwzglednic przy wykonywaniu inwentaryzacji?

6.

W zafgezniku nr 1 do SIWZ Zamawiajacy informuje, Ze oczekuje od wykonawcy
prezentowania ,na efapie roboczym" (tzn. w toku realizacji zaméwienia) wynikéw oceny
samodzielnosci lokali (stanowiacej czes¢ zamdwiemia). Jednoczesnie, w przypadku
hegatywnej oceny samodzielnodci lokali, Zamawiajacy uzaleznia sposdb dalszej realizacii
zaméwienia przez wykonawce od swoich przyszlych nieokresionych decyzji i dziatan,
nieznanych wykonawcy w chwili skiadania oferty. Wszystko to sprawia, ze przedmiot
zamowienia jest wariantowy i okreslony nieprecyzyjnie. Uzyte jest takze okreslenie
»Wspoinej analizy stanu istniejacego”, co sugeruje udziat Zamawiajacego w wykonywaniu
zamdwienia. Taki zapis moim zdaniem jest niezgodny z Prawem zamodwien publicznych
i moze skutkowac jedynie ztozeniem protestow.

Czy wobec tego Zamawiajacy jest skionny zrezygnowaé z wyzej
przedstawionej formy nieprecyzyjnego okreslenia zakresu zaméwienia, na rzecz
postawienia wykonawcy w SIWZ wymogu umieszczenia w dokumentacji opisu
czynnoéci, jakie trzeba przeprowadzié w zinwentaryzowanych lokalach
niesamodzieinych dla uzyskania speinienia przez nie warunku samodzielnoéci?
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