Projektodawca jest grupa radnych Druk BRM Nr 12005
oraz Komisja Rozwoju i Dziatalnos$ci Gospodarczej Projekt z dnia 2005 r.

Uchwala Nr
Rady Miejskiej
z dnia

w sprawie zasad nabywania i zbywania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na czas dluzszy
niz trzy lata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 1 Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 102, poz.
10551 Nr 116, poz. 1203) Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Okresla sig nastgpujace zasady nabywania wlasnosci nieruchomosci oraz uzytkowania wieczyste-
go przez Prezydenta Miasta t.odzi:

1. Nabyciu podlegaja nieruchomosci niezbgdne na cele publiczne okreslone w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543; z
2001 r. Nr 129, poz. 1447, Nr 154, poz. 1800; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr
113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1682, Nr
240, poz. 2058; 2003 r. Nr 1, poz. 15, Nr 80, poz. 717, 720, 721, Nr 96, poz. 874, Nr 124, poz.
1152, Nr 162, poz. 1568, Nr 203, poz. 1966, Nr 217, poz. 2124; z 2004 r. Nr 6, poz. 39, Nr 19,
poz. 177, Nr 91, poz. 870, Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492), a takze inne nieruchomosci nie-
zbedne do realizacji zadan Gminy o wartosci nie wigkszej niz 300 000 zt netto.

2. Nabycie nastgpuje poprzez:

1) zamiang nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym
0s6b fizycznych i prawnych na nieruchomosci bedace wtasnoscia lub w uzytkowaniu
wieczystym Gminy Lodz,

2) zamiang nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych lub praw-
nych, ktoérych wilascicielem jest Gmina £.6dz, na ustanowienie uzytkowania wieczystego
na rzecz tych os6b na innych nieruchomosciach bedacych wlasnoscia Gminy £o6dz,

3) przyjecie darowizny,

4) nieodptatne oddanie Gminie przez Skarb Panstwa nieruchomosci w uzytkowanie wieczy-
ste,

5) zrzeczenie si¢ wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego.

3. Nieruchomosci nabyte przez Gming zostaja wiaczone do gminnego zasobu nieruchomosci.

§ 2. Okresla sig nastgpujace zasady sprzedazy i oddawania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
o wartosci nie wigkszej niz 300 000 zt netto przez Prezydenta Miasta t.odzi:

1. Sprzedazy oraz oddaniu w uzytkowanie wieczyste podlegaja nieruchomosci zabudowane i nie
zabudowane, wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci, ktore wedtug obowiazuja-
cego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta L.odzi nie sa przeznaczone na cele
publiczne, w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mos$ciami (Dz.U. Nr 115 poz. 741).



3.

2.

Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nastepuje w drodze przetargu przy zachowa-
niu zasad okreslonych ustawa o gospodarce nieruchomosciami i aktami wykonawczymi do
ustawy, w szczegolnosci rozporzadzeniem Rady Ministrow z dn. 14 wrze$nia 2004 r. w spra-
wie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(Dz.U. Nr 207, poz. 2108 z 2004 roku).

Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym nast¢puje w przy-
padkach przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

4.

5.

Warunkiem sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste jest uprzednie uzyskanie

opinii:

1) wilasciwej jednostki pomocnicze;j,

2) wlasciwych wydzialow Urzedu Miasta i jednostek organizacyjnych Miasta,

3) innych organow wlasciwych ze wzgledu na szczegélne cechy lub przeznaczenie nieru-
chomosci, w szczegoInosci: konserwatora zabytkow, stacji sanitarno-epidemio-logicznej,
organdéw ochrony srodowiska.

Przy sprzedazy lub oddaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci pod budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne i zorganizowane jednorodzinne zasady finansowania przez
Gming infrastruktury winny by¢ okres$lone przed zbyciem nieruchomosci. Ograniczenie to nie
dotyczy nieruchomosci, na ktérych — zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta £.odzi — Gmina nie bgdzie realizowa¢ infrastruktury z wiasnych
srodkéw finansowych.

6. [O przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy albo oddania w

uzytkowanie wieczyste, decyduja wzgledy ekonomiczne, a takze konieczno$¢ zapewnienia
Gminie kontroli nad planowang inwestycja.

§ 3. Okresla sig nastgpujace zasady przenoszenia przez Prezydenta Miasta L.odzi udziatoéw we wspot-
wlasnosci lub wspotuzytkowaniu wieczystym na rzecz innych wspotwlascicieli lub wspotuzyt-
kownikow wieczystych:

wej

1.

Udziat we wspotwlasnosci (wspotuzytkowaniu wieczystym) przenosi sig¢ w trybie bezprzetar-
gowym, gdy Gmina ma interes w wyjsciu ze wspotwlasnosci, a tylko

jeden ze wspotwlascicieli (wspotuzytkownikoéw wieczystych) jest zainteresowany nabyciem
udziatu.

W tym przypadku wysokos¢ sptaty na rzecz Gminy w zamian za przeniesienie udziatu we
wspoOtwlasnosci (wspotuzytkowaniu wieczystym) nieruchomosci jest rowna jego wartosci
ustalonej przez rzeczoznawcg majatkowego.

Udziat przenosi si¢ w trybie przetargu pisemnego ograniczonego, gdy kilku ze wspotwiasci-
cieli (wspotuzytkownikoéw wieczystych) jest zainteresowanych nabyciem udzialu Gminy.

Przeniesienie udzialu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz wspotwiasciciela (wspotuzytkownika
wieczystego), ktory nie ma wobec Gminy zalegltosci finansowych dotyczacych przedmioto-

nieruchomosci.
Splata nalezna od oséb,na rzecz ktorych przenoszony jest udzial Gminy moze by¢, na ich
wniosek roztozona na raty roczne,przy zachowaniu ponizszych warunkow:

1) okres splaty nie moze by¢ dtuzszy niz 5 lat,

2) pierwsza rata w wysokosci 50% naleznej sptaty z tytulu przeniesienia udzialu Gminy we

wspotwlasnosci nieruchomosci ( oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu),ptatna
jest przed zawarciem aktu notarialnego,



3) wysoko$¢ oprocentowania niesptaconej naleznosci rowna jest stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

§ 3a O zbyciu nieruchomosci w drodze darowizny oraz nieruchomosci zabudowanej budynkiem,
w ktorym znajduja si¢ wynajete przez Gming lokale mieszkalne, decyduje kazdorazowo Rada
Miejska podejmujac odrgbna uchwale.

§ 4. Okresla sig nastgpujace zasady wydzierzawiania nieruchomosci przez Prezydenta Miasta f.odzi
na okres dtuzszy niz trzy lata:

1. Oddanie nieruchomos$ci w dzierzawe nastgpuje w drodze przetargu, ktorego przedmiotem jest
stawka czynszu.

2. Zawarcie umowy w trybie bezprzetargowym jest mozliwe w przypadku:

1) kontynuacji umowy (umow) zawartej (zawartych) wczesniej przynajmniej na okres dzie-
sigciu lat — nieprzerwanie — z wytaczeniem nieruchomosci:

a) na ktorych zlokalizowane sa targowiska

b) lub sg usytuowane obiekty, [z ] w ktorych prowadzony jest handel;

2) wydzierzawienia targowiska lub jego czgsci, z mozliwos$cia poddzierzawy na cele inwe-
stycyjne dziatek pod budowg obiektow,[ z ] w ktorych ma by¢ prowadzony handel, jezeli
jest ono usytuowane na nieruchomosci stanowiacej wltasno$¢ Gminy, jezeli jego lokaliza-
cja nie jest sprzeczna z trescia planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lodzi, na
okres do pigtnastu lat, na rzecz i na wniosek podmiotu, ktory spetnia tacznie nastgpujace
warunki:

a) jest przedsigbiorca, stowarzyszeniem lub spotka cywilna, ktory odpowiednio zrzesza
lub skupia w swych strukturach kapitatowych, albo jest popierany przez ponad 50%
kupcow prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na targowisku stanowiacym przed-
miot umowy, w okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia
wniosku,

b) gwarantuje przedsigbiorcom , prowadzacym dziatalno$¢ na targowisku stanowiacym
przedmiot umowy, mozliwo$¢ (prawo) przystapienia, rezygnacji badz uczestnictwa w
pracach przy tworzeniu tegoz podmiotu i w jego dziatalno$ci, w charakterze cztonka
badz odpowiednio udziatowca Iub akcjonariusza, a takze prawo uczestnictwa we
wszystkich jego wladzach (organach),

¢) zapewnia dostepnos¢ targowiska osobom prowadzacym handel obwozny,

d) posiada projekt techniczny inwestycji zgodny z warunkami zabudowy;

3) wydzierzawianie dziatek bedacych wlasnoscia Gminy, znajdujacych si¢ pod obiektami, z
ktorych prowadzony jest handel, jezeli ich przeznaczenie nie jest sprzeczne z planem
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lodzi, na okres do pigtnastu lat, na rzecz i na
wniosek podmiotu, ktory spetnia tacznie nastgpujace warunki:

a) jest wlascicielem lub dysponentem, na podstawie umowy cywilno-prawnej, obiektu
handlowego wybudowanego po 1990 roku na podstawie pozwolenia na budowg lub
realizacyjnego planu zagospodarowania przestrzennego przyjgtego przez wlasciwa
Delegaturg UML,

b) obiekt usytuowany jest na targowisku lub w bezposrednim jego sasiedztwie, tzn. gdy
dzierzawiona dziatka graniczy z targowiskiem,

c) wlasciciel lub posiadacz obiektu jest lub byt dzierzawcq dziatki do chwili wystapienia
z wnioskiem w sprawie dzierzawy przez co najmniej 5 lat , a wymagany okres dzier-
zawy nabyl na podstawie umow dzierzawy na czas oznaczony do lat 3,

d) gwarantuje we wniosku zachowanie dotychczas prowadzonej dziatalno$ci handlowe;j
przez caly okres dzierzawy;



10.

11.

12.

wysokos¢ progu procentowego, okreslona w ust. 2 pkt 2 lit. a), jest obliczana z pominigciem
tych przedsigbiorcow , ktorzy uczestnicza w strukturach wigcej niz jednego podmiotu, o kto-
rym mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a);

warunki okreslone w ust. 2 pkt 2 winny by¢ zachowane w catym okresie obowiazywania
umowy dzierzawy, z tym zastrzezeniem, ze nie obowiazuje wymog prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, jezeli wnios-
kodawca uzyskat pierwszy wpis do Krajowego Rejestru Sadowego nie wezesniej niz szes¢
miesigey przed data zlozenia wniosku;
wnioski, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, winny by¢ skladane w terminie do 31 marca kazdego
roku kalendarzowego;
w przypadku rozwiazania umowy dzierzawy wnioski, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, winny
by¢ zlozone w terminie trzech miesigcy od dnia wywieszenia na targowisku zawiadomienia
o tym fakcie przedsigbiorcow prowadzacych tam dziatalnosc;
wnioski, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 i pkt 3 podlegaja pozytywnemu zaopiniowaniu przez
Komisj¢ Rozwoju i Dziatalnos$ci Gospodarczej Rady Miejskiej pod katem spelienia warun-
kéw formalnych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 i w pkt 3;
wnioski, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3 winny by¢ ztozone przed data wygasnigcia umowy
lub przed uptywem trzech miesigcy od daty wej$cia w zycie niniejszej uchwaly; jezeli umowa
dzierzawy wygasta wczesniej niz 31 grudnia 2003 wniosek nie bgdzie rozpatrywany.
wnioski ztozone z naruszeniem terminow okreslonych w ust. 5, ust. 6 i ust. 8 nie bgda rozpa-
trywane - w takim przypadku oddanie w dzierzawe¢ danego terenu odbywa si¢ na za-sadach
ogolnych, okreslonych w ust. 1;
Umowa dzierzawy, o ktorej mowa w ustgpie 2, odnoszaca si¢ do podmiotow, o ktérych mo-
wa
w pkt 2 tego ustgpu , zawierana jest wedtug wzoru stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, z zachowaniem nastgpujacych zasad:
1) zawarcie umowy nastg¢puje pod warunkiem jej rozwigzania w przypadku nieprzestrzega-
nia przez dzierzawcg warunkow okreslonych w ust. 2 pkt 4;
2) wumowie zawarte zostanie postanowienie o zobowiazaniu dzierzawcy do:
a) zapewnienia dostgpnosci targowiska osobom prowadzacym handel obwozny,
b) poddzierzawiania dziatek o wielko$ciach niezbgdnych do wybudowania obiektu,
z ktorego ma by¢ prowadzony handel, na okresy do 1 roku, na wniosek potencjalnego
poddzierzawcy jesli handluje codziennie za wyjatkiem niedziel i §wiat i wnosi
optaty targowe od co najmniej 1 roku na danym targowisku;
3) postanowienia § 2 ust. 3 niniejszej uchwaty stosuje si¢ odpowiednio;
4) okres, na jaki zawiera si¢ umowe dzierzawy, jest uzalezniony od rodzaju planowanych
inwestycji lub prowadzonej dziatalnosci;
5) w przypadku dzierzawy lub poddzierzawy na cele inwestycyjne:
a) czas trwania umowy powinien by¢ okreslony tak, aby uwzglednial okres niezbgdny
do amortyzacji naktadéw poniesionych przez dzierzawce,
b) umowa powinna okresla¢ termin rozpoczgcia i zakonczenia inwestycji,
¢) wumowie nalezy zastrzec mozliwo$¢ wczesniejszego jej wypowiedzenia na wypa-
dek niedotrzymania termindéw, o ktorych mowa w pkt b).

Umowa dzierzawy, o ktorej mowa w ustgpie 2, odnoszaca si¢ do podmiotow, o ktorych mo-
wa

w  pkt 3 tego ustepu , jest zawierana wedtug wzoru stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaly z za chowaniem zasady, ze zawarcie umowy nast¢puje pod warunkiem
rozwiazujacym w przypadku nieprzestrzegania przez dzierzawcow warunkow okreslonych w
pkt 3 lit. a), b) i d).

W umowach zawieranych w trybie bezprzetargowym nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ ich
wczesniejszego wypowiedzenia z przyczyn uzasadnionych interesem Gminy oraz obowiazu-
jacy w takiej sytuacji sposoéb wzajemnych rozliczen.



13. W razie zaprzestania w trakcie obowigzywania umowy spetnienia warunkow, od ktérych uza-
leznione jest bezprzetargowe zawarcie umowy dzierzawy, umowa zostaje rozwigzana przez
Gming bez zachowania terminu wypowiedzenia. Rozwiazanie umowy dzierzawy jest rowno-
znaczne z rozwigzaniem ewentualnych umow poddzierzawy.

§ 4a.Prezydentowi Miasta L.odzi przystuguje w okresie trwania dzierzawy nieruchomosci na
zasadach okreslonych w § 4 prawo zadania od dzierzawcow dokumentow,informacji i
wyjasnien dotyczacych dotyczacych zgodnosci wykonywania dzierzawy z niniejsza uchwalg oraz
umowa dzierzawy.

§ 5.Uchwata nie narusza obowiazujacych przepisow prawa. W sprawach nie unormowanych w
uchwale zastosowanie maja wlasciwe przepisy prawa.

§ 6. Traca moc uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi:

1) Nr LXVIII/616/93 z dnia 29 grudnia 1993 r. w sprawie sprzedazy lub nabywania udziatow we
wspotwlasnosci nieruchomosci,

2) Nr XXI1/241/95 z dnia 22 listopada 1995 r. zmieniajaca uchwale w sprawie sprzedazy lub naby-
wania udziatow we wspotwlasnosci nieruchomosci,

3) Nr XC/875/98 z dnia 4 czerwca 1998 r. w sprawie zasad nabywania i zbywania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania na czas dluzszy niz trzy lata.

4) Nr XLIX/1062/2000 z dnia 22 listopada 2000 r. w sprawie uchylenia niektérych uchwat Rady
Miejskiej w Lodzi oraz zmiany tre$ci uchwaty Nr XC/875/98 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
4 czerwca 1998 r.,

5) Nr X/120/03 z dnia 9 kwietnia 2003 r. zmieniajaca uchwal¢ w sprawie zasad nabywania
i zbywania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na czas dtuzszy niz trzy lata,

6) Nr XIX/237/03 z dnia 24 wrzesnia 2003 r. zmieniajaca uchwal¢ w sprawie zasad nabywania
i zbywania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na czas dluzszy niz trzy lata,

7) Nr XXXIV/552/04 z dnia 14 lipca 2004 r. zmieniajaca uchwal¢ w sprawie zasad nabywania
i zbywania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na czas dluzszy niz trzy lata,

8) Nr XXXVI/601/04 z dnia 15 wrze$nia 2004 r. zmieniajaca uchwale w sprawie zasad nabywania
i zbywania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na czas dluzszy niz trzy lata,

9) Nr XL/720/04 z dnia 8 grudnia 2004 r. zmieniajaca uchwal¢ w sprawie zasad nabywania
i zbywania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na czas dtuzszy niz trzy lata.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Sylwester PAWLOWSKI



Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

UMOWA DZIERZAWY nr

zawarta dnia ................. w Lodzi pomiedzy Miastem L6dz reprezentowanym przez Prezydenta Miasta L.odzi,
z upowaznienia ktorego dziataja: .........cccociiiiiiiiiiiiiiiiienn, Wiceprezydent Miasta todzi wraz z
........................................ Dyrektorem Wydziatu Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi, zwanym
dalej “Wydzierzawiajacym” a .......cccccceevviveerreeenereenneennnes (NIP .o ) z siedziba w ......... przy ul.
...................... , TEPIrezentowang Przez ..........cceeeveeenveennnennnnn, zwanym dalej “Dzierzawca”, tre$ci nastgpujace;j:

§1.

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na podstawie Uchwaly Nr .........cccouceee. Rady Miejskiej w Lodzi w
sprawie zasad nabywania i zbywania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na czas dluzszy niz trzy la-
ta oraz Uchwaty Nr ............... Rady Miejskiej w Lodzi z dnia ................... lub Zarzadzenia Nr ........ Pre-
zydenta Miasta Lodzi z dnia ........cccccoceeeeeenen. w sprawie przeznaczenia do oddania w dzierzawg nieru-
chomosci potozonej w Lodzi przy ul. ......cccocveviviinincnnnne. na okres do ......lat.

2. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje do uzywania i pobierania pozytkow z
nieruchomosci, nieruchomos¢ o powierzchni ................. m’, stanowiaca wlasno$¢ Miasta Lodzi, uregulo-
WaANG W eeeeieriieeieeieeieeeens , potozona w Lodzi przy ul. .......coceeeieiie zapisana w ewidencji gruntow w
obregbie .......... jako dziatka(-a) Nr ............... , 0znaczona(-e) na mapie stanowiacej zatacznik graficzny do
niniejszej Umowy w celu prowadzenia dzialalno$ci handlowej.

3. Dzierzawca o$wiadcza, iz znane mu jest przeznaczenie nieruchomosci w planie zagospodarowania prze-
strzennego i granice dziatki opisanej w § 1 ust. 2.

§ 2.

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od dnia ..........cccceeveverreennenne dodnia ....c.cooeevierirninannnnns

§ 3.
1. Dzierzawca ptacié¢ bedzie Wydzierzawiajacemu:
a) miesigczny czynsz dzierzawny w wysokoSci:
..................... zt. (stownie: .........cceevvenveenneenee.... Zhotych), okreslony na podstawie operatu szacunkowe-
go sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego
b) podatek VAT w wysokosci 22 % miesigcznego czynszu dzierzawnego
okreslonego w pkt. a, co stanowi kwotg: ...........c..c....... zt.
¢) taczna naleznos¢ do zaptaty: ........ccoeeeevvennnne zt.
(SEOWIIIE: oottt ettt et e et e e ebe e e s b e e etae e sbaeenbaeenaseaans ).

2. Stawka czynszu dzierzawnego podlega corocznej waloryzacji o srednioroczny wzrost cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych oglaszany w Monitorze Polskim przez Prezesa Gléwnego
Urzegdu Statystycznego poczawszy od pierwszego dnia miesiaca po opublikowaniu wskaznika.
Strony postanawiaja, ze w takim przypadku zmiana wysokosci czynszu nie stanowi zmiany
niejszej Umowy 1 nie wymaga aneksu.



3. Dzierzawca zobowiazany jest takze do uiszczania podatku od nieruchomosci i innych cigzaréw zwiaza-

nych z przedmiotem dzierzawy oraz do $wiadczen okreslonych w §6 niniejszej Umowy.

§4.
Czynsz dzierzawny ustalony w §3 niniejszej Umowy jest ptatny z gory w terminie do 10-go kazdego
miesiaca kalendarzowego, na konto Urzedu Miasta L.odzi Wydziatu Finansowego - Oddziatu Dochodéw
NiepOdatKOWYCH NI ..o (BADZ WYDZIALU
KSIEGOWOSCI NI ..., w Oddziale Komunalnym GETIN BANK
S.A. w Lodzi, ul. Piotrkowska nr 184.
Uchybienie terminu wptaty czynszu stanowi podstawg dla Wydzierzawiajacego do naliczenia ustawo-
wych odsetek za zwloke.
Wydzierzawiajacy wystawi faktur¢ VAT, a Dzierzawca wyraza zgodg na jej wystawienie i dorgczenie
droga pocztowa bez jego podpisu.

§ 5.

Strony umowy wyltaczaja mozliwos¢ powolywania si¢ przez Dzierzawcg na wyrazenie woli kontynuo-wania
umowy dzierzawy w sposob dorozumiany. Oswiadczenie woli Wydzierzawiajacego z tego za-kresu powinno
by¢ dokonane na piSmie pod rygorem niewaznosci.

1.

§ 6.

Dzierzawca zobowiazany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidtowej

gospodarki, przestrzegania obowiazujacych przepisow prawa, zasad wspotzycia spotecznego i

postanowien niniejszej Umowy. Dzierzawca w szczegolno$ci zobowiazany jest do:

1) zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, w tym ponoszenia napraw
niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy;

2) utrzymywania czystosci i porzadku na dzierzawionym terenie;

3) utrzymywanie czystosci i porzadku na chodnikach potozonych wzdluz nieruchomosci bedacej
przedmiotem dzierzawy, a w przypadku braku chodnika terenu o szeroko$ci 3 m wzdtuz nierucho-
mosci bedacej przedmiotem dzierzawy;

4) ponoszenia §wiadczen zwiazanych z dzierzawiona nieruchomoscia, w tym $§wiadczen za ustugi ko-
munalne z tytutu utrzymania czystosci chodnikéw i terendéw, o ktorych mowa w pkt 3, ubezpiecze-
nia, podatku od nieruchomosci, dostarczania energii elektrycznej, wody, korzystania z kanalizacji
miejskiej, wywozu $mieci itp

5) udostgpniania przedmiotu dzierzawy upowaznionemu przedstawicielowi Wydzierzawiajacego celem
przeprowadzenia kontroli sposobu jej uzywania;

6) zapewnienia gestorom, istniejacych na dzierzawionym terenie, urzadzen infrastruktury technicznej,
swobodnego dostepu do tychze urzadzen przez 24 godziny na dobg, we wszystkie dni roku, takze w
niedziele i §wig¢ta;

7) zapewnienia dostgpnosci przedmiotu dzierzawy osobom prowadzacym handel obwozny.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zagwarantowania kazdemu kupcowi prowadzacemu
dzialalno$¢ gospodarcza na terenie przedmiotu dzierzawy prawa do uczestnictwa w swych
strukturach organizacyjnych w tym rowniez do uczestnictwa we wszystkich jego wtadzach
(organach).

Dzierzawca na wniosek kupca prowadzacego dziatalnos¢ handlowa na danej dzialce na targowisku pod-
dzierzawi t¢ dziatke na cele inwestycyjne po uzyskaniu zgody Wydzierzawiajacego na warunkach takich
jak w umowie dzierzawy i za stawke wynikajaca ze stawki jaka ptaci dzierzawca proporcjonalnie do
poddzierzawianej powierzchni na okres 1 roku z mozliwoscia przedtuzania.

§7.

Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego:
a) wznosi¢ jakichkolwiek obiektow,



b) przenosi¢ na rzecz 0s6b trzecich prawa do naniesien budowlanych, dokonanych na dzierzawionym
gruncie.

§8.
Umowa niniejsza moze by¢ rozwiazana na zasadzie porozumienia stron.
Wydzierzawiajacy ma prawo rozwiaza¢ Umowge bez zachowania okresu wypowiedzenia jezeli:
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a) dzierzawca narusza postanowienia § 6, § 7, § 14 niniejszej Umowy,
b) dopuszcza si¢ zwloki w optacie czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci,
) w trakcie trwania dzierzawy nastapi zmiana planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lodzi,
d) zaistnieje potrzeba wykorzystania przedmiotu dzierzawy na cele inwestycyjne zwiazane z realizacja
zadan Miasta Lodzi

€) dzierzawca korzysta z przedmiotu dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem.

3. W przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn okreslonych w ust. 2, pkt. ¢ i d, Dzierzawcy przystuguje
odszkodowanie za naniesienia dokonane przez Dzierzawcg za zgoda Wydzierza-wiajacego, ktorych wy-
sokos¢ zostanie ustalona przez bieglego rzeczoznawce.

§9.
Dzierzawca przejmuje odpowiedzialnos¢ za szkody osob trzecich powstale na terenie objetym umowa w
trakcie jej trwania.

§ 10.
Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowiazuje si¢ niezwlocznie:

a) zwroci¢ przedmiot dzierzawy bez wezwania i w stanie niepogorszonym,

b) na zadanie Wydzierzawiajacego usunaé naniesienia budowlane i inne urzadzenia dokonane przez Dzier-
zawcg na dzierzawionym gruncie.

§11.

1. W przypadku uchylania si¢ Dzierzawcy od obowiazku okre$lonego w § 10, Wydzierzawiajacy moze
dokona¢ na koszt Dzierzawcy usunigcia naniesien i doprowadzenia terenu do stanu poprzedniego.

2. Po zakonczeniu dzierzawy Wydzierzawiajacy ma prawo zatrzymac naniesienia budowlane lub inne
urzadzenia trwale zwiazane z gruntem i ulepszajace przedmiot dzierzawy, na wzniesienie ktorych wyra-
zit pisemna zgodg, ptacac za nie sum¢ odpowiadajaca ich warto$ci w chwili zwrotu, albo zadac przy-
wrocenia przedmiotu dzierzawy do stanu poprzedniego z zastrzezeniem postanowien § 8 ust. 3.

§12.
Sposdb poboru optaty targowej zostanie uregulowany odrebna umowa po podjeciu stosownej uchwaty przez
Rade Miejska.

§13.
Zmiana Umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§ 14.
Umowa zostaje rozwigzana bez wypowiedzenia w przypadkach:
a) niewykonania przez Dzierzawcg zobowiazan okreslonych w § 6 ust. 2 lub
b) zmniejszenia wielkosci procentowego sktadu cztonkow™* udzialowcow* akcjonariuszy* -
.................................... ** do wysoko$ci mniejszej nizli ponad 50%.

§ 15.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy art. 693-709 ustawy Kodeks
cywilny.

§ 16.
Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Dzierzawca, dwa Wydzierzawiajacy.



Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:

* - niepotrzebne skresli¢

*. wpisac pelng nazweg Dzierzawcy

Zalacznik nr 2
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
UMOWA DZIERZAWY nr

zawarta dnia ........ccocceeeeeveeeenieeennen. w Lodzi pomigdzy Miastem L6dz reprezentowanym przez

Prezydenta Miasta t.0dzi, z upowaznienia ktérego dziataja: ..........ccccceeveeeneenne. Wiceprezydent

Miasta 1.0dzi WIaz Z ........cccevevieeiienieeiieeeeeee Dyrektorem Wydziatu Gospodarowania

Majatkiem Urzedu Miasta t.odzi, zwanym dalej “Wydzierzawiajacym”

USRS (NIP .ooeeeieeieene ) z siedziba w ......... przy ul. .ccooovvennnee. ,

TEPIEZENTOWANYIIN PIZEZ ..evvieniieeniieeurieieeeteesireeseesreesseesseesaeeenne , zwanym dalej “Dzierzawca”,

tres$ci nastgpujace;j:

§1.

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na podstawie Uchwaly N1 ............c...... Rady Miejskiej w Lodzi
w sprawie zasad nabywania i zbywania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na czas dtuzszy
niz trzy lata oraz Uchwaty Nr .................. Rady Miejskiej z dnia ......c.ccoceevenenee lub Zarzadzenia
Nr........ Prezydenta Miasta L.odzi z dnia ........ w sprawie przeznaczenia do oddania w dzierzawe
nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. ......ccoocieiiiiiiiiee na okres do ...... lat.

2. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawg, a Dzierzawca przyjmuje do uzywania i pobierania
pozytkéw z nieruchomosci, nieruchomos$¢ o powierzchni ................ m’, stanowiaca wlasnos¢ Mia-
sta L.odzi, uregulowana w .........ccccceveevrieenenne , polozona w Lodzi przy ul.
zapisang w ewidencji gruntow w obrgbie .......... jako dziatka[-i] Nr ............... , oznaczona[-e] na
mapie stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej Umowy w celu prowadzenia dzialalno$ci

handlowej.
3. Dzierzawca o$wiadcza, iz znane mu jest przeznaczenie nieruchomosci w planie zagospodarowania
przestrzennego i granice dziatki opisanej w § 1 ust. 2.

§2.

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od dnia ...................... do dnia ......ccoeevrnens

§3.
1. Dzierzawca placi¢ bedzie Wydzierzawiajacemu:
a) miesigczny czynsz dzierzawny w wysokosci:
.................... zk. (stownie: .............cceeneeenee..... Zhotych), okreslony na podstawie operatu
szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawceg majatkowego
b) podatek VAT w wysokosci 22 % miesigcznego czynszu dzierzawnego



okreslonego w pkt. a, co stanowi kwotg: ...........ec........ zk.
¢) taczna nalezno$¢ do zaptaty: .......c.cccvevvvennnnnen. zt.
(STOWIIE: ottt et e e et e e ssaestaesraesnneans ).

2. Stawka czynszu dzierzawnego podlega corocznej waloryzacji o $rednioroczny wzrost cen towa-
row 1 ustug konsumpcyjnych ogtaszany w Monitorze Polskim przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego poczawszy od pierwszego dnia miesiaca po opublikowaniu wskaznika. Strony po-
stanawiaja, ze w takim przypadku zmiana wysoko$ci czynszu nie stanowi zmiany niniejszej
Umowy i nie wymaga aneksu.

3. Dzierzawca zobowiazany jest takze do uiszczania podatku od nieruchomosci i innych cigzarow
zwigzanych z przedmiotem dzierzawy oraz do §wiadczen okreslonych w § 6 niniejszej Umowy.

§4.

1. Czynsz dzierzawny ustalony w §3 niniejszej Umowy jest ptatny z gory w terminie do 10-go kaz-
dego miesigca kalendarzowego, na konto Urzedu Miasta L.odzi Wydziatu Finansowego - Oddzia-
Tu Dochodow NiepodatkOWyCh N .......c.oiviiiiiiiieieeeeee e (BADZ
WYDZIALU KSIEGOWOSCI NI ..o ) w Od-
dziale Komunalnym GETIN BANK w Lodzi, ul. Piotrkowska nr 184.

2. Uchybienie terminu wplaty czynszu stanowi podstawg dla Wydzierzawiajacego do naliczenia
ustawowych odsetek za zwloke.

3.  Wydzierzawiajacy wystawi faktur¢ VAT, a Dzierzawca wyraza zgodg na jej wystawienie i dorg-
czenie droga pocztowa bez jego podpisu.

§5.
Strony umowy wylaczaja mozliwos¢ powotywania si¢ przez Dzierzawce na wyrazenie woli konty-
nuowania umowy dzierzawy w sposob dorozumiany. Oswiadczenie woli Wydzierzawiajacego po-
winno by¢ dokonane na pi§mie pod rygorem niewaznosci.

§6.

Dzierzawca zobowiazany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidtowej go-

spodarki, przestrzegania obowiazujacych przepiséw prawa, zasad wspotzycia spotecznego i postano-

wien niniejszej Umowy. Dzierzawca w szczegdlnosci zobowiazany jest do:

1) zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, w tym ponoszenia napraw niezbed-
nych do zachowania przedmiotu dzierzawy;

2) utrzymywania czystosci i porzadku na dzierzawionym terenie;

3) utrzymywania czystosci i porzadku na chodnikach potozonych wzdhiz nieruchomosci bedace;
przedmiotem dzierzawy, a w przypadku braku chodnika terenu o szerokosci 3 m wzdtuz nieru-
chomosci bedacej przedmiotem dzierzawy;

4) ponoszenia $wiadczen zwiazanych z dzierzawiona nieruchomoscia, w tym §wiadczen za ustugi
komunalne z tytutu utrzymania czystosci chodnikow i terendéw, o ktérych mowa w pkt 3, ubezpie-
czenia, podatku od nieruchomosci, dostarczania energii elektrycznej, wody, korzystania z kanali-
zacji miejskiej, wywozu §mieci itp.

§7.
Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego:
1) wznosi¢ jakichkolwiek obiektow,
2) przenosi¢ na rzecz 0sob trzecich prawa do naniesien budowlanych, dokonanych na dzierzawionym
gruncie.

§8.

Umowa niniejsza moze by¢ rozwiazana na zasadzie porozumienia stron.

Wydzierzawiajacy ma prawo rozwiaza¢ Umowge bez zachowania okresu wypowiedzenia jezeli:
a) dzierzawca narusza postanowienia § 6, § 7 niniejszej Umowy,

b) dopuszcza si¢ zwloki w oplacie czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci,

N —



c) w trakcie trwania dzierzawy nastapi zmiana planu zagospodarowania przestrzennego,
d) =zaistnieje potrzeba wykorzystania przedmiotu dzierzawy na cele inwestycyjne
zwigzane z realizacja zadan wlasnych Miasta Lodzi,
e) dzierzawca korzysta z przedmiotu dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem.
3. W przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn okreslonych w ust. 2 pkt. ¢ i d, Dzierzawcy
przyshuguje odszkodowanie za naniesienia dokonane przez Dzierzawce za zgoda
Wydzierzawiajacego, ktorych wysoko$¢ zostanie ustalona przez bieglego rzeczoznawcg.

§9.

Dzierzawca przejmuje odpowiedzialnos¢ za szkody osob trzecich powstale na terenie objgtym umowa
w trakcie trwania umowy.

§ 10.
Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowiazuje si¢ niezwlocznie:
1. zwro6ci€ przedmiot dzierzawy bez wezwania i w stanie niepogorszonym,
2. na zadanie Wydzierzawiajacego usunaé naniesienia budowlane i inne urzadzenia dokonane przez
Dzierzawcg na dzierzawionym gruncie.

§11.

1. W przypadku uchylania si¢ Dzierzawcy od obowiazku okreslonego w § 10, Wydzierzawiajacy
moze dokonac usunigcia naniesien i doprowadzenia terenu do stanu poprzedniego na koszt
Dzierzawcy.

2. W przypadku naniesien budowlanych lub innych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem i ulep-
szajacych przedmiot dzierzawy, dokonanych przez Dzierzawce na dzierzawionym gruncie za pi-
semnym zezwoleniem Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy po zakonczeniu dzierzawy, ma
prawo wedhig swego wyboru zatrzymac naniesienia za zaptata sumy odpowiadajacej ich wartosci
w chwili zwrotu albo zadaé przywrocenia przedmiotu dzierzawy do stanu poprzedniego - z za-
strzezeniem postanowien § 8 ust. 3.

§ 12.
Zmiana Umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§13.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy art. 693-709 ustawy
Kodeks cywilny.

§ 14.
Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Dzierzawca, dwa Wydzierzawiajacy.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:



Uzasadnienie

Zasady nabywania i zbywania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na czas
dtuzszy niz trzy lata sa w Lodzi uregulowane w wielu uchwatach Rady Miejskiej co
znakomicie utrudnia mieszkancom poznanie tych zasad. W niniejszym projekcie za-
mieszczono wszystkie dobre, sprawdzone w dotychczasowym stosowaniu, przepisy
prawa miejscowego zawarte w uchylanych uchwatach cho¢ co warte podkreslenia cza-
sami w nieco zmienionej redakcji jesli dotad obowiazujace przepisy byly nieprecyzyj-
ne oraz wyeliminowano przepisy zbedne a takze te, ktore nie sprawdzity si¢ w dotych-
czasowym stosowaniu. W prezentowanym projekcie zamieszczono nowe przepisy,
zgodnie z sugestia Pana Wojewody Lodzkiego wyrazona przy badaniu uchwaty w
sprawie wydzierzawienia na 15 lat w drodze bezprzetargowej nieruchomosci potozo-
nej w Lodzi przy placu dr Norberta Barlickiego na rzecz dotychczasowych dzierzaw-
cow - kwiaciarek, odnoszace si¢ do kucow prowadzacych stala tj. ponad pigcioletnia
dziatalnos¢ handlowa na targowiskach, spetniajac tym samym skladane przez Rade
Miejska wielokrotnie obietnice o uwtaszczeniu.



