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OPIS TECHNICZNY

DO ZAMIENNEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI PRZY  SKRZYŻOWANIU ULIC MARATOŃSKA - RETKIŃSKA - działka nr 367/16, 123/39 PRZEZNACZONEJ POD BUDOWĘ TARGOWISKA MIEJSKIEGO.

Inwestor:
URZĄD MIASTA ŁODZI

         DELEGATURA ŁÓDŹ-POLESIE

         94-030 Łódź , ul. Krzemieniecka 2B

 I. CZĘŚĆ OGÓLNA

 Warunki formalno-prawne

· umowa dwustronna  1/P/11 /04

1. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA
Przedmiot i zakres  opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu działki

 ( nr ewid. 367/16,123/39 )  przeznaczonej pod budowę Targowiska Miejskiego zlokalizowanego w Łodzi przy skrzyżowaniu ulic Maratońskiej i Retkińskiej.

Zakres prac obejmuje projekt budowlany.

2. DOKUMENTY, MATERIAŁY I CZYNNOŚCI STANOWIĄCE PODSTAWĘ  

OPRACOWANIA.

Materiały wyjściowe do projektowania:

-     Uchwała Rady miejskiej LXXIX/766/98 z 18.02.1998r zatwierdzająca miejscowy plan  

      zagospodarowania przestrzennego Miasta Łodzi dla obszaru pomiędzy ul.  

      Maratońską, południowym przedłużeniem ul. Armii Krajowej do istniejącej nad torami 

      kładki.

-     Wymagania techniczne na podłączenie do miejskiej sieci wod.-kan.TT.W-412- 

     1862/2004 wydane przez ZWIK Sp.zo.o  20.10.2004r

-     Warunki przyłączenia urządzeń elektrycznych i instalacji wydane przez ŁZE S.A

-    Ustalenia programowe z Inwestorem.
· Mapa do celów projektowych 1:500,

· Dokumentacja techniczna dotycząca modernizacji skrzyżowania ulic Maratońskiej 
i Retkińskiej wykonana w 1997r. przez Pracownię Projektową Inżynierii Lądowej 

„RONDO”s.c.
II . OPIS DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO
3.1 Położenie i usytuowanie

Działki na których projektowane jest Targowisko Miejskie oznaczone są w ewidencji gruntów pod numerami 367/16, 123/39, łączna powierzchnia wynosi 1.6232 ha.  Teren jest obecnie niezagospodarowaną łąką, na której rośnie kilkanaście niewielkich drzew w tym dwie robinie.  
Nad łąka krzyżują się napowietrzne linie średniego napięcia 15 kV. Na podstawie badań geotechnicznych wykonanych w listopadzie 1996 r., stwierdzono grunty gliniaste i biorąc pod uwagę korzystne warunki wodne zaliczono je do grupy nośności G3. Omawiany teren jest płaski i opada w kierunku południowo- zachodnim. Rzędne terenu rodzimego w granicach od 192,60- 190,10 m n.p.m.

Sąsiedztwo działki stanowią:

· na kierunku północnym ulica Maratońska (zmodernizowana w ramach realizacji projektu opracowanego przez Pracownie Projektowa „RONDO”)

· na kierunku wschodnim i zachodnim tereny nie zagospodarowane (łąki)

· na kierunku południowym tory PKP

W części wschodniej funkcjonuje chodnik prowadzący do przejścia pieszego nad torami kolejowymi w kierunku osiedla „Falista”.

Również w  ramach realizacji projektu opracowanego przez  Firmę RONDO s.c wykonano podłączenia do miejskich sieci wodociągowych , kanalizacji sanitarnej i deszczowej . Studzienka wodomierzowa , kanalizacja deszczowa i przewód tłoczny kanalizacji sanitarnej ( znajduje się w odległości ok.1 m od zachodniej granicy ) zlokalizowane są na terenie inwestycji.
3.2 Zabudowa działki

W stanie obecnym działka jest wolna od zabudowy kubaturowej. 

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI
4.1 Planowane przedsięwzięcie.

Planowane przedsięwzięcie polegać będzie na budowie :

· Zespołu hal parterowych, łączących funkcję  handlowo-usługową oraz administrację targowiska a także stację trafo
· Wydzielonych miejsc gromadzenia odpadów stałych

· Sieci energetycznej z wolnostojącą stacją trafo i oświetleniem terenu

· Skablowanie napowietrznej linii energetycznej 15kv

· Sieci wodno-kanalizacyjnej z pompowniami

· Kanalizacji telefonicznej

· Dojść i dojazdów niezbędnych do obsługi targowiska 

· Ogrodzenie terenu

Na terenie targowiska prowadzony będzie handel artykułami :spożywczymi, odzieżowymi, wyposażenia wnętrz, budowlanymi , ogrodniczymi , chemii gospodarczej , kosmetyków, oraz warzywami , owocami, częściami do samochodów sprzętem elektronicznym , AGD, itp.
4.1 Przestrzenne usytuowanie zabudowy

Zgodnie z wytycznymi programowymi uzyskanymi z Referatu Komunalnego UMŁ dla Dzielnicy Łódź- Polesie, na Targowisku występować mają następujące strefy funkcjonalne, mające znaczący wpływ  na przestrzenne usytuowanie zabudowy:

1. Stanowiska postojowe dla samochodów  klientów  ( w tym dla osób niepełnosprawnych)- projektuje się po wschodniej i zachodniej części działki, przewidywana liczba stanowisk wynosić będzie 

· W  I etapie  realizacji : 103 oraz  5 dla osób niepełnosprawnych
· Docelowo: 136 oraz 5 dla osób niepełnosprawnych
2. Stanowiska postojowe dla  samochodów kupców, podzielone zostały na dwie lokalizacje, wzdłuż południowego ogrodzenia oraz wewnętrzne tymczasowe do rozładunku w zatokach gospodarczych wzdłuż hali handlowej, przewidywana liczba stanowisk  wynosić będzie:

· W I etapie realizacji 62

· Docelowo 114
3. Stanowiska sprzedaży z samochodów, projektuje się wzdłuż zachodniej granicy działki, taka lokalizacja przewidywana jest w ostatecznym etapie realizacji.  

           Przewidywana liczba stanowisk  wynosić będzie:

· W I etapie realizacji 14

· Docelowo 17
4. Stałe punkty sprzedaży, administracja oraz sanitariaty  zblokowane zostaną w halach targowych, usytuowanych w środkowo-północnej części działki równolegle do ulicy Maratońskiej.

5. Miejsca gromadzenia odpadków- śmietniki pomiędzy miejscami postojowymi dla samochodów kupców, wzdłuż południowej granicy działki.

4.2     Zabudowa przestrzenna obiektów kubaturowych  

Projektowana zabudowa  przestrzenna obejmuje budynek hali targowej z pasażem wewnętrznym w kształcie litery „U”. Skrzydła prostopadłe hali o rozpiętości 12,20 m i długości 31,53 połączone są  poprzecznym (równoległym do ul. Maratońskiej ) o rozpiętości 12,70m  i długości 14,66 m. Docelowa realizacja przewiduje dwie hale. 

W hali zaprojektowano dwa wejścia główne od strony ulicy Maratońskiej i dwa wyjścia ewakuacyjne od strony torów kolejowych.

W jednej hali zlokalizowano:

· 33 boksów o powierzchni  
~  12,00 m2
· 1 boks o powierzchni 

~ 19,00  m2
· 5 boksów o powierzchni 
~ 15,50  m2
· 5 boksów o powierzchni 
~ 11,20 m2
· 5 boksów o powierzchni
~   9,90  m2
· 5 boksów o powierzchni 
~ 11,50 m2
· 1 boks o powierzchni 

~    5,70 m2
· 1 boks o powierzchni 

~  13,77 m2
Łączna ilość boksów handlowych wynosi  56 szt.

Dodatkowo:


· 1  pomieszczenie- punkt weterynaryjny     ~ 18,80 m2 ( ewentualne boksy w       

             drugiej hali )

· 1   pomieszczenie porządkowe

· 2 x zespół sanitariatów dla kupców

· 2 x zespół sanitariatów ogólnodostępnych

· 2 x pomieszczenie administracyjne ( boksy handlowe w drugiej hali )

· pomieszczenia trafostacji ( boks handlowy w drugiej hali )

4.3 Komunikacja

Ponieważ działka w stanie obecnym jest niezabudowana, projektowana budowa spowoduje nowy układ komunikacyjny na terenie.  Wjazd na teren Targowiska od strony wschodniej przed skrzyżowaniem z ulicą Retkińską natomiast wyjazd od strony zachodniej za w/w skrzyżowaniem. Układ komunikacji zewnętrznej uzgodniony z ZDIT.
Wjazd i wyjazd z targowiska w miejscach przygotowanych w ramach przebudowy ulicy Maratońskiej:od strony zachodniej pas wyłączenia szerokości 3,0 m z ul. Maratońskiej, od strony wschodniej wydzielony  jest  pas i oczekiwania szerokości 3,5 m. Droga wjazdowa i wyjazdowa szer. 6.00 m. Drogi manewrowe na parkingach zaprojektowano szerokości 6,00 m. Projektowane szerokości dróg na terenie targowiska  wynikają z przyjętej organizacji ruchu. Wysokościowo projektowany układ dowiązano do rzędnych ul. Maratońskiej w miejscach włączenia i wyłączenia. Niweletę dróg ukształtowano zgodnie z konfiguracją istniejącego terenu tak, aby zminimalizować roboty ziemne. Na terenie targowiska projektuje się nawierzchnie utwardzoną z kostki betonowej gr. 8 cm na podsypce cementowo- piaskowej i podbudowie z chudego betonu. W/ w kostkę proponuje się wyłożyć w zróżnicowanym kolorze aby wydzielić poszczególne stanowiska postojowe, zaznaczyć symbolem graficznym parkingi dla osób niepełnosprawnych, stanowiska handlu. Nawierzchnia dróg wjazdowej i wyjazdowej z betonu asfaltowego. Nawierzchnia chodników również wykonana zostanie z kostki betonowej.

4.4 Projektowane uzbrojenie działki

 - zewnętrzna  sieć  wodociągowa

Zewnętrzna sieć wodociągowa będzie zasilona z miejskiej sieci zewnętrznej znajdującej się w ul. Maratońskiej. Punkt podłączenia do istniejącej studzienki wodomierzowej. W studzience należy zainstalować zestaw wodomierzowy z wodomierzem sprzężonym. Sieć przewiduje się wykonać z rur z PCV ø160. Na sieci przewidziano zainstalowanie 6 hydrantów zewnętrznych ø80. Wejścia do budynku dla uniknięcia zastoju wody w rurach przewidziano w pobliżu hydrantów zewnętrznych.

- zewnętrzna  sieć  kanalizacji  sanitarnej.

Zewnętrzna sieć kanalizacji sanitarnej będzie podłączona do miejskiego kolektora kanalizacji sanitarnej. Ze względu na niemożliwość grawitacyjnego odprowadzenia ścieków do kolektora miejskiego zgodnie z wcześniejszymi założeniami przewiduje się zainstalowanie na trasie sieci przepompowni ścieków z wprowadzeniem ścieków do istniejącego rurociągu tłocznego połączonego z kolektorem miejskim. Sieć przewiduje się wykonać z rur typu „WAVIN”.

- zewnętrzna  sieć  kanalizacji  deszczowej.

Zewnętrzna sieć kanalizacji deszczowej będzie podłączona do miejskiego kolektora kanalizacji deszczowej przebiegającego w ul. Maratońskiej. Podłączenie do miejskiego kolektora poprzez istniejącą na działce studzienkę. Odprowadzenie wód opadowych z terenu przewiduje się poprzez rynny spustowe z dachów, poprzez wpusty uliczne . Podłączenie do miejskiego kolektora wykonać poprzez osadnik i poprzez separator substancji ropopochodnych.

- zasilanie w energię elektryczną

           Zasilanie w energię elektryczną odbywać się będzie z sieci SN-15 kV Łódzkiego Zakładu Energetycznego S. A. Z uwagi na kolizje projektowanej hali targowej i targowiska z istniejącą linią napowietrzną 15kV zasilającą stację nr 3157 „Kruszywa”, przewiduje się demontaż przęsła linii oraz jego skablowanie. Trasę projektowanego kabla podano na rys. nr 1. Na terenie targowiska przewiduje się wybudowanie wolnostojącej stacji transformatorowej ŁZE S.A. 15/0,4 kV z transformatorem 630 kVA . Do stacji wprowadzone będą projektowany kabel 15 kV, stanowiący przedłużenie  

           Istniejącego kabla 15 kV łączącego istniejącą stację transformatorową 154 – Przełajowa 23 z zdemontowanym  odcinkiem linii napowietrznej oraz projektowany odcinek kabla stanowiący skablowanie kolizyjnego odcinka linii napowietrznej. Przy budynku stacji projektuje się wybudowanie budynku rozdzielni głównej targowiska, w której zainstalowane będą rozdzielnica główna 0,4 kV targowiska oraz rozdzielnica oświetlenia terenu. Pomiar rozliczeniowy energii elektrycznej zlokalizowany będzie w budynku rozdzielnicy głównej targowiska. 

Z rozdzielnicy głównej nn targowiska ułożone będą kable zasilające nn do rozdzielnic obwodowych hali nr 1 i 2 (zlokalizowanych w wydzielonych pomieszczeniach ruchu elektrycznego) oraz do tablicy zasilająco-sterowniczej przepompowni ścieków.              Z rozdzielnic obwodowych hal wyprowadzone będą wewnętrzne linie zasilające do 

tablic Użytkowników oraz tablic administracyjnych. Linie kablowe oraz wewnętrzne linie zasilające wykonane będą kablami typu YKY-1 kV. 

- Oświetlenie terenu

Na terenie targowiska przewiduje się wykonanie instalacji oświetlenia terenu. Instalacja zasilana będzie z rozdzielnicy oświetlenia terenu zlokalizowanej w stacji transformatorowej. Załączanie oświetlenia terenu odbywać się będzie samoczynnie wyłącznikiem zmierzchowym oraz ręcznie z pomieszczenia ochrony. Przewiduje się zastosowanie opraw oświetleniowych sodowych instalowanych na słupach stalowych oraz na elewacji budynku. Sieć kablowa oświetlenia terenu wykonana będzie kablami YKY-1 kV układanymi w ziemi.

- Sieć telefoniczna

Dla potrzeb administracji targowiska przewiduje się doprowadzenie do budynku hali targowej kanalizacji telefonicznej 1-otworowej z rur PCV.

4.5  Zieleń

Proponowana zieleń w formie trawników o powierzchni ok. 3734 m2 .

Istniejące drzewa kolidujące z projektowanym układem drogowym do przesadzenia  w miejsca pokazane w części rysunkowej opracowania. 

4.6 Ogrodzenie terenu

Ogrodzenie działki w postaci siatki na słupkach metalowych . Bramy wjazdowa i wyjazdowa typu rozwieranego lub w miarę posiadanych środków przesuwne 

o szerokości 6.00m oraz furtki o szerokości 1.00m na ciągach pieszych. Proponuje się ogrodzenie z siatki stalowej ocynkowanej , zgrzewanej na słupkach metalowych np. firmy Nami Sp.zo.o  w Łodzi, Bekaert, Heras itp.. 

4.7 Ochrona p.poż

- droga pożarowa przewidziana dla dwóch hal przez układ dróg wewnętrznych o  

  szerokości 6.00m od strony wejść do budynku . Odległość drogi pożarowej od   

 chronionego obiektu min. 5.00m. 

- woda do zewnętrznego gaszenia pożaru 20l/s zapewniona z budowanego wodociągu 

  ( 160.Odległość między hydrantami ok.60m . Odległość hydrantów od budynku  16m.

- odległość między budynkami handlowymi nr1 i2 wynosi 15m.

- minimalne odległości budynków od granicy działki wynoszą od strony torów ok.19m

  oraz 6.00m od strony ulicy Maratońskiej ( pas drogowy )

4.8 Bilans terenu

-    powierzchnia działek 






-   16 232 m 2


-    powierzchnia projektowanej zabudowy  



-     3 121 m 2

-    powierzchnia  dróg i chodników    




-   11  245 m 2
-    powierzchnia zieleni 






-       3734 m 2








Opracowali :

                                                                                  inż. Zbigniew Pietroń
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