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I. OPIS TECHNICZNY PROJEKTU
1. Przedmiot i zakres opracowania.

Przedmiotem opracowania jest frontowy budynek mieszkalny położony w Łodzi przy ul. Piotrkowskiej 203/205. Budynek będący pierwotnie własnością Tomaszowskiej Fabryki Sztucznego Jedwabiu, powstał pod koniec lat 30-ych

XX wieku. Zgodnie z dokumentacją projektową znajdującą się w Archiwum

Urzędu Dzielnicowego Łódź Śródmieście, pozwolenie na budowę zostało wydane we wrześniu 1937 roku.   Budynek ten wpisany jest do rejestru zabytków pod numerem A/77.

      Zakres opracowania obejmuje remont frontowej elewacji budynku obłożonej

okładziną kamienną oraz elewacji od strony dziedzińca obłożonej okładziną 
ceramiczną.
2. Podstawa opracowania.

Formalną podstawą opracowania jest umowa zawarta z Wydziałem Urbanistyki i Architektury Urzędu Miasta Łodzi.

Materiały wykorzystane przy opracowaniu projektu:

· dokumentacja projektowa zatwierdzona w roku 1937,

· przeprowadzone oględziny elewacji,

· dokumentacja fotograficzna.

3. Stan istniejący.

Budynek pięciokondygnacyjny, o konstrukcji murowanej z cegły pełnej,

Stropy o konstrukcji „pustakowo-żelbetowej” zgodnie z zapisami projektu.

3.1. Elewacja frontowa.

Okładzinę frontowej elewacji kamiennej stanowią:

1. Główna część elewacji pokryta jest płytami z piaskowca o grubości 5 cm z płyt o wymiarach 40 x 58 cm, z wyjątkiem gzymsu podokapowego

którego płyty posiadają mniejsze wymiary.

2. Cokół obłożony jest płytami z granitu o grubości 2.5 cm i wymiarach

płyt 80 x 60cm.

3. Pilastry i belki wykuszy obłożone są płytami granitowymi o grubości

2,5 cm.

     Przeprowadzone oględziny elewacji pozwalają przypuszczać, że wszystkie 

     elementy okładziny wykonanej z piaskowca mocowane są do ściany ceglanej

     za pomocą kotew. Nie stwierdzono konstrukcyjnego odspojenia płyt z   

     piaskowca od ściany ceglanej, na obszarze elewacji do której można  

     bezpośrednio się dostać z poziomu chodnika i balkonu.  Przeprowadzone 

     oględziny pozostałej części elewacji pozwalają przypuszczać, że na 

     pozostałej części elewacji obłożonej piaskowcem nie ma takich zniszczeń.  

     W okładzinie tej widoczne są natomiast rozwarstwienia i ubytki płyty   

     piaskowca przy kotwach oraz płytkie odwarstwienia powierzchni 

     piaskowca , na głębokość „groszkowanej” faktury kamienia. 

     Prawdopodobnie wierzchnia faktura piaskowca była uzyskana poprzez 

     mechaniczną obróbkę powierzchni piaskowca. Warstwa ta została więc 

     osłabiona mechanicznie i szczególnie podatna jest na wpływy atmosferyczne. 

     Na okładzinie pod południowym wykuszem stwierdzono zasolenie okładziny 

     będące wynikiem zalewania płyty poprzez brak okładziny dolnej żelbetowej 

     belki wykusza pierwotnie obłożonej granitem. Elewacja zabrudzona jest 

     osadami atmosferycznymi. Spoiny między płytami są bardzo wąskie.

     Strefa cokołowa do wysokości około 80cm obłożona jest płytami 

     granitowymi. Ogólny stan płyt jest dobry. W części północnej cokołu dwie 

     płyty są odspojone od ściany. 

     Pilastry żelbetowe i belki wykuszy obłożone są płytami granitu o grubości

     2,5 cm. W dolnej części południowego wykusza nie ma okładziny kamiennej

     belki żelbetowej, która odpadła od belek. Okładzina granitowa pilastrów i 

     belek była mocowana za pomocą kotew na krawędziach płyt. Kotwy są 

     skorodowane, płyty uległy oderwaniu na krawędziach w miejscach 

     kotwienia. Struktura odsłoniętego betonu na belkach żelbetowych 

     pozbawionych okładziny granitowej jest zniszczona przez długie 

     oddziaływanie czynników atmosferycznych. Widoczna jest daleko posunięta 

     korozja betonu. Widoczne są również skorodowane elementy zbrojenia belki 

     żelbetowej. W słupie podpierającym daszek nad południowym wykuszem 

     stwierdzono odspojenie płyt granitowej okładziny słupa od strony balkonu. 

     Odparzenie płyt grozi ich odpadnięciem od słupa i wymaga 

     natychmiastowego zdjęcia płyt. Stan powierzchni granitu jest dobry, 

     natomiast sposób mocowania okładziny granitowej pilastrów, słupów i belek 

     jest niewystarczający i efektem tego może być odpadanie kolejnych płyt 

     granitu, co zagraża bezpieczeństwu przechodniów. Stwierdzono spękania

     okładzin z piaskowca oraz okładziny z granitu na filarze w bramie.

     Obróbki blaszane parapetów są skorodowane i nie zapewniają dostatecznej 

     ochrony ściany przed zalewaniem.

     Nie stwierdzono jaki jest stan pokrycia daszków żelbetowych nad 

     wykuszami. Posadzka balkonów nad wykuszami jest szczelna, nie 

     stwierdzono przecieków w pomieszczeniach pod balkonami, co potwierdzają

     mieszkańcy. 

3.2. Elewacja od strony dziedzińca.

Elewacja od strony dziedzińca pokryta jest okładziną z płytek ze sztucznego kamienia o wymiarach 270x140x10 mm. Widoczne są ślady naprawy okładziny polegającej na wymianie lub uzupełnieniu płytek ceramicznych podobnymi do istniejących, lecz w trochę innym odcieniu kolorystycznym. 
     Stan techniczny balkonów określa „Orzeczenie techniczne w sprawie stanu 

     balkonów od strony podwórka w budynku frontowym przy ul. Piotrkowskiej 

     203/205”, opracowane przez inż. Marię Wasilewską.
4.  Projektowany zakres prac.

     4.1. Elewacja frontowa.

     4.1.1. Okładziny granitowe pilastrów, belek, słupów i cokołu.
       Płyty granitowe znajdujące się na pilastrach, słupach balkonów, belkach 

      wykuszy należy zdemontować. Skorodowane kotwy należy usunąć. Przed 

       przystąpieniem do ponownego montażu zdemontowanego granitu należy

      sprawdzić stan podłoża. Zniszczoną przez korozję strukturę betonu należy 

      naprawić jednym z systemów przeznaczonych do naprawy betonu , np. 

      system firmy STO.  Wszystkie luźne i nie nośne części betonu należy  

      usunąć. W celu ochrony stali konstrukcyjnej oraz stworzenia warstwy 
      łączącej dla starej i nowej warstwy betonu należy nanieść dwukrotnie 
      pędzlem materiał StoCrete BE Haftbrucke ochrona antykorozyjna i mostek 
      łączący o konsystencji szlamu. Następnie nanieść odpowiednio do stopnia 
      uszkodzeń zaprawę StoCrete BE grob gruboziarnistą. Jako ostateczną 
      warstwę wykończeniową betonu zastosować StoCrete TF 200. 

      Wytrzymałość i cechy fizyczne okładzin kamiennych w odniesieniu do 

      tradycyjnego montażu bez pustki powietrznej reguluje norma 

      PN-72/B-06190. Do ponownego zamontowania uprzednio zdemontowanych 

      płyt granitowych należy zastosować kotwy ze stali nierdzewnej o średnicy 

      6-8 mm, osadzane w podłożu na głębokość minimum 60mm. Głębokość

      gniazd wykonywanych w płytach granitowych nie powinna być mniejsza niż

      20mm. Do mocowania kotew w podłożu i płytach należy użyć kitu na 

      żywicach syntetycznych o wytrzymałości nie mniejszej niż marka zaprawy

      cementowej 100.

      Odspojone płyty granitu cokołu przymocować do podłoża na kotwy jak

      wyżej. 

      Kamieniarskie roboty okładzinowe powinny być wykonywane w 

      temperaturze otoczenia nie niższej niż +5 C.

      Minimalna grubość płyt okładzinowych z granitu przeznaczonych do 

      mocowania kotwami na krawędziach winna wynosić 30mm, zgodnie z

      normą DIN 18516.

      W związku z tym, że zastosowanie takiego systemu mocowania okładziny

      granitowej wiązałoby się z koniecznością wymiany tej okładziny na grubszą, 

      zrezygnowano z metody montażu suchego polegającego na mocowaniu 

      okładziny kotwami na krawędziach, proponowanej m.in. przez firmę 

      HALFEN.  

      Dodatkowo należy wykonać obróbki z blachy cynkowo-tytanowej na dolnej

      poziomej belce wykusza obłożonej granitem, oraz na tzw. ”kwietniku” o

      przekroju w kształcie litery L pomiędzy wykuszami nad parterem. Tą

      ostatnią obróbkę należy wzmocnić pasem usztywniającym z tejże blachy.

      Daszek żelbetowy nad wykuszami należy pokryć papą termozgrzewalną,

      z wykonaniem nowych obróbek brzegowych z blachy cynkowo-tytanowej.

      4.1.2 Renowacja elewacji z piaskowca

      Pierwszym etapem renowacji jest czyszczenie kamienia metodą suchą

      lub półsuchą np. za pomocą urządzenia Ce-Pe. Nie zaleca się mycia elewacji

      wodą ze względu na zniszczone fragmenty kamienia w postaci 

      złuszczających się cienkich 3-4mm warstw piaskowca. Dodatkowo mycie

      wodą może spowodować wytrącanie się związków żelaza na kamieniu.

      Okładzinę pod południowym wykuszem należy odsolić np. poprzez 

      zastosowanie okładów z pulpy celulozowej. W przypadku 

      niewystarczającego efektu odsalania, okładziny te należy wymienić.

      Z powierzchni piaskowca należy usunąć grzyby za pomocą środka StoPrim  

      Fungal firmy STO. Przed wykonaniem napraw kamienia należy wykonać 
      impregnację wzmacniającą kamienia materiałem rozpuszczalnikowym 
      wiążącym wgłębnie StoPrim Grundex firmy STO. Łuszczące się elementy 

      piaskowca naprawić przy użyciu odpowiednio dobranego materiału typu

      tynkarskiego o bardzo drobnym uziarnieniu. np. Tubag Sanier Haftputz,

      który posiada zbrojenia wewnętrzne włóknami szklanymi. Przy        

      zastosowaniu tego materiału uzyska się jednolitą warstwę zewnętrzną

      o wytrzymałości około 4 Mpa, co przewidując, że warstwa kamienna nośna

      jest wytrzymałości około 7 – 10 Mpa jest prawidłowym rozwiązaniem. 

      Zastosowanie tego materiału pozwoli uniknąć postępującego rozwarstwienia

      piaskowca. Do wypełniania głębszych ubytków należy użyć mas i kitów do

      naprawy kamienia np. Tubag NSR 0,4  o wytrzymałości około 8-10 Mpa. 
      Nie należy w tym obiekcie używać tego materiału do naprawy łuszczących 
      się warstw o małej grubości, ze względu na zbyt dużą sztywność tego 
      materiału. Oba materiały można przygotować fabrycznie na oryginalny 
      kolor.  Po pracach związanych z naprawą kamienia należy zabezpieczyć 
      preparatem hydrofobizującym Ispo Fassadenschutz BS 290,

      Technologia została opracowana po konsultacjach z przedstawicielami

      firmy STO.

      Rury spustowe, obróbki blacharskie gzymsów i parapetów wymienić na

      nowe wykonane z blachy cynkowo-tytanowej. Pęknięcia kamienia naprawić

      poprzez iniekcję żywicą. 

      Balustradę balkonów wykuszy należy podnieść do wysokość 1.1m, poprzez

      zamontowanie dodatkowej poręczy z rury wykonanej na wzór istniejącego

      pochwytu z rury. 

4.2 Elewacja od strony dziedzińca.
Zakres naprawy elewacji obejmuje:
4.2.1. Oczyszczenie elewacji myjką ciśnieniową.

4.2.2. Usunięcie grzybów za pomocą środka StoPrim Fungal.

4.2.3. Iniekcję spękań na elewacji żywica epoksydową iniekcyjną.

4.2.4. Wymianę lub uzupełnienie płytek okładzinowych nowymi wykonanymi na wzór istniejących.

4.2.5.  Hydrofobizację elewacji.

4.2.6. Wymianę obróbek na nowe z blachy tytanowo-cynkowej grubości 0,6 mm wraz z montażem pasa usztywniającego. Blachę należy kleić specjalistycznym klejem do blachy np. Enkolit firmy Enke.

4.2.7. Wymiana rur spustowych wraz z koszami.
     4.2.8. Naprawę balkonów zgodnie z „Orzeczeniem technicznym w sprawie 

     stanu balkonów od strony podwórka w budynku frontowym przy 

     ul. Piotrkowskiej 203/205”, opracowanym przez inż. Marię Wasilewską.

    4.2.9. Renowację okien metalowych oraz wymianę stolarki drzwiowej klatki    schodowej 
5.  Uwagi. 
     5.1. Wszystkie prace wykonywać pod nadzorem osoby uprawnionej, zgodnie   

     z zasadami sztuki budowlanej i przepisami BHP.
     5.2.  W nawiązaniu do przepisów ustawy z dn. 07.07.1994 r. – Prawo  

     budowlane oraz przepisów ustawy z dn. 16.04.2004 r. o zmianie ustawy   

     Prawo budowlane (Dz.U. nr 93 poz.888 z 2004 r. – zgodnie z art.20 ust.4)  

     oświadczam, że niniejszy projekt budowlany został wykonany zgodnie z  

     obowiązującymi przepisami, normami oraz zasadami wiedzy technicznej.

6.   Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia w czasie    

     wykonywania robót.
6.1. Podstawa prawna

· Ustawa „Prawo budowlane”- art. 21a ust. 4.

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych ( Dz. U. z dnia 19.03.2003.)

     6.2. Zakres prac

· Roboty elewacyjne i blacharskie.
6.3. Wykaz istniejących obiektów budowlanych

     Na działce znajdują się dwa obiekty oraz sieć przyłączy.

     Budynek podlegający opracowaniu – budynek frontowy.
6.4. Elementy zagospodarowania działki mogące stworzyć zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi

     Brak.

6.5. Przewidywane zagrożenia występujące podczas realizacji robót

· Upadek z wysokości

· Uszkodzenie ciała przedmiotem spadającym z wysokości

6.6. Instruktaż pracowników

Przy wykonywaniu robót,  przy obsłudze sprzętu oraz na placu składowym 
materiałów budowlanych na terenie budowy może być zatrudniony 
wyłącznie pracownik, który posiada kwalifikacje przewidziane odrębnymi 
przepisami dla danego stanowiska i został odpowiednio przeszkolony w 
zakresie bhp.

6.7. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwu podczas robót

· Przy wykonywaniu prac budowlanych należy zatrudniać tylko osoby przeszkolone z aktualnymi badaniami lekarskimi do pracy na wysokości 

· Plac z którego materiały są wciągane na dach należy wygrodzić liną lub elementami ogrodzeniowymi wysokości 1,5 m

· Składowiska materiałów budowlanych i urządzeń technicznych powinny być wykonane w sposób zabezpieczający przed możliwością wywrócenia, zsunięcia lub rozsunięcia się składowanych materiałów i elementów

· Urządzenia elektryczne powinny być wykonane, utrzymywane i eksploatowane zgodnie z obowiązującymi przepisami i normami

· Maszyny, urządzenia i sprzęt. które podlegają dozorowi technicznemu, a są eksploatowane na budowie, powinny posiadać dokumenty uprawniające do ich eksploatacji

· Narzędzia ręczne o napędzie elektrycznym należy co najmniej raz na 10 dni kontrolować, jeżeli instrukcja producenta nie przewiduje innych terminów kontroli ich sprawności technicznej i zabezpieczeń przed porażeniem prądem.

· Rusztowania należy wykonywać i użytkować zgodnie z wymaganiami norm

· Stanowisko robocze należy stale utrzymywać w czystości i porządku, materiały na stanowisku roboczym należy układać tak, aby zapewniały pełną swobodę ruchów

· Zrzucanie materiałów, narzędzi i innych przedmiotów z wysokości  jest zabronione

· Pracownik przystępujący do pracy powinien posiadać odzież roboczą i ochronną zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami

· Pracownicy narażeni na urazy mechaniczne, porażenie prądem, upadki z wysokości, oparzenia, zatrucia, promieniowanie, wibrację lub inne szkodliwe czynniki i zagrożenia związane z wykonywaną pracą, powinni być zaopatrzeni w sprzęt ochrony osobistej

· Sprzęt ochrony osobistej pracowników powinien posiadać atesty oraz instrukcje określające sposób jego użytkowania, konserwacji i przechowywania

· Na budowie powinna znajdować się apteczka wyposażona w artykuły pierwszej pomocy oraz osoba przeszkolona w jej udzielaniu.

1
7

