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Szanowny Panie Prezydencie,

W imieniu grupy deweloperskiej Opal Property Pevelopment skladam na Pana rgee
pfopozycje wspblpracy w zakresie rewitalizacji zabytkowych budynkéw mieszkalnych.

Propozycja ta dotyczy budynkéw wielorodzinnych potozonych w Lodzi w nizej opisanej .
lokalizacji:

a) Kompleks 25 zabytkowych budynkéw polozonych na Ksigzym Miynie
zbudowanych dla robotnikéw dawnych zakladéw Scheiblera.

b) Budynki potozone przy ul. Ogrodowq nr24,261 28 zbudowa.nc w dawnym
komplcksw fabrycznym 1. Poznanskiego.

. ¢) Zabytkowe budynki mieszkalne polozone przy Pl Zwycigstwanr 8,9,10,11i12.

Usytuowanie powyzszych budynk6w pxzcdstawiono na mapach w zalaczniku do
niniejszego pisma.

. Prowadzone wczcémc_] z Panem Prezydentem Wlodzimierzem Tomaszewskim rozmowy
wstQpnc pozwalaqux na sformulowanie gléwnych zalozen tej wspé}pracy

1.0pal Property Development poprzez wskazana przez siebie spolke wybuduje lub
zakupi réwnowazne pod wzgledem powierzchni mieszkan budynki wielorodzinne z
przeznaczeniem dla mieszkanicéw wyzej opisanych budynkéw zabytkowych.

2 Miasto dokona zamiany nieruchomosci zabudowanych obiektami, ktérych dotyezy
oferta, na nieruchomosci stanowiace wlasnosé Dcwelopu'a. '
-
3. Miasto Lédi dokona pmwdlcma najemcoéw mzmujcan a przypadku wladcicieli
bedzie negocjowalo warunki zamiany lub wykupu.
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4. Nieruchomosci w momencie zamiany bgda wolne od obciazen umowami najmu
lub prawem wspStwlasnodci, do czego réwniez zobowiazuje si¢ Opal Property Developments.

5. Zabytkowe obickty wymienione w pierwszej czgéci pisma zostang
wyremontowane przez Opal Property Developments zgodnie ze wskazaniami shizb
konserwatorskich i zorganizowane zostana w nich mieszkania o standardzie wyZszym niz
obecny. '

6. Jednoczesnie cheg dodac, ze jestesmy Swiadomi ograniczen finansowych Gminy
L.6dz, ktére nie pozwalaja w przypadku zamiany nieruchomoéci doplacaé, gdyby wartosé
nieruchomosci przejmowanej przez Gming byla wyzsza od wartosci nieruchomosci bedacej
obecnie w zasobie Gminy.

W naszym przekonaniu zabytkowe budynki w Lodzi wymagaja szybkiej rewitalizacji, aby
zdazy¢ zachowaé ich historyczne walory zanim uplyw czasu nie dokona swego
destrukcyjnego dzialania.

Przystepujac do adaptacji zabytkowego budynkn ,wysokicj przedzalni™

przy ul. Tymienieckiego 25 w Lodzi na kompleks mieszkaniowy ,, U Scheiblera” daliSmy

dowdéd, ze takie dzialania sa mozliwe i spotykaja si¢ z przychylnym odbiorem mieszkancéw
Lodz.

Liczg na to, ze réwnieZ ta propozycja uzyska aprobatg Pana Prezydenta, co pozwoli na
podjecie formalnych dzialai umozliwiajacych weiclenie jej w Zycie.
Z wyrazami szacunku

W:imieniu Opal Property Development
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Ul i b,

_Uprzejmie informujg;y iz na podstawie zlozonej w dniu 11 sierpnia 2006 r. przez Opal
Property Developments oferty inwestycyjnej dotyczacej procesu rewitalizacji doméw
familijnych, opartego na mechanizmie zamiany, Urzad Miasta Lodzi przeprowadzil badanie
ankietowe wéréd mieszkancéw Ksigzego Miyna i ul. Ogrodowej, ktére mialo na celu
uzyskanie ich opinii w wyzej wymienionej sprawie oraz okreslenie prel;erencji i potrzeb
lokalowych.

W dniach 15 stycznia - 4 lutego 2007 r. ankieterzy lodzkiej firmy badawczej Media-tor,
na zlecenie Wydzialu Strategii i Analiz Urzedu Miasta Lodzi przeprowadzali sondaz wéréd
mieszkancéw doméw familijnych objetych Panstwa oferta, tj. przy ul. Ksigzy Mlyn numery
od 1 do 12, Przgdzalnianej numery nieparzyste od 49 do 67, Fabrycznej numery: 19, 19ai 21,
Pl. Zwycigstwa numery od 8 do 12, Ogrodowej numery 24, 26 i 28. Badanie mialo okresli¢
ogoblne nastawienie do calego procesu oraz oceng zainteresowania mieszkancoéw udzialem
w jego realizacji. Lacznie przebadano 1032 lokali, w podziale na najemcow (979) oraz
wiascicieli (53).

Przez 3 tygodnie realizacji projektu ankieterom i pracownikom specjalnie stworzonych
punktéw kontaktowych udalo si¢ zasiggnaé¢ opinii 81% respondentéw (836 zrealizowanych
wywiadéw). Wyniki ankiet, ktére przekazujemy w zalaczeniu, wykazaly ogélng akceptacje
spolecznosci lokalnej proponowanego przedsigwziecia. Z analizy uzyskanych danych wynika
bowiem, ze ponad 91% ankietowanych (najemcéw i wladcicieli) jest przychylnych




procesowi :;ewitalizacji, w tym zdecydowana wigkszo$é pytanych (71,3%) chcialoby
zamienié swoje dotychczasowe mieszkanie na inne w nowo wybudowanych budynkach.

Ponad polowa badanych takze (55,4%) oczekuje wigkszego, niZ obecnie posiadane,
mieszkania. Srednia wielkoéé aktualnie zajmowanych mieszkan w badanych rejonach wynosi
42,1 m? Natomiast $rednia wielko$é oczekiwanych mieszkan wéréd oséb sklonnych
przeprowadzié¢ si¢ to 47,9 m*. W dodatkowych uwagach i oczekiwaniach mieszkancéw
znalezé mozemy takze cheé zamiany jednego mieszkania na dwa (76 respondentéw) lub
trzy odrgbne (9), co wynika z faktu wspélnego zamieszkiwania w jednym lokalu kilku
odrebnych gospodarstw domowych.

Nawiazujac do Paristwa oferty proszg, po analizie raportu z przeprowadzonego badania,
o zajecie stanowiska w sprawie dalszych planéw inwestycyjnych Opal Property
Devetopments dotyczacyth doméw familijnych. Proponuje jednoczesnie zorganizowanie
spotkania w dogodnym dla obu stron terminie celem ustalenia harmonogramu dalszych

dzialan i przystapienia do opisu calego przedsigwzigcia.

Pierwszy Wiceprezydent Miasta Lodzi

/\N/L""—“' a«——M.)

Wiodzimierz aszewski
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W odpowiedzi na Pana pismo uprzejmie informuj¢, iz - po zapoznaniu si¢ z
przestanym raportem, prezentujacym wyniki przeprowadzonego wérod mieszkancéw domaw

familijnych badania - podtrzymujemy nasza propozycje inwestycyjna.

Cieszg sig, iz mieszkafcy poprzez swoje opinie w ankietach wyrazili ogolng
akceptacj¢ proponowanego procesu rewitalizacji opartego na mechanizmie zamiany.
Jestesmy sklonni do spehienia oczekiwan mieszkancow zwigzanych z wygenerowaniem w
nowych budynkach wigkszego metrazu, co jak wynika z ankiety wymaga realizacji
wigkszych o okolo 10 % nie wigcej jednak niz 15 % lacznie powierzchni mieszkalnych niz

obecnie przez nich zajmowane w domach familijnych.

Zalezy nam na kompleksowym przeprowadzeniu calego przedsigwzigcia. Oznacza
to dla nas nabycie w okreslonym terminie doméw familijnych bez lokatoréw, w ktorych
bgdziemy mogli przeprowadzic remont kapitalny zgodny z wytycznymi przygotowanymi
przez Konserwatora Zabytkéw i Architekta Miasta, w zamian za nieruchomosé, na ktérej
zostang wybudowane przez nas nowe budynki o standardzie nie gorszym niz obecnie

realizowane przez Miasto bloki komunalne z przeznaczeniem dla obecnych lokatorow
domoéw familijnych.

Majac éwiadomo$¢ zlozonosci procesu realizacji powyiszego zamierzenia
inwestycyjnego, proponujemy nastepujacy schemat dzialan:

a) podjeeie przez Radg Miasta uchwat umozliwiajacych bezprzetargowe
zawarcie umowy dzierfawy gruntu zaproponowanego przez Miasto oraz
umowy nabycia przez Inwestora tego gruntu;

b) zawarcie przez Miasto jako wlasciciela doméw familijnych oraz lokatorow
tych doméw uméw, w ktérych kaidy z lokatoréw wyrazi zgodg na
zamiang lokalu pod warunkiem wybudowania przez Inwestora w
okreslonym czasie lokali mieszkalnych o standardzie i w -lokalizacji

uprzednio przedstawionej lokatorom,

OPAL PROPERTY DEVELOPMENTS Spdtka akcyjna z siedziba w Krakowie ul. Ksiecia Jézefa 186,
30-243 Krakow, Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmieécia w Krakowie Wydziat X1 Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego Kapital zakladowy: 500.000 PLN, KRS: 0000278172,
REGON: 120425896, NIP: 6772286614, ADRES KORESPONDENCYJINY ul. Tymienieckiego 25
90-350 Lodi, Polska, tel. 0 48 42 270 00 20, www.op-developments.com
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c) zawarcie przez Miasto uméw nabycia lub zamiany lokali stanowiacych
odrgbne nieruchomosci w domach familijnych od ich wlascicieli, zatem
przed przystapieniem inwestora do realizacji przedsigwzigcia Miasto stanie
si¢ wlascicielem wszystkich lokali w domach familijnych;

d) zawarcie umowy dzierzawy ( zgodnie z postanowieniami, ktorej
zagwarantowane zostanie prawo do zabudowy gruntu oraz mozliwodé
skorzystania z uprawnien okreslonych w art. 37 ust 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami ) gruntu wskazanego przez Miasto na czas oznaczony
10 lat,

€) zabudowa gruntu wskazanego przez Miasto poprzez wybudowanie przez
Inwestora budynkéw mieszkalnych dla obecnych lokatoréw domdw
familijnych;

f) nabycie przez Inwestora prawa wlasnosci zabudowanego gruntu uprzednio
oddanego w dzierzawg Inwestorowi;

g) zamiana zabudowanej nieruchomoici, o ktérej mowa w punkcie €)
powyzej, na nieruchomosé¢, na ktérej znajduja si¢ domy familijne;

h) przeniesienie lokatoréw z doméw familijnych do nowowybudowanych

budynkow mieszkalnych.

Takie dzialanie znacznie przyspieszyloby realizacje zamierzonej rewitalizacji
polaczonej z poprawg warunkéw mieszkaniowych obecnych mieszkancow doméw
familijnych. Zapewniamy réwniez, e przy zamianie nicruchomosci obowiazujaca bytaby
zasada rownowaznosci wartosci tzn. warto$é przekazanych Miastu nowych budynkow
mieszkalnych nie bedzie nizsza niz warto$é nieruchomosci zabudowanej istniejacymi
domami familijnymi. Ponadto wedtug przedstawionego przez nas planu Miasto zachowa,
przez caly okres inwestycji budowlanej, prawo do gruntu wydzierzawionego na rzecz

Inwestora, na ktérym bgda budowane nowe budynki mieszkalne.

Oczekuj¢ na wyznaczenie terminu spotkania i podjecia dziatan zmierzajacych do

przygotowania szczegilowego opisu calej operacji wraz z harmonogramem dzialan,

ENT MNE INVESTMENT Sp. z o
90-350 Lédt, ul. Tymieniackiego 2
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Z powaianiem
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