Łódź, dnia 10.07.2006 r.
Prezydent Miasta Łodzi
90-004 Łódź, ul. Piotrkowska 104
UA.III.TP.733I-B/242/06 6468
Decyzja Nr UA.III-B/268/06
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Na podstawie art. 50 ust. l, art. 51 ust. l pkt. 2, i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003 r, poz.717 z późn. zm.), rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie orzeczeń i nazewnictwa stosowanego w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U- nr 164 z 2003 r., póz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kpa (Dz. U. nr 98 z 2000 r., póz. 1071 z późn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Wydziału Budynków i Lokali UMŁ, działającego w imieniu Miasta Łodzi z dnia 15.05.2006 r.
ustalam lokalizację inwestycji celu publicznego
dla inwestycji polegającej na budowie:
wewnętrznej drogi dojazdowej  wraz ze zjazdem publicznym  z ul.   Sienkiewicza w Łodzi,  w/g
załączonego planu
dla Miasta Łodzi w imieniu którego działa Wydział Budynków i Lokali UMŁ,
90-004 Łódź, ul. Piotrkowska 104
Inwestycja obejmuje budowę: wewnętrznej drogi dojazdowej wraz ze zjazdem publicznym z ul. Sienkiewicza 46/48, łącznie z uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym oraz usunięcie kolizji z istniejącym uzbrojeniem, wg załączonego planu sytuacyjnego, w granicach określonych na mapie.
Rodzaj inwestycji                                 Inwestycja stanowi obiekt liniowy a uzbrojenie jest elementem infrastruktury technicznej.
Warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikające z przepisów odrębnych:
1.
warunki i wymagania ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
Inwestycję należy zaprojektować i budować zgodnie z art. l ust- 2 pkt l, 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003 r., poz.717 z późn. zm.),
w zagospodarowaniu przestrzennym należy uwzględnić wymagania ładu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury oraz walorów architektoniczno-krajobrazowych.
Dla przedsięwzięcia j. w. stanowiącego inwestycje liniową, zgodnie z art. 61 ust. 3 powołanej
wyżej ustawy - wskaźników zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji nie ustala się.
2.
warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz
dóbr kultury współczesnej:
W dniu 27.07.2005 r. weszła a życie ustawa z dnia 18.05.2005 r. o zmianie ustawy - Prawo ochrony środowiska oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. nr 113, póz. 954). Stosownie do przepisów ww ustawy realizacja przedsięwzięcia nie jest zaliczana do mogąco znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. nr 257, póz. 2573 z późn. zm.) Na wycinkę drzew uzyskać decyzję Wydziału Ochrony Środowiska i Rolnictwa UMŁ,
3.
warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej J komunikacji:
1.
Projekt uzgodnić z: ZUDP, ZDiT (zjazd), gestorami uzbrojenia.
2,
Przebudowę uzbrojenia i usunięcie kolizji należy zaprojektować na podstawie warunków
technicznych oraz wymogów określonych przez gestorów uzbrojenia.
4. szczególne warunki wynikające z charakteru inwestycji:
1. Projekt opracować zgodnie z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. nr 207 z
2003 r., poz. 2016 z późn. zm.).
2. Projekt opracować zgodnie z ustawą z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. nr 71
z 2000 r., poz. 838 z późn. zm.),
3. Rozwiązanie projektowe winno spełniać warunki: rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3
lipca 2003 r. (Dz. U. nr 120 z 2003 r., poz,1133). w sprawie szczegółowego zakresu i formy
projektu budowlanego.
4. Rozwiązanie projektowe winno spełniać warunki rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. nr 43 z 1999 r., póz. 430) w sprawie warunków
technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (dot. zjazdu).
5. Rozwiązanie projektowe winno spełniać warunki rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. (Dz. U. nr 75 z 2002 r., póz. 690 z późn. zm.) w sprawie warunków technicznych,
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.
5, wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich:
Obiekt budowlany należy zaprojektować zgodnie z obowiązującymi przepisami, ze szczególnym uwzględnieniem interesów osób trzecich;
zapewnienia dostępu do drogi publicznej,
ochrony przed pozbawieniem możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
oraz dostępnych na danym terenie środków łączności,
dostępu do światła dziennego w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi,
ochrony przed uciążliwościami powodowanymi przez hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne,
promieniowanie,
ochronę przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.
Należy zapewnić spełnienie wymogów dotyczących bezpieczeństwa użytkowania, bezpieczeństwa pożarowego i wymagań higieniczno-saniyamych.
Linie rozgraniczające teren inwestycji oznaczone są na mapie stanowiącej załącznik graficzny do niniejszej decyzji.
Uzasadnienie
W dniu 15.05.2006 r. do tut. Wydziału Urbanistyki i Architektury wpłynął wniosek Wydziału Budynków i Lokali UMŁ o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsięwzięcia polegającego na: budowie wewnętrznej drogi dojazdowej wraz ze zjazdem publicznym z ul. Sienkiewicza w Łodzi..
Stosownie do przepisów art. 4 ust. 2 pkt l ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie warunków zabudowy dla ww inwestycji w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, następuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Wobec liniowego i infrastrukturalnego charakteru inwestycji (art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagopodarowaniu przestrzennym) analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania nie przeprowadza się.
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego została pozytywnie uzgodniona z organem, o którym mowa w art. 53 ust, 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym postanowieniem:
-    znak ZDiT.TU-0717.4/10729/81-1/06 z dnia 28.06.2006 r. Dyrektora Zarządu Dróg i
Transportu z upoważnienia Prezydenta Miasta Łodzi,
Przedstawiając powyższe należy stwierdzić, iż stworzona została podstawa do ustalenia decyzji lokalizacyjnej celu publicznego inwestycji jw, W związku z powyższym należało orzec jak w sentencji decyzji.
Pouczenie:
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa do terenu, nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów poniesionych w związku z otrzymaną decyzją ustalającą warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Inwestor ponosi po uzyskaniu ostatecznej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji koszty realizacji roszczeń, o których mowa w art. 36 ust, l i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 58 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Niniejsza decyzja wygaśnie, jeżeli:
inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowę,
- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana, zawierające ustalenia inne niż ustalenia decyzji, z wyjątkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowę (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
Od niniejszej decyzji służy stronom odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Łodzi, za pośrednictwem Dyrektora Wydziału Urbanistyki i Architektury UMŁ, działającego z upoważnienia Prezydenta Miasta Łodzi, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.
Odwołanie powinno zawierać zarzuty odnoszące się do decyzji, określać istotę i zakres żądania będącego przedmiotem odwołania, oraz wskazywać dowody uzasadniające to żądanie (art. 53 ust.6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
zał. -1 egz. planu sytuacyjnego
(otrzymuje tylko wnioskodawca, pozostałe strony postępowania administracyjnego mają prawo wglądu do załączników w siedzibie Wydziału Urbanistyki i Architektury UMŁ ul. Piotrkowska 104 pok. 364 tel. 0-426384364)
Z upoważnienia Prezydenta Miasta Łodzi
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LANEJ
Otrzymują z załącznikami:
1. UMŁ Wydział Budynków i Lokali 
90-004 Łódź, ul. Piotrkowska 104
2.   aa
Otrzymują bez załączników:
1.
UMŁ Delegatura Łódź-Śródmieście,
Referat Urbanistyki i Administracji Architektoniczno-Budowlanej
2. UMŁ Wydział Gospodarowania Majątkiem
3. UMŁ Wydział Geodezji, Katastru i Inwentaryzacji
4. UMŁ Wydział Ochrony Środowiska i Rolnictwa
pozostałe (póz. 5-7) strony postępowania wg listy
5. III Liceum Ogólnokształcące im. T. Kościuszki, Łódź, ul. Sienkiewicza 46
6. Szkoła Podstawowa Nr 173, Łódź, ul, Sienkiewicza 46
7. Widzewskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o.. Łódź, Al. Piłsudskiego 150/152
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Łódź, 31.05.2007 r. PREZYDENT MIASTA ŁODZI 90-004 Łódź, ul. Piotrkowska 104
UA.II.7331/228/07 3325
DECYZJA Nr UA.II/280/07  o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 4 i art. 59 ust. l ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, póz. 717 z późn. zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. Nr 98, poz. 1071 z późn. zm.). po rozpatrzeniu wniosku, złożonego w dn. 23.03.2007 r. (kompletnego w dniu 11.04.2007 r.) przez Gminę Miasto Łódź, reprezentowaną przez Wydział Budynków i Lokali Urzędu Miasta Łodzi, 90-004 Łódź, ul. Piotrkowska 104
ustalam warunki zabudowy
dla inwestycji, polegającej na przebudowie, rozbudowie i nadbudowie wielorodzinnego budynku mieszkalnego z usługami i infrastrukturą techniczną, wraz ze zmianą sposobu użytkowania poddasza nieużytkowego na użytkowe w Łodzi przy ul. Sienkiewicza 48 (działka nr 281/1 w obrębie S-06).
I.
Rodzaj zabudowy: wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa i usługi
Inwestycja polega na przebudowie, rozbudowie i nadbudowie wielorodzinnego budynku mieszkalnego z usługami (biura, handel o powierzchni sprzedaży ok. 100 m2) i infrastrukturą techniczną, wraz ze zmianą sposobu użytkowania poddasza nieużytkowego na cele mieszkalno-usługowe.
II.
Warunki   i szczegółowe  zasady   zagospodarowania   terenu   oraz jego   zabudowy.
wynikające z przepisów odrębnych a w szczególności:
A. Warunki i wymagania ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
1. Inwestycję   prowadzić  należy   zgodnie   z   art.   l   ust.   2   ustawy   o   planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z późn. zm.)
uwzględniając  szczególne  wymagania  ładu  przestrzennego,  w  tym   urbanistyki,
architektury i walorów krajobrazowych centrum Łodzi.
2. W oparciu o rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie
ustalania  wymagań,   dotyczących   nowej   zabudowy   i   zagospodarowania  terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
!64 póz. 1588 z późn. zm.) oraz o przeprowadzoną analizę urbanistyczną ustalono
następujące zasady zabudowy:
dopuszcza się zlokalizowanie funkcji  mieszkalnej  z możliwością wprowadzenia nieuciążliwych funkcji usługowych i handlowych
wskaźnik wielkości zabudowy w stosunku do powierzchni działki  - preferowany 0.6 z   możliwością  zwiększenia   do   0,8,   przy   zachowaniu,   zgodnego   z   warunkami technicznymi układu zabudowy -                                                                                    linia zabudowy - istniejąca, obowiązująca - bez zmian, wyznaczona jako kontynuacja
URZĄD MIASTA ŁODZI
WYDZIAŁ URBANISTYKI I ARCHITEKTURY
ul. Piotrkowska 104
90-004  Łódź
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linii pierzei ulicy Sienkiewicza - zgodnie z zał. graficznym nr l
· szerokość elewacji frontowej - bez zmian - na pełną szerokość działki
· maksymalna wysokość budynku - do V kondygnacji - możliwość podniesienia elewacji
frontowej poprzez podwyższenie poddasza istniejącego budynku w celu uzyskania
kondygnacji    użytkowej,    z    obowiązkiem    zachowania    historycznego    gzymsu
wieńczącego, przy czym dopuszcza się wzrost wysokości budynku, niezbędny do
uzyskania wymaganych parametrów technicznych dla jednopoziomowej kondygnacji
użytkowej
· geometria dachu - dach wg rozwiązań indywidualnych

B.
Warunki w zakresie ochrony środowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
1. Inwestycja powinna być zgodna z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
środowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129, póz. 902 z późn. zm.).
2. Stosownie   do   przepisów   znowelizowanej   ustawy   Prawo   ochrony   środowiska   dla
inwestycji,  które zgodnie  z  rozporządzeniem   Rady  Ministrów  z dnia 9.11.2004  r.
w sprawie określenia przedsięwzięć, mogących znacząco oddziaływać na   środowisko
oraz   szczegółowych   kryteriów   związanych   z   kwalifikowaniem   przedsięwzięć   do
sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. Nr 257, póz. 2573 z późn.
zm.), zaliczone są do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko,
należy  uzyskać  decyzję  o  środowiskowych  uwarunkowaniach  zgody  na realizację
przedsięwzięcia przed wystąpieniem z wnioskiem o decyzję o pozwoleniu na budowę.
Wnioski  o  wydanie  decyzji  o  środowiskowych   uwarunkowaniach   należy  składać
w Wydziale Ochrony Środowiska i Rolnictwa UMŁ, ul. Tymienieckiego 5.
3. Inwestycję prowadzić w zgodzie z ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2004 r. Nr 92 póz. 880 z późn. zm.). Każdorazową ingerencję w zieleń
istniejącą uzgodnić z Wydziałem Ochrony Środowiska i Rolnictwa UMŁ.
4. Należy   spełnić   warunki   wynikające   z   ustawy   o   utrzymaniu   porządku  w  gminach
z dnia 13 września 1996 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr 236 póz. 2008 z późn. zm.) w zakresie
wyposażenia nieruchomości w urządzenia służące gromadzeniu odpadów komunalnych.
5. Inwestycję prowadzić zgodnie z ustawą z dnia 27.04.2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2007 r.
Nr 39, póz. 251 z późn. zm.).
6. Kamienica   wielkomiejska   (z   końca   XIX   w.)   przy   ul.   Sienkiewicza   48   figuruje
w Ewidencji zabytków Łodzi pod numerem 1132. Rozwiązania projektowe i kolorystyka
budynku na etapie koncepcji, będącej podstawą do wykonania projektów budowlanych,
powinny uzyskać akceptację Miejskiego Konserwatora Zabytków i zostać uzgodnione
z Architektem Miasta.
C.
Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:
1. Zaopatrzenie   w media  -  zgodnie  z wnioskiem   -  z   istniejących,   przebudowywanych
i rozbudowywanych przyłączy: wodno - kanalizacyjnego, energetycznego i gazowego - na
warunkach określonych przez odpowiednich gestorów sieci.
2. Zgodnie z postanowieniem Zarządu Dróg i Transportu z dnia 2.05.2007 r., znak pisma
ZDiT.TU-0717.4/8305/49/07 – „obsługa komunikacyjna nieruchomości może odbywać się
na warunkach dotychczasowych przez istniejący zjazd z ul. Sienkiewicza”.
3. Na podstawie art. 8 i art.9 Kpa Zarząd Dróg i Transportu poinformował, że:
-
„zgodnie z art. 39 ust. 3 i 3a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. Nr 204 z 2004 r., póz. 2086 z późn. zm.) Inwestor jest zobowiązany, przed
URZĄD M5ASTA ŁODZI
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rozpoczęciem robót budowlanych, do uzgodnienia lokalizacji uzbrojenia w pasie drogowym, uzyskania pozwolenia na budowę lub zgłoszenia budowy oraz uzyskania zezwolenia zarządcy drogi na zajęcie pasa drogowego, dotyczącego prowadzenia robót lub na umieszczenie w nim obiektu lub urządzenia. W wieloletnim planie inwestycyjnym ZDiT na lata 2007 -2009 znajduje się przebudowa ul. Sienkiewicza na odcinku od al. Piłsudskiego do ul. Narutowicza. Roboty, powodujące konieczność naruszenia nawierzchni ulicy powinny zostać wykonane przed rozpoczęciem jej przebudowy.
-
miejsca postojowe oraz dostawcze dla inwestycji powinny zostać zlokalizowane poza
terenem pasów drogowych dróg publicznych w ilości potrzebnej dla planowanej inwestycji".
Mość miejsc postojowych należy ustalić na podstawie bilansu potrzeb z uwzględnieniem
potrzeb osób niepełnosprawnych.
D.
Wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich:
1.
Inwestycję   prowadzić   zgodnie   z   obowiązującymi   przepisami   ze   szczególnym
uwzględnieniem interesów osób trzecich, zgodnie z art. 5 ustawy Prawo Budowlane
z dn. 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2006 r. nr 156, póz. 1118 z późn. /m.). Dotyczy to
w szczególności:
-
zapewnienia dostępu do drogi publicznej
· ochrony przed pozbawieniem  możliwości korzystania z wody. kanalizacji, energii
elektrycznej oraz dostępnych na danym terenie środków łączności.
· dostępu do światła dziennego w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
· ochrony przed uciążliwościami, powodowanymi przez hałas, wibracje, zakłócenia
elektryczne, promieniowanie
· ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.
2. Wszelkie kolizje planowanej inwestycji z istniejącymi sieciami usunąć w porozumieniu
z odpowiednimi gestorami.
3. Wzniesienie budynku w bezpośrednim sąsiedztwie obiektu budowlanego nie może
powodować zagrożeń dla bezpieczeństwa użytkowników tego obiektu lub obniżenia jego
przydatności do użytkowania (§ 204 ust. 5 i § 206 ust.  l rozporządzenia Ministra
Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadać
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z późn. zm.).
E.
Pozostałe warunki wynikające z charakteru inwestycji:
Projekt budowlany powinien być zgodny z ustawą z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. nr 156, poz. 1118 z późn. zm.) i rozporządzeniami wykonawczymi, a w szczególności z:
-
rozporządzeniem   Ministra   Infrastruktury   z   dn.    12.04.2002   r.   o   warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r.
Nr 75, poz. 690 z późn. zm.)
-
rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r. w sprawie szczegółowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, póz. 1133 z późn. zm.).
III. Linie rozgraniczające teren inwestycji przedstawione   zostały na mapie stanowiącej załącznik do niniejszej decyzji.
Uzasadnienie
Gmina Miasto Łódź, reprezentowana przez Wydział Budynków i Lokali UMŁ 90-004 Łódź, u!. Piotrkowska 104, w dniu 23.03.2007 r. złożyła wniosek o ustalenie warunków zabudowy, po uzupełnieniu w dniu 11.04.2007 r. odpowiadający wymaganiom ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, póz. 717 z późń. zm). Wnioskodawca we wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy określił, iż planuje przebudowę, rozbudowę i nadbudowę budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usługami i infrastrukturą techniczną wraz ze zmianą sposobu użytkowania poddasza nieużytkowego na cele mieszkalno-usługowe na nieruchomości w Łodzi, przy ul. Sienkiewicza 48 (działka nr 281/1 w obrębie S-06).
Dla terenu, położonego w Łodzi przy ul. Sienkiewicza 48 nie ma obecnie obowiązującego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), obowiązujący plan zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi z dniem l stycznia 2004 r. stracił swoją ważność.
Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi, zatwierdzonym Uchwałą Nr LVII/491/93 Rady Miejskiej Łodzi z dnia 2 czerwca 1993 r., ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego Nr 6, poz. 71 z dnia 21 czerwca 1993 r. (z późniejszymi zmianami), który obowiązywał do 31.12.2003 r., przedmiotowa nieruchomość znajdowała się w jednostce projektowej oznaczonej symbolem 09.03.07.M.Z2.5 na terenach mieszkaniowych, wymagających modernizacji.
W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego określenie sposobów zagospodarowania i warunków zabudowy terenu następuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (Dz. U. Nr 80 póz. 717 z późn. zm.).
Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest możliwe jedynie w przypadku łącznego spełnienia następujących warunków:
1. Co najmniej jedna działka sąsiednia, dostępna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana
w sposób, pozwalający na określenie wymagań, dotyczących nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji   funkcji,   parametrów,   cech   i   wskaźników   kształtowania   zabudowy   oraz
zagospodarowania    terenu,    w    tym    gabarytów    i    formy    architektonicznej    obiektów
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywności wykorzystania terenu
2. Teren ma dostęp do drogi publicznej
3. Istniejące    tub   projektowane    uzbrojenie   terenu   jest   wystarczające   dla   zamierzenia
budowlanego
4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntu rolnych i leśnych na cele
nierolnicze i nieleśne albo jest objęty zgodą, uzyskaną przy sporządzaniu miejscowych
planów, które utraciły moc na podstawie art. 67 ustawy, o której mowa w art. 88 ust.
5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrębnymi
Rozpatrując    powyższe,    na    podstawie    analizy    urbanistycznej,    wykonanej    zgodnie
z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie ustalania wymagań.
dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania (Dz. U. Nr 164, poz. 1588). wykazano, że:
Ad 1. W obrębie rozpatrywanego fragmentu miasta przeważa zabudowa mieszkaniowo -usługowa o układzie pierzejowym z lokalizacją usług w parterach i na niższych piętrach, zarówno w obrębie kamienicy frontowej jak i w budynkach oficyn. Istnieje zatem możliwość określenia wymagań i parametrów zabudowy oraz intensywności wykorzystania terenu. Linia zabudowy - bez zmian.
Ad 2. Teren ma dostęp do drogi publicznej - poprzez istniejący zjazd z ul. Sienkiewicza
Ad 3. Zaopatrzenie w media z przebudowywanych przyłączy - na warunkach ustalonych przez gestorów sieci
Ad 4. Działka inwestycji - zgodnie z raportem MODGiK. - oznaczona jest symbolem B - tereny
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mieszkaniowe,   zatem   nie   wymaga  zgody   na  zmianę  przeznaczenia  gruntu   rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne 
Ad 5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrębnymi. Przedmiotowa decyzja została uzgodniona:
-
postanowieniem Urzędu Marszałkowskiego z dnia 02.05.2007 r. znak pisma PR.III.7332-
202/2007
-
postanowieniem Zarządu Dróg i Transportu z dnia 02.05.2007 r., znak pisma ZDiT.TU-
0717.4/8305/49/07
Warunki art. 61 ust. l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostały spełnione, a niniejsza decyzja została uzgodniona z organami, o których mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy, w związku z powyższym orzeczono jak w sentencji.
Pouczenie
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do własności terenu oraz nie narusza własności i uprawnień osób trzecich (zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa do terenu nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów poniesionych w związku z otrzymaną decyzją o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Jeżeli decyzja o warunkach zabudowy wywołuje skutki, o których mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje się odpowiednio. Koszty realizacji roszczeń, o których mowa w art. 36 ust. l i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę (art. 63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Organ, który wydał decyzję o warunkach zabudowy stwierdza jej wygaśnięcie jeżeli:
-
inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę
-
dla tego terenu uchwalono miejscowy plan miejscowy, którego ustalenia są inne niż
w wydanej decyzji, z wyjątkiem przypadku, gdy została wydana ostateczna decyzja
o
pozwoleniu    na    budowę    (art.    65     ust.     l     i    2    ustawy    o     planowaniu
1
zagospodarowaniu przestrzennym).
Od niniejszej decyzji przysługuje stronom odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Łodzi, za pośrednictwem, działającego z uprawnienia Prezydenta Miasta Łodzi, Dyrektora Wydziału Urbanistyki j Architektury Urzędu Miasta Łodzi w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.
Załączniki:
!.   Załącznik nr l-mapa w skali 1:500
2.   Załącznik nr 2 - wnioski z analizy
Z upoważnienia Prezydenta Miasta Łodzi
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Otrzymują:
1. Gmina Miasto Łódź Wydział Budynków i Lokali, 90-004 Łódź, ui. Piotrkowska 104,
2. a/a
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Do wiadomości:
1. Delegatura Łódź-Śródmieście, RUiAAB, Łódź, ul. Piotrkowska 153
2. UMŁ Wydział Gospodarowania Majątkiem, Łódź. ul. Piotrkowska 104
3. UMŁ Wydział Geodezji. Katastru i Inwentaryzacji, Łódź, ul. Piotrkowska 104
4. Zarząd Dróg i Transportu, 90-447 Łódź, ul. Piotrkowska 175
5. III Liceum Ogólnokształcące im. T. Kościuszki w Łodzi. 90-113 Łódź, ul. Sienkiewicza 46
6. Szkoła Podstawowa Nr 173, 90-113 Łódź, ul. Sienkiewicza 46
7. UMŁ Wydział Edukacji, 90-113 Łódź, ul. Sienkiewicza 5
8. Administracja Nieruchomościami Łódź - Śródmieście „Centrum II", Łódź.
ul. Dowborczyków 5
Otrzymują bez załączników (załączniki otrzymuje jedynie Inwestor, pozostałe strony maja prawo wglądu do załączników w tutejszym Wydziale):
l.   Widzewskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o., al. Piłsudskiego  150/152, 92-230 Łódź
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