
I OPlS TECHNICZNY 

1 .I. Przedmiot opracowania 

Projekt przebudowy wqzla sanitarnego 
dla budynku sportowo - biurowego 

1.2. Lokaiizacja 

I o d i ,  ul. Zjednoczenia Nr 1 

1.3. Inwestor: 
Urzqd IVliasta todzi 
Delegatura todz-Gorna 
t o d i ,  Al. Politechniki 32 

1.4. Podstawa opracowania 
Zlecenie lnwestora 
Wykonanie pomiarow z natury wraz z naniesieniem urzqdzen w budynku 
Orzeczenie o stanie technicznym budynku opracowane w czerwcu 2006r. 
Opinia kominiarska 

1.5. Cei i zakres opracowania 
Celem opracowania jest przystosowanie istniejqcych pomieszczen znajdujqcych 
siq na parterze, po prawej stronie budynku (w czesci biurowej ) do potrzeb 
uzytkownika . Objety niniejszym opracowaniem fragment budynku stanowi 
zaplecze socjalne dla sali sportowej. 

Zakres prac obejmuje 

I 1  Projekt architektoniczno-budowlany w zakresie: 
a1 korekta ukladu funkcjonalnego pomieszczen 
b l  wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 
c l  okreslenie wyburzen 
dl wykonanie wentylacji grawitacyjnej dla przebudowywanych pomieszczen 

21 Projekt wewnetrznych instalacji wodociqgowo-kanalizacyjnych 

Projektowana przebudowa czesci budynku nie zmienia warunkow bhp oraz 
zapotrzebowania na energiq elektrycznq , cieplnq i wodq. 



2. OPlS DO PROJEKTU 

2.1. Lokalizacja przebudowywanych pomieszczen 
Niniejszym opracowaniem objeta jest przebudowa pomieszczen: szatni, WC, 
natrysku, umywalni i korytarzyka, znajdujqcych siq na parterze budynku sportowo- 
biurowego w czesci biurowej. 

2.2. Opis techniczny budynku - stan istniejqcy. 

Na terenie posesji przy ul. Zjednoczenia I w lodzi znajduje siq zinwentaryzowany 
budynek . 
Budynek sklada sie z dwoch czesci polqczonych w jednq calosc konstrukcyjnie 
i funkcjonalnie. 

a I parterowej jednonawowej -sali sportowej 
b l  dwu kondygnacyjnej jednotraktowej dobudowki stanowiqcej zaplecze 

biurowo- socjalne sali sportowej 
Niniejszy projekt dotyczy przebudowy fragmentu czqsci biurowo-socjalnej. 

Budynek wybudowano w pierzei ulicy Zjednoczenia i scisle graniczy on z 
budynkiern usytuowanym na posesji nr 3. 
Do budynku prowadzq dwa wejscia bezposrednio z terenu: jedno od strony ulicy 
Zjednoczenia , drugie z podworza. 

Glowna bryla budynku ( sala sportowa) to wysoka jednonawowa, 
jednokondygnacyjna hala usytuowana na osi polnoc-poludnie, przekryta drewnianym 
dwuspadowym dachem, o konstrukcji kozlowo-wieszarowej, z podwieszonym 
drewnianym sufitem lukowym. 
Do niej dobudowana jest czesC biurowa, ktorq stanowi dwukondygnacyjny budynek, 
nie podpiwniczony, przekryty jednospadkowym drewnianym dachem, o konstrukcji 
murowanej ze stropami zelbetowymi. Czesc biurowa jest funkcjonalnie zwiqzana z 
salq sportowq. 
Na parterze znajdyjq siq pomieszczenia trenera, niagazynki , szatnia i wezel 
sanitarny. 
Na piqtrze znajdujq sie pornieszczenia biurowe Zarzqdu Osiedla i sala 
konferencyjna. 
W budyr~ku zlokalizowana jest rowniez kotiownia cz~sciowo zaglqbiona w gruncie 
(okolo 1.0 m). 
Wejscie do kotlowni ponizej poziomu terenu, schodami zewnetrznym, zadaszonymi. 

Budynek wyposazony jest w nastqpujqce instalacje: 
- wodociqgowq ( woda zimna i ciepla) 
- kanalizacje sanitarnq 
- kanalizacje deszczowq 
- eklektycznq 
- centralne ogrzewanie 

2.3. Dane techniczne budynku 
Powierzchnia zabudowy 

Powierzchnia uzytkowa caCkowita ( Pu) 



w iym: 

powierzchnia uzytkowa sali sportowej 
powierzchnia uzytkowa czqsci biurowej 

Kubatura budynku 3107,OO m3 

llosc kondygnacji 1 ( sala sportowa ) 
2 ( czqsc biurowa) 

2.4. Wykaz pomieszczen objqtych prrebudowqwraz z ich powierzchniq 
Uiytkowq 

Nazwa pornieszczenia P- 
I na rvsunku Ibl2 

1 Przedsionek 
2 Przebieralnia 11.52 I 

3 Umywalnia 
4 I Natrvsk 

3. OPlS WYKONYWNYCH PRAC BUDOWLANYCH W BUDYNKU 

4,60 
3.95 

5 WC 
Powierzchnia razem 

3.1 .Opis robot rozbiorkowych: 
Projektowana przebudowa pomieszczen wymusza wykonanie nastqpujqcych robot: 

- wyburzenie istniejqcych scianek dzialowych zaznaczonych na rysunku 
- rozebranie scianki dzialowej w szatni ( przebieralni ) 
- poszerzenie otworow drzwiowych w sciankach dzialowych gr. 15 cm 
- poszerzenie otworu drzwiowego wraz ze wzmocnieniem nadproza w sciance 

przy klatce schodowej gr. 30 cm 
- w przebieralni , w scianie gr.60 cm przy sali sportowej zamurowanie 

istniejqcego otworu i wykucie nowego 
- wybicie otworu drzwiowego w scianie pomiqdzy przebieralniq a szatniq 
osadzenie drzwi i nadproza 

- podmurowanie otworu okiennego do wysokosci 1,45 cm w pomieszczeniu 
WC 

- wykucie strzqpi w istniejqcych scianach do polqczenia scian dzialowych 
projektowanych z istniejqcymi 

- zlikwidowanie wqgarkow w oknach 
- demontaz naswietla w umywalni, wyburzenie i odtworzenie sciany 

wraz z wykonaniem nadproza 
- skucie uszkodzonych tynkow i glazury w pomieszczeniach umywalni, 

natrysku i WC 
- demontaz stolarki okiennej ( 2 szt) 
- demontai stolarki drzwiowej ( 7 szt) 
- udroznienie kanalow kominowych zapewniajqcych wentylacje grawitacyjnq 
- demontaz licznych rur i przewodow w pomieszczeniach 
- demontaz istniejqcych urzqdzen sanitarnych i armatury 

4,64 
29.86 m2 



3.2. Opis projektowanych zmian 

Istniejqcy budynek w gabarytach zewnqtrznych pozostaje bez zniian. 
Pomieszczenia przebudowywane znajdujq siq na parterze budynku. 
W czqsci podlegajqcej przebudowie utrzymano istniejqcy uklad funkcjonalny 
pomieszczen, ktory zapewnia polqczenie sali sportowej z zapleczem sanitarnym 
Zaprojektowano dodatkowo bezposrednie polqczenie przebieralni z umywalniq 
poprzez wybicie drzwi w Scianie dzialowej. 

Prace adaptacyjno-remontowe polegac bqdq na wykonaniu na~tqpuja~cych robot: 

przebudowa istniejqcego wqzla sanitarnego 
wymiana okien w przedsionku i WC 
wymiana drzwi wewnqtrznych wraz powiqkszeniem otworow 
drzwiowych 
wykonanie nowych nadprozy w Scianach wewnqtrznych 
wykonanie nowych posadzek wraz z uloieniem izolacji 
przeciwwilgociowej podlog w pomieszczeniach mokrych 
wykonanie nowych tynkow wewnqtrznych oraz naprawa tynkow na 
Scianach i sufitach 
w przebieralni , w Scianie gr.60 cm przy sali sportowej 
wykonanie nowego otworu drzwiowego wraz z nadproiem 
poloienie nowej g lazury na scianach natrysku, WC, umywal ni 
ustawienie nowej Scianki dzialowej w szatni z plyt gipsowo-kartonowej 
lub murowanej z bloczkow z betonu komorkowego 
udroinienie i przemurowanie istniejqcych kanalow kominowych dla 
wentylacji grawitacyjnej w przebieralni 
wykucie w stropie nad pomieszczeniami natrysku i urnywalni otworow 
dla wentylacji grawitacyjnej, ustawienie na stropie piqtra pustakow 
wentylacyjnych i wyprowadzenie ich nad polac dachowq 
wykonanie sufitu podwieszonego w umywalni i WC 
zamontowanie wentylatorow nakanalowych 
wymiana oswietlenia w pomieszczeniach 
wymiana instalacji wod-kan., c.w., co. 
montaiu armatury sanitarnej 

Na podstawie oglqdzin i orzeczenia technicznego stwierdzono, i e :  
a/ budynek biurowo-socjalny znajduje siq w dobrym stanie technicznym 

i moze byc nadal uiytkowany zgodnie ze swoim przeznaczeniem 
bl moina wykonywac prace zwiqzane z przebudowq 

4. PRZYJCTE ROZWIYANIA KONSTRUKCYJNO- MATERIALOWE 

Uzgodnienia z lnwestorem pozwalajq na zaprojektowanie i wykonanie tyl ko 
niezbqdnych prac remontowych w budynku. 
Aby nadac pomieszczeniom estetycznego wyglqdu i uporzqdkowac wnqtrze 
dostosowujqc jego charakter do przeznaczenia obiektu postanowiono zmienic 
stolarkq okiennq i drzwiowa posadzki i sciany pornieszczen. 



4.1. Nadproia 
Projektowane nadproza stalowe: 
N1 - 4x dwuteownik 140 ( 1 szt.) 
N2 - 2x dwuteownik 80 ( 1 szt.) 
N3 - 1x dwuteownik 80 ( 5 szt.) 

1 razem 134,79 i I 

Belki nalezy oprzec w gniazdach wykutych w scianach na poduszkach betonowych 
grubosci okoio 1 Ocm. Belki nosne zakotwic w scianach na wysokosci 2,19 lub 2,09 m 
od podiogi. 
UWAGA! 

1. Podczas wykonywania nadproza w scianie wewnqtrznej nosnej nalezy 
podstemplowac strop w celu odciqzenia sciany. 

2. W miejscu belki nadprozowej wykuk bruzdq na calej dlugosci belek z jednej 
strony sciany. Po oczyszczeniu wnqki z gruzu i dokladnym zmyciu wodq 
uiozyc belki na poduszce betonowej. 

3. Wykonac czynnosci jak wyzej dla drugiej strony. 
4. Puste miejsca miedzy belkami wypelnic zaprawq cenientowq. 
5. Osiatkowac elementy stalowe , narzucic zaprawq. 
6. Podstqplowania mozna usunqc dopier0 po zwiqzaniu zaprawy 

uwagi 

Stal 
St3S 

4.2. ~ c i a n k i  dzialowe 
Zaprojektowano grubosci 6,5 lub 12 cm murowane z cegiy ceramicznej dziurawki lub 
bloczkow betonu komorkowego na zaprawie cementowo-wapiennej marki IV110. 
sciany otynkowac. 
Alternatywnie sciany z piyty gipsowo-kartonowej grlO cm produkcji NlDA GlPS 
( 12,5 +75+12,5mm ) 

Nr na 
rY S. 

N1 
N2 
N3 

W pomieszczeniach WC, natrysku, umywalni wykonac okladzinq sciennq na 
wysokosc 2,20 m z piytek ceramicznych szkliwionych. Nalezy stosowac plytki o 
wymiarach standardowych 20 x 30 cm w I gatunku gr. 5-6 mm; kolorystyka pastelowa 
-jasna. Do spoin nalezy uzyc specjalnych , wodoszczelnych mas do spoinowania 
glazury, szczegolnie w dolnych partiach scian natryskow. 
Pozostale sciany i stropy pomalowak farbq akrylowq w kolorach pastelowych. 
Podokienniki wewnqtrzne w pomieszczeniach z okiadzinq ceramiczna wykonac z 
tych samych piytek ceramicznych. 

DlugoSC 
[ m m l  

1400 
1300 
1300 

Profit 

1 140 
1 80 
1 80 

4.3. Sufity 
- zatarte na giadko lub z piyt gipsowo-kartonowych wodoodpornych na plackach 
g ipsowych 
- w umywalni i WC podwieszone systemowe firmy ARMSTRONG ( ukrycie pionow 
biegnqcych pod stropem ): ruszt stalowy w rozstawie maks. 1200mm, wypeinienie 

IloSC profili 

4 
2 
5 

Ciezar stali 
Jednostkowy 
Kglm 

14,40 

5 9 5  

Calkowity 
kg 

80,64 

54,15 



plyty wodoodporne o wym. 600/600/12 mm . Spod sufitu podwieszonego nie nizej niz 
2,50 m od poziomu podlogi. 

4.4 Posadzki 
Zdj* istniejqce posadzki: lentex. Nalezy uzupelnic posadzki i wypoziomowac w 
zaleznosci od potrzeb masq samopoziomujqcq i ulozyc plytki gresowe, 
antyposlizgowe na zaprawie klejowej. 
W pomieszczeniach mokrych ( WC, umywalnie ,natryski) wykonac izolacje 
przeciwwilgociowq z dwoch warstw papy asfaltowej ze sklejeniem zakladow, 
polozonq bezposrednio na posadzce i wywinietq na sciang na wysokosc minimum 
30 cm. 

4.5. Stolarka okienna 
Stan techniczny okien zly. Nalezy je wymienic. 
Okna z PCV, biale , szklone szybqzespolonq termoizolacyjnq o wspolczynniku 
u=Il3W/m2. Okna wyposazone w nawiewniki powietrza o regulowanym stopniu 
otwarcia, usytuowane w gornej czesci okna pomiedzy ramq a szybq zespolonq. 
Istniejqce nadproza bez zmian. Nowe okna dostosowac do wyniiarow i podzialu 
zastosowanego w oknach I -go piqtra ( wymie~iio~ie juz okna w budynku) , tak aby 
elewacja posiadala jednorodny wyglad. 
W pomieszczeniu WC zmniejszono szerokosc wewnetrznq okna ( zlikwidowano 
wegarek ) oraz wysokosc okna od spodu. Nadproze pozostawiono bez zmian na 
tym saniym poziomie. W pomieszczeniu WC okno przeszklone szklem matowym. 

4.6. Stolarka drzwiowa 

Drzwi wewnetrzne typowe np. firmy Porta , laminowane w oscieinicach 
regulowanych Porta-System. 
W przebieralni nad drzwianii wykonac naswietle przeszklone szybq bezpiecznq. 
Drzwi z przebieralr~i na sale sportowq dostosowac wyglqdem do wszystkich drzwi 
w sali sportowej. 
W przebieralni zastosowano naswietla - spod na wysokosci 2,20 m nad podlogq. 

4.7. Wentylacja 
W obecnie uzytkowanych pomieszczeniach brak jest wentylacji grawitacyjnej. 
Projektuje sie zatem wentylacje grawitacyjnq wspomaganq mechanicznie. 

1. W pomieszczeniu przebieralni: 
projektuje sie udroznienie istniejqcych kanalow kominowych i wykorzystanie 
ich do wentylacji. lstniejqce kanaly nalezy rozkuc, a po odgruzowani~~ 
przemurowac na grubosc % cegly, ceglq ceramiczna pelnq klasy 100 na 
zaprawie cementowo-wapiennej. Dodatkowo nalezy zastosowac wentylator 
nakanalowy EDM- 160 ( 2 szt) wykonany z tworzywa sztucznego, ktory 
posiada zabezpieczenie przed porazeniern prqdem oraz bryzgoszczelne 
zabezpieczenie przed wilgociq. 
Nawiew powietrza przez kratki wentylacyjne w drzwiach. 

2. W umywalni i natrysku projektuje sig wentylacje grawitacyjnq wywiewnq 
poprzez zastosowanie pustakow kominowych wentylacyjnych, dwukanalowych 
( 2x1 7/12) firmy SCHIEDEL, o wymiarach 46/20 cm ustawionych na stropie 



pierwszego piqtra w sali konferencyjnej i wyprowadzonych ponad polac 
dachowq. Naleiy w stropie nad umywalniq i natryskiem wykuc otwory i 
osadzic w nich dodatkowo wentylatory kanalowe. Otwory w stropie nad 
parterem i pierwszym pietrem naleiy wykuc w miejscach, w ktorych nie l e i q  
belki dwuteowe 200 istniejqcego stropu. Komin wentylacyjny wyprowadzic nad 
polac dachowq na wysokosc 60 cm i zakonczyc daszkiem systernowym. 

W umywalni i natrysku nalezy zastosowaC wentylator nakanaiowy EDM- 100 
( 4 szt ), wykonany z tworzywa sztucznego, ktory posiada zabezpieczenie 
przed porazeniem prqdeni oraz bryzgoszczelne zabezpieczenie przed 
wilgociq i jest wyposazony w timer. 
Nawiew powietrza przez kratki wentylacyjne w drzwiach. 

W pomieszczeniu WC w scianie naleiy zainstalowac przewod wentylacji 
grawitacyjnej wywiewnej wyprowadzony przez scianq zewnetrznq spod na 
wysokosci 2,30 m od poziomu podlogi, usytuowanie osi otworu w odleglosci 
60 cm od bocznej krawedzi okna. 
Wewnqtrz zastosowac wentylator EDM -1 60 z kratkq wentylacyjnq z tworzywa 
sztucznego I lampkq kontrolnq o wyrr~iarach 140 x140 mm, na zewnqtrz 
kratka wentylacyjna 140x 140rnm z tworzywa sztucznego z siatkq i klapkq 
zwrotnq. Do przejscia przez mur zastosowac rure 0 100 mm (teleskopowy 
przepust). 

4. 8. Obrobki blacharskie 
Obrobki blacharskie komina wykonac z blachy ocynkowanej gr.O,7mm 

4.9 Pozostale elementy wyposazenia: 
- rury C.O. oczyscic, pomalowac lub wyrnienic na nowe 
- sza.fki ubraniowe z lawkami typu Sus 322 

o wyrniarach 1800x 600x 490 mm ustawione na stelaiu z siedziskiern 
z drewna ( 1 szafa - 4 skrytki ) - 8szt 

- lustra nad umywalkami 
- pojemniki na mydlo w plynie - 6szt 
- suszarki do rqk - 2 szt 
- podajnik na papier toaletowy - 2 szt 
- wieszaki scienne do umywalni 
- wieszaki scienne do przebieralni 

4.10. lnstalacje wewn~trzne. 
Przewiduje siq wykonanie wszystkich podstawowych instalacji wewnetrznych 
wg osobnych opracowan braniowych. 

5. WYMAGANIA OGOLNE DLA POMIESZCZEN 

5.1. Oswietlenie 
- oswietlenie SwiaNem naturalnym przez istniejqce okna 
- oswietlenie sztuczne 



5.2. Zatrudnienie 
Przyjqto, i e  w budynku na stale bedqzatrudnione 4 osoby. 
Czasowo w sali sportowe,i przebywac bedzie okolo 30 osob. 
Uiytkownicy korzystac bqdq w systemie rotacyjnym ze wspolnych pomieszczeri 
socjalnych zlokalizowanych w budynku. 

Ze wzgledu na strukture zatrudnienia i brak mozliwosci rozbudowy wezlow 
sanitarnych zaprojektowano jeden na parterze (1 kabine ustepowa z muszlq i 
pisuarem oraz 1 kabinq ustqpowq z muszlq). 

Przebieralnia przeznaczona jest do przechowywania odziezy wlasnej zawodnikow. 
Pracownicy zatrudnieni w pomieszczeniach biurowych bqdq przechowywac swojq 
odziez w pomieszczeniu pracy. 

6. INFORMACJA D O N C Z W A  BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA: 
1. Roboty szczegolnie niebezpieczne nie wystqpujq, lecz niezaleznie od tego niezbqdne jest 

przeszkolenie wszystkich pracownikow na stanowiskach pracy w oparciu o odpowiednie 
przepisy w zakresie BHP. 

2. Pracownicy muszq posiadac aktualne badania lekarskie oraz muszq zapoznac siq 
bezposrednio na budowie z planem bezpieczenstwa i ochrony zdrowia sporzqdzonym 
przez kierownika budowy zwanym ,, planem BIOZ. 

3 .  Strefy szczegolnego zagrozenia nie wysterujq. 
4. Teren budowy oznakowac tablicami informacyjnymi o rodzaju prowadzonych prac i 

mogqcych wystqpowac zagrozeniach. 
5 .  Teren budowy oraz plac sktadowania materialow powinien byc uporzqdkowany i 

zapewniac latwy dostqp na wypadek pozaru, awarii lub innych zagrozen. 
6. Prace budowlane nalezy prowadzic zgodnie ze sztukq budowlanq przy zachowaniu 

technicznych warunkow wykonania robot budowlanych zgodnie z Rozporzqdzeniem 
Ministra Budownictwa (Dz. U. z dnia 10.04.72 )oraz zgodnie z przepisami BHP pod 
nadzorem osoby do tego uprawnionej. 

7. Stosowane materiaty budowlane winny posiadac atest ITB lub byc dopuszczone do 
stosowania w budownictwie. 

7. SPOSOB POSTf$POWANIA Z ODPADAMI POWSTAtYMl W WYNIKU 
PRZEBUDOWY 

1. Nalezy skladowac i gromadzic powstajqce odpady w wydzielonym i odpowiednio 
zabezpieczonym miejscu. 

2. Prowadzic selekcjq odpadow. 
3. Wszystkie materialy, elementy i urzqdzenia nadajqce siq do dalszego 

wykorzystania winy byc posegregowane i w odpowiedni sposob zabezpieczone 
przed zniszczeniem. 

4. Czqsc odpadow powstabch w wyniku rozbiorki lnwestor wykorzysta we wlasnym 
zakresie np. odpady drewniane po, pocieciu stanowic bqdq drewno opatowe 

5. Odpady nie nadajqce siq do gospodarczego wykorzystania zostanq wywiezione na 
wysypisko odpadow lub przekazane do wyspecjalizowanych firm zajmujqcych siq ich 
odbiorem i wykorzystaniem. 

Opracowanie: 
Elzbieta Johanowicz 
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