| OPIS TECHNICZNY

1.DANE OGOLNE:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Przedmiot opracowania

Projekt przebudowy wezta sanitarnego
dia budynku sportowo - biurowego

Lokalizacja
t.6dz, ul. Zjednoczenia Nr1

Inwestor:

Urzad Miasta todzi
Delegatura £.6dz-Gérna
t 6dz, Al. Politechniki 32

Podstawa opracowania

Zlecenie Inwestora

Wykonanie pomiaréw z natury wraz z naniesieniem urzgdzen w budynku
Orzeczenie o stanie technicznym budynku opracowane w czerwcu 2006r.
Opinia kominiarska

1.5. Cel i zakres opracowania
Celem opracowania jest przystosowanie istniejacych pomieszczen znajdujgcych

sie na parterze, po prawej stronie budynku (w czesci biurowej ) do potrzeb
uzytkownika . Objety niniejszym opracowaniem fragment budynku stanowi
zaplecze socjalne dla sali sportowe].

Zakres prac obejmuje :

1/ Projekt architektoniczno-budowlany w zakresie:
al korekta uktadu funkcjonalnego pomieszczen
b/ wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;
c/ okreslenie wyburzen
d/ wykonanie wentylacji grawitacyjnej dla przebudowywanych pomieszczen

2/ Projekt wewnetrznych instalacji wodociggowo-kanalizacyjnych

Projektowana przebudowa czesci budynku nie zmienia warunkéw bhp oraz
zapotrzebowania na energig elektryczng , cieping i wodg.

)



2. OPIS DO PROJEKTU

2.1. Lokalizacja przebudowywanych pomieszczen

Niniejszym opracowaniem objeta jest przebudowa pomieszczen: szatni, WC,
natrysku, umywalni i korytarzyka, znajdujacych sie na parterze budynku sportowo-
biurowego w czesci biurowe.

2.2. Opis techniczny budynku - stan istniejacy.

Na terenie posesji przy ul. Zjednoczenia 1 w todzi znajduje sie zinwentaryzowany
budynek .
Budynek sktada sie z dwdch czesci potaczonych w jedng catosé konstrukcyjnie
i funkcjonalnie.
a / parterowej jednonawowe] —sali sportowe;j
b/ dwu kondygnacyjnej jednotraktowej dobudowki stanowiacej zaplecze
biurowo- socjalne sali sportowej
Niniejszy projekt dotyczy przebudowy fragmentu cze$ci biurowo-socjalne,.

Budynek wybudowano w pierzei ulicy Zjednoczenia i $cisie graniczy on z
budynkiem usytuowanym na posesji nr 3.

Do budynku prowadzg dwa wej$cia bezposrednio z terenu: jedno od strony ulicy
Zjednoczenia , drugie z podwdrza.

Gtowna bryta budynku ( sala sportowa) to wysoka jednonawowa,
jednokondygnacyjna hala usytuowana na osi potnoc-potudnie, przekryta drewnianym
dwuspadowym dachem, o konstrukcji koziowo-wieszarowej, z podwieszonym
drewnianym sufitem tukowym.

Do niej dobudowana jest cze$¢ biurowa, ktdérg stanowi dwukondygnacyjny budynek,
nie podpiwniczony, przekryty jednospadkowym drewnianym dachem, o konstrukciji
murowanej ze stropami zelbetowymi. Cze$¢ biurowa jest funkcjonalnie zwigzana z
salg sportowa.

Na parterze znajdujg sie pomieszczenia trenera, magazynki , szatnia i wezet
sanitarny.

Na pietrze znajdujg sie pomieszczenia biurowe Zarzadu Osiedla i sala
konferencyjna.

W budynku ziokalizowana jest réwniez kottownia czes$ciowo zagtebiona w gruncie
(okoto 1.0 m).

Wejscie do kottowni ponizej poziomu terenu, schodami zewnetrznym, zadaszonymi.

Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje:
- wadociggowa ( woda zimna i ciepta)
- kanalizacje sanitarng
- kanalizacje deszczowg
- eklektyczng
- centralne ogrzewanie

2.3. Dane techniczne budynku
Powierzchnia zabudowy 376,22 m2

Powierzchnia uzytkowa catkowita ( Pu) 397,03 m2



w o tym:

powierzchnia uzytkowa sali sportowe; 233,05 m2
powierzchnia uzytkowa czesci biurowe;j 163,98 m2
Kubatura budynku 3107,00 m3

llo$¢ kondygnaciji ( sala sportowa )

1
2 ( cze$€ biurowa)

2.4. Wykaz pomieszczen objetych przebudowa wraz z ich powierzchnig

Uzytkowa
Nr | Nazwa pomieszczenia | Powierzchnia uzytkowa |
na rysunku M2
1 | Przedsionek 415
2 | Przebieralnia 11,52
3 | Umywalnia 4,60
4 ' Natrysk 3.95
| 5| WC 4,64
| ] Powierzchnia razem 29,86 m2

3. OPIS WYKONYWNYCH PRAC BUDOWLANYCH W BUDYNKU

3.1.0pis robot rozbidrkowych:
Projektowana przebudowa pomieszczen wymusza wykonanie nastepujacych robot:

- wyburzenie istniejgcych scianek dziatowych zaznaczonych na rysunku

- rozebranie $cianki dziatowej w szatni ( przebieralni )

- poszerzenie otwordw drzwiowych w sciankach dziatowych gr.15 cm

- poszerzenie otworu drzwiowego wraz ze wzmocnieniem nadproza w sciance
przy klatce schodowej gr. 30 cm

- w przebieralni , w $cianie gr.60 cm przy sali sportowej zamurowanie
istniejacego otworu i wykucie nowego

- wybicie otworu drzwiowego w $cianie pomiedzy przebieralnig a szatnig,
osadzenie drzwi i nadproza

- podmurowanie otworu okiennego do wysokosci 1,45 cm w pomieszczeniu
wC

- wykucie strzepi w istniejgcych scianach do potaczenia $cian dziatowych
projektowanych z istniejgcymi

- zlikwidowanie wegarkow w oknach

- demontaz naswietla w umywalni, wyburzenie i odtworzenie $ciany
wraz z wykonaniem nadproza

- skucie uszkodzonych tynkdw i glazury w pomieszczeniach umywalni,
natrysku i WC

- demontaz stolarki okiennej ( 2 szt)

- demontaz stolarki drzwiowej ( 7 szt)

- udroznienie kanatéw kominowych zapewniajgcych wentylacje grawitacyjng

- demontaz licznych rur | przewodow w pomieszczeniach

- demontaz istniejacych urzadzen sanitarnych i armatury



3.2. Opis projektowanych zmian

Istniejacy budynek w gabarytach zewnetrznych pozostaje bez zmian.
Pomieszczenia przebudowywane znajdujg sie na parterze budynku.

W czesci podlegajacej przebudowie utrzymano istniejgcy uktad funkcjonalny
pomieszczen, ktéry zapewnia potgczenie sali sportowej z zapleczem sanitarnym.
Zaprojektowano dodatkowo bezposrednie potgczenie przebieralni z umywalnig,
poprzez wybicie drzwi w §cianie dziatowe;.

Prace adaptacyjno-remontowe polegac bedg na wykonaniu nastepujacych robét.

e przebudowa istniejgcego wezta sanitarnego

¢ wymiana okienw przedsionku i WC

¢ wymiana drzwi wewnetrznych wraz powiekszeniem otwordéw
drzwiowych

¢ wykonanie nowych nadprozy w Scianach wewnetrznych

¢ wykonanie nowych posadzek wraz z utozeniem izolacji
przeciwwilgociowej podtdog w pomieszczeniach mokrych

¢ wykonanie nowych tynkéw wewnetrznych oraz naprawa tynkéw na
$cianach i sufitach

e w przebieralni , w Scianie gr.60 cm przy sali sportowej
wykonanie nowego otworu drzwiowego wraz z nadprozem

e potozenie nowej glazury na scianach natrysku, WC, umywalni

¢ ustawienie nowej $cianki dziatowej w szatni z ptyt gipsowo-kartonowe;j
lub murowanej z bloczkdw z betonu komdrkowego

e udroznienie i przemurowanie istniejgcych kanatéw kominowych dla
wentylacji grawitacyjnej w przebieralni

¢ wykucie w stropie nad pomieszczeniami natrysku i umywalni otworow

dla wentylacji grawitacyjnej, ustawienie na stropie pietra pustakéw

wentylacyjnych i wyprowadzenie ich nad pota¢ dachowg

wykonanie sufitu podwieszonego w umywalni i WC

zamontowanie wentylatorow nakanatowych

wymiana oswietlenia w pomieszczeniach

wymiana instalacji wod-kan., c.w., co.

montazu armatury sanitarne;

Na podstawie ogledzin i orzeczenia technicznego stwierdzono, ze:
a/ budynek biurowo-socjalny znajduje sie w dobrym stanie technicznym
i moze by¢ nadal uzytkowany zgodnie ze swoim przeznaczeniem
b/ mozna wykonywac prace zwigzane z przebudowg,

4. PRZYJETE ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO- MATERIALOWE

Uzgodnienia z Inwestorem pozwalajg na zaprojektowanie i wykonanie tylko
niezbednych prac remontowych w budynku.

Aby nadac pomieszczeniom estetycznego wygladu i uporzadkowac wnetrze
dostosowujgc jego charakter do przeznaczenia obiekiu postanowiono zmienic
stolarke okienng i drzwiowg, posadzki i Sciany pomieszczen.



4.1. Nadproza

Projektowane nadproza stalowe:
N1 - 4x dwuteownik 140 ( 1 szt.)
N2 - 2x dwuteownik 80 ( 1 szt.)
N3 - 1x dwuteownik 80 ( 5 szt.)

Nr na Praofil Dtugosé | llos¢ profili Ciezar stali uwagi
rys. [mm] Jednostkowy | Catkowity
Kg/m kg
N1 | 140 1400 4 14 40 80,64 | Stal
N2 | 80 1300 2 St3S
N3 | 80 1300 5 5,95 54 15
razem | 134,79 |

Belki nalezy oprzeé w gniazdach wykutych w $cianach na poduszkach betonowych
grubosci okoto 10cm. Belki nosne zakotwié w Scianach na wysokosci 2,19 lub 2,09 m
od podtogi.

UWAGA!

1. Podczas wykonywania nadproza w scianie wewnetrznej nosnej nalezy

podstemplowac strop w celu odcigzenia sciany.

2. W miejscu belki nadprozowej wykué bruzde na catej dlugosci belek z jedne;
strony $ciany. Po oczyszczeniu wneki z gruzu i doktadnym zmyciu wodg
utozy¢ belki na poduszce betonowe.

. Wykonaé czynnosci jak wyzej dla drugiej strony.

. Puste miejsca miedzy belkami wypetnié zaprawg cementowa,

. Osiatkowaé elementy stalowe , narzucié zaprawe.

. Podsteplowania mozna usungé dopiero po zwigzaniu zaprawy

OOk~ Ww

4.2. Scianki dziatowe

Zaprojektowano grubosci 6,5 lub 12 em murowane z cegly ceramicznej dziurawki lub
bloczkow betonu komérkowego na zaprawie cementowo-wapiennej marki M10.
Sciany otynkowac.

Alternatywnie $ciany z ptyty gipsowo-kartonowej gr10 cm produkcji NIDA GIPS

(12,5 +75+12,5mm )

W pomieszczeniach WC, natrysku, umywalni wykona¢ oktadzine scienng na
wysokosé 2,20 m z ptytek ceramicznych szkliwionych. Nalezy stosowac ptytki o
wymiarach standardowych 20 x 30 cm w | gatunku gr. 5-6 mm; kolorystyka pastelowa
—jasna. Do spoin nalezy uzy¢ specjalnych , wodoszczelnych mas do spoinowania
glazury, szczegblnie w doinych partiach scian natryskow.

Pozostate sciany i stropy pomalowaé farbg akrylowg w kolorach pastelowych.
Podokienniki wewnetrzne w pomieszczeniach z oktadzing ceramiczna wykonac z
tych samych ptytek ceramicznych.

4.3. Sufity

- zatarte na gtadko lub z ptyt gipsowo-kartonowych wodoodpornych na plackach
gipsowych

-wumywalnii WC podwieszone systemowe firmy ARMSTRONG ( ukrycie pionéw
biegnacych pod stropem ): ruszt stalowy w rozstawie maks.1200mm, wypetnienie



ptyty wodoodporne o wym. 600/600/12 mm . Spdd sufitu podwieszonego nie nizej niz
2,50 m od poziomu podtogi.

4.4 Posadzki

Zdjgc istniejgce posadzki: lentex. Nalezy uzupetni¢ posadzki i wypoziomowac w
zalezno$ci od potrzeb masg samopoziomujacy i utozy¢ ptytki gresowe,
antypoS$lizgowe na zaprawie klejowe;j. ‘

W pomieszczeniach mokrych ( WC, umywalnie ,natryski) wykonac izolacje
przeciwwilgociowg z dwdch warstw papy asfaltowej ze skiejeniem zaktadow,
potozong bezposrednio na posadzce | wywinietg na sciane na wysoko$¢ minimum
30 cm.

4.5. Stolarka okienna

Stan techniczny okien zty. Nalezy je wymienic.

Okna z PCV, biate , szklone szyba zespolong, termoizolacyjng o wspotczynniku
u=1,3W/m2. Okna wyposazone w nawiewniki powietrza o regulowanym stopniu
otwarcia, usytuowane w gornej czesci okna pomiedzy ramg a szybga zespolona.
Istniejgce nadproza bez zmian. Nowe okna dostosowaé do wymiardw i podziatu
zastosowanego w oknach 1-go pietra ( wymienione juz okna w budynku) , tak aby
elewacja posiadata jednorodny wygtad.

W pomieszczeniu WC zmniejszono szerokos¢ wewnetrzng okna ( zlikwidowano
wegarek ) oraz wysoko$¢ okna od spodu. Nadproze pozostawiono bez zmian na
tym samym poziomie. W pomieszczeniu WC okno przeszkione szkiem matowym.

4.6. Stolarka drzwiowa

Drzwi wewnetrzne typowe np. firmy Porta , laminowane w oscieznicach
regulowanych Porta-System.

W przebieraini nad drzwiami wykonaé naswietle przeszkione szybg bezpieczna.
Drzwi z przebieralni na sale sportowg dostosowac wygladem do wszystkich drzwi
w sali sportowej.

W przebieralni zastosowano naswietla — spdd na wysokosci 2,20 m nad podtoga.

4.7. Wentylacja
W obecnie uzytkowanych pomieszczeniach brak jest wentylacji grawitacyjne;.
Projektuje sie zatem wentylacje grawitacyjng wspomagang mechanicznie.

1. W pomieszczeniu przebieralni:
projektuje sie udroznienie istniejgcych kanatéw kominowych i wykorzystanie
ich do wentylaciji. Istniejgce kanaty nalezy rozku¢, a po odgruzowaniu
przemurowac na grubos¢ Y2 cegly, ceglg ceramiczna petng kiasy 100 na
zaprawie cementowo-wapiennej. Dodatkowo nalezy zastosowac wentylator
nakanatowy EDM- 160 ( 2 szt) wykonany z tworzywa sztucznego, ktory
posiada zabezpieczenie przed porazeniem prgdem oraz bryzgoszczelne
zabezpieczenie przed wilgocia.
Nawiew powietrza przez kratki wentylacyjne w drzwiach.

2. Wumywalni i natrysku projektuje sie wentylacje grawitacyjng wywiewna,
poprzez zastosowanie pustakdw kominowych wentylacyjnych, dwukanatowych
(2x17/12) firmy SCHIEDEL, o wymiarach 46/20 cm ustawionych na stropie



4.8.

4.9

pierwszego pietra w sali konferencyjnej i wyprowadzonych ponad potac
dachowsg. Nalezy w stropie nad umywalinig i natryskiem wykuc otwory i
osadzi¢ w nich dodatkowo wentylatory kanatowe. Otwory w stropie nad
parterem i pierwszym pietrem nalezy wyku¢ w miejscach, w ktérych nie lezg
belki dwuteowe 200 istniejgacego stropu. Komin wentylacyjny wyprowadzi¢ nad
pota¢ dachowg na wysokosé 60 cm | zakonczy¢ daszkiem systemowym.

W umywalni i natrysku nalezy zastosowac wentylator nakanatowy EDM- 100
( 4 szt ), wykonany z tworzywa sztucznego, ktory posiada zabezpieczenie
przed porazeniem pradem oraz bryzgoszczelne zabezpieczenie przed
wilgocig i jest wyposazony w timer.

Nawiew powietrza przez kratki wentylacyjne w drzwiach.

W pomieszczeniu WC w $cianie nalezy zainstalowaé przewdd wentylacji
grawitacyjnej wywiewnej wyprowadzony przez $ciane zewnetrzng; spod na
wysokosci 2,30 m od poziomu podiogi, usytuowanie osi otworu w odlegtosci
60 cm od bocznej krawedzi okna.

Wewnatrz zastosowac wentylator EDM -160 z kratke wentylacyjng z tworzywa
sztucznego i lampka kontrolng o wymiarach 140 x140 mm, na zewnatrz
kratka wentylacyjna 140x 140mm z tworzywa sztucznego z siatkg i klapkg,
zwrotng. Do przejscia przez mur zastosowad rure @ 100 mm (teleskopowy
przepust).

Obrébki blacharskie
Obrobki blacharskie komina wykonac z blachy ocynkowanej gr.0,7mm

Pozostate elementy wyposazenia:

- rury c.o. oczyscic, pomalowac lub wymienic na nowe

- szafki ubraniowe z tawkami typu Sus 322
o wymiarach 1800x 600x 490 mm ustawione na stelazu z siedziskiem
z drewna ( 1 szafa — 4 skrytki ) — 8szt

- lustra nad umywalkami

- pojemniki na mydto w ptynie — 6szt

- suszarki do rgk — 2 szt

- podajnik na papier toaletowy ~ 2 szt

- wieszaki scienne do umywalni

- wieszaki $cienne do przebieralni

4.10. Instalacje wewnetrzne.

Przewiduje sie wykonanie wszystkich podstawowych instalacji wewnetrznych
wg osobnych opracowan branzowych.

5. WYMAGANIA OGOLNE DLA POMIESZCZEN

5.1. Oswietlenie

- o$wietlenie Swiattem naturalnym przez istniejace okna
- o$wietlenie sztuczne
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5.2, Zatrudnienie

Przyjeto, ze w budynku na state bedg zatrudnione 4 osoby.

Czasowo w sali sportowej przebywaé bedzie okoto 30 oséb.

Uzytkownicy korzystaé beda w systemie rotacyjnym ze wspdélnych pomieszczen
socjalnych zlokalizowanych w budynku.

Ze wzgledu na strukture zatrudnienia i brak moziiwosci rozbudowy weziéw
sanitarnych zaprojektowano jeden na parterze (1 kabine ustepowa z muszlg i
pisuarem oraz 1 kabine ustepowg z muszlg).

Przebieralnia przeznaczona jest do przechowywania odziezy wtasne] zawodnikow.
Pracownicy zatrudnieni w pomieszczeniach biurowych bedg przechowywac swojg
odziez w pomieszczeniu pracy.

6. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA:

1. Roboty szczegdinie niebezpieczne nie wystepuja, lecz niezaleznie od tego niezbedne jest
przeszkolenie wszystkich pracownikéw na stanowiskach pracy w oparciu o odpowiednie
przepisy w zakresie BHP.

2. Pracownicy musza posiadac aktualne badania lekarskie oraz musza zapoznacé sie
bezposrednio na budowie z planem bezpieczenhstwa i ochrony zdrowia sporzgdzonym
przez kierownika budowy zwanym , planem BIOZ”.

3. Strefy szczegblnego zagrozenia nie wysteruja.

4. Teren budowy oznakowac tablicami informacyjnymi o rodzaju prowadzonych prac i
mogacych wystepowaé zagrozeniach.

5. Teren budowy oraz plac sktadowania materiatow powinien by¢ uporzadkowany i
zapewniac tatwy dostep na wypadek pozaru, awarii lub innych zagrozen.

6. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie ze sztukg budowlang przy zachowaniu
technicznych warunkéw wykonania robot budowlanych zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Budownictwa (Dz. U. z dnia 10.04.72 )oraz zgodnie z przepisami BHP pod
nadzorem osoby do tego uprawnione;.

7. Stosowane materiaty budowlane winny posiada¢ atest ITB lub by¢ dopuszczone do
stosowania w budownictwie.

7. SPOSOB POSTEPOWANIA Z ODPADAMI POWSTALYMI W WYNIKU
PRZEBUDOWY

1. Nalezy skiadowac i gromadzi¢ powstajace odpady w wydzielonym i odpowiednio
zabezpieczonym miejscu.

2. Prowadzi¢ selekcje odpaddw.

3. Wszystkie materialy, elementy i urzadzenia nadajgce sie do dalszego
wykorzystania winy by¢ posegregowane i w odpowiedni sposob zabezpieczone
przed zniszczeniem.

4. Czes¢ odpaddw powstatych w wyniku rozbiarki Inwestor wykorzysta we wtasnym
zakresie np. odpady drewniane po, pocieciu stanowi¢ beda drewno opatowe

5. Odpady nie nadajace sie do gospodarczego wykorzystania zostang wywiezione na
wysypisko odpaddw lub przekazane do wyspecjalizowanych firm zajmujacych sie ich
odbiorem i wykorzystaniem.

Opracowanie:
Elzbieta Johanowicz

_ebl-
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