Zatacznik Nr 1

do zarzadzenia Nr 8458/VII/18
Prezydenta Miasta L.odzi

z dnia 18 maja 2018 .

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci, stanowiacych wilasno$¢ Miasta todzi,
potozonych w Lodzi przy ul. Zielonej 12 oraz Wolczanskiej 25, oznaczonych jako dziatki
nr 208 i 209, w obrgbie P-19 o facznej powierzchni 2133 m?, dla ktérych prowadzone
sa ksiegi wieczyste nr LD1M/00089526/4 i1 LD1M/00097500/5, przeprowadza si¢ w formie
przetargu pisemnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomo$¢ przy ul. Zielonej 12 (dziatka nr 208) zabudowana jest od frontu
parterowym budynkiem (dawniej ustugowym) oraz wzdtuz pozostatych granic dziatki jako
prawa, poprzeczna i lewa oficyna - budynkami mieszkalnymi o wysokos$ci 4 kondygnacji.
Budynki znajduja si¢ w zlym stanie technicznym, nie sa uzytkowane oraz zostaly
zakwalifikowane do rozbiorki. Miasto £.6dz jest w posiadaniu dokumentacji rozbidrkowe;,
w tym decyzji o pozwoleniu na rozbiorke dotyczacej tych budynkéw. W przypadku nabycia
tej dokumentacji od Miasta £.0dz, jej cena wynosi 4.800 zt (stownie: cztery tysiace osiemset
ztotych). W podwoérzu rosna pojedyncze okazy drzew. W poinocnej $cianie budynku
polozonego na przylegtej dzialce nr 210, lezacej w granicy z dziatka nr 209 znajduja si¢
otwory okienne. Nieruchomos¢ przy ul. Woélczanskiej 25 (dziatka nr 209) zabudowana jest
budynkiem parterowym, w ktorym znajduje sie lokal uzytkowy o powierzchni 31 m?. Lokal
objety jest umowa najmu. Ponadto na dzialce znajduja si¢ pozostalosci fundamentow
po budynkach kamienic oraz utwardzenie w postaci trylinki, wylewki betonowej oraz ptyt
chodnikowych. Czg§¢ nieruchomosci objeta jest bezumownym uzytkowaniem.
Nieruchomos$ci podlegajace sprzedazy potozone sa w bezposrednim sasiedztwie
planowanego korytarza tunelu $rednicowego Kolei Duzych Predkos$ci. Dziatki nr 208 i 209
zlokalizowane sa poza zakresem przebiegu tunelu $rednicowego pomigdzy dworcem Lodz
Fabryczna a dworcem Lodz Kaliska/Zabieniec. W bliskim otoczeniu nieruchomosci
podlegajacych sprzedazy planowana jest budowa przystanku obstugujacego Kolej Duzych
Predkosci. W grudniu 2017 r. Miasto £.6dz podpisato z inwestorem umowe zaprojektuj i
wybuduj, zgodnie z ktora okres realizacji w systemie zaprojektuj i wybuduj inwestycji
wynosi 48 miesigcy.

2.7Zgodnie z opiniami gestorOw sieci na terenie dziatki nr 208 znajduje sig
energetyczna linia kablowa nn i1 zlacze kablowe nn nalezace do PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat L6dz Miasto oraz infrastruktura bedaca wilasno$cia Lodzkiej Spotki
Infrastrukturalnej Sp. z o. o. znajdujaca si¢ w dzierzawie i1 eksploatacji Zaktadu
Wodociagéw 1 Kanalizacji Sp. z o. o., tj. przylacze wodociagowe o $rednicy 40 mm,
przytacze kanalizacji ogolnosptawnej d=0,15 m. Dla przytaczy wodnych i kanalizacyjnych
wymagane jest zachowanie strefy ochronnej, wolnej od stalych naniesien i zabudowy
o szerokosci 5 m, symetrycznie po obu stronach rurociagdéw. W budynku poloznym
na dziatce nr 208 znajduja si¢ kable telekomunikacyjne. Na terenie dziatki nr 209 znajduje
si¢ nieczynne przylacze gazu oraz (zgodnie z mapa zasadnicza) sie¢ kanalizacyjna.

3. Na sprzedawanych nieruchomo$ciach moga znajdowaé si¢ takze inne sieci lub
strefy ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomosciach przylegtych, nie opisane przez
gestorow. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych we wlasnym
zakresie, za$ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wyniknaé dla



nabywcy z istnienia tych sieci lub stref ochronnych obciazaja ryzyko nabywcy i nie
stanowia wady nieruchomosci.

4. Zgodnie z opinia Zarzadu Drég i Transportu w Lodzi, obsluga komunikacyjna
moze odbywaé si¢ poprzez zjazd z ul. Wolczanskiej, maksymalnie oddalony
od skrzyzowania z ul. Zielona przy dzialce nr 210. Opinia powyzsza nie stanowi zgody
zarzadcy drogi na lokalizacj¢ zjazdu, ktora zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 31 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 oraz z 2018 r. poz. 12, 138, 159 i
317) powinna by¢ wydana na rzecz wtasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych
do drogi, w drodze decyzji administracyjnej. Budowg zjazdu na wlasny koszt - bez prawa
roszczen do sprzedajacego - wykonuje nabywca nieruchomosci.

5.Dla budynkéw usytuowanych na nieruchomosciach brak jest $§wiadectw
energetycznych.

6. Ewentualne usunigcie przez przysztego nabywce drzew znajdujacych sig
na nieruchomosci jest dopuszczalne na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z2018 r. poz. 142 1 650).

7. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym
sposobem zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscia zagospodarowania.
Rozpoznanie wszelkich warunkéow faktycznych i prawnych niezbgednych do realizacji
planowanej inwestycji, lezy w calo$ci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

§ 3. 1. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowe;j
nieruchomosci. Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566) w przypadku braku
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  okreslenie  sposoboéw
zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, przyj¢te uchwata Nr LXI1X/1753/18 Rady Miejskiej Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
obejmuje t¢ nieruchomo$¢ granicami obszaru oznaczonego symbolem W2a - tereny
porzadkowania 1 uzupeilniania historycznej struktury przestrzennej: wielofunkcyjne
kwartaty srodmiejskie II.

3. Nieruchomosci objete sa uchwata Nr XXXVI/935/16 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 19 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie Alei
Tadeusza Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generata Lucjana Zeligowskiego, Sw. Jerzego,
Cmentarnej, Legiondéw, Zachodniej 1 Wolczanskiej.

4. Nieruchomosci podlegajace sprzedazy znajduja si¢ w granicach obszaru
zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji miasta L.odzi - zgodnie z uchwatag Nr XXV/589/16
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 lutego 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1197).

5. Nieruchomosci znajduja si¢ na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow
miasta Lodzi jako Dzielnica Wiazowa - historyczny uktad urbanistyczny oraz krajobraz
kulturowy w obrebie ulic: Zeligowskiego, Legionow, $§w. Jerzego, Mielczarskiego,
Ogrodowej, Zachodniej, Zielonej, Wolczanskiej, Zamenhofa, Zeromskiego, Kopernika,
Lakowe;.

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomos$ci wynosi 2.500.000 z1 (stownie: dwa miliony
pigcset tysigcy ztotych) netto.
2. Wadium wynosi 250.000 zI (stownie: dwiescie pigédziesiat tysigcy ztotych).



3. Postapienie wynosi nie mniej niz 25.000 zi (stownie: dwadzie$cia pigé tysigcy
ztotych).

4. Sprzedaz nieruchomos$ci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1
pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i uslug (Dz. U. z 2017 r.
poz. 122112491 oraz z 2018 r. poz. 62, 86 1 650).

§ 5. Warunkiem udziatu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem
nieruchomosci, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu jest:

1) wptata wadium w pieniadzu w wysokosci okreslonej § 4 ust. 2; wadium nalezy wptacié
na konto Urzgdu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Spotka Akcyjna Oddziat
w Lodzi - numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

2) zlozenie w zamknigtej kopercie pisemnej oferty w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi,
ul. Piotrkowska 104, pokdj 464, na kopercie nalezy umiesci¢ napis ,,Oferta w przetargu
na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ulicy Zielonej 12 i Woélczanskiej
25%;

3) ztozenie w miejscu wskazanym pkt 2 kopii dowodu wplaty wadium, o ktorym mowa
w § 4 ust. 2 w zamknigtej kopercie, na ktorej nalezy umiesci¢ napis ,,Dowdd wptlaty
wadium w przetargu na sprzedaz nieruchomos$ci potozonych w todzi przy ulicach
Zielonej 12 1 Wolczanskiej 25”.

§ 6. 1. Pisemna oferta powinna zawierac:

1) dane dotyczace: imienia, nazwiska 1 adresu osoby =zainteresowanej oraz numeru
identyfikacji podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego, a w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza
- wyciagu o wpisie z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;
dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesiac przed data
przetargu; w przypadku pelnomocnikow - przedlozenie stosownych pelnomocnictw
w formie aktu notarialnego;

2) w przypadku osoby prawnej, zgod¢ zgromadzenia wspoOlnikdw (akcjonariuszy) lub
innego wilasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut
spotki lub obowiazujacy przepis prawa;

3) koncepcje zagospodarowania terenu opisanego w § 1 - 3, przedstawiona w formie
opisowej i graficznej oraz wizualizacj¢ obiektoéw w formatach JPG i AVI, proponowana
przez oferenta, sporzadzona zgodnie z § §;

4) datg sporzadzenia oferty;

5) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i faktycznym oraz sposobem
zagospodarowania nieruchomos$ci w terenie oraz ,,Warunkami Przetargu” i1 przyjeciu
tych warunkéw bez zastrzezen;

6) o$wiadczenie o zobowiazaniu si¢ nabywcy do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie
z przedtozona oferta;

7) oferowana ceng wyzsza niz cena wywotawcza,

8) program realizacji inwestycji okre$lajacy co najmniej szacunkowy koszt realizacji
inwestycji oraz zrodla finansowania inwestycji.

2. Ztozenie oferty jest rownoznaczne z udzieleniem Miastu L6dZz nieodptatnej

1 bezterminowej licencji obejmujacej prawo do powielania, kopiowania i prezentowania

catosci koncepcji jak rowniez jej poszczegolnych elementow, w szczegolnosci

prezentowania jej w Srodkach masowego przekazu (prasa, radio, telewizja, internet).

Oferent sktadajac ofert¢ réwnoczesnie przenosi na Miasto L6dz nieodptatne prawo



do dokonywania opracowania koncepcji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 oraz wykorzystania
go w celach zwiazanych ze sporzadzaniem projektow plandw i studidéw zagospodarowania
przestrzennego i innych opracowan urbanistycznych, koncepcji zagospodarowania terenu,
opracowan strategicznych lub analitycznych dotyczacych ksztattowania przestrzeni
miejskiej oraz w innych celach wynikajacych z ustawowych lub statutowych obowiazkow
albo uprawnien Miasta Lodzii jego jednostek organizacyjnych, a takze publikowania
i udostgpniania przedmiotu opracowania w calosci lub fragmentach w dokumentach
1 innych opracowaniach wytwarzanych w zwiazku z realizacja ww. celow.

§ 7. 1. Przetarg sktada si¢ z dwdch cze$ci: jawnej 1 niejawne;.

2. Czg$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnos$ci oferentdow w miejscu i terminie
podanym w ogloszeniu o przetargu; w tej czesSci przewodniczacy komisji przetargowe;j
otwiera przetarg, przekazujac oferentom informacje o warunkach i przedmiocie sprzedazy,
o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy oraz o mozliwosci zamknigcia
przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

3. Komisja przetargowa:

1) podaje liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptaty wadium;

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert;

3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow;

4) weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czg$ci niejawnej
przetargu,

5) zawiadamia oferentoOw o terminie 1 miejscu czgsci niejawnej przetargu;

6) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

4. W cze$ci niejawne] komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert
wybierajac najkorzystniejsza lub stwierdza, Ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert.

5. Kryteriami wyboru oferty sa:

1) oferowana cena nabycia,
2) oferowany sposob zagospodarowania terenu;
3) oferowany program realizacji inwestycji.

§ 8. Oferowany w koncepcji sposdb zagospodarowania nieruchomos$ci opisanych
w §1 - 3 oraz wizualizacja obiektoéw powinny uwzgledniaé nastepujace wytyczne
urbanistyczne i architektoniczne w zakresie przysztego zagospodarowania:
1) funkcja podstawowa — tereny parkingdéw kubaturowych;
2) funkcja uzupelniajaca:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa stanowiaca nie wigcej niz 20% catkowitej powierzchni
zabudowy,
¢) rzemioslo i drobna wytwodrczos¢ produkceyjna,
d) infrastruktura techniczna.
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 100%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — maksimum 9,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;
4) parametry ksztatltowania zabudowy frontowe;:
a) szerokos$¢ pasa terenu, w ktérym obowiazuja ustalenia dla zabudowy frontowej — 16 m
od linii elewacji frontowej,
b) wysokos$¢ zabudowy frontowej — maksimum 25 m, przy zachowaniu wysokosci
elewacji frontowej — od 18 do 20 m,



¢) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub nie wigcej
niz dwoch kondygnacji wycofanych o minimum 1,5 m od lica tej elewacji,

d) dachy ptaskie;

5) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa

a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 25 m,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i1 funkcji:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy frontowej przyleglej do ulicy Zielonej — nakaz
realizacji lokali ustugowych w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla lokali ustugowych w nowoprojektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze
od strony elewacji frontowej — nakaz lokalizacji wejs¢ do nich od strony przestrzeni
publicznej oraz udostgpnienia ich osobom niepetnosprawnym,

¢) nakaz realizacji ogdlnodostepnych miejsc postojowych niezwiazanych z funkcja
ustugowa lub mieszkaniowa w ilosci — minimum 150 miejsc postojowych dla
samochodow.

§9. 1. Do czasu wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ostateczne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostang okre§lone
przez wlasciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywcg
obowiazywa¢ beda zaré6wno postanowienia wydanej decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, jak i postanowienia umowy sprzedazy, w szczegdlnos$ci
w odniesieniu do okreslenia oczekiwan zbywajacego w stosunku do zagospodarowania
nieruchomosci.

2. Oferent niezaleznie od przekazanych informacji wyj$ciowych oraz wytycznych
urbanistycznych zawartych w niniejszych warunkach przetargu zobowiazany jest dokonac
samodzielnej analizy 1 oceny zgodnosci oferowanej koncepcji z faktycznymi 1 prawnymi
warunkami zagospodarowania nieruchomosci.

3. Realizacja oferowanej koncepcji moze podlega¢ ewentualnym modytikacjom
wynikajacym z konieczno$ci uwzglednienia warunkéw, czy tez wszelkiego rodzaju innych
ograniczen przewidzianych w bezwzglednie obowiazujacych przepisach lub ktérych
obowiazek bedzie wynikal z decyzji uprawnionych organdéw. Modyfikacja warunkoéw
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w stosunku do tresci koncepcji, wynikajaca
z konieczno$ci zastosowania bezwzgl¢dnie obowiazujacych przepisow, czy tez z natozenia
przez uprawniony do tego organ okreslonych ograniczen lub obowiazkéw w zakresie
sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu nie stanowi podstawy do jakichkolwiek
roszczen do Miasta Lodzi, jak réwniez nie stanowi podstawy do zwolnienia si¢ przez
nabywce z obowiazku realizacji inwestycji w pozostalym zakresie wynikajacym
z koncepcji oraz wizualizacji obiektow, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 3.

§ 10.1. Oferent zobowiazany jest do =zapoznania si¢ ze sStanem prawnym

1 faktycznym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowiazana jest do:

1) rozbidrki budynkéw usytuowanych na nieruchomosciach w oparciu o pozwolenie
na rozbiorke w terminie do 24 miesi¢cy od daty podpisania umowy sprzedazy;

2) zakonczenia inwestycji - w terminie do 60 miesigcy od daty podpisania umowy
sprzedazy; przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie si¢ uzyskanie pozwolenia
na uzytkowanie obiektu badz zgloszenie zamiaru uzytkowania do organu nadzoru
budowlanego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 200.000,00 zt
(stownie: dwiescie tysiecy zlotych) w przypadku nie wywiazania si¢ z obowigzku



dokonania rozbidrki budynkéw usytuowanych na nieruchomosciach w terminie

wskazanym w pkt 1;

4) zaptaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 500 000,00 zt
(stownie: pigéset tysigcy ztotych) w przypadku nie wywiazania si¢ z obowiazku
zagospodarowania nieruchomo$ci w terminie okreslonym w pkt 2 lub zgodnie
z koncepcja przedstawiona w ofercie;

5) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 250.000,00 zi (stownie: dwiescie
piec¢dziesiat tysigcy ztotych) obejmujacej obowiazek zaptaty kary umownej okreslonej
w pkt 3 wraz z odsetkami 1 przyznanymi kosztami postgpowania, ze wskazaniem,
iz Miasto Lo6dz bedzie uprawnione do wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci w ciagu 3 lat od uptywu terminu okreslonego w pkt 2;

6) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 600.000,00 zt (slownie: szesCset tysigcy
ztotych) obejmujacej obowiazek zaptaty kary umownej okreslonej w pkt 4 wraz
z odsetkami 1 przyznanymi kosztami post¢gpowania, ze wskazaniem, iz Miasto £.6dz
bedzie uprawnione do wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci
w ciagu 3 lat od uptywu terminu okreslonego w pkt 2;

7) niezaleznie od zastrzezonych kar umownych Miasto L6dz bedzie uprawnione
do dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania przenoszacego wysokosci
zastrzezonych kar umownych;

8) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci, celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Miasta t.odzi z tytulu kar umownych opisanych w pkt 3 i 4:

a) hipoteki tacznej na rzecz Miasta Lodzi w wysokosci 850.000,00 zt (stownie:
osiemset pigcédziesiat tysigcy zlotych), wspolnie obciazajacej nabywane
nieruchomosci - w przypadku objecia nabywanych nieruchomosci wigcej niz jedna
ksigga wieczysta,

b) hipoteki w wysokosci 850.000,00 zi (stownie: osiemset pigédziesiat tysigcy ztotych)
- w przypadku objecia nabywanych nieruchomosci jedna ksigga wieczysta;

9) w razie, gdy wymagac¢ bedzie tego realizacja inwestycji - przeniesienia sieci, o ktorych
mowa w § 2 na warunkach uzgodnionych z ich wiascicielem poza obszar terenu
inwestycyjnego, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi;

10) udostgpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji
w przypadku zachowania istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdhuz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i ztoZzenia w tym zakresie
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy.

3. Hipoteka, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 8 wpisana zostanie na pierwszym miejscu
w dziale 1V ksiggi wieczystej (lub ksiggach wieczystych), ktora obejmie nieruchomosci
w wyniku ich sprzedazy przez Miasto £.6dz i1 bedzie jej przystugiwalo pierwszenstwo przed
innymi hipotekami.

4. Jesli osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomos$ci bedzie
wlascicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych nieruchomos$ci, o warto$ci
odpowiadajacej co najmniej kwocie 1.000.000 zi (stownie: jeden milion zlotych),
potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt nabywcy, bez
prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym do sekretariatu Wydziatu Zbywania
1 Nabywania Nieruchomos$ci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta
Lodzi, nie po6zniej niz 10 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy
nieruchomosci, mozliwe bedzie ustanowienie na nich hipoteki, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 8
na zasadach okreslonych w ust. 2 pkt 8 i ust. 3.



5. Miasto £.6dz dopuszcza mozliwo$¢ zabezpieczenia w formie gwarancji bankowe;j
lub ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytulu kar umownych, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 3 i 4 zamiast ustanawiania przez podmiot, ktory zostanie wybrany w przetargu
jako nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 8. W treSci gwarancji jako
beneficjent gwarancji wskazane zostanie Miasto 1.6dz oraz zawarte zostanie zobowiazanie
gwaranta nieodwotanej, bezwarunkowej =zaptaty sumy gwarancyjnej do wysokosci
850 000,00 zt (stownie: osiemset pigcdziesiat tysigcy ztotych) na pierwsze pisemne zadanie
Miasta Lodzi, w ktorym stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaptacit kar
umownych o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3 i 4. Gwarancja bgdzie udzielona na okres 6 lat.
Miasto Lodz bedzie upowaznione do zadania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji
w catosci lub cze$ci wraz z odsetkami ustawowymi od dnia nastgpujacego po upltywie
30 dni od dnia dorgczenia nabywcy nieruchomos$ci wezwania do zaplaty catosci lub czesci
kar umownych opisanych w ust. 2 pkt 3 i 4. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji,
zostanie przedtozony przez osobg wytoniona jako nabywca nieruchomosci, w Urzedzie
Miasta todzi w sekretariacie Wydzialu Zbywania i1 Nabywania Nieruchomosci
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem nie pozniej niz 10 dni roboczych przed
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomos$ci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania
tre$ci dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymogow opisanych
powyzej lub z innych wzgledéw nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi,
zabezpieczenie roszczen z tytutu kar umownych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 1 4 nastapi
przez ustanowienie hipoteki na nabywanych nieruchomos$ciach w sposdb i na zasadach
opisanych w ust. 2 pkt 8 i ust. 3 albo zgodnie z ust. 4. Opisany powyze] Sposob
zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi w postaci ustanowienia hipoteki bgdzie miat miejsce
rowniez w sytuacji, gdy dokument gwarancji nie wptynie do siedziby Urzedu Miasta Lodzi
do sekretariatu Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem w terminie 10 dni roboczych przed dniem podpisania umowy
sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie
niekompletny.

6. Miasto LodZz dopuszcza mozliwo$¢ dokonania - po podpisaniu umowy
przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci - zmiany zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi
z tytutu zaptaty kar umownych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 i 4 na rOwnowazna forme
zabezpieczenia, pod warunkiem pisemnego zaakceptowania przez Miasto 1Lodz
zaproponowanego zabezpieczenia zamiennego.

7. W umowie sprzedazy nieruchomosci zastrzezone zostana wszystkie zobowiazania
nabywcy okreslone w "Warunkach Przetargu".

§ 11.1. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu. Protokot
z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, cztonkowie Komisji oraz osoba
wyloniona w przetargu jako nabywca.

2. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
sprzedazy.

3. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy
ztozyli oferty o wyniku przetargu, w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia
przetargu.

§ 12. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wptyngla tylko jedna oferta spetniajaca
warunki okre§lone w przetargu.

§ 13. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza sig
na poczet ceny nabycia nieruchomosci.



§ 14. Wadium wniesione przez innych uczestnikoéw przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, nie p6zniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia lub odwotania
przetargu.

§ 15. Uczestnik przetargu, ktoéry wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 16. 1. Wplata wylicytowane] ceny nabycia nieruchomo$ci winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wlasnos¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble
Banku Spotka Akcyjna Oddziat w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004
w taki sposob, aby wptacone $rodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed
podpisaniem umowy przenoszacej wiasnos$¢. Jezeli Nabywca nie uiscil oplaty w wyzej
wymienionym terminie, jak roéwniez nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy w miejscu iterminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktéorym mowa w § 15,
organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega
ZWrotowi.

2. Nabywcy, ktéry nie uiscit ceny nabycia nieruchomos$ci w terminie, o ktorym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktoéry bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu 1 terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktéorym mowa w § 15, nie przysluguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 17. Koszty zwiazane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 18. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie zdnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoOw
(Dz. U. 22017 1. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej
cudzoziemcem, ktéry przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie
nieruchomosci, bedzie zobowiazany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do
podpisania umowy przedwstgpnej 1 zaplaty kwoty w wysokosci potowy ceny nabycia
nieruchomosci. Postanowienia § 15, 16 1 17 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstgpna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej
okreslonych warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowiazanie cudzoziemca do zaptaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci
w terminie przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w  terminie  okreslonym
w pkt 1 z przyczyn nielezacych po stronie Sprzedajacego - Sprzedajacemu przystuguje
prawo zatrzymania kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia - tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 19. Prezydent Miasta bLodzi moze odwota¢ ogloszony przetarg z waznych
powodow.





