RADA MIEJSKA
w L odzi

UCHWALA NR LXXIV/2230/23
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
z dnia 12 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic:

Zachodniej, Ogrodowej, Polnocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza,
Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga.

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie  gminnym (Dz.U. 2z2023r. poz.40 i572) oraz art. 14 ust. 8
iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747 oraz z 2023 r. poz. 553), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. I. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi pofozonej wrejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic:
Zachodniej, Ogrodowej, Pétnocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka
Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga, zwana dalej ,,zmiang planu”, wraz
z integralnymi jej cze$ciami w postaci:

1) rysunku zmiany planu, wykonanego na mapie zasadniczej w skali 1:1 000, stanowigcego
zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu wniesionych
w zwigzku  z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zafgcznik Nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,  zgodnie  z przepisami o finansach publicznych,  stanowigcego
zafgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Zmiana planu dotyczy czesci tekstowej uchwaty Nr XXIX/756/16 Rady Miejskie;j
W Lodzi z dnia 11 maja 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki
i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Péinocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza,
Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego
poz. 2396) oraz zatgcznika Nr 1 do tej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu okreslono na rysunku zmiany planu,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze zmiana planu nie narusza ustaledi ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”, uchwalonego uchwatg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami
Rady Miejskiej wbodzi NrVI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. iNrLII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Rysunek zmiany planu zawiera ustalenia obowiazujace oraz oznaczenia
informacyjne, zgodnie z legenda zamieszczong na rysunku.
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2. Pofozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy nalezy ustalaé poprzez odczyt
rysunku zmiany planu w oparciu o jego skale.

§4. 1. W uchwale Nr XXIX/756/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 maja 2016 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej wrejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Zachodniej,
Ogrodowej,  Péinocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka
Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w § 8 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) W zakresie ochrony przed halasem tereny oznaczone symbolami: 1.01 MW/U,
1.02MW/U, 2.01 MW/U, 2.02 U, 2.03 MW/U/KSp, 3.01 MW/U, 3.02 MW/U,
3.03 KSp, 4.01 MW/U, 4.02 MW/U, 5.01 MW/U, 5.02 U, 6.01 MW/U, 6.02 MW/U,
6.03 KSp, 6.04 KSp, 7.01 MW/U, 7.02KSp, 8.01 MW/U, 8.02 MW/U, 8.03 U,
8.04 UKR, 8.05 UKR, 8.06 KSp, 9.01 MW/U, 10.01 MW/U, 10.02 UOK, 10.03 KSp,
I[1.01 MW/U, 11.02 MW/U/KSp, 11.03 MW/U/KSp, 11.04 MW/U/KSp, 11.05 U,
12.01 MW/U, 12.02 U, 12.03 U, 13.01 MW/U, 13.02 U, 13.03 Ui 13.04 KSp zalicza sie
do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie Srédmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkaficow”, w rozumieniu przepisow odrgbnych.”;

2)w § 11 wust. 1 w pkt. 2 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

»¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 82° — 93°,
z wyjgtkiem dziatek na terenach: 2.02 U, 3.01 MW/U, 3.02 MW/U, 4.01 MW/U,
4.02 MW/U, 7.01 MW/U i8.04 UKR, dla ktérych ustala si¢ zakres zgodny
z historycznymi granicami dziatek wskazanymi na rysunku planu, zawarty w przedziale
70°—-120°;

3) w § 12 w pkt. 3 w lit. ¢ kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje sie pkt 4 w brzmieniu:

~4) we wskazanych na rysunku planu strefach oddzialywania kolejowego tunelu
srednicowego oznaczonych symbolami SO1 i SO2, wyznaczonych w decyzji nr 6/2020
Wojewody Lodzkiego z dnia 30 listopada 2020 r. o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;:
a) nakaz ograniczenia dopuszczalnego obcigzenia niewymagajacego sprawdzenia

wptywu na tunel do:
- 135 kN/m? — w strefie SO1,
- 25 kN/m? — w strefie SO2,

b) nakaz ograniczenia glebokosci wykopéw nieumocnionych do 3m — w strefie
SO1; wykopy gl¢bsze niz 3 m sg dopuszczalne przy zastosowaniu sztywnej obudowy
wykopu,

¢) nakaz ograniczenia glebokosci wykopdw do 2 m — w strefie SO2,

d) dopuszczenie wytgcznie posadowienia bezposredniego — w strefie SO2,

e) w przypadku projektowania posadowien posrednich obcigzenie z konstrukceji nalezy
przekazac ponizej poziomu tunelu,

f) ograniczenia obciazen, o ktorych stanowi lit. a, nie naruszajg mozliwosci uzyskania
odstgpstwa na powstanie konstrukeji, ktorej obcigzenie bedzie wigksze na podstawie
przepisdw odrgbnych z zakresu transportu kolejowego i budownictwa, a takze
na podstawie powyzszej decyzji Wojewody Lodzkiego.”;

4) w § 13 w pkt. 7 lit. b otrzymuje brzmienie:
»b) ciagi piesze: 3.06 KDX, 3.07 KDX, 11.13 KDX i 12.05 KDX;”;
SYyw§ 17:

a) wust. I w pkt. 2 w lit. ¢ kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:
»3) zabudowy  mieszkaniowej stuzgcej rozwojowi spotecznego  budownictwa

czynszowego — W postaci granicy terenu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
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stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, oznaczonej na rysunku
planu.”,
b) dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,»3. Wskazuje sig¢, ze dla nieruchomosci potozonych w granicach terenu lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego
wskazanego w ust. 1 pkt 3, realizacja zabudowy zgodnej z planem stuzaca rozwojowi
spofecznego budownictwa czynszowego, nastgpuje w ramach realizacji inwestycji celu
publicznego.”;

6)w § 18:

a) ust. | otrzymuje brzmienie:

,»1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:2.02 U, 5.02 U,
8.03U, 11.05 U, 12.02 U, 12.03 U, 13.02 Ui 13.03 U obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.”,

b) w ust. 2 w pkt. 2 lit. a otrzymuje brzmienie:

»a) w terenach: 2.02 U, 5.02 U, 12.02 U, 12.03 Ui 13.02 U- tereny zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinne;j,”,

c) w ust. 4 w pkt. 4 lit. b otrzymuje brzmienie:

,»b) wysokos¢ nowej zabudowy w terenie 5.02 U:

- w pasie o szerokosci 5 m od linii rozgraniczajgcych z terenami drég publicznych —
minimum 10 m, maksimum 20 m, z dopuszczeniem zwickszenia maksymalnej
wysokosci o warto$¢ rowng odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajgce;j,
nie wigcej jednak niz do 25 m,

-w pasie, oktéorym mowa powyzej, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej
wysoko$ci zabudowy usytuowanej w naroznikach ulic do maksimum 25 m, pod
warunkiem, ze wymiar poziomy czesci budynku wyzszej niz 20 m nie przekracza
15 m,

- poza pasem, o ktérym mowa powyzej — maksimum 25 m,”;

7)w § 19 wust. 5 w pkt. 5 lit. d otrzymuje brzmienie:

,»d) strefy, o ktéorych mowa w lit. a, zlokalizowane w terenach: 2.01 MW/U, 3.01 MW/U,
8.01 MW/U, 11.01 MW/U i 13.01 MW/U, w lit. b tiret drugie oraz w lit. ¢, stanowig
ogdblnodostepne ciaggi piesze przebiegajace przez przeswity lub podcienia w obrysie
obiektu budowlanego w rozumieniu przepisow odregbnych zzakresu gospodarki
nieruchomosciami,”;

8) po § 19 dodaje si¢ § 19a w brzmieniu:

»§ 19a. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.02 MW/U
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren garazu,
b) teren infrastruktury technicznej.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) teren objety ustaleniami niniejszego paragrafu stanowi obszar zabudowy $rodmiejskie;j,
w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu budownictwa;

2) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 1 600,0 m?
parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych
na rysunku planu liniach rozgraniczajacych;
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3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 100%,

b) intensywnosci zabudowy — minimum 1,0, maksimum 6,0,

¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki — minimum 5%;

4) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ nowej zabudowy:

-w pasie oszerokosci Sm od linii rozgraniczajgcej zterenem drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1.03 KDZ+T (ul. Zachodnia) — minimum 10 m, maksimum
20 m, z dopuszczeniem zwigkszenia maksymalnej wysokosci o warto§¢ rowng
odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajacej, nie wigcej jednak niz do 25 m,

-w pasie, oktorym mowa powyzej, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej
wysokosci zabudowy usytuowanej w naroznikach ulic do maksimum 25 m, pod
warunkiem, ze wymiar poziomy czgsci budynku wyzszej niz 20 m
nie przekracza 15 m,

- poza pasem, o ktdrym mowa powyzej — maksimum 25 m,

b) wysokos¢ nowej zabudowy w postaci tgcznikow migdzy oficynami — maksimum
rdbwna wysokosci oficyn, ktére faczy, lecz nie wiecej niz ustalona maksymalna
wysokos¢ zabudowy,

c) wysokos¢ parteru nowego budynku sytuowanego w linii zabudowy pierzejowej —
minimum 4,0 m,

d) powierzchnia zabudowy nowych budynkéw w granicach dzialki budowlanej —
minimum 200 m?,

e) dachy — ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych
do35° ioprzebiegu kalenicy w budynkach sytuowanych wlinii zabudowy
pierzejowej réwnolegtym do tej linii.”;

9) w § 28:
a) w ust. 2 w pkt. 2 lit. d otrzymuje brzmienie:

»d) w terenach: 3.05 KDDW, 11.11 KDDW i11.10 KDL, w strefach przejscia
i przejazdu wskazanych na rysunku planu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa ustugowa, zabudowa parkingowa,”,

b) w ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) dopuszczenie realizacji zabudowy nad ulicami, w strefach przejscia i przejazdu
wskazanych na rysunku planu w terenach: 3.05 KDDW, 11.11 KDDW i 11.10 KDL,
z zachowaniem jej usytuowania na wysokosci minimum 4,2m do wysokosci
maksimum 20,0 m, liczagc od poziomu terenu; do wysokosci 4,2 m dopuszcza si¢
lokalizowanie wylgcznie pionowych elementow konstrukcyjnych budynku;”;

10) w § 29:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,»1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.06 KDX, 3.07 KDX,

11.13 KDX i 12.05 KDX wprowadza si¢ ustalenia szczegdtowe wskazane w kolejnych

ustepach niniejszego paragrafu.”,

b) w ust. 2 w pkt. 2 lit. d otrzymuje brzmienie:

,»d) w terenach: 3.06 KDX, 3.07 KDX i1l1.13 KDX — zewngtrzne pionowe ciagi
komunikacyjne  tworzace catos¢ funkcjonalng zzabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng iustugowsg zlokalizowang na sgsiednich terenach, obiekty
do czasowego gromadzenia odpadow statych.”,

¢) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi
komunikacyjnej terendw ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna
od 11,5 m do 35,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.”,
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d) w ust. 4 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
.»3) zasady realizacji przeznaczenia uzupehniajacego w terenach: 3.06 KDX, 3.07 KDX
i 11.13 KDX — zewnetrzne pionowe ciggi komunikacyjne:
a) dopuszczenie realizacji poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
b) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — maksimum 6%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,3,
d) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 22 m,
e) dachy ptaskie;”.
2. Zatacznik Nr 1do uchwaly Nr XXIX/756/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
11 maja 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej wrejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic:
Zachodniej, Ogrodowej, Pétnocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka
Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga w granicach obszaru objetego zmiang planu
otrzymuje brzmienie jak w zatgczniku Nr 1 do uchwaty.

3. Pozostafe ustalenia oraz zataczniki do uchwaty Nr XXIX/756/16 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 11 maja 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki
iulic: Zachodniej, Ogrodowej, Poinocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza,
Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga nie ulegajg zmianie.

§ 5. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw objetych zmiang planu, oznaczonych symbolami 4.01 MW/U
14.02 MW/U - 30%.

§ 6. Dane przestrzenne dla zmiany planu w postaci dokumentu elektronicznego,
o ktéorych mowa wart. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
FIQ rzewodniczacy ~
i¥ady WhiejKiej w Yodzi ;
R S % [ .

l’-:
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXXIV/2230/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 12 kwietnia 2023 r.

ZMIANA MIE. PLANU DLA CZE3CI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ALEI 1uLic:
J, POLNOCNEJ, J, P GABRIELA NARUTOWICZA, HENRYKA SIENKIEWICZA, JULIANA TUWIMA | ANDRZEJA STRUGA
RYSUNEK ZMIANY PLANU

)
SKALA 1:1000

[ ARKUSZ 2

ARKUSZ ZBIORCZY
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZES$

OGRODOWEJ, POLNOCNEJ, WSCHODNIEJ, PREZYDENTA GABRIELA NARUTOWICZA, HEI
RYSUNEK ZMIANY PLANU
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$CI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ALEI TADEUSZA KOSCIUSZKI | ULIC: ZACHODNIEJ,
ENRYKA SIENKIEWICZA, JULIANA TUWIMA | ANDRZEJA STRUGA SKALA 1:1000

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE OZNACZENIA INFORMACYJNE

umannupzoa

sle Tadousza Kodcwuszkl

1 Zachodnie]. Ogrodow, Péinocne). \vw-m«, Prozydenta Gabrila Nenrrwicza, Hanryks
LINIA ROZGRANICZAJACA Sienkiewicza. JuFana Tuwima | Andrzeja Sir
USTALENIA A
) LINIA AJACA TERENY DROG
@ LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA o ) 0 ) © 100m
L L L L . |
LINIA ZABUDOWY OBOWIAZUJACA h y Uklad j 2000, PL-2000, Strefa VI
RYSUNEK ZOSTAL SPORZA: =/ PODPISEM

ELEKTRONICZNYM PRZEZ PAULING ANTCZAK Z EODZKIEGO O$RODKA GEODEZJI WLODZI
W DNIU 22.07-2022 R PODPIS ZWERYFIKOWANO POZYTYWNIE.

WYRYS | WYPIS ZE  STUDIUI

@ LINIA ZABUDOWY PIERZEJOWEJ
[PRZESTRZENNEGO MIASTA £ODZI ZATWIERDZONEGO ucumu\ NR LXIX/1753/18 RADY MIEJSKIE)
W LODZI Z DNIA 28 MARCA 2018 R., ZMIENIONA UCHWALAMI RADY MIEJSKIE) W £ODZI NR V121519

@ MIEJSCE ZMIANY LUB KONCA LINIl ZABUDOWY
CA 2018 R.,
|Z DNIA 6 MARCA 2019 R. I NR LIV1605/21 Z DNIA 22 GRUDNIA 2021 R.

""" TTTTTTT] GRANICA TERENU LOKALIZACJI ZABUDOWY
JIA ZABUDOWY OBOWIAZUIACA KIERUNKI - JEONOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

MIESZKANIOWEJ SLUZACEJ ROZWOJOW! A Al LINIAZABUD!
SPOLECZNEGO BUDOWNICTWA CZYNSZOWEGO

W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN TERENOW:
[ NUMER KWARTALU
4,02 —— NUMER TERENU W KWARTALE

MW/U

L PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

ZMIANY LU KORGA LINIL ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE e UKL
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RIl PRZEZNACZEN TERENOW
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1.01
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LOKALIZACJA KOLEJOWEGO TUNELU TERE )
SREONICOWEGO MWU )
KDZ+T Eza :
STREFY ODDZIALYWANIA KOLEJOWEGO < A v
TUNELU $REDNICOWEGO E Granica obszaru objelego zmiang planu
KDL TEREN DROG PUBLIGZNYGH - ULICE LOKALRE JEDNOSTKI FUNKCJONALN( NNE —e
B ore : )
Wit - Wielohunkeyjne kwartsly Srodmiejsie | [55) Lk bt Kol rtysh prodiskel
GOLNI Y
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE KDW TEREN DROG WEWNETRIH eyt L " & | Glowne wezly przestadkows
NIEULEGAJACE ZMIANIE Elementy keztattowanis krajobrazy SLEVENTY RFCRUATINE.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXIV/2230/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 12 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu whiesionych
w zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Ko$ciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowe;j,
Potnocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka Sienkiewicza, Juliana
Tuwima i Andrzeja Struga zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od
17 lutego 2023 r. do 10 marca 2023 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag do projektu zmiany planu tj. do dnia
24 marca 2023 r. zostata wniesiona 1 uwaga.

Uwaga

- wptyneta dnia 16 marca 2023 r.,
- ztozona przez Central Fund of Immovables Sp. z 0.0.,
- dotyczy nieruchomosci przy ul. Zachodniej 82, dziatek nr: 382/1, 382/2 i 389/13, obr. S-1.

Tres¢ uwagi:

~Central Fund of Immovables Sp. z o.0. zasadniczo nie kwestionujgc rozwigzan zawartych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego
obszaru, pragnie jednak zwroci¢ uwage, ze najpewniej przez przeoczenmie, doszlo do
nieprawidlowego wylyczenia przebiegu pierzejowej linii zabudowy dla terenu inwestycyi,
obejmujqcych dziatki o nr ewidencyjnych 382/1 oraz 382/2 w obrebie S-1.

Otoz wskazac nalezy, przedmiotowa pierzejowa linia zabudowy, wyznaczajgca linie przyszlej
zabudowy mozliwej do  zrealizowana w przedmiotowym obszarze, zostala wyznaczona
z pominigciem istniejgcych obecnie obszardéw i granic w/w dziatek oraz dziatki nr 389/13,
stanowigcej pas drogi publicznej.

W konsekwencji powyzszego, co obrazuje zalgcznik nr 2, ktéry skladam w zalgczeniu,
zaprojektowana pierzejowa linia zabudowy na odcinku od ul. Zachodniej 84 do Zachodniej
80w Lodzi w aktualnym ksztalcie przebiega przez obszar dzialki nr 389/13, stanowigcej pas
drogi publicznej, wykraczajgc tym samym poza obszar dziatki spétki oznaczonej numerem
382/2.

Okolicznos¢ ta w przekonaniu Central Fund of Immovables Sp. zo.0. przekonuje, ze
realizacja jakiejkolwiek inwestycji na dziatach nr 382/1, 382/2 bedzie niemozliwa, albowiem
wlasciciel/uzytkownik wieczysty dziatki nr 382/1 nie bedzie mogt zrealizowaé zabudowy
wzdluz wytyczonej w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego linii
pierzejowej, gdyz nie bedzie posiadal, ani mégl uzyskaé tytulu prawnego do realizacji
zabudowy na dziatce 389/13 - stanowigcej pas drogi publicznej. Oznacza to zatem, ze
zabudowa wzdluz wytyczonej linii pierzejowej nigdy nie bedzie mogla zostaé zrealizowana.

Celem zobrazowania przedmiotowej sytuacji, w zalgczeniu sktadam zalgcznik nr 2 -
obrazujqcy przebieg linii pierzejowej z zaznaczeniem miejsca, w ktorym wkracza ona w pas
drogi publicznej tj. w obszar dzialki nr 389/13.
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Wobec powyzszego Central Fund of Immovables Sp. z o.0. wnosi o dokonanie korekty
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru,
poprzez:

a) wytyczenie linii pierzejowej dla wskazanego obszaru wzdluz wschodnich granic dzialek
nr 382/1 i 371/3 z uwzglednieniem przelamania granicy dzialki lgczqcej dziatke 382/1
z dziatkg nr 390/2;

wzglednie poprzez:

b) korektg przebiegu linii pierzejowej w taki sposob, aby nie wykraczata ona poza obszar
dziatki 382/1 i 382/2.

Juz tylko na marginesie pragne zwrocié uwage, ze pozostawienie rozwigzanh planistycznych
w obecnym ksztalcie niechybnie bedzie si¢ wigzalo z powstaniem po stronie Central Fund of
Immovables Sp. zo.o. roszczen odszkodowawczych, albowiem uchwalenie planu
zagospodarowania przestrzennego w obecnym ksztalcie doprowadzi do znacznego obnizenia
potencjalu gospodarczego nieruchomosci Spotki, skoro nie bedzie mozliwa realizacja na niej
Jakiejkolwiek inwestycji odpowiadajqcej zatozeniom planu. Jest to wiegc kolejna okolicznosé¢
uzasadniajgca niniejszy wniosek.”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W wyniku poczynionych zmian skorygowano przebieg linii rozgraniczajacej ul. Zachodniej,
wyznaczony w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonym uchwata Nr XXIX/756/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 maja 2016 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Zachodniej,
Ogrodowej, Pdtnocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka
Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego poz. 2396).
W efekcie linia rozgraniczajagca oraz linia zabudowy pierzejowej zostaly przesuniete
czgSciowo poza granice dziatek, ktorych dotyczy uwaga, w sposéb zachowujgcy ich
prostoliniowy przebieg.

Nieregularny ksztaft granic dziatek od strony ul. Zachodniej, przestrzeni publicznej
szczegOlnie eksponowanej w strukturze miasta Fodzi, wymaga wyréwnania celem
ksztaltowania tadu przestrzennego. Konieczne jest skorygowanie nieprostoliniowego
przebiegu granic dziatek linig rozgraniczajaca ul. Zachodniej. Fragmenty dziatek powstate po
wydzieleniu terenu drogi publicznej moga by¢ przedmiotem wykupu lub zamiany.

Wytyczenie linii zabudowy pierzejowej wzdhuz wschodnich granic dziatek 382/1 i 371/3, jak
postuluje si¢ w uwadze, uniemozliwiatoby zabudowe na ww. dzialkach oraz odtworzenie
pierzei zabudowy ul. Zachodniej.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXX1V/2230/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 12 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza nowych zadan
z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy.
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr LXXI1V/2230/23
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 12 kwietnia 2023 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn.
zm.) ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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