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Stowa kluczowe podatek od nieruchomizi, trwaly zarzad

Na podstawie art.14j § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa
prosz¢ o wydanie interpretacji indywidualnej przepiséw prawa podatkowego w zakresie

podatku od nieruchomosci na gruncie nastepujacego zdarzenia przysztego.

jest trwalym zarzadcg nieruchomosci
potozonej w Lodzi przy
prowadzona przez Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi — XVI Wydzial Ksiag

Wieczystych). W budynku posadowionym na ww. nieruchomosci znajdowat si¢
Na mocy art. 47 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r., poz. 518 z p6zn. zm.)
wystapita z wnioskiem z dnia o wydanie decyzji
o wygasnieciu trwalego zarzadu do opisanej nieruchomosci.
Jako trwaly zarzadca, na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych ( Dz. U. z2010r., Nr 95, poz. 613 ze zm. )

jest podatnikiem podatku od nieruchomos$ci w odniesieniu do ww. nieruchomosci.

Nie budzi watpliwosci podatnika obowiazek podatkowy istniejacy w chwili obecnej.
Watpliwosci podatnika dotycza sytuacji, ktéra moze wystgpi¢ w przysziosci - po
uprawomocnieniu si¢ decyzji o wygasnigciu prawa trwalego zarzadu do nieruchomosci,
a przed jej faktycznym przekazaniem do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa. W zwiazku
z tym pojawia sie problem, w ktérym momencie wygasnie obowiazek podatkowy do ww.
nieruchomosci. _

Czy zdarzeniem majacym wplyw na ustanie obowiazku podatkowego bedzie
uprawomocnienie si¢ decyzji (o wygasnigciu trwalego zarzadu), czy dzien faktycznego
przekazania nieruchomosci?

Podatnik wyraza stanowisko (ocen¢ prawna), ze w przedstawionej sytuacji bedzie
dzierzycielem nieruchomosci (art. 338 kc) i jako taki nie bedzie miescil sie¢ w zadnej
z kategorii podatnikéw, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych.



Zgodnie z art. 336 Kodeksu cywilnego, posiadaczem rzeczy jest zarowno ten, kto nig
faktycznie wlada jak wiasciciel (posiadacz samoistny), jak i ten, kto nig faktycznie wtada jak
uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majacy inne prawo, z ktéorym laczy si¢
okreslone wladztwo nad cudza rzecza ( posiadacz zalezny ). Tylko ten, kto rzecza faktycznie
wlada z zamiarem wtladania dla siebie, jest jej posiadaczem samoistnym i podatnikiem
podatku od nieruchomosci w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy. Posiadanie wystepuje przy
rownoczesnym istnieniu fizycznego elementu wladania rzecza przez posiadacza oraz
psychicznego elementu, rozumianego jako manifestowany przez posiadacza zamiar (wola)
wiadania rzecza dla siebie. Wola posiadania jest skierowana na okre$lony zakres wiadztwa
(wlasciciel albo ten, kto wiada rzecza w zakresie innego wiadztwa nad cudza rzecza). Brak
drugiego z wymienionych elementéw (wola) oznacza, iZ mamy do czynienia z innym
istotnym prawnie stanem faktycznym, a mianowicie dzierzeniem (wladaniem rzecza za kogo$
innego — art. 338 kodeksu cywilnego).

Nie ulega watpliwosci, Zze w opisywanej sytuacji (w czasie pomiedzy
uprawomocnieniem si¢ decyzji o wygaszeniu trwatego zarzadu, a faktycznym przej¢ciem jej
przez wlasciwy organ do zasoby Skarbu Panstwa)

bedzie posiada¢ cudza (Skarbu Panstwa) nieruchomo$¢ w imieniu starosty, jako

organu wlasciwego w zakresie gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa, nie za$
z zamiarem wykonywania w imieniu wiasnym jakiegokolwiek prawa podmiotowego,
o ktérych mowa w art. 336 Kodeksu cywilnego, w szczegdlnosci nie bedzie zamiarem
podatnika posiadanie tej nieruchomosci w zakresie odpowiadajacym tresci prawa wiasnosci
(art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy ).

Nawiazujac zatem do wczesniejszych wyjasnien, wnioskodawca wskazuje,
ze w opisywanej sytuacji nie bedzie mial zamiaru (woli) wiladania nieruchomoscia, gdyz
uwaza, ze sam fakt zlozenia wniosku o wygasnigcie prawa trwalego zarzadu swiadczy
o zbednosci obiektu dla jego potrzeb. Dlatego tez sadzi, iz obowiazek podatkowy wygasnie
z uplywem miesigca, w ktérym decyzja o wygasnigciu trwalego zarzadu stanie si¢
prawomocna a nie z uplywem miesigca, w ktérym nastapi faktyczne przekazanie ww.

nieruchomosci.

Bioragc pod uwagg powyzsze wnioskodawca wyraza stanowisko, ze w sytuacji

wygasnigcia prawa trwalego zarzadu do nieruchomosdci potozonej w Lodzi przy

nie bylby podatnikiem w podatku od nieruchomosci

poniewaz nie odpowiadalby zadnej kategorii podmiotdw wymienionych w art. 3 ust. 1
ustawy.

Zgodnie z art. 14 b § 4 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa — pod

rygorem odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania, o$wiadczam, Ze elementy stanu

faktycznego / zdarzenia przysziego objetego wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu



zlozenia wniosku nie sa przedmiotem toczacego si¢ postgpowania podatkowego, kontroli
podatkowej, postgpowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie
sprawa nie zostala rozstrzygnigta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu

podatkowego lub organu kontroli skarbowe;j.

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Prezydent Miasta todzi dziaym na podstawie przepisu art. 14j § 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t.j. Dzz2012 r. poz. 749 z p0. zm.)

po rozpatrzeniu

wniosku z dnia 13 czerwca 2014 r. (data wptywu 26rwca 2014 r.) w sprawie wydania
indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkgo w zakresie podatku
od nieruchoméci

postanawia

uzna, ze stanowisko wnioskodawcy jest prawidtowe.

UZASADNIENIE

W dniu 26 czerwca 2014 r. do Wdu Miasta todzi wptyat wniosek o wydanie
pisemnej interpretacji przepisow prawa podatkowdgaedmiotem interpretacji jest art. 3
ust. 1 pkt 4 i art. 6 ust. 4 ustawy z dnia 12 sty@Z2991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 849).

We wniosku zostato przedstawione nagbujace zdarzenie przyszie.

Whioskodawca jest trwatym zaidey zabudowanej nieruchorém potozonej w Lodzi.
Jako trwaly zargdca na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a, wniakskvca jest podatnikiem
podatku od ww. nieruchondoi.

Na mocy art. 47 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpni®719. o gospodarce
nieruchoméciami (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 518 z 0 zm.) podatnik wysgpit
z wnioskiem z dnia 27 marca 2014 r. o wydanie dgayzavygasnieciu trwatego zargdu
do ww. nieruchomsxi.

Nie budzi wtpliwosci podatnika obowszek podatkowy istnigcy w chwili obecnej.
Watpliwosci dotycz sytuacii, ktdra mze wystpi¢ w przyszigci po uprawomocnieniu &i
decyzji o wyganicciu prawa trwalego zagdu do nieruchomiei, a przed jej faktycznym
przekazaniem do zasobu nieruchdmé&karbu Pastwa.



W zwiazku z powyzszym zadano nasipujace pytanie dotycace zdarzenia przysziego.

Czy zdarzeniem mgym wplyw na ustanie obowiku podatkowego dalzie
uprawomocnienie i decyzji 0 wygdnicciu trwatego zargdu czy dzié faktycznego
przekazania nieruchordc?

Stanowisko wnioskodawcy

Whnioskodawca stoi na stanowiskie, w przedstawionej sytuacjethzie dziezycielem
nieruchoméci (art. 338 k.c.) i jako taki nie ¢dzie midgcit sic w zadnej z kategorii
podatnikow, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 ustawgodatkach i optatach lokalnych.

Zgodnie z art. 336 k.c. posiadaczem rzeczy jesiwiam ten, kto nj faktycznie wiada
jak wiasciciel (posiadacz samoistny), jak i ten, ki@ fiaktycznie wiada jak iaytkownik,
zastawnik, najemca, dziewca lub majcy inne prawo, z ktdéryma€zy st okrelone
wiladztwo nad cudg rzecz (posiadacz zammy). Tylko ten, kto rzecg faktycznie wiada
z zamiarem wiadania dla siebie, jest jej posiadacsamoistnym i podatnikiem podatku
od nieruchoméci w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy o podatki optatach lokalnych.
Posiadanie wyspuje przy réwnoczesnym istnieniu fizycznego elemewtadania rzecz
przez posiadacza oraz psychicznego elementu romeguoajako manifestowany przez
posiadacza zamiar (wola) wiladania rzeala siebie. Wola posiadania jest skierowana
na okrglony zakres wladztwa (Wiaiciel albo ten, kto wiada rzegaw zakresie innego
wladztwa nad cudgrzecz). Brak drugiego z wymienionych elementow (wolahaeza,
ze mamy do czynienia z innym istotnym prawnie stanfktycznym, a mianowicie
dziereniem (wladanie rzegza kogd innego — art. 338 k.c.).

Nie ulega wtpliwosci, ze w przedstawionej sytuacji — w czasie peoay
uprawomocnieniem sidecyzji 0 wygaszeniu trwatego zadn a faktycznym przegiem jej
przez widciwy organ do zasobu SkarburBtwa — wnioskodawcacghzie posiada cudz
(Skarbu Pastwa) nieruchom@& w imieniu starosty jako organu wtawego w zakresie
gospodarowania nieruchoduami Skarbu Pastwa, bez zamiaru wykonywania w imieniu
wilasnym jakiegokolwiek prawa podmiotowego, o ktdryenowa w art. 336 k.c.,
w szczegolnéci nie kedzie zamiarem podatnika posiadanie tej nieruchome zakresie
odpowiadagcym tresci prawa wiasnéri (art. 3 ust. 1 pkt 2 u.p.o.l.).

Whioskodawca wskazujee nie krdzie miat zamiaru (woli) wkadania nieruchoso,
gdyz uwaza, ze sam fakt wniesienia wniosku o wyggcie prawa trwatego zagdu swiadczy
0 zbzdncici obiektu dla jego potrzeb. Dlategoztedaniem wnioskodawcy oboyzek
podatkowy w podatku od nieruchoied wygasnie z uptywem miegca, w ktérym decyzja
0 wygahnieciu trwatego zargdu stanie i prawomocna, a nie z uptywem migs, w Ktorym
nasgpi faktyczne przekazanie nieruchofob potazonej w todzi. Zatem w sytuacji
wygasniecie prawa trwatego zagdu do ww. nieruchomiei nie bytby podatnikiem podatku
od nieruchoméci, poniewa nie odpowiadatbyadnej kategorii podmiotéw wymienionych w
art. 3 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach loketny

Prezydent Miasta todzi uznat za prawidtowestanowisko wnioskodawcy.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 12 styczr#@1lr. o podatkach i optatach
lokalnych (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 849) podatmik podatku od nieruchordd s3 osoby
fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjnetym spoétki nieposiadage osobowsci
prawnej, ledace:

1. wiascicielami nieruchomgxi lub obiektéw budowlanych, z zastéemiem ust. 3,



posiadaczami samoistnymi nieruchairidub obiektéw budowlanych,

uzytkownikami wieczystymi gruntow,

posiadaczami nieruchorém lub ich czsci albo obiektow budowlanych lub ich i,

stanowjcych witasné¢ Skarbu Pastwa lub jednostki samagdu terytorialnego, jeeli

posiadanie:

a. wynika z umowy zawartej z wdaicielem, Agencgj Wiasndaci Rolnej Skarbu Restwa
lub z innego tytutlu prawnego, z wgjkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali
mieszkalnych niestanowgych odebnych nieruchomii,

b. jest bez tytutu prawnego, z zasttesiem ust. 2.

W sSwietle art. 6 ust. 1 i 4 ustawy o podatkach i cgtht lokalnych obowgzek
podatkowy powstaje od pierwszego dnia mjesi nasfpujacego po miegcu, w ktorym
powstaly okolicznéci uzasadniace powstanie tego oboawku, natomiast obowkek
podatkowy wygasa z uptywem migsa, w ktérym ustaty okoliczioi uzasadniace ten
obowigzek.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierph@97 r. o gospodarce
nieruchomeéciami (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 518 z40 zm.) trwaly zarzd jest formy prawry
witadania nieruchomgia przez jednostk organizacyjy. Trwaly zarad na rzecz jednostki
organizacyjnej ustanawia wlawy organ w drodze decyzji (art. 45 ust. 1), acolg
nieruchoméci w trwaty zarad nas¢puje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
(art. 45 ust. 3). Trwaly zagd wygasa z uptywem okresu, na ktory zostat ustaooyyialbo
na skutek wydania decyzji wi@wego organu o jego wygaicciu (art. 46 ust. 1). Decyzja
0 wygahigciu trwatego zargdu maze zosta wydana przez wkziwy organ z urgdu (art. 46
ust. 2) lub na wniosek jednostki organizacyjnej aspijcej trwaly zarad, jezeli
nieruchome¢ stata s dla niej zlegdna.

Na podstawie przepisu art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. @awyg o podatkach i optatach lokalnych
w zw. z art. 43 ust. 1 ustawy o gospodarce niemmKoiami naley stwierdzé, ze
podatnikiem podatku od nieruchogeostanowiacych wtasné¢ Skarbu Pastwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego jest trwaty zaydca nieruchonmiei na mocy decyzji 0 ustanowieniu
trwatego zarzdu (zob. wyrok NSA z dnia 15 pdziernika 2013 r. sygn. akt Il FSK 2795/11,
wyrok WSA w Rzeszowie z dnia 26 listopada 2013/gns akt | SA/Rz 728/13).

W $wietle art. 110 k.p.a. organ administracji publiegrktory wydat decyzj, jest ni
zwigzany od chwili jej dagczenia lub ogtoszenia, o ile kodeks nie stanowtaeg A zatem
zarOwno decyzja o ustanowieniu trwatego zdtz jak i decyzja o wydaieciu trwatego
zarzdu wywiera skutki prawne od momentu jej uprawomenia.

Biorac powyssze pod uwag naley uzn&, ze obowgzek podatkowy w podatku
od nieruchoméci z tytulu posiadania nieruchodw oddanej w trwaly zagzl ustaje
z uptywem miesjca, w ktérym uprawomocnitacdecyzja o wyganieciu trwatego zargdu.
Jednak o tym, czy dany podmiot jest obgmainy do regulowania podatku od nieruchéano
decydowé musz w kazdym przypadku konkretne okoliczéw faktyczne. A zatem
w sytuacji, gdy pomimo wydaiecia trwatego zarglu jednostka organizacyjna nadatibie
korzyst& z nieruchoméci badz oddawa ja lub jej czsci w najem, dzierawe czy wyczenie,
wowczas na mocy art. 3 ust. 1 pkt 4 li. b ustawgodatkach i optatach lokalnych nadal
bedzie podatnikiem podatku od nieruchaitigako posiadacz bez tytutu prawnego.

hwn

Interpretacja dotyczy zaistnialego stanu faktyconegrzedstawionego przez
wnioskodawe | stanu prawnego obowdaujgcego Ww dacie zaistnienia zdafize
w przedstawionym stanie faktycznym.

Na niniejsa interpretag} stronie przystuguje prawo do wniesienia skargow@du jej
niezgodnéci z prawem. Skakg wnosi s¢ do Wojewddzkiego @lu Administracyjnego
w todzi, ul. Piotrkowska 135, 90 — 434 t{dbo uprzednim wezwaniu naspiie organu,



ktory wydat interpretagj— w terminie 14 dni od dnia, w ktorym skaey dowiedziat sj lub
mogt st dowiedzi€ o jej wydaniu — do usugtia naruszenia prawa (art. 52 8 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. Prawo o pgsbwaniu przed glami administracyjnymi; t.j. Dz. U.
z 2012 r. poz. 270 z pb. zm.). Skarg do WSA wnosi si w dwéch egzemplarzach
(art. 47 ww. ustawy) w terminie 30 dni od dnia gb@enia odpowiedzi organu na wezwanie
do usungcia naruszenia prawa, az@i organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie,
w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego wezwdaid 53 § 2 ww. ustawy).

Skarg wnosi s¢ za pdrednictwem organu, ktérego dziatanie lub bezczyarsm
przedmiotem skargi (art. 54 8 1 ww. ustawy) na sddezdu Miasta todzi, Departament
Finansow Publicznych, Wydziat Finansowy, ul. Sienkicza 5, 90 — 113 £.dd





