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Stowa kluczowe podatek od nieruchaitio

Whiosek o udzielenie indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego

W imieniu wlasnym, na podstawie art. 14j § 1 ustaavdnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa,
wnosz 0 udzielenie pisemnej interpretacji w przedmiociebowhzania podatkowego z tytuty podatku od
nieruchoméci w $wietle ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o poddtkac optatach lokalnych
(tekst jednolity: Dz. U. 2006r. Nr 121 poz. 844)

Uzasadnienie

1. Przedmiot interpretacji

Niniejszy wniosek dotyczy interpretacji przepisut.ab ust. 1 pkt 1b Ustawy z dn. 12.01.1991r.
0 podatkach i optatach lokalnych.

2. Opis stanu faktycznego

Podatnik zamieszkuje w todzi przy ... w domyednorodzinnym,  ktéry
z punktu widzenia ustalania stawek podatku od olImGcei stanowi budynek mieszkalny.
W zwigzku z powyszym, stosownie do art. 5 ust 1 pkt 2b Ustawy cagiath i optatach lokalnych, stawka podatku

ustalona przez Radsminy nie mae rocznie przekroczy0,74 zt od 1 m2 powierzchnizytkowe;.

Podatnik jest przeddbiorca i obecnie prowadzi kancelarradcy prawnego w lokalu patonym w todzi.
Planuje jednak w przys#oi przenié¢ swop dziatalnég¢ swop dziatalng¢ do domu jednorodzinnego, w ktérym
zamieszkuje. Na ten cel przeznaczy jedno pomieszezmiazone na parterze o powierzchni 18 m2. Pomieszczenie
to nie jest trwale wyodbnione od pozostatej efi domu, fczy sk z korytarzem i salonem, zostamw nim
zamontowane jedynie drzwi przesuwane. W pomiesiezgm jest wyjcie na taras przed domem oraz do ogrodu.

Po zak@éczeniu godzin pracy pomieszczeniglbie stiyto celom mieszkalnym.

3. Pytanie skierowane do organu wyg&go interpretacj

W zwigzku z przedstawionym stanem faktycznym powstajearigt czy opisane pomieszczenie ngle
traktowd jako cz$¢ budynku zajta na prowadzenie dziataléo gospodarczej, od ktdrej podatek od nieruch@no

bedzie naliczany wedtug stawki viyzej?



4. Stanowisko Whnioskodawcy

Zdaniem Whnioskodawcy, opisanego pomieszczenia alezyn traktowa jako czsci budynku zajtej na
prowadzenie dziataloi gospodarczej, w zwizku z czym nie &dzie ono podlegato opodatkowaniu wedtug stawki

Wyzszej.

Zarejestrowanie dziataldoi w domu jednorodzinnym, §& jednoczénie nie jest on faktycznie zajmowany
na jej prowadzenie, nie przgiza z gory o konieczioi zaptaty wyszego podatku. Zgodnie ze stanowiskiem
sadow administracyjnych, podatek wedlug isyej stawki trzeba odprowadztylko wtedy, gdy z zafej na
potrzeby prowadzenie dziatakw gospodarczej nieruchorm nie da s} korzyst& w inny sposob. Mieszkalne
funkcje i inne zwizane z zamieszkiwaniem w budynku muszby¢ wtedy wyhczone
(wyrok NSA z dn. 11.08.1992r. SA/Wr 650/92, LexRuota nr 298650).

W przedmiotowym stanie faktycznym dziatadtidoedzie prowadzona w jednym pomieszczeniu, ktére nie
jest stale wyodibnione od pozostatej egci domu, hczy sk z salonem i korytarzem. Zamontowane zasfaedynie
drzwi przesuwane, pozwadg@ie na ewentualne zamknie pomieszczenia w godzinach pracy, natomiastipl n

pomieszczenie nadattizie wytkowane w celach mieszkalnych.

Dodatkowo, profil prowadzonej dziatalfem nie wymaga specjalnego oprzyipwania ani wyposania

pomieszczenia, ktére mogtoby wplyévaa jego funkej mieszkaln.

Jeli chodzi o spotkania z klientami, toedly one sporadyczne. Kancelaria obstuguje przede wsays
podmioty gospodarcze i spotkania z nimi odbywsg w ich siedzibach. W zwkku z tym, w opisywanym

pomieszczeniudazie wykonywana gtdwnie praca biurowa.

5. Gdwiadczenie Wnioskodawcy

Whnioskodawca niniejszym $wiadcza, ze elementy stanu faktycznego ¢k wnioskiem o wydanie
interpretacji w dniu ztgenia wniosku nie & przedmiotem tocgego s¢ postpowania podatkowego, kontroli
podatkowej, pogpowania kontrolnego organu kontroli skarbowej ovazw tym zakresie sprawa nie zostata

rozstrzygngta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu amg podatkowego lub organu kontroli skarbowe;j.

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Prezydent Miasta todzi dzialm na podstawie przepisu art.14j 81 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997r. - Ordynacja podatkowa ( t.j.UDz 2012r. poz. 749 z pG. zm.)
po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 07.01.2015r. w sprawie wydantarpretacji indywidualnej przepisow prawa
podatkowego w zakresie podatku od nieruchamo
postanawia

uzna, ze stanowisko przedstawione we wnio$st prawidtowe.



UZASADNIENIE

W dniu 09 stycznia 2015r. do Wydziatlu Finansoweg®epartamencie Finansow Publicznych
Urzedu Miasta todzi wplygt wniosek Pana ..................... 0 wydanie indywidualnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego w zakresidatku od nieruchonsa.
Przedmiotentadanej interpretacji jest - art.5 ust.1 pkt 2bif. ustawy z dnia 12 stycznia 1991r.
0 podatkach i optatach lokalnych ( tekst jedn. Dz.z 2014r. poz. 849) wynikggy z opisu
przewidywanego stanu faktycznego, a nie powotamgpmwnioskodawg - art.5 ust.1 pkt 1b
ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i tapta lokalnych ( tekst jedn. Dz. U.
z 2014r. poz. 849)

We wniosku zostat przedstawiony nagpujacy stan faktyczny.

Podatnik zamieszkuje w todzi przy .................... w donadfporodzinnym, ktéry z punktu
widzenia ustalania stawek podatku od nierucha@mgtanowi budynek mieszkalny.

W zwigzku z powyszym, stosownie do art. 5 ust 1 pkt 2b ustawy oapj@th i optatach
lokalnych, stawka podatku ustalona przez R&diny nie mae rocznie przekroczy0,74zt od
1n" powierzchni aytkowe;.

Podatnik jest przedsdiorca i obecnie prowadzi kancelanadcy prawnego w lokalu patonym
w todzi. Planuje jednak w przysZlm przenié¢ swop dziatalng¢ do domu jednorodzinnego,
w ktorym zamieszkuje. Na ten cel przeznaczy jedomipszczenie polmne na parterze
o powierzchni 18 m Pomieszczenie to nie jest trwale wygaitione od pozostatej eiri domu,
taczy sk z korytarzem i salonem, zostaw nim zamontowane jedynie drzwi przesuwne.

W pomieszczeniu tym jest wigie na taras przed domem oraz do ogrodu. Ponzakaiu
godzin pracy pomieszczeniedzie stiyto celom mieszkalnym.

Wobec powyzszego zapytanie wnioskodawcy brzmi nagbujaco:

W zwigzku z przedstawionym stanem faktycznym powstajeampgt czy opisane
pomieszczenie natg traktowa& jako czs$¢ budynku zajta na prowadzenie dziatalba
gospodarczej, od ktérej podatek od nieruchérnbedzie naliczany wedtug stawki virlgzej?

Stanowi sko wnioskodawcy

Zdaniem wnioskodawcy, opisanego pomieszczenia alexyntraktowa& jako czsci budynku
zajtej na prowadzenie dziatalém gospodarczej, w zwzku z czym nie &dzie ono podlegato
opodatkowaniu wedtug stawki wgzej. Pomieszczenie niedzie wyodebnione od pozostatej
czesci domu i po godzinach pracydizie wytkowane w celach mieszkalnych. Profil dziatdlcio
gospodarczej — kancelaria radcy prawnego, prowajzaentym pomieszczeniu, nie wymaga
specjalnego wyposania, ktore kolidowato by z jego funkanieszkals.

Prezydent Miasta uznat stanowisko wnioskodawcy zarawidtowe.

Zgodnie z art.1a ust 1 pkt 3 ustawy z dnia 12ztia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych
( tekst jedn. Dz. U. z 2014r. poz. 849 zzpmdn.) grunty budynki i budowle zwiane

z prowadzeniem dziataldoi gospodarczej to takie, ktorg s posiadaniu przedgiiorcy lub
innego podmiotu prowadeego dziatalng gospodarcg, z wyjatkiem budynkow mieszkalnych
oraz gruntow zwgzanych z tymi budynkami, a ta& gruntow pod jeziorami i zgjch
na zbiorniki wodne retencyjne lub elektrowni wodhychybaze przedmiot opodatkowania



nie jest i nie mee by wykorzystywany do prowadzenia tej dziataoo ze wzgéddw
technicznych.

Z przytoczonej definicji wynika jednoznacznies juz sam fakt posiadania przez przetsorce
budynku, budowli lub gruntu skutkuje tyme s one zwjzane z prowadzeniem dziatakco
gospodarczej. Ustawodawca jednak vipmia wylkczyt z tego zakresu budynki mieszkalne.
Pomimoze g one w posiadaniu przegbiorcy, to i tak nalgy je opodatkowa stawkami
wiasciwymi dla budynkdéw mieszkalnych.

Nalezy jednak zwrodi uwag;, ze w art. 5 ust 1 pkt2 lit.b) cyt. wgj ustawy podatkowej jest
mowa o0 stawce podatku dla budynkéw geinych z prowadzeniem dziatalico gospodarczej
oraz od budynkdéw mieszkalnych lub icheg@ zagtych na prowadzenie dziatakw
gospodarczej. Tak wiec budynek mieszkalny lub jegg¢, o ile @ zagte na prowadzenie
dziatalngci gospodarczej, o tyle powinny bgpodatkowane stawkami najagzymi.

Co naley rozumi€ pod pogciem ,zagcia’?

Przez ,zagcie” naleey rozumi€ wykorzystanie budynku na dziatakio gospodarcz

z wylaczeniem innych funkcji. Tym samym z@i podatnik wykorzystuje e#¢ lokalu
mieszkalnego na cele zyziane z prowadzeniem kancelarii, ale jednéczew nim zamieszkuje,
to nie mana méwt o zagciu budynku mieszkalnego na prowadzenie dziakaingospodarczej.
Powyzsze stanowisko zostato potwierdzone w orzeczersgdw administracyjnych:

wyrok NSA z dnia 11.08.1992r. ( sygn. akt SA/Wr &) i wyrok NSA z dnia 22.07.20009r.
Il FSK460/08, gdzie stwierdzacsize ,zagcie na prowadzenie dziatlalimw gospodarczej’
oznacza, 4 cz$¢ mieszkalna budynku musi byprzeznaczona do prowadzenia w niej
dziatalngci gospodarczej z wytzeniem funkcji mieszkalnych i innych =zmanych

z zamieszkiwaniem w budynku.

Réwniez w literaturze wskazuje §ize zagcie na dziatalng& gospodarcz budynku lub gruntu
oznacza ich wyodbnienie do prowadzenia #& dziatalnéci (L.Etel ,Podatki od
nieruchomeci 2009” Wyd. C.H.Beck W-wa 2009 s.260)

W konkluzji naley stwierdzé, ze ta czs¢ lokalu mieszkalnego, w ktorej dokonywane
S3 czynndci zwigzane z prowadza@n przez podatnika dziatalécia gospodarcz i ktéra
jednoczénie sty celom mieszkalnym, powinna bppodatkowana stawkami wstawymi dla
budynkow mieszkalnych.

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez wnioskodawce i stanu
prawnego obowigzujgcego w dacie zdarzer opisanych w przedstawionym stanie faktycznym.

Na niniejsa interpretagj stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi aw@du
jej niezgodnéci z prawem. Skakgwnosi s¢ do Wojewddzkiego &lu Administracyjnego
w todzi ul. Piotrkowska 135, 90-434 tadpo uprzednim wezwaniu naspiie organu,
ktory wydat interpretagj - w terminie 14 dni od dnia, w ktorym skacy dowiedziat s}
lub mégt sé dowiedzi€ o jej wydaniu - do usuetia naruszenia prawa ( art.5283 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002r. Prawo o pgsbwaniu przed glami administracyjnymi; t.j. Dz. U. z 2012r.
poz. 270). Skargdo WSA wnosi s w dwdch egzemplarzach ( art. 47 ww. ustawy) w teien
30 dni od dnia daczenia odpowiedzi organu na wezwanie do ugsu&inaruszenia prawa,
a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, wntaie 60 dni od dnia wniesienia tego
wezwania ( art. 5382 ww. ustawy).

Skarg wnosi s¢ za pdrednictwem organu, ktérego dziatanie lub bezczyarsg przedmiotem
skargi ( art.5481 ww. ustawy) na adres ¢diz Miasta todzi, Departament Finansow
Publicznych, Wydziat Finansowy, ul. Sienkiewiczé®8;113 L06d.



