ZARZADZENIE Nr 697/2024
PREZYDENTA MIASTA LODZI
7z dnia 09 kwietnia 2024 r.

w sprawie rozpatrzenia wniosku zlozonego w zwiazku z ogloszeniem o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Krzysztofa Cedry i Traktorowej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
1890, 2029 1 2739), w zwigzku z art. 67 ust. 3pkt 1 1 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688), w wykonaniu uchwaty Nr LX/1816/22 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 1 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta polozonej w rejonie ulic
Krzysztofa Cedry i Traktorowe;j

zarzadzam, co nastepuje:
§ 1. Rozpatruj¢ wniosek ztozony w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej wrejonie ulic Krzysztofa Cedry 1 Traktorowej, zgodnie

z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatgcznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistyczne;j
w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zakacznik
do zarzadzenia Nr 697/2024
Prezydenta Miasta Lodzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniosku zlozonego w zwiazku z ogloszeniem
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic Krzysztofa Cedry
i Traktorowej.

W wyznaczonym terminie sktadania wnioskéw tj. od dnia 31 maja 2023 r. do dnia 23 czerwca
2023 r. wplynal 1 wniosek.

Whiosek:

- wplynal 22 czerwca 2023 r.,
- dotyczy dziatek nr: 129/1, 72/14, 129/2, 129/5, 129/4, 130/6, 130/7, 129/6, 130/10,
72/22 1 130/12, w obrgbie P-1.

Trei Residental Sp. z 0.0. wnosi o:

1. likwidacje zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej przy
projektowanej ul. Wojska Polskiego,

2. utrzymanie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;,

3. dopuszczenie realizacji zabudowy wyzszej niz okreslona w obowigzujacym
planie miejscowym tj. 5 kondygnacjii 17 m na terenie dziatek nr: 72/22, 130/12
oraz czgsci dziatki 129/2, zamiast 4 kondygnacji i 13,5 m oraz 7 kondygnacji
124 m na terenie dzialek nr: 129/2, 129/5, 130/6, oraz 130/12, zamiast
6 kondygnacjii 19,5 m.

Tre$¢ wniosku:

Cyt. ,, W imieniu Wnioskodawcy, dzialajgc jako osoby uprawnione do reprezentacji Spotki
sktadamy niniejszym nastepujqce wnioski do w/w planu:

1. Likwidacja pasa zakazu zabudowy przy projektowanej ul. Wojska Polskiego

Wnosimy o pominigcie w nowym mpzp dotychczasowego zapisu o pasie zakazu zabudowy
o szerokosci 90 m od linii rozgraniczajgcych ul. Wojska Polskiego.

(...) Wniosek jest zasadny i zastuguje na uwzglednienie, gdyz dotychczasowy zapis byl
przewidziany dla drogi o innych, duzo wyiszych parametrach. Wskazujemy, ze brak
uzasadnienia wprowadzenia szczegolnych pasow ochronnych dla zabudowy o funkcji
wielorodzinnej od planowanej drogi z uwagi na ponizsze argumenty:

- Obnizenie parametrow ul. Wojska Polskiego

Zapis w dotychczas obowigzujgcym mpzp dotyczyt odlegtosci od ulicy o parametrach drogi
wylotowej z miasta. W obecnym ukiadzie przestrzennym wykonanie jej stato si¢ niemozliwe
zuwagi na wybudowanie w jej Sladzie decyzjg (...) , Parku Handlowego Traktorowa.
W zwigzku z powyzszym planowana ulica musi zostac¢ przesunieta na potudnie, a jej skala



i ranga zostanie ograniczona w stosunku do zalozen pierwotnych. Jej oddziatywanie akustyczne
nie bedzie wigksze niz sqgsiadujqcej ulicy Traktorowej.

- Ochrona akustyczna

Obecnie obowiqzujgca, norma PNB-02151-3:2015-10, zmieniajgca norme z 1999 r.,
okreslajgca wymagania izolacyjnosci akustycznej przegrod budowlanych naktada na
projektantow obowiqgzek spetnienia okreslonych parametrow wewnqtrz pomieszczen, nie
narzucajgc parametrow akustycznych przegrod zewnetrznych. To sprawia, Ze to projektant
budynku odpowiedzialny si¢ staje za dobranie odpowiednich rozwigzan technicznych aby
spetnic¢ te wymagania. W zwigzku z powyzszym wszelkie pasy ochronne sq bezcelowe, poniewaz
w zaleznosci od przyjetych rozwigzan (konstrukcja scian, izolacyjnos¢ stolarki okiennej etc.)
budynek moze zosta¢ zlokalizowany blizej lub dalej od planowanej ulicy. Projektant oprocz
dobrania odpowiednich przegrod i powierzchni otworow moze ponadto zastosowac inne srodki
poprawiajgce klimat akustyczny zabudowy, jak np. skarpowanie czy zastosowanie zieleni
izolacyjnej.

- Zabudowa wielorodzinna w miescie w sgsiedztwie ulic

Lokalizacja ewentualnej zabudowy wielorodzinnej w przedmiotowej lokalizacji, w sgsiedztwie
ulicy nie jest niczym niespotykanym w zabudowie miejskiej. Przyktady zrealizowanych
i realizowanych zgodnie z przepisami budynkow o tej funkcji mozna spotkac nieopodal np. na
rogu ulicy Kaczencowej i Aleksandrowskiej gdzie oprocz bezposredniego sgsiedztwa wylotowej
6-cio pasmowej ulicy Aleksandrowskiej od strony budynkow znajduje sie¢ linia tramwajowa.
Mimo niekorzystnej lokalizacji projektant zapewnit w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi normowe parametry akustyczne, nie bedgc zmuszonym do stosowania Zadnych
zewnetrznych izolatorow.

- Dostosowanie koncepcji architektonicznej do sgsiedztwa ulicy oraz innych uwarunkowan.
Forma architektoniczna planowanej zabudowy mieszkaniowej, kierunek otwaré wnetrz
urbanistycznych, a takze ukiad pomieszczen projektowanych mieszkan przewidujg
oddziatywanie, jakie bedzie wywierat planowany cigg komunikacyjny.

W koncepcji wzieto rowniez pod uwage opracowania ekofizjograficzne oraz prognozy skutkow
wplywu ustalen planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko, w tym oddzialywanie
planowanej ulicy Wojska Polskiego (IKDGP) a takze zawarte w studium kierunki powigzan
przyrodniczych i ich uktad wschod- zachod.

Na etapie projektowym planuje si¢ wykonanie pogiebionych analiz akustycznych
i dostosowanie formy architektonicznej zabudowy a takze zastosowanie srodkow technicznych,
w tym odpowiednich materiatow budowlanych, stolarki okiennej, zieleni izolacyjnej i innych
koniecznych z punktu widzenia ochrony przed negatywnym wplywem ulicy na planowang
zabudowe. Planuje si¢ zatem wykonac wszystkie te czynnosci ktore projektant jest zobligowany
wykonac w celu dostosowania zabudowy do uwarunkowan w jakich powstaje. Ponadto z uwagi
na fakt, iz planowana ulica Wojska Polskiego zostanie uwzgledniona w opracowywanym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zostanie rowniez umieszczona na
projekcie zagospodarowania terenu projektu budowlanego. Potencjalny wiasciciel mieszkania
bedzie miat petng swiadomosé nabywania nieruchomosci w sgsiedztwie projektowanej drogi.

- Pozytywny wplyw na istniejgcq zabudowe mieszkaniowg

Ponadto projektowana inwestycja bedzie miata korzystny wplyw na istniejgcq lub bedgcq
w realizacji zabudowe od strony potudniowej (etapy A i B inwestycji KRAFT oraz osiedle Nowe
Ztotno) - znacznie ograniczy zakres oddzialywania planowanej ulicy Wojska Polskiego i stanie
si¢ barierq dla negatywnego wplywu tejze drogi dla terenow otwartych/ rekreacyjnych tych
osiedli a takze samych mieszkan.

- Uregulowanie kwestii uzytkowych w tym ochrony przed hatasem.

W zwigzku z argumentami powyzej dotychczas przewidziany wyjgtkowo szeroki pas zakazu
zabudowy o funkcji mieszkaniowej od strony ul. Wojska Polskiego (90 m) stanie sie zbedny.



Planowana droga nie bedzie wymagala zastosowania wyjgtkowych rozwigzan w zakresie
odsuniecia od niej budynkow. Odleglosci zabudowy od drogi okreslonej klasy i o okreslonych
parametrach sq regulowane w przepisach techniczno-budowlanych, w zwigzku z tym brak
potrzeby innego okreslania tej kwestii w planie miejscowym.

(...) Na marginesie nalezy zauwazy¢, ze inwestor/wlasciciel terenu wychodzqc naprzeciw
potrzebom miasta przeznacza calq potnocng czes¢ swojego terenu (o tgcznej powierzchni ok.
5000 m?) dla przeprowadzenia przedmiotowej inwestycji drogowej.

2. Funkcja terenu

Niniejszym wnosimy rowniez o utrzymanie funkcji zbieznej z dotychczasowq regulacjq. Funkcja
przeznaczenia terenu powinna by¢ zgodna z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i z dotychczasowym mpzp, a takze odpowiadac potrzebom
mieszkancow, czyli powinna by¢ to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa.
3. Parametry zabudowy - dopuszczenie punktowej wyzszej zabudowy

Wnosimy o dopuszczenie wyzszej zabudowy niz w obowigzujgcym dotychczas mpzp
w nastepujgcym zakresie:

a) 5 kondygnacji i 17 m zamiast dotychczasowych 4 kondygnacjii 13,5 m

W Rozdziale 3 "Wysokos¢ budynkow pod wzgledem ilosci kondygnacji i wysokosci do krawedzi
okapu, gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki” zawarta jest regulacja: Par.
20 ust. 4 pkt. 4 b), tirvet 1: "nie wigkszq niz 4 kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz 13,5 m
w pasach terenu wzdtuz ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ (ul. Traktorowa),
i ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDZ (ul. Krzysztofa Cedry) w odlegtosci nie
mniejszej niz 25,0 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy".

Wnosimy o dopuszczenie zabudowy o wysokosci do 5 kondygnacji i wysokosci ok. 17 m na
terenie dziatek nr ewid. 72/22 (powstata w wyniku podziatu dziatki 72/4 na podstawie decyzji
(...)), 130/12 (powstata w wyniku podziatu dziatki 130/2 na podstawie (...)) oraz 129/2 dotyczy
jedynie potnocno-zachodniego fragmentu planowanego budynku D od strony ul. Cedry.

W dotychczasowym mpzp zawarta jest regulacja Rozdz. 3 § 20, ust..4, pkt 4b), tiret 2.: "- nie
wigkszq niz 6 kondygnacji nadziemnych i nie wigekszq niz 19,5 m w pozostalej czesci terenu”.
Wnosimy o dopuszczenie zabudowy o wysokosci do 7 kondygnacji i wysokosci ok. 24 m na
terenie dziatek nr ewid.: 129/2, 129/5, 130/6, oraz 130/12 (powstata w wyniku podziatu dziatki
130/2 na podstawie decyzji (...)) dotyczy jedynie najwyzszego 7-kondygnacyjnego fragmentu
planowanego budynkow C1 i C2, ktorych wysokos¢ wynosi do 24 m.

(...) Postulowane podwyzszenie zabudowy nie dotyczy calych budynkow, a jedynie ich
fragmentow. Koncepcja architektoniczna zaktada zroznicowanie wysokosci z uwagi na
podniesienie walorow estetycznych, przetamanie monotonii, mozliwos¢ zaprojektowania
ciekawszej bryty.

Nie bez znaczenia jest rowniez zwigkszenie ilosci powierzchni mieszkan, co w obecnej sytuacji
rynkowej i kryzysie mieszkaniowym jest bardzo istotnym czynnikiem. Wiadze Miasta powinny
mie¢ na uwadze zapotrzebowanie na mieszkania w sektorze popularnym i nie blokowac
zwigkszenia ich dostepnosci dla obywateli Miasta, szczegolnie na obszarach gdzie taka
zabudowa juz wystepuje na nieruchomosciach sqsiednich.

Biorgc pod uwage, iz nie jest to obszar kameralnej zabudowy, ani ochrony osi widokowych czy
tym podobnych ograniczen, wniosek o dopuszczenie punktowego podniesienia wysokosci
zabudowy powinien zostac¢ uwzgledniony.

Z uwagi na powyzsze opisane wnioski zastugujq na petne uwzglednienie w przygotowywanym
planie miejscowym.”

Do wniosku dotaczono projekt zagospodarowania terenu.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil wniosek uwzglednic¢ czeSciowo.



Wyjasnienie:

Ad.1. Wniosek uwzgledniony. Projekt planu dopuszcza realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w terenie przylegtym do terenu projektowanej drogi glowne;.

Ad.2. Wniosek uwzgledniony. Projekt planu ustala, na obszarze wskazanym we wniosku,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

Ad.3. Wniosek uwzgledniony w zakresie zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy —
projekt planu dopuszcza realizacj¢ zabudowy o wnioskowanej wysokosci (17 m),
z mozliwoscig realizacji lokalnych przewyzszen na czesci powierzchni tej zabudowy.
Whniosek nieuwzglgdniony w zakresie wprowadzenia parametru maksymalnej liczby
kondygnacji oraz okreslenia stref lokalizacji zabudowy o r6znej wysokosci. Zgodnie z art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w planie miejscowym okre§la si¢ obowigzkowo ,,zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemnq intensywnos¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni
zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy (...)”. W zwiazku z powyzszym projekt planu
ustala maksymalng wysokos$¢ zabudowy okreslong w metrach, bez wskazywania dopuszczalnej
liczby kondygnacji. Ponadto w projekcie planu przyjeto jednolite zasady ksztattowania
zabudowy dla catego terenu objetego wnioskiem, bez wskazywania obszaru lokalizacji stref
zabudowy o rdznej wysokosci.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



