ZARZADZENIE Nr 374§ vin120
PREZYDENTA MIASTA LODZI
zdnia /0O kwietnia 2020 r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskéw zlozonych w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic: Rokicinskiej,
Trakcyjnej, Zakladowej i Transmisyjnej do autostrady Al.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 i 471),
w wykonaniu uchwaty Nr LXXIV/2019/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 30 sierpnia 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiaka
oraz ulic: Rokicinskiej, Trakcyjnej, Zakladowej i Transmisyjnej do autostrady Al

zarzgdzam, co nast¢puje:

§ 1. Rozpatruj¢ wnioski zlozone w zwigzku z ogloszeniem o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi polozonej wrejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic: Rokicinskiej, Trakcyjnej,
Zaktadowej i Transmisyjnej do autostrady Al zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym
zalgcznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie = zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zalacznik

do zarzadzenia Nr&)l‘@V 111/20
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia 40 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wnioskéow zlozonych w zwigzku z ogloszeniem
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Cezarego Jézefiaka oraz ulic:
Rokicinskiej, Trakcyjnej, Zakladowej i Transmisyjnej do autostrady Al.

W okresie przewidzianym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. w dniach od 16 pazdziernika 2018 r. do 15 listopada 2018 r. wplynely 3
whioski.

Whiosek nr 1

- wplynat 7 listopada 2018 r. (data stempla pocztowego: 31 pazdziernika 2018 r.),

- dotyczy dziatek nr: 3/297, 3/298, 4/109, 4/75, 4/81 w obrgbie W-27 (dziatki zlokalizowane
poza obszarem obj¢tym projektem planu).

Pro — Familia Invest spélka z o. o. z siedzibg w Lodzi reprezentowana przez Radc¢
Prawnego Pana Slawomira Kozlowskiego podnosi, ze wniosek dotyczy dzialek o numerach
ewidencyjnych: 3/297, 3/298, 4/109, 4/75, 4/81, w obrgbie W-27, na ktérych planuje si¢
realizacje inwestycji polegajacej na budowie centrum logistycznego z powierzchniami
magazynowymi i biurowymi o powierzchni ok. 11000 m2 W zwigzku z powyzszym
wnioskodawca wnosi o wskazanie w przygotowywanym planie miejscowym Wwyzej
wymienionych nieruchomosci pod tereny, na ktoérych dopuszcza si¢ realizacj¢ przedmiotowe;j
inwestycji. W tym zakresie proponuje przeznaczenie pod tereny uslugowe o podstawowym
przeznaczeniu pod ustugi komercyjne, w tym biurowe oraz logistyczne, a takze o funkcji
magazynowej z dopuszczeniem realizacji parkingdow, skladéw i niezbgdnej infrastruktury
technicznej. Wnioskodawca wnosi rowniez aby teren obejmujgcy przedmiotowe
nieruchomosci nie zostal wigczony do terenéw chronionych akustycznie. W uzasadnieniu
sktadajacy wniosek podaje, ze umozliwienie powyzszej inwestycji wigza¢ si¢ bedzie
z powstaniem nowych miejsc pracy, ktorych liczba szacowana jest na ok. 300. Zdaniem
wnioskodawcy jest to istotny czynnik w dazeniu do rozwoju miasta, w tym do poprawy sytuacji
na lokalnym rynku pracy. Argumentujac dalej wnioskodawca stwierdza, ze pozytywne
rozpatrzenie wniosku cyt: ,nie tylko pozwoli na aktywizacje tej czesci fodzi, ale rowniez
przyczyni sie do wzrostu zainteresowania ze strony innych inwestorow. Zatem korzysci ptynqgce
z planowanej inwestycji sq nie tylko krotkotrwale lecz takze diugotrwate, co nalezy uzna¢ za
znaczqcy pozytyw”.

W dalszej czeSci wypowiedzi wnioskodawca zaznacza cyt: ,,wnioskowane
przeznaczenie wyzej wskazanych nieruchomosci nie tylko pozwoli na realizacje glownych
zalozen polityki przestrzennej gminy, ale rownoczesnie uwzgledni w catosci koniecznosc
zachowania ladu przestrzennego w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym pod tym pojeciem nalezy rozumiec takie
uksztaftowanie  przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calos¢ oraz uwzglednia



w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne”.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:

Przedmiotowe nieruchomosci wskazane we wniosku znajdujg si¢ poza obszarem
objetym przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego niemozliwe jest rozpatrzenie wniosku z przyczyn
formalnych. Jednoczesnie, poniewaz wniosek zostal zlozony w zwigzku z przystgpieniem do
sporzadzenia planu miejscowego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei
Cezarego Jozefiaka oraz ulic: Rokicinskiej, Trakcyjnej, Zakladowej i Transmisyjnej do
autostrady Al, nalezy zaznaczy¢, ze w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta 1.0dzi, na obszarze objetym powyzszym przystgpieniem zostang
wyznaczone tereny zarowno aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci, na ktérych
dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy przemyslowej, ustugowej, skladow, magazynow
i centréw logistycznych, jak i tereny lasow i zalesien, jako peryferyjnie potozonych obszarow
kluczowych dla systemu przyrodniczego, oraz tereny infrastruktury drogowe;j.

Whiosek nr 2

- wplynat 15 listopada 2018 r.

- dotyczy dziatek nr: 1/9, 2/7, 3/8, 4/10, 4/12, 5/6, 6/5, 7/8, w obrgbie W-37 — ul. Zaktadowa
90/92 1 96.

2PBS Sp. z o. o. z siedzibg w Warszawie wnosi, cyt: [w zwigzku ze wskazaniem
w obowigzujgcym ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi” przyjetym uchwalg nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. czesci z ww. dzialek jako rejonu dziatan miejskich wspierajgcych inwestycje:
wspieranie rozwoju zabudowy mieszkaniowej (kierunki rozwoju - schemat 14 k),
o dopuszczenie ww. zabudowy na czesci obszaru oznaczonego w ww. studium jako ,, Tereny
wylgczone spod zabudowy - tereny laséw o powierzchni minimum 3ha”, w szczegolnosci na
dziatce nr ew. 1/9 (dziatka ta w ewidencji gruntow oznaczona zostata w przewazajqcej czesci
Jjako RV, a nie Ls). Zgodnie z orzecznictwem oraz literaturg przedmiotu, studium z zatozenia ma
by¢ aktem elastycznym, a gmina w ramach uprawnien wynikajgcych z wtadztwa planistycznego
moze zmieni¢ w planie miejscowym dotychczasowe przeznaczenie okreslonych obszaréw, choé
tylko w granicach zakreslonych ustaleniami studium. W naszym przekonaniu, wiasnie taka
sytuacja zachodzi w stosunku do przedmiotowego obszaru).

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgle¢dni¢ wniosku.

Wyja$nienie:

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze narusza¢ ustalen
studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego.  Zapisy
obowigzujacego Studium miasta L.odzi przewiduja na przedmiotowych nieruchomosciach



zachowanie terenéw laséw iich uzupelnienie, jako peryferyjnie potozonych obszarow
kluczowych dla systemu przyrodniczego, petnigcych gidéwnie role: klimatyczno-biologiczna,
krajobrazowg oraz rekreacyjno-spoteczng. Wyznaczenie terenéw o funkcji innej niz
dopuszczalna w poszczegélnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych, w tym przypadku
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, byloby sprzeczne z ustaleniami Studium miasta
Lodzi. Przywolany we wniosku rysunek 14 k jest wylacznie schematem nie stanowigcym
podstawy do wyznaczania zasiegu przeznaczenia terendw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy jednak nadmienié, ze na schemacie wymienionym
we wniosku ww. dzialki zlokalizowane sg na terenie oznaczonym symbolem L — , tereny lasow
o powierzchni minimum 3 ha”. Zgodnie z obowigzujacym Studium zasi¢g przeznaczenia
poszczeg6lnych terenéw w planach miejscowych wyznacza si¢ na podstawie podziatu obszaru
miasta na jednostki funkcjonalno-przestrzenne zawarte na planszy ,.Kierunki — jednostki
funkcjonalno- przestrzenne” — zalacznik nr 13 do uchwaly oraz w oparciu o karty ustalen
zawierajacych opis poszczegolnych jednostek funkcjonalno-przestrzennych.

Fragment wyszczegdlnionej we wniosku dziatki o nr ewid. 1/9 objety jest
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta f.odzi polozonej w rejonie alei Hetmanskiej oraz ulic: Rokicinskiej i Zakladowej
(uchwata Nr XX/460/15 Rady Miejskiej z dnia 18 listopada 2015 r. - Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2016r. poz. 94), na ktérym wyznaczono teren o symbolu 2 KDZ — ,ulica zbiorcza
(ul. Transmisyjna)” oraz teren o symbolu 5 ZL — ,teren lasu i zalesien”. Sporzadzany obecnie
projekt planu nie przewiduje zmiany przeznaczenia terendw na ww. nieruchomosciach ze
wzgledu na konieczno$¢ zachowania cigglosci powigzan komunikacyjnych oraz
przyrodniczych.

Whiosek nr 3

— wplynat 15 listopada 2018 r.

— dotyczy dziatek nr 1/9, 2/7, 3/8, 4/10, 4/12, 5/6, 6/5, 7/8, w obrgbie W-37 — ul. Zakladowa
90/92 1 96.

2PBS5 Sp. z o. o. z siedzibg w Warszawie wnosi, cyt: [w zwigzku z oznaczeniem
w obowigzujgcym ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi” przyjetym uchwalq nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. obszaru objetego wnioskiem jako ,, Tereny wylgczone spod zabudowy - tereny lasow
o powierzchni minimum 3ha”, o dopuszczenie na ww. obszarze funkcji gwarantujgcej
pozostawienie zespolu lesnego (o powierzchni minimum 3ha), ale umozliwiajgcej
wprowadzenie powigzanej z nig zabudowy, np. obiektow rekreacyjnych, ustug medycznych lub
stuzgcych obstudze ludzi starszych - domy seniora, centra rehabilitacji itp. Rozwigzanie takie
bytoby zgodne z okreslonym w ww. studium charakterem terenu ,, 0 zasadniczym znaczeniu dla
ksztaltowania warunkéw funkcjonowania srodowiska przyrodniczego miasta").

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku.

Wyjasnienie:

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze naruszaé ustalen
studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego. Zapisy
obowigzujacego Studium miasta Lodzi przewidujg na przedmiotowych nieruchomosciach



zachowanie teren6w laséw iich uzupelnienie, jako peryferyjnie polozonych obszarow
kluczowych dla systemu przyrodniczego, pelnigcych gléwnie role: klimatyczno-biologiczna,
krajobrazowg oraz rekreacyjno-spoteczng. Wyznaczenie terendw o funkcji innej niz
dopuszczalna w poszczegolnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych, w tym przypadku
wprowadzenie nowej zabudowy innej niz zwigzana z gospodarkg lesna, byloby sprzeczne
z ustaleniami Studium miasta Lodzi.
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