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W odpowiedzi na Panstwa ponowny wniosek o przeprowadzenie konsultacji
spoiecznych w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowama terenu
na dnaice o numerze ewidencyjnym 315/14 oraz na fragmentach dzaa*ek drogowych
256/10i 314/25 w obrebie P-6 w todzi informuje, ze nie zostang przeprowadzone.

Terryen zlokalizowany w rejonie ulic: Jeczmienna, Srebrzyﬁska,qarzynowa nie jest
objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zatem,
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy tego
terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy, w odpowiedzi na wniosek
inwestora.

Obowigzujace przepisy dotyczgce decyzji o warunkach zabudowy nie przewidujg
przeprowadzania konsultacji spotecznych, a sposdéb ustalania warunkow zabudowy jest
scisle okreslony w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Oparty
jest on gtownie na tzw. ,zasadzie dobrego sgsiedztwa”, zgodnie z ktora nowa
zabudowa musi stanowi¢ kontynuacje funkcji, parametrow, cech i wskainikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wystepujacych w danym

obszarze.




Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe w przypadku
facznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych

“ile$nych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy

sporzadzaniu miejscowych planow, ktére utracity moc na podstawie art. 67

nyustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1; ty

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Stosownie do tresci § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26.08.2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu wiasciwy organ wyznacza wokot dziatki budowlanej, ktarej dotyczy wniosek,
obszar analizowany i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w w/w art. 61
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analize sporzadza osoba
wpisana na liste izby samorzadu zawodowego urbanistéw albo architektow, a zatem
uprawniony urbanista czy tez architekt wykonujacy zawod w ramach samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie.

Analiza urbanistyczna sporzadzona przez okreslonego ustawg profesjonaliste
stanowi materiat dowodowy w sprawie, bedgcy podstawa faktyczna wydania decyzji
przez wiasciwy organ.

Ponadto decyzja o warunkach zabudowy, przed jej wydaniem, wymaga uzyskania
uzgodnien, czyli wspétdziatania z innymi, kompetentnymi organami.

W postepowaniu zakonczonym decyzja o warunkach zabudowy zapewnia sig

takze czynny udziat stronom, tj. wiascicielom i uzytkownikowi wieczystemu
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nieruchomosci, na ktérej planowana jest lokalizacja inwestycji, oraz wiascicielom
dziatek graniczacych bezposrednio z terenem objetym wnioskiem. Moga oni
wypowiadac sie co do zebranych w sprawie dowoddow i materiatow.

Istotny jest rowniez fakt, ze decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do
terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0sob trzecich. Nie przesadza
rowniez o realizacji inwestycji, poniewaz planowana budowa musi by¢ takze zgodna
z przepisami ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane, zgodnie z ktorg obiekt
budowlany nalezy projektowa¢ i budowac zapewniajagc spetnienie wymagan
dotyczacych m.in. odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami oraz poszanowanie, wystepujgcych
w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym
zapewnienie dostepu do drogi publicznej.

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze faczne spetnienie wszystkich warunkow
okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obliguje organ do wydania pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy.

Natomiast wskazana w Panstwg wniosku procedura ustalania sposobu
zachowania fadu przestrzennego przy udziale spofeczenstwa jest realizowana w trakcie
przygotowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, poprzez
wytozenie projektu planu i organizacje dyskusji publicznej nad przyjetymi w nim

rozwigzaniami.
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