Druk Nr 2/2016

Projekt z dnia 11 stycznia 2016 .

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W £LODZI
7 dnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi obejmujacej park pn. ,,Zrédla Olechéwki”, polozonej w rejonie alei Ofiar
Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic: Kazimierza Odnowiciela, Transmisyjnej i Bolka Swidnickiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 220151, poz. 1515 1 1890) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713,
1777, 1830 1 1890), w zwiazku z art. 12 ust, 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektérych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czedci obszaru miasta Lodzi obejmuijacej park pn. ,Zrodia Olechdéwki™, potozonej w rejonie alei Ofiar
Terroryzmu 11 Wrzeénia oraz ulic: Kazimierza Odnowiciela, Transmisyjnej i Bolka Swidnickiego,
zwanego dalej ,.planem”, wraz z jej integralnymi czgsciami w postaci:

1) rysunku planu stanowiacego zalgcznik Nr 1do uchwaly, wykonanym na mapie sytuacyjno-
wysokosciowe) w skali 1:1000;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu  wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacii, zapisanych wplanie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatacznik Nr 3 do uchwaly,

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalg Nr XCIX/1826/10 Rady Migjskiej w Lodzi z dnia
27 pazdziernika 2010 r.

§ 3. 1. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej ~ ze wzgledu na
brak takich wartosci i obiektow w obszarze objetym planemy;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gdrniczych, a takze zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych ~ ze wzgledu na brak takich terendéw w obszarze objetym planem;

3) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw — ze wzglgdu
na brak podstaw do zamieszczania w planie takich ustalent z uwagi na stan faktyczny obszaru objgtego
planem.
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2. Zasady zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajagcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:
1) ustalen zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
3. Potozenie linii rozgraniczajacych w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu
nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) granica obszaru objetego planem — granice sporzadzenia planu miejscowego okreslong w uchwale
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu;

3) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciaglg, stanowigca granice miedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — lini¢ okreslajacg czes$¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest
lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania;

6) ogrodzenie azurowe — ogrodzenie, w ktdrym tgczna powierzchnia otwordéw i przeswitéw przesta wraz
z cokotem zachowuje warto$ci minimalne okreslone w ustaleniach szczegétowych na minimum 80%
dtugosci catkowitej ogrodzenia;

7) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, wrozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

8) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdélnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze miasta Lodzi;

9) przeznaczenie podstawowe — ustalone planem przeznaczenie terenu, przewazajgce na tym terenie;

10) przeznaczenie uzupetniajgce — ustalone planem dopuszczalne przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia
lub wzbogaca jego przeznaczenie podstawowe;

11) system informacji miejskiej (SIM) — funkcjonujagcy w miescie Lodzi na podstawie przepiséw
odrebnych, jednolity system informacji obejmujacy tablice, znaki informacyjne i przestrzenne no$niki
informacji stanowigce elementy systemu informacji ulicowej, adresowej, kierunkowej oraz
turystycznej, inne niz znaki drogowe i nosniki reklamowe;

12) tablica informacyjna — noénik informacji wizualnej nie stanowigcej reklamy, w szczegdlnosci
w postaci szyldu, umieszczany na $cianie budynku, ogrodzeniu lub na innym obiekcie, a takze
w formie tablicy wolnostojacej;

13) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci
lub ich czgséei, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczaja numer
porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

14) uchwata — niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

15) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

16) wysokos$¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa albo wysokos¢ obiektu budowlanego nie bedacego
budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego
punktu jego konstrukcji.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane wust. 1, dotyczgce zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposéb
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia planu

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, obowigzuja ustalenia zawarte

w koleinych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, ktéra wraz z wyposazeniem w urzadzenia sportowo—
rekreacyjne i infrastrukture tworzy catos¢ funkcjonalno—uzytkows;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania Jfadu przestrzennego, zasad zabudowy

1 zagospodarowania terenu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

ustala sig:

1) nakaz stosowania w obrebie calego terenu jednolitych form powtarzalnych elementéw wyposazenia
tego terenu, takich jak: fawki, kosze na $mieci, latarnie, w zakresie kolorystyki, materialéw
i wzornictwa;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwigzanej wylacznie z obstugg funkeji rekreacyjnej oraz
terenowymi urzadzeniami sportowymi, takiej jak sanitariaty, zaplecze socjalno-magazynowe,
zaplecze techniczne, speiniajacej nastepujgce warunki:

a) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog publicznych w liniach rozgraniczajacych terenu

1ZP,

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksymalnie 130 m2, nie wigcej niz trzy obiekty,

¢) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 5 m, jedna kondygnacja,

d} dachy plaskie lub spadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 35°do 40°,

¢) dopuszezenie mozliwosci zréznicowania materialow wykonczeniowych elewacii z zastosowaniem
nie wigecej niz trzech rodzajéw materialow wykofczeniowych, takich jak tynk, drewno, cegta, szkio,
kamien naturalny,

) nakaz stosowania dla elewacji tynkowanych kolorystyki w odcieniach bezu, szarodci, brazu lub
naturalnej kolorystyki materiatow,

g) nakaz stosowania kolorystyki dachdw spadowych w odcieniach szaroéci i brazu;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) powierzchnia zabudowy: maksimurm 0,20%,

b) intensywnosé zabudowy: maksimum 0,002,

c) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 80%;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc  parkingowych dla samochodéw wzdluz potnocnej  linii
rozgraniczajacej terenu 1ZP, w ilosci do 20 miejsc parkingowych realizowanych w zgrupowaniach do
5 miejsc oddzielonych pasami zieleni, w tym nie mniej niz 2 miejsca postojowe, nalezy przeznaczy¢
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows, o ktérej mowa w przepisach o ruchu
drogowym;

5) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych zobstuga imprez
plenerowych, na czas nie dtuzszy niz czas trwania imprezy;

6) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, z wyjgtkiem wolnostojacych tablic informacyjnych i gablot
o powierzchni nie wickszej niz 2,0 m?, zwigzanych z funkcjg terenu izgodnych z systemem
informacji miejskiej (SIM);

7) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wylgcznie wokdt urzadzen i obiektdéw rekreacyjno-sportowych,
placow zabaw itoalety dla zwierzat jako ogrodzen azurowych o przgstach metalowych lub
drewnianych speiniajacych wymagania:

a) maksymalna wysokos¢ do 1,40 m, z wyjatkiem ogrodzen wokot urzadzen sportowych, dla kiorych
dopuszcza sie ogrodzenia z siatki o wysokosci do 4,5 m, jezeli wynika to z wymagan funkcjonatno-
uzytkowych,

b) powierzchnia otwordw w przesle minimum 50% dla przeset drewnianych,

¢) powierzchnia otwordéw w przegsle minimum 80% dla przesel metalowych,
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d) nakaz stosowania kolorystyki przgset ogrodzen w odcieniach zieleni.
4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegdInych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu ustala sieg:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem
inwestycji z zakresu sieci infrastruktury technicznej;
2) w granicach obszaréw zagrozonych zalaniem wodami rzeki Olechowki, wskazanych na rysunku
planu:
a) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem mostow i obiektéw stuzacych gospodarce
wodnej oraz drég i nowych sieci infrastruktury technicznej,
b) zakaz gromadzenia S$ciekéw, $rodkéw chemicznych, atakze innych materiatéw, ktore moga
zanieczysci¢ wody;
3) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, przeznaczonych na pobyt ludzi, w pasach ochronnych
od istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, wskazanych na rysunku planu;
4) zakaz tworzenia hald, nasypow i sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig 220 kV i w odlegtosci do
6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 200 000 m?;
2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 300 m;
3) nie ustala si¢ kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy.
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) dopuszczenie lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wylgcznie
z obstugg parku;
2) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
3) nakaz lokalizacji nowych lub przebudowywanych przewoddéw sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnych, za wyjatkiem istniejgcych linii 220 kV;
4) dopuszczenie lokalizacji drég technicznych o szerokosci maksimum 3,5 m i nawierzchni gruntowe;j
lub elementéw tatworozbieralnych;
5) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 6. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ tereny wod powierzchniowych — rzeka Olechowka.
3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakaz utrzymania rzeki Olechowki jako cieku otwartego w dotychczasowym przebiegu;
2)nakaz zachowania powszechnego dostepu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektéw stuzgcych gospodarce wodnej oraz
mostow;
4) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
5) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obszaru z wyjgtkiem wykonywania prac
zwigzanych z gospodarkg wodna, w tym z ochrong przeciwpowodziowa;
6) zakaz gromadzenia Sciekow, srodkéw chemicznych, atakze innych materiatéw, ktére moga
zanieczysci¢ wody;
7) zakaz sadzenia nowych drzew ikrzewow, z wyjatkiem roslinno$ci stanowigcej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcych do wzmacniania brzegdw.
4. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzgcej pobraniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§7.1.Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDGP+T, 1KDZ, 2KDZ+T,
3KDZ, 1KDL+T, obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych — ulice klas: gtownej ruchu przyspieszonego,
zbiorczej i lokalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — obickty matej architektury, kioski uliczne zespolone z wiatami
przystankowymi oraz infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:
1) zachowanie istniejgcego ukladu drogowo-ulicznego z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy,
w granicach wyznaczonych paséw drogowych;
2) dopuszczenie budowy drog rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4., W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP+T - aleja Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia:
a) klase GP — gléwna ruchu przyspieszonego,
b) szeroko$é¢ czesei terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach obszaru objetego planem
zgodnie z rysunkiem planu,
¢) tramwaj na wydzielonym torowisku;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ - ulica Transmisyjna:
a) klasa Z — zbiorcza,
b) przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,
¢} szeroko$¢ terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach obszaru objetego planem zgodnie
z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZAT - aleja Hetmaniska:
a) klasa Z — zbiorcza,
b) szeroko$¢ czgsci terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach obszaru objetego planem
zgodnie z rysunkiem planu,
¢) tramwaj na wydzielonym torowisku;
4} dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ — ulica projektowana:
a) klasa Z — zbiorcza,
b) szeroko$¢ czesei terenu pod pas drogowy ulicy, zawarty w granicach obszaru objetego planem
zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL+T - ulica Kazimierza Odnowiciela:
a) klasa 1. — lokalna,
b) przekroj 1/2 — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, tramwaj,
¢) szeroko$é terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach obszaru objetego planem zgodnie
z rysunkiem planu,
d) tramwaj na wydzielonym torowisku,
5. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzgcej pobraniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
ze wzgledu na brak wzrostu wartoécei nieruchomosci.

§ 8. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KT, obowiagzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji tramwajowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace — chodniki, drogi rowerowe, zielen, obiekty malej architektury,
infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkdw i parametréw funkcjonalno—technicznych ustala sie:

1) tramwaj na wydziclonym torowisku;

2) szerokos¢ terenu pod pas komunikacji tramwajowej zawarty w granicach obszaru objetego planem
zgodnie z rysunkiem planu.
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4. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej pobraniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Przepisy korncowe

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta f.odzi.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawcg jest
Prezydent Miasta f.odzi
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Migejskiej w Lodzi
z dnia '

! MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI 0BSZARU MIASTA LODZI OBEJMUJACEJ PARK PN. ,ZRODLA OLECHOWKI”, 1
POLOZONEJ W REJONIE ALEI OFIAR TERRORYZMU 11 WRZESNIA ORAZ ULIC: KAZIMIERZA ODNOWICIELA, TRANSMISYJNEJ | BOLKA SWIDNICKIEGO. i %'
skala 1:4000 g Erpropeeteid

] 5 wem Rady Miojuhie] w Lods

- . T dnia

| ARKUSZ 3
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y MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZA

4% POLOZONEJ W REJONIE ALEI OFIAR TERRORYZMU 11 WRZESNIA ORAZ ULIC: KAZ
skala 1:1000

190 m
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Projekt

ARU MIASTA £ODZI OBEJMUJACEJ PARK PN. ,,ZRODLA OLECHOWKI”,
ZIMIERZA ODNOWICIELA, TRANSMISYJNEJ | BOLKA SWIDNICKIEGO.
Zalgcznik nr 1

do Uchwaly Nr
Rady Miejskiej w todzi

._.h.

S

OLECHEWHA

| SIKUPISKA ZIELDW WYSOKIES O CHARAKTEAZE LESNYM
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta F.odzi obejmujacej park pn. ,Zrédla
Olechowki”, potozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzeénia oraz ulic: Kazimierza
Odnowiciela, Transmisyjnej i Bolka Swidnickiego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo dla cz¢sci obszaru miasta Lodzi
obejmujacej park pn. "Zrédta Olechéwki", potozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzeénia
oraz ulic: Kazimierza Odnowiciela, Transmisyjnej i Bolka Swidnickiego zostal wylozony do
publicznego wgladu w okresie od 13 pazdziernika do 13 listopada 2015 r. W wyznaczonym terminie
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, {j. do dnia 4 grudnia 2015 r. wptynegly 2 uwagi.
Prezydent Miasta Lodzi zarzgdzeniem Nr 2549/VII/2015 z dnia 21 grudnia 2015 r. rozpatrzy! uwagi
dotyczace projektu planu. Uwagi nie zostaly uwzglednione. W zakresie uwag nieuwzglednionych
przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjgé nastgpujacy sposdb
rozpatrzenia:

Uwaga nr 1
— wptyneta 3 grudnia 2015 r.,

— dotyczy dziatek znajdujgcych si¢ w terenie ograniczonym od pétocy ul. Bolka Swidnickiego,
od wschodu ul. Kazimierza Odnowiciela, od poludnia rzeka Olechéwka, od zachodu ul. Transmisyjng,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, przedmiotowe dzialki
sg przeznaczone na tereny zieleni urzadzonej (12P).

Pan Jacek Baranowski oraz Pan Marek Solnica w swojej uwadze sprzeciwiaja si¢ realizowaniu
w terenie ograniczonym od péocy ul. Bolka Swidnickiego, od wschodu ul. Kazimierza Odnowiciela,
od potudnia rzekg Olechdéwks, od zachodu ul. Transmisyjng, funkcji zieleni urzadzonej i wnosza
0 zmiane ustalen planu zagospodarowania przestrzennego w tym zakresie.

Autorzy uwagi informujg, ze przedmiotowy teren stanowi ok. 50% obszaru oznaczonego na planie
symbolem 17ZP i przywolujg zapis, z rozdzialu 2 - ustalenia planu, dotyczacy przeznaczenia
podstawowego oraz uzupelniajacego terenu 1ZP. Zwracaja réwniez uwage na fakt, ze przedmiotowy
teren jest uzbrojony w media, w tym w istniejace sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sie¢
cieptownicza, sie¢ wodociggowa (od strony pdinocnej). Ponadto wedtug skladajgcych uwage teren
potozony jest przy dwoch ulicach klasy zbiorczej (KDZ) ). ul. Transmisyjna i ul. Bolka Swidnickiego
oraz przy ulicy lokalnej z tramwajem (KDL+T) tj. ul. Kazimierza Odnowiciela. Zainteresowani
wskazuja, iz skupiska zieleni wysokiej o charakterze lesnym stanowia ok. 10-15% powierzchni
przedmiotowego terenu. Ponadto utrzymuja, ze w pelni uzbrojony i dobrze skomunikowany obszar
miasta ze stosunkowo nieduzym udzialem istnicjgcej zieleni stanowi bardzo cenny obszar
inwestycyjny i posiada warunki dla dalszej rozbudowy struktury mieszkaniowej, na kiorg jest i zawsze
bedzie spoleczne zapotrzebowanie. Ich zdaniem wykorzystywanie przygotowanego inwestycyjnie
obszaru pod ziclen i rekreacj¢ jest nieekonomiczne i szkodliwe spolecznie, gdyz koszty realizacji
infrastruktury i uzbrojenia sg zbyt wysokie, by nie zostaly wykorzystane dla dalszej rozbudowy osiedla
mieszkaniowego. Ponadto podnosza, iz zalozenia urbanistyczne osiedla przewidywaty jego dalszy
rozwdj w  kierunku terenu, na ktérym projekt planu przewiduje urzadzenie parku
i zakaz zabudowy i wiasnie w tym kierunku prowadzona byfa budowa infrastruktury — uzbrojenie
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terenu. Zdaniem skfadajgcych uwage na realizacje zapisanych w planie ustalen, tj. utworzenie terenu
1ZP, W peini nadaje sig czese obszaru zlokalizowanego na potudnie
od rzeki Olechéwki, gdyz brak jest w tym miejscu uzbrojenia terenu a skupiska zieleni wysokiej
o charakterze le$nym stanowia zdecydowang wigkszos¢ tego obszaru. Dodatkowo stwierdzaja, iz
obszar ten stanowitby naturalny bufor pomiedzy zabudowg mieszkaniowa a istniejacymi kompleksami
zabudowy przemystowej zlokalizowanej na poludnie od al. Ofiar Terroryzmu 1 Wrzesnia.

W dalszej czesei swojej uwagi zainteresowani odnoszg si¢ do prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Twierdza, ze zastrzezen nie budza
zapisy dotyczace braku dochodéw do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz
sprzedazy nieruchomoscei gminnych (zapisane w pkt 6.1.1 i 6.1.4), natomiast watpliwosci budzi punkt
6.2 dotyczacy wydatkdw. Podnosza, iz nalezaloby wzbogaci¢ ten punkt o koszty zwigzane
z niewykorzystaniem istniejacej, na przedmiotowym terenie, infrastruktury technicznej, a co za tym
idzie o brak przychodow ztytulu eksploatacji wszystkich ww. sieci, ktérych umieszczenie na
przedmiotowym obszarze wigzato sie juz z poniesieniem kosztow. Skladajacy uwage stwierdzaja,
iz wigze sie to z ogromng niegospodarnoscig. Dodatkowo ich zdaniem watpliwosei budza réwniez
zapisy zawarte w pkt 6.2.1 1 6.2.4 prognozy. Twierdza rowniez, iz podane wartosci dotyczace nabycia
nieruchomosei oraz odszkodowan w stosunku do dziatek prywatnych i o nieustalonych wlasnosciach
sa  niedoszacowane, gdyz trudno jest w chwili obecnej precyzyjnie okre$liéc wartosci tych
odszkodowan, ale z pewnoscig w wyniku latwych do przewidzenia procedur odszkodowawczych nalezy
zadaé pytanie czy miasto staé w tej chwili na podejmowanie takiego ryzyka? Zainteresowanym trudno
Jest zgodzié sig przyjetym zalozeniem wieprzewidujgcym, na obecnym etapie, odszkodowan
za rzeczywislg szkode wynikajgeq z umozliwienia lub ogramiczenia korzystamia z wieruchomosci
w dotychezasowy sposob, w odniesieniu np. do dzialki ny 149/5. Ich zdaniem przyjete w prognozie
zalozenia w stosunku do ww. dzialki sg czysto teoretyczne i nie odzwierciedlaja faktycznie
poniesionych strat z tytulu uniemozliwienia wiascicielowi realizacji swoich plandéw, dla ktdrych
posiada wazng decyzje o warunkach zabudowy. Uwazaja, ze w tym przypadku ryzyko finansowe jest
rowniez dla miasta ogromne. Zainteresowani sg zdania, ze bilans finansowy zagospodarowania terenu
przedstawiony w projekcie planu jest, juz na obecnym etapie, negatywny, a dodatkowo istnieje wiele
przestanek, ze moze staé sig katastrofalny. Zwracajg réwniez uwage na koszty urzadzenia
projektowanego parku, ktére dla tego zaniedbanego terenu bedg ogromne.

W podsumowaniu skladajacy uwage podaja, iz od strony ekonomicznej projekt planu jest trudny
do zaakceptowania, zwazywszy na niegospodarno$é w wykorzystaniu istniejacej infrastruktury, brak
potencjalnych przychodow dla miasta z tytulu innego zagospodarowania terenu oraz poniesienie
wielkich nakladow finansowych niewspotmiernych do osiggnietego celu. Ich zdaniem nalezaloby
zleci¢ wykonanie alternatywnej prognozy finansowej dla innego wykorzystania lerenu
z uwzglednieniem wykorzystania istniejgeych mediow. Autorzy uwagi uwazajg, ze bytby to material
poréwnawczy dla Prezydenta Miasta Lodzi oraz Rady Miejskiej w Lodzi przed podjeciem uchwaty
o przyjeciu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wedlug zainteresowanych dodac
nalezy paradoks zwigzany z niedawnym doprowadzeniem linii trantwajowej do osiedla Olechéw, ktora
to linia de facto dojezdza wlasnie do projektowanego parku peinigcego aktualnie i de facto
w przysziosci funkcie |, toalety dla zwierzgt domowych”,

Skladajacy uwage prosza o precyzyine zajecie stanowiska w przedstawionych kwestiach, biorge pod
uwage rowniez, jakie wazne, kwestie bilansu finansowego planowanego zagospodarowania
przestrzennego.

W zalaczeniu zainteresowani przediozyli alternatywny sposob zagospodarowania terenu, w ich
mniemaniu oparty na racjonalnych, co do zagospodarowania, przestankach.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
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Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie: wyznaczenie w projekcie planu terendw zieleni urzadzonej jest uzupelnieniem
wyposazenia istniejgcej funkcji mieszkaniowej w niezbgdng infrastrukture sportowo-rekreacyjna i jest
kontynuacja wczesniej podjetych decyzji planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogolny
plan zagospodarowania przestrzennego Lodzi okreslat przeznaczenie terenu bedgcego przedmiotem
uwagi jako tereny zieleni urzadzonej i laséw. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, wktéorym rowniez
przedmiotowy obszar wskazany zostat jako tereny zieleni. Takze obecnie obowigzujgee Studium,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza
przedmiotowe nieruchomoscei do terendw oznaczonych symbolem ZP — tereny zieleni urzadzonej
z programem ustugowym obejmujacym lokalizacje obiektdw i urzadzen sportowych, rekreacyjnych
i dydaktycznych bezposrednio zwigzanych z ww. funkcja. Dodatkowo nalezy zwréci¢ uwage na fakt,
iz miasto Lodz podjeto juz dziatania zwigzane z realizacja ww. funkcji na czesci nieruchomosci
wskazanych w uwadze, polegajace na uznaniu za park pn. .Zrédta Olechowki” terenu potozonego w
rejonie ulic: Bolka Swidnickiego, Kazimierza Odnowiciela, Alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia i ulicy
bez nazwy (uchwata Nr LXXXIV/1479/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 kwietnia 2010 r.) oraz
lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

Przeznaczenie w projekcie planu terenu pod zielen 1 ograniczenie mozliwosci jego zabudowy
wynikaja z potrzeby ochrony doliny rzeki Olechéwki oraz wystepujgcych tam skupisk zieleni
wysokiei.

W nawigzaniu do =zagadnien dotyczacych sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej
na przedmiotowym obszarze nalezy zwrdci¢ uwage, ze wystgpowanie medidw nie przesgdza
0 przeznaczeniu terenu pod zabudowe. Wystepujgce sieci sg w przewadze sieciami przesylowymi i ich
glownym celem jest zasilanie osiedli mieszkaniowych znajdujacych sie w tej czgdei miasta.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest dokumentem sporzadzanym na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Prognoza pokazuje przyblizone naktady jakie poniesie gmina na realizacje zapisanych w planie zadan
publicznych oraz spodziewane dochody w zwiagzku z jego uchwaleniem. Opracowanie nie odnosi si¢
do skutkow finansowych innego, niz okre$lonego w planie, potencjalnego sposobu zagospodarowania
terenu. Oszacowane wartosci majg charakter pogladowy i nie mozna ich wykorzystywaé jako
podstawy do wydawania decyzji podatkowych i innych roszezen finansowych.

Z uwagi na wymog art. 15 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium
oraz przepisami odrgbnymi. Stosownie do art. 9 ust. 4 ww. ustawy ustalenia studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium. Postulowane
dopuszczenie przeznaczenia terenu pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng nie jest mozliwe
gdyz byloby sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi.

Uwaga nr 2
— wplyneta 2 grudnia 2015 .,
— dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 149/7 i 149/5, w obrebie W-35,

~zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, przedmiotowe dziatki
sg przeznaczone na tereny zieleni urzadzonej (1ZP).

Centrum Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi, przy ul. Drewnowskiej 77 w swojej uwadze sprzeciwia
si¢ przeznaczeniu dziatki o numerze ewidencyjnym 149/5, obreb W-35 na tereny zieleni urzadzonej.
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Zainteresowani wnioskujg o zmiang. w zakresie funkcji, planowanych ustalen planu dla ww. dzialki.
Ponadto informuja, iz na przedmiotows nieruchomos¢ zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy
{nr PPZ 1 142/08 z dnia 18 marca 2008 r.). Ich zdaniem wydanie decyzji spowodowato przyjecie scisle
okreslonej strategii inwestycyinej, co wigzalo si¢ z poniesieniem duzych kosziow firmowych. Autorzy
uwagi informuja, iz prowadza hurtownig spozywcza mieszczaca sie w centrum Lodzi i aby unikngd
wielu kiopotow i trudnosci kupili ww. dzialkg. poza srédmiesciem, z dala od osiedli mieszkaniowych
i poza terenami chronionymi, a jedynie wich sasiedztwie, by mdc bez przeszkdd przenies¢ swoja
dziatalnodé. Wedhug zainteresowanych miejsce to jest korzystne logistycznie, gdyz polozone jest
u zbiegu ul. Transmisyjnej i al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzednia. Ponadto nadmieniaja, iz dzialka nr
149/5 jest dziaika niezadrzewiona, bez krzewow, a jedynie porosniety trawg. Zawiadamiaja, iz obecnie
opracowywana jest dokumentacja projektowa stanowigca podstawe do uzyskania mozliwosci realizacji
zamierzenia inwestycyjnego. Jednoczesnie zaznaczaja, iz w bezposrednim sgsiedztwie dziatki nr 149/5
znajdujg si¢ tereny przemystowe, na kidrych zlokalizowane sg m.in. magazyny firmy Dell, Panattoni,
Ottoline, Hartman, Lekerland, Hutchinson, AQ, Segro, Specjial Zabka, Media Expert. Zdaniem
autordw uwagi firmy te tworzg niejako centrum logistyczne wojewddztwa tddzkiego i nie tylko.
Nadmieniaja, iz taczna powierzchnia magazynowa wynosi ok, 500 000 m?, co wedtug nich $wiadczy
0 pierwotnym przeznaczeniu tych terendw. Skiadajacy uwage wyrazaja nadziejg, ze te ustugi,
nieucigzliwe dla srodowiska, nadal bgda si¢ rozwijaly na tym terenie tworzace dodatkowe miejsca pracy
dla mieszkancdw Lodzi i okolic.

Dodatkowo, niezaleznie od wyze] przedstawionego stanowiska, wzgledem wigczenia dziatki
o numerze ewidencyjnym 149/5 do ferendw zieleni uzvtkowej, sktadajacy uwage prezentuja odmienne
stanowisko wzgledem dziatki o numerze ewidencyjnym 149/7. Nadmieniajg, iz jest to dziatka
zadrzewiona i polozona jest w bezposrednim sgsiedztwie tzw. parku ,Zrédla Olechowki”. Wobec
powyzszego uznaja argumentacje miasta o wigczeniu dzialki o numerze ewidencyjnym 149/7
do terendw zieleni uzytkowej, jednoczesnie warunkujgc to uprzednim wykupem nieruchomosei od
spotki.

Prezydent Miasta ¥.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienie: wyznaczenie w projekcie planu terendéw zieleni urzadzonej jest uzupehnieniem
wyposazenia istnicigeej funkeji mieszkaniowej w niezbedna infrastrukturg sportowo-rekreacyjna i jest
kontynuacja wezesniej podjetych decyzji planistycznych. Obowigzujacy w latach 1993-2002 ogdlny
plan zagospodarowania przestrzennego Lodzi okresial przeznaczenie terenu bedacego przedmiotem
uwagi jako tereny zieleni urzadzonej i lasow. Zapisy te podtrzymato uchwalone w 2002 r. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, wktérym roéwniez
przedmiotowy obszar wskazany zostal jako tereny zieleni. Takze obecnie obowigzujgce Studium,
przyjete uchwalg Nrr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zalicza
przedmiotowe nieruchomosci do terendéw oznaczonych symbolem ZP — tereny zieleni urzadzonej
z programem ustugowym obejmujacym lokalizacje obiektow i urzadzen sportowych, rekreacyjnych
i dydaktycznych bezposrednio zwiazanych z ww. funkcjg. Dodatkowo nalezy zwrocic uwage na fakt,
iz miasto LodZ podjeto juz dzialania zwiazane zrealizacjg ww. funkcji na czeéci nieruchomosci
wskazanych w uwadze, polegaigce na uznaniu za park pn. ,,Zrédla Olechowki” terenu potozonego w
rejonie ulic: Bolka Swidnickiego, Kazimierza Odnowiciela, Alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia i ulicy
bez nazwy (uchwala Nr LXXXIV/1479/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 kwietnia 2010 1.) oraz
lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

Przeznaczenie w projekcie planu terenu pod zielen i ograniczenie mozliwosci jego zabudowy
wynikajg z potrzeby ochrony doliny rzeki Olechéowki oraz wystepujgcych tam skupisk zieleni
wysokiej.
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Z uwagi na wymog art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowantu i zagospodarowaniu
przestrzennym, prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium
oraz przepisami odrebnymi. Stosownie do art. 9 ust. 4 ww. ustawy ustalenia studium sa wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu plandow miejscowych. Zgodnie z art. 20 ust. I ww. ustawy plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Postulowane
dopuszczenie przeznaczenia terenu pod tereny budowlane nie jest mozliwe gdyz byloby sprzeczne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zatacznik Nr 3

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej park pn. wZrodia Olechowki™,
polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzeénia oraz ulic: Kazimierza Odnowiciela,
Transmisyjnej i Bolka S“'idnickiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleia
do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnych z przepisami o finansach
publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy w planie
nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowych i poszerzenie istnicjgcych drég,
- uzbrojenia terenu w sie¢ oswietlenia ulicznego,

- budowa nowych drog, chodnikéw i drog rowerowych.

Konieczna bedzie budowa:

- budowa ok. 0,0003 km? drog zbiorczych,

- budowa ok. 0,0008 km? chodnikow.

Powyzsze zadania beda umieszezone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw
zagospodarowania, a nastepnic w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognozg
finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze Srodkow
mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.

Ninieiszy zatgcznik nie zawiera obcigzen miasta z tytubu odszkodowan w trybie art. 36 ust. | ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi obejmujacej park pn. WZrodla
Olechéwki”, polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic:
Kazimierza Odnowiciela, Transmisyjnej i Bolka Swidnickiego.

Zgodnie z uchwatg Nr V/90/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 stycznia 2015 r.
plzystaplono do sporzadzenia miejscowego planu zag,ospodaiowama przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej park pn. Zrédla Olechoéwki”, polozone) w rejonie
alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic: Kazimierza Odnowiciela, Transmisyjnej i Bolka
Swidnickiego.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia 1 sposobu zagospodarowania terenow
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng miasta.

Obszar wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, okreslony w projekcie niniejszej uchwaly, polozony jest w potudniowo-
wschodniej czesci miasta Lodzi, na terenic osiedli: Olechéw ~ Jandw i Nr 33, Powierzchnia
obszaru wynosi ok. 24 ha. W przewazajacej czesel jest to teren zielony shuzgcy rekreacyi dla
mieszkancéw sasiadujacych z nim osiedi mieszkaniowych. Znaczng czg¢é¢ obszaru stanowi
park ustanowiony uchwalg Nr LXXXIV/1479/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 kwietnia
2010 r. w sprawie uznania za park pn. LZrodla Olechéwki”. Od strony poétnocnej, na
przedtuzeniu alei Hetmanskiej, zasadzono drzewa w dwoch szpalerach oraz w okolicy
ul. Kazimierza Qdnowiciela wybudowano ogrodzony plac zabaw. W Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi obszar ten okreslony jest jako
teren zieleni publicznej.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ ustalenie
przeznaczenia dominujacej czgsci obszaru na teren zieleni urzgdzonej. Ustala sig rowniez
nastepujace przeznaczenia terendw: teren wod powierzchniowych, tereny drog publicznych:
gtownej ruchu przyspieszonego, zbiorczych i lokalnej.

Za gtdowne cele przyjmuje si¢:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, gwarantujgcy utrzymanie obecnej funkeji
rekreacyjnej,

— ochrone cennego pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym obszaru doliny rzeki
Olechdwki,

- ochrone terenu przed niekontrolowanymi procesami urbanizacji,

— okreslenie =zasad zagospodarowania terenu w sposéb uwzgledniajacy istniejgce
zagospodarowanie,

— ochrone i ksztaltowanie przestrzeni publicznej — decydujacej o pozytywnym wizerunku
miasta i podnoszace] jakosé zycia mieszkancdw.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z péin. zm.).



L.

1.

Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennynm.

W projekeie planu uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania fadu przesttzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

a) realizacje polityki przeciwdzialania procesom rozlewania miasta przez ochrong
terenow zieleni przed intensywng zabudows i prawidlowe domykanie terendw
zurbanizowanych,

b) okreslenie zasad w zakresie wskaznikow zagospodarowania terendw i parametréw
ksztaltowania zabudowy oraz kolorystyki i stosowania materialow
wykonczeniowych obiektow;

walory architektoniczne 1 krajobrazowe, poprzez:

a) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
wprowadzenie zasad i warunkéw sytuowania tablic informaeyjnych,

b) wykluczenie lokalizacji urzadzen reklamowych,

¢) utrzymanie rzeki Olechowki jako cieku otwartego w dotychczasowym przebiegu,
utrzymanie istniejgcych kompleksow zieleni wysokiej oraz kontynuacja nasadzen.

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych 1 leénych, poprzez:

a) wykluczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaC na
$rodowisko, gromadzenia $ciekéw, s$rodkéw chemicznych, a takze innych
materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ wody,

b) ustalenie warunkow ochrony przeciwpowodziowej,

¢) zachowanie istniejgcej naturalnej zieleni.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b niepelosprawnych poprzez okreslenie ograniczen w uzytkowaniu terenu, zasad

ochrony $rodowiska, zasad dotyczacych ksztaltowania ogrodzen, a takze ustalenie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

walory ekonomiczne przesirzeni poprzez racjonalne wykorzystanie naturalnych

zasobow $rodowiska dla ksztattowania terenow zieleni irekreacji w oparciu

o istniejgce kompleksy zieleni 1 wod;

prawo wiasnoséci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposéb racjonalny,

uzasadniony potrzebami interesu publicznego oraz wymogami ochrony $rodowiska

i fadu przestrzermego;

potrzeby obronnoéci 1 bezpicczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie

zagospodarowania terenu poprzez wskazanie obowigzku dostosowania drog

publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych
zagrozen;

potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekceie planu tereny przeznaczone pod:

a) budowe torowiska tramwajowego — pas drogowy ulicy Kazimierza Odnowiciela,
alei Hetmanskiej i alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia,

b) tereny zabudowy sportowo-rekreacyjnej,

¢) tereny zieleni urzadzonej,

d) tereny drog publicznych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci

szerokopasmowych, okreslajac mozliwoéé przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej;

10) zapewnicnic  udziatu spofeczenistwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzycin srodkow komunikacji



clektroniczne] oraz zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,

poprzez:

a) podanie do publiczne] wiadomosci informacii o przystapieniu do sporzadzenia
dokumentu oraz wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w formie ogloszen
w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na
stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu zaréwno w siedzibie jak 1 na
stronie internetowej Migjskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

¢) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej,

d) umozliwienie skiadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu i wnioskow do planu,

¢) udostepnianic dokumentacji prac planistycznych przez Miejska Pracownig
Urbanistyczng w Lodzi,

) zamieszczanie rozstrzygnie¢ Prezydenta Miasta Lodzi dotyczacych sktadanych
uwag i wnioskéw w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Lodzi;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci  poprzez zachowanie istnicjacej sieci wodociagowej zapewniajgce]
odpowiednig ilosc¢ i jakos¢ wody do celdw zaopatrzenia ludnoscei oraz okreslenie zasad
jej przebudowy i rozbudowy w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu nie uwzgledniono wymogéw ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak takich wartosci w obszarze
objetym planem.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreélajac sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, Ustosunkowat
sic do wnioskdw zgloszonych przez zainteresowane osoby oraz instytucje opiniujgce
1 uzgadmajgce.
Whnioski zbierano w terminie do dnia 13 marca 2015 r.
Prezydent Miasta rozpatrzyl wnioski zarzadzeniem Nr 835/VII/15 z dnia 17 kwietnia
2015 .
Wylozenie do projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko odbylo sie w dniach od 13 pazdziernika do 13 listopada
2015 r. Uwagi mozna bylo sklada¢ do dnia 4 grudnia 2015 r. W ramach procedury
wylozenia przeprowadzono w dniu 3 listopada 2015 r. dyskusje publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do projektu planu wplyngty 2 uwagi.
W rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag uwzgledniono ochrong istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu 1 jego walordéw przyrodniczych, ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi i analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne.

Nieuwzglednione uwagi podlegaja rozstrzygnieciu przez Rade Miejska.

W planie dopuszczono zabudowe zwigzang wylgeznie z obstugg funkcji rekreacyjnej oraz
terenowymi urzadzeniami sportowymi. Uwzgledniono istnicjace elementy wyposazenia
technicznego 1 zagospodarowanie. Ponadto:



1) zaprojektowany system komunikacyjny w sposéb racjonalny  powigzano
z zewnetrznym  uktadem komunikacyjnym za pomocag ulic zbiorczych (aleja
Hetmanska, ulica Transmisyjna, nowoprojektowana ulica zbiorcza) i lokalnej (ulica
Kazimierza Odnowiciela);

2) uwzgledniono przebieg trasy tramwajowej, ktdra umozliwi maksymalne
wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego $rodka transportu,

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszezanie si¢ pieszych
irowerzystéw poprzez przeznaczenie znacznej czgsci terenu na ogdlnodostgpng
funkcje rekreacyjng oraz wskazanie w zakresie przeznaczenia uzupeiniajacego dla
terenow drég publicznych m.in.: drég rowerowych;

4y wyznaczone w projekcie planu tereny zieleni stanowia uzupeinienie programowo-
funkcjonalne istnicjacej funkeji mieszkaniowej zlokalizowanej poza granicami
obszaru planu.

II. Zgodno&é¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktuainosci studium i planéw migjscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 3 lipea 2013 r. Rada Miejska w Lodzi,
zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjela uchwale Nr LXVI/1415/13 w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
mie¢jscowych planéw zagospedarowania przestrzennego miasta Lodzi.

Wprowadzenie terenu zieleni i rekreacji w sgsiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej shuzy uzupelnieniu programu podstawowego zwigkszajge tym samym jakosé
i komfort zycia mieszkaficow. Przeznaczenie terenéw w planie miejscowym jest zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, ktore w przeprowadzonej analizie dotyczacej oceny aktualnosci Studium nie zostaly
zakwestionowane.

III.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody 1 wplywy

oraz koszty, jakie poniesie gmina z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. 7 uwagi na specyfik¢ przeznaczenia terenu okreSlonego w planie nie
przewiduje sie wptywow do budzetu miasta. Realizacja ustalent projektu planu skutkowac
bedzie wydatkami na przygotowanie inabycie nieruchomosci pod inwestycje celu
publicznego, realizacie inwestycji z zakresu ukladu komunikacyjnego oraz odszkodowania
z tytulu obnizenia wartosci nieruchomosci. Wysokosé wydatkow zostata oszacowana na
ok. 1,5 mln zl. Faktyczne wartosci wydatkéw mogg jednak odbiegaé od przewidywanych
w opracowanej prognozie, gdyz moga podlega¢ weryfikacji ze wzgledu na zmiany prawne,
koniunkture gospodarcza, inflacje i inne zewnetrzne uwarunkowania, na ktore jednostka
samorzadu terytorialnego nie ma wplywu.
Koszty, ktore potencjalnie mogg pojawi¢ sie po uchwaleniu niniejszego planu
zagospodarowania przestrzennego, zidentyfikowane na etapie sporzadzenia prognozy
finansowej, powinny stanowi¢ podstawe do sporzadzenia szczegdétowego harmonogramu
wydatkow miasta, zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



W zwigzku z wyczerpaniem wymogéw proceduralnych zwigzanych za sporzadzeniem
planu, stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Prezydent Miasta L.odzi przedstawia Radzie Miejskiej w Lodzi projekt niniejszej uchwaty
wraz z listg nieuwzglednionych uwag zlozonych w okresie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Robert Warsza





