Druk BRM Nr ?f’2016
Projekt z dnia..: (‘,":‘P Q..

UCHWAELA NR .........
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia .......
w sprawie skargi P-- na dzialanie Prezydenta Miasta Lodzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579 i 1948) oraz art. 229 pkt 3, art. 237 § 3
oraz art. 238 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r, - Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U.z 2016 r. poz. 23, 868, 996, 1579 i 2138), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Skarge p. (D - dziaianic Prezydenta Miasta Lodzi uznaje sig

za bezzasadna.
2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowe;]

uchwaty, ktore stanowi jej integralng czgsc.

§ 2. Zobowigzuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej w Lodzi do przekazania
Skarzgecj ninicjszej uchwaly wraz 7 uzasadnienicm.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawca uchwaly jest
Koisja Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalne]
Rady Miejskiej w Lodzi
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Zalacznik

do uchwaly Nr .......covvereee
Rady Miejskiej w Lodzi

AL U 1T R ——

UZASADNIENIE

W dniu 29.11.2016 r. wplynela do Rady Miejskiej w Lodzi skarga na dziatanie
Prezydenta Miasta f.odzi.

Przedmiotem skargi jest bezczynnos¢ i przewlekle prowadzenie sprawy wykupu
zajmowanego, przez Skarzaca lokalu mieszkalnego (domu jednorodzinnego) potozonego przy
ul. “Lodzi.

Na podstawie art. 237 § 3 kodeksu postgpowania administracyjnego Rada Miejska
w Lodzi zawiadamia o nastgpujacym sposobie zalatwienia skargi:

Nieruchomo$¢ pofozona w Lodzi przy ul. —zostala wytypowana
do sprzedazy przez owczesna Administracje Zasobow Komunalnych Lodz — Goma
w 2015 roku. W tym celu pismem z dnia 28.04.2015 r. zfozono najemcy propozycj¢
skorzystania z przystugujgcego mu prawa pierwszenstwa jej nabycia.

W dniu 27 maja 2015 r. do éwczesnego Wydzialu Praw do Nieruchomosci wplynal
wniosek Skarzacej w sprawie wykupu przedmiotowej nieruchomosci.

Po uzyskaniu pozytywnej opinii urbanistycznej zlecona zostata wycena nieruchomosci.
Operat szacunkowy okreslajacy warto$¢ rynkowa nieruchomosci zostal sporzadzony
w dniu 6.09.2015.

Pismem z dnia 22.09.2015 r. Skarzgca zostalu poinformowana
o warunkach nabycia nieruchomosci z jednoczesng prosba o potwierdzenie woli jej
wykupu do dnia 15.10.2015 r.

W dniu 13.10.2015 r. Skarzaca potwierdzita wol¢ wykupu przedmiotowej

nieruchomos$ci, niemniej wowczas sprzedaz musiataby nastgpi¢ na  gruncie
obowigzujacych wowczas przepisow, co przy deklarowanym przez Skarzaca, skorzystaniu
z systemu ratalnego, oznaczaloby brak bonifikaty zardwno
w odniesieniu do budynku jak i do gruntu.
Tymczasem najemcy domoéw jednorodzinnych podijeli starania o zmiang¢ obowigzujacych
wowczas przepisow prawa miejscowego tj. uchwaty Nr LXXXV/817/98 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 29 kwictnia 1998 r. w sprawie ustalenia zasad sprzedazy, na rzecz
najemcow, samodzielnych lokali mieszkalnych, nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi i garazami, stanowiacych wilasnos¢ Gminy Lodz (z pozniejszymi
zmianami), okreslajacej migdzy innymi zasady sprzedazy tego rodzaju nieruchomosci,
ktora wowczas przewidywata jedynie 20% bonifikate od ceny domu.

Odnoszac si¢ do zarzutu przewleklego prowadzenia post¢powania, nalezy zwrocié
uwage, ze pismami z dnia 16.11.2015 r. oraz z dnia 12.01.2016 r. Skarzaca zostala
poinformowana o trwajacych pracach nad aktualizacja Polityki Miasta Lodzi,
dotyczacej gminnego zasobu mieszkaniowego 2020+ oraz nad zmiang przepisow
prawa miejscowego  dotyczacych zasad sprzedazy lokali na rzecz najemcow
w tym w szczegolnosci wysokosci udzielanych bonifikat. Podjete przez Miasto dzialania
lezaly w interesie i na rzecz najemcow, co nalezy uznal za szczegblnie istotne
w odniesieniu do trudnej sytuacji zyciowej, w jakiej znalazla si¢ Skarzaca,

W dniu 25 maja 2016 r. Rada Miejska w Lodzi podjela uchwale Nr XXX/776/16
w sprawie oireslenia zasad sprzcdazy, na rzecz najemcow, samodzielnveh lokali



mieszkalnych i garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi,
w ktorej szczegblowo opisane zostaty zasady udzielania bonifikat przy sprzedazy m.in.
nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi na rzecz ich najemcéw.
Wysokos¢ bonifikaty uwarunkowana zostata okresem budowy domu jednorodzinnego,
w zwigzku z czym:
. najemcom doméw jednorodzinnych, wybudowanych przed 1 stycznia 1946 roku,
bedzie udzielana bonifikata w wysokosci 70 % od wartosci domu, wynikajacej
z aktualnej wyceny:
*  najemcom domow jednorodzinnych, wybudowanych pomiedzy
I stycznia 1946 roku a 31 grudnia 1989 roku, bedzie udzielana bonifikata
w wysokosci 40 % wartosci naniesienia, wynikajacej z aktualnej wyceny;
* najemcom doméw jednorodzinnych, wybudowanych po 1 stycznia 1990 roku,
bedzie udzielana bonifikata w wysokosci 30% od wartosci domu, wynikajacej
z aktualnej wyceny.
Ponadto we wszystkich przypadkach przewidziano podwyzszenie bonifikaty podstawowej
o dodatkowe 10% w przypadku jednorazowej wplaty naleznej kwoty oraz o kolejne 10%,
Jjezeli najemca ztozy wniosek o nabycie nieruchomosci w terminie 12 miesigcy od ujgcia
budynku w adresowym wykazie nieruchomosci objetych prywatyzacja, zamieszczanym
w Biuletynie Informacji Publiczne;.
Powyzsze zasady udzielania bonifikat obowigzujg do dnia 31 grudnia 2017 roku.
Natomiast do wnioskow zlozonych w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 r.
wysokos¢ bonifikat, o ktérych wyzej mowa, bedzie obnizona o 10 %, a od 1 stycznia
2019 r. o kolejne 10 %.

Przepisy cytowanej wyzej uchwaly weszly w zycie z dniem 1.09.2016 r. Natomiast
projekt aktu wykonawezego tj. zarzadzenia w sprawie ustalenia warunkéw sprzedazy na
rzecz najemcow, lokali mieszkalnych 1 garazy oraz nieruchomosei zabudowanych domani
jednorodzinnymi, stanowiacych wtasnos¢ Miasta Yodzi, zostal przekazany do kontroli
legislacyjnej w dniu 2 wrzesnia br. Po uwzglednieniu niezbgdnych poprawek w wersji
ostateczne] przedstawiony =zostal do akceptacji Prezydenta Miasta Lodzi w dniu
19 grudnia 2016 r. Jednakze z uwagi na konieczno$¢ poczynienia dodatkowych uzgodnien
zwigzanych z watpliwosciami w kwestii rozliczania nakiadéw koniecznych poczynionych
na nieruchomosciach przez ich najemcéw, Zarzadzenie to w ww. terminie nie zostato
podjete. Zatem realizacja wniosku Skarzacej o wykup nieruchomosci z zastosowaniem
bonifikat, mozliwa od dnia 1 wrzesnia 2016 r. bedzie jednak prowadzona po przyjeciu
zarzadzenia wykonawczego do powotanej wyzej uchwaty Nr XXX/776/16 Rady Miejskiej
w Lodzi oraz ogloszeniu wykazu zabudowanych nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych do sprzedazy. Sprzedaz zabudowanych nieruchomoscei gruntowych
prowadzona jest w trybie cywilnoprawnym i moze byé zakonczona dopiero
po kompleksowym przygotowaniu transakcji.

Podkresli¢ nalezy, ze najemcy domoéw jednorodzinnych byli wielokrotnie
informowani o toczacych si¢ pracach nad zmianami prawa miejscowego i stworzeniem
dogodnych dla nich warunkéw prywatyzacji zajmowanych przez nich nieruchomosci, m.in.
w pismach z dnia 8.04.2016 r. oraz z dnia 24.06.2016 r., a takze telefonicznie, na co
wskazata Skarzaca.

Pismem z dnia 22.09.2016 r. Skarzaca zwrocita si¢ do Prezydenta Miasta Lodzi
0 pomoc w sprawie przyspieszenia procedury sprzedazy najmowanej nieruchomosci.
Wobec watpliwosci Wydziatu, co do mozliwosci realizacji wniosku najemcy w dniu
14.11.2016 r. Wydzial Zbywania i Nabywania Nieruchomosci zwrécit si¢ Wydziatu
Prawriego z wnioskiem o wydanie opinii prawnej w przedmiocie ustalenia dopuszczalnosci
sprzedazy nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym na rzecz najemcy,



z uwzglednieniem pierwszenstwa, w sytuacji gdy umowa najmu nie moze by¢ realizowana
(nieruchomos¢ nie nadaje si¢ do zamieszkania, a najemca zamieszkuje u rodziny), 1 czy w
zaistnialej sytuacji ,wobec faktu nieistnienia przedmiotu najmu, umowa moze by¢ uznana
za wazna.
Z opinii prawnej wydanej w dniu 21 listopada 2016 r. wynika, ze umowg najmu budynku
mieszkalnego, ktéry uprzednio ulegt zniszczeniu w wyniku pozaru, nalezy oceni¢, jako
waznie zawartg. Niemniej w zaistnialym stanie rzeczy Gmina winna dazy¢ do rozwiazania
istniejacego stosunku najmu,
Po ponownej wnikliwej analizie dokumentow zdecydowano o przygotowaniu wniosku do
Prezydenta Miasta Lodzi w sprawie wyrazenia zgody na prywatyzacj¢ zabudowanej
ww. nieruchomosci gruntowej na rzecz jej najemcy. Material zostanie przedstawiony do
decyzji Prezydenta Miasta Lodzi na poczatku 2017 r.

Majac na uwadze powyzsze, zarzut Skarzacej bezczynnosci i przewleklego
prowadzenia sprawy wykupu nieruchomosci jest bezzasadny, tym samy skarge nalezy
uzna¢ za bezzasadna.

Rada Miejska w Lodzi informuje, ze niniejsza uchwala stanowi zawiadomienie
o sposobie zalatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3 w zwiazku z art. 238 § 1 Kodeksu
postgpowania administracyjnego, od ktorego nie przystuguje zaden srodek odwotawczy ani
srodek zaskarzenia.

Stosownie do art. 239 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego Rada Miejska
w Lodzi informuje, ze: ,,W przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana
za bezzasadng i jej bezzasadnos¢ wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzacy ponowit
skarge bez wskazania nowych okolicznosci — organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze
podtrzymaé swoje poprzednie stanowisko z odpowiednia adnotacja w aktach sprawy -
bcz zawiadanuania skarzacego™.
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