Druk Nr 282/2976

Projekt z dnia10paﬂziemika2t)15y;

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta L.odzi polozonej w rejonie alei Wldkniarzy i ulicy Zgierskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2016 r. poz. 778, 904 1961) w zwiazku
zart. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzg¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co naste¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Widkniarzy i ulicy Zgierskiej, zwanego dalej
»planem’,

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zada wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik Nr 3 do uchwaly.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
27 pazdziernika 2010 r.

§ 3. 1. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na
brak takich wartosci i obiektéw w obszarze objgtym planem;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gérniczych, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow
w obszarze objgtym planem,;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak podstaw do zamieszczania w planie takich ustalen z uwagi na stan faktyczny obszaru objetego
planem;
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4) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Zasady zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ facznie na podstawie:

1) ustalen zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

3. Polozenie linii rozgraniczajacych w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu
nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) granica obszaru objetego planem — granicg sporzadzenia planu miejscowego okreslong zgodnie
z uchwalq w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu;

2) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajaca — granicg migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczong graficznie na rysunku planu;

4) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegodlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta Lodzi;

5) przeznaczenie — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalna, odpowiednio: przeznaczenie
podstawowe — ustalone planem przeznaczenie terenu przewazajace na danym terenie, przeznaczenie
uzupetniajace — dopuszczalne przeznaczenie terenu, ktdre uzupetnia lub wzbogaca jego przeznaczenie
podstawowe;

6) renaturyzacja — proces przywrocenia srodowisku stanu naturalnego, mozliwie bliskiego stanowi
pierwotnemu sprzed wprowadzenia w nim zmian przez cztowieka;

7) reklama — upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji promujacej osoby,
przedsiebiorstwa, towary, ustugi, przedsigwziecia lub ruchy spoleczne;

8) system informacji miejskiej (SIM) — funkcjonujacy w miescie Lodzi na podstawie przepisow
odrebnych, jednolity system informacji obejmujacy tablice, znaki informacyjne i przestrzenne nosniki
informacji stanowigce elementy systemu informacji ulicowej, adresowej, kierunkowej oraz
turystycznej, inne niz znaki drogowe i nosniki reklamowe;

9) tablica reklamowa — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o ptaskiej powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy,
w szczegolnosci baner reklamowy, reklame naklejana na okna budynkow i reklamy umieszczane na
rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych przedmiotow
codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

10) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci
lub ich czesdci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczaja numer
porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

11) uchwata — niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

12) urzadzenie reklamowe — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji reklamy wraz
z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica reklamowa, z wylaczeniem
drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

13) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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14) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa,
lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia planu

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1ZNa, 2ZNa, 3ZNa, obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — las, infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci 50,00 m n.p.t. i wigkszej;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen;

4) dopuszczenie lokalizacji elementow wyposazenia terenu takich jak: fawki, kosze na $Smieci, latarnie
wykonanych w tej samej stylistyce, kolorze i materiale;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen gospodarki wodnej;
6) wskazniki zagospodarowania terenu — wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 90%;

7) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych wzdtuz potudniowej linii
rozgraniczajacej terenu 1ZNa w strefie parkowania oznaczonej na rysunku planu;

8) dopuszczenie utwardzenia nawierzchni w strefie parkowania kostka azurowa;

9) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj,
minimum 4% ogoélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, o ktérej mowa w przepisach o ruchu
drogowym;

10) zakaz lokalizacji reklam, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

11) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych, zwiazanych z funkcjq terenu
i zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM).
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegbéInych warunkéw

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu ustala sig:

1) nakaz prowadzenia na gruntach lesnych trwale zrownowazonej gospodarki lesnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewiefi przydroznych i nadwodnych z wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby przeptywu wod powierzchniowych izapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych;
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4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeplywu wod powierzchniowych lub utrzymaniem, budowa,
odbudowg i naprawg lub remontem urzgdzeh wodnych;

5) zakaz gromadzenia Sciekow, Srodkéw chemicznych, a takze innych materiatéw, ktére moga
zanieczysci¢ wody;

6) zakaz skladowania odpadow i magazynowania zlomu;

7) zakaz realizacji statych naniesien i nasadzen drzew w pasach ochronnych od istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zakaz realizacji urzadzen, obiektéw budowlanych i nasadzen drzew w odlegtosci do 2,0 m od bocznej
krawedzi istniejgcej rury ostonowe;j sieci cieptownicze;.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 50 000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 250 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drég w przedziale 75° - 105°.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej ustala sie:

1) obstugg komunikacyjng obszaru planu poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej — alei Widkniarzy,
potoZonej poza granicami planu;

2) dopuszczenie lokalizacji nowych drég wewnetrznych, o szerokosci minimum 5,0 m;

3) dopuszczenie utwardzenia drog wewnetrznych w sposéb umozliwiajacy infiltracje wod opadowych
1 roztopowych poprzez nawierzchnie przepuszczalne.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sieg: .
1) dopuszczenie lokalizacji nowej infrastruktury technicznej, a takze przebudowy i rozbudowy
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz lokalizacji nowych lub przebudowywanych przewodoéw sieci infrastruktury technicznej, jako
podziemne;

3) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie terenu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz podczyszczania wéd opadowych i roztopowych odprowadzanych z miejsc parkingowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz utrzymania rzeki Brzozy w dotychczasowym przebiegu, z mozliwoscia przeprowadzenia jej

renaturyzacji;
2) nakaz zachowania powszechnego dostgpu do wdd powierzchniowych, zgodnie z przepisami
odregbnymi;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen stuzgcych gospodarce wodnej oraz
mostow;
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4) zakaz lokalizacji reklam, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

5) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych, zwigzanych z funkcjg terenu

i zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM);

6) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obszaru z wyjatkiem wykonywania prac
zwigzanych z gospodarka wodna, w tym z ochrona przeciwpowodziows;

7) zakaz gromadzenia $ciekéw, Srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktére moga

zanieczyS$ci¢ wody;

8) zakaz sadzenia nowych drzew i krzewdw, z wyjatkiem ro§linnosci stanowigcej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub stuzacych do wzmacniania brzegéw.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta £.odzi.

§ 8. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Eodzkiego.
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2016r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgséci obszaru miasta todzi potozonejw rejonie alei Wi6kniarzy i ulicy Zgierskiej.

Zatacantk Nr L
do uchwaly Nr
Rady Mie}skie] w Lodz

zdnia

ARKUSZ NR 1

0
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Projekt

Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia 2016r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie alei Wiékniarzy i ulicy
Zgierskiej.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta £odzi potozonej
w rejonie alei Widkniarzy i ulicy Zgierskiej nie wptynely uwagi w trybie okreslonym w art. 17 pkt 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

Projekt

przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta Lodzi, poloZonej w rejonie alei Wiékniarzy i ulicy
Zgierskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury techniczne;j
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Opracowanie sporzadzone zostalo po analizie obowigzujacych ustaw i przepiséw wykonawczych
w zakresie budzetu miasta, materialéw planistycznych w tym w oparciu o prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

W celu umozliwienia realizacji ustalef planu miejscowego nie bedzie konieczna budowa nowej
infrastruktury technicznej wymagajaca poniesienia nakladéw finansowych. Zakres regulacii planu ma
na celu przede wszystkim utrzymanie funkcji ochronnej doliny rzeki Brzozy.

Prognoza finansowa dla terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi w rejonie alei Wiokniarzy i ulicy Zgierskiej nie
wykazata wydatkow ani tez dochodéw do budzetu miasta z tytuhi uchwalenia planu

Koszty i przychody, ktére potencjalnie moga pojawi¢ si¢ po uchwaleniu niniejszego planu
zagospodarowania przestrzennego, powinny stanowi¢ podstawe do sporzadzenia szczegélowego
harmonogramu wydatkéw miasta, zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zosta¢ ujgte w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta F.odzi.

Niniejszy zalgcznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Projekt

Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Wiékniarzy i ulicy
Zgierskiej

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr IX/185/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 kwictnia 2015 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Wiokniarzy i ulicy Zgierskiej.

Przedmiotem planu, zgodnie z uchwalty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu, jest
ustalenie przeznaczenia isposobu zagospodarowania terenéw zgodnie zwymogami tadu
przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng miasta okre§long w obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Eodzi uchwalonym uchwatg
XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Obszar objgty projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o powierzchni ok. 9
ha jest potozony w poétnocnej czgéci miasta, na terenie osiedla Radogoszcz. Obszar projektu planu
stanowig tereny zieleni naturalnej doliny rzeki Brzozy, bedacej gtéwnym doplywem rzeki Sokotowki,
wraz z zadrzewieniami o charakterze lesnym oraz terenami spontanicznej zieleni: drzew i krzewow.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okre$lono zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego i waloréw krajobrazowych zwiazanych z doling rzeki Brzozy oraz utrzymano obecna
funkcjg zieleni naturalnej oraz wod powierzchniowych, $rédlagdowych.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajagc wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4

ustawy.

I. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez realizacje polityki
przeciwdziatania procesom rozlewania miasta, przez ochrong terenéw zieleni przed zabudows oraz
okreSlenie zasad w zakresic wskaznikow zagospodarowania terenu i okre§lenie elementéw
wyposazenia terenu.

Przewazajgcq wigkszo$¢ obszaru stanowig tereny zieleni naturalnej (1ZNa, 2ZNa i 3ZNa),
do ktérych odnosi si¢ wigkszo$¢ zapisébw projektu planu. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wymagah wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (Igcznie) ustalono:

- zakaz lokalizacji: budynkow, obicktow budowlanych o wysokosci 50,00 m n.p.t. i wickszej,
ogrodzen oraz reklam, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

- dopuszczenie lokalizacji: elementébw wyposazenia terenu (takich jak tawki, kosze na $mieci,
latarnie, wykonanych w tej samej stylistyce, kolorze i materiale), urzagdzen gospodarki wodnej, miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu 1ZNa, w stretie
oznaczonej zgodnie z rysunkiem planu (z uwzglednieniem parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows), wolnostojacych tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu i zgodnych
z systemem informacji miejskiej (SIM),

- dopuszczenie utwardzenia nawierzchni w strefie parkowania kostkg azurows.
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Okreslono takze wskaznik zagospodarowania dziatki - powierzchnig biologicznie czynna: minimum
90%;

2) walory krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zagospodarowania terendow,
w tym dla terendéw zieleni naturalnej (ZN) wprowadzenie zakazu lokalizacji budynkéw, ogrodzen oraz
zakazu lokalizacji reklam, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych. Dla terenu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1WS - terenéw wod powierzchniowych §rodladowych w projekcie
sformutowane zostaty faczne ustalenia w zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujgce:

- nakazy: utrzymania rzeki Brzozy w dotychczasowym przebiegu, z mozliwoscig przeprowadzenia
Jej renaturyzacji oraz zachowania powszechnego dostepu do woéd powierzchniowych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

- zakazy: lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzef stuzgcych gospodarce wodnej
oraz mostow, lokalizacji reklam, tablic reklamowych i urzadzeh reklamowych, niszczenia,
uszkadzania lub przeksztalcania obszaru (z wyjatkiem wykonywania prac zwigzanych z gospodarka
wodng, w tym z ochrong przeciwpowodziowa), gromadzenia $ciekow, srodkéw chemicznych, a takze
innych materialéw, ktére moga zanieczy$ci¢ wody, a takze sadzenia nowych drzew i krzewéw,
z wyjatkiem ro§linnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub shuzacej do
wzmacniania brzegdw,

- dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych, zwigzanych z funkcja terenu
i zgodnych z systemem informacji miejskiej — SIM;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez wprowadzenie:

a) nakazu prowadzenia trwale zrownowazonej gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego;

c) zakazu likwidowania i niszczenia zadrzewien, przydroznych i nadwodnych z wyjatkiem dziatan
wynikajgcych z potrzeby przeptywu wod powierzchniowych izapewnienia bezpieczefistwa ruchu
drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontoéw lub napraw urzadzen wodnych;

d) zakazu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeplywu wod powierzchniowych lub utrzymaniem, budowa,
odbudowg i naprawg lub remontem urzadzef wodnych;

e) zakazu gromadzenia $ciekéw, $rodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktére moga
zanieczysci¢ wody;

f) zakazu sktadowania odpaddéw i magazynowania ztomu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - ze
wzgledu na brak takich wartosci w projekcie planu nie ustalono zasad w tym zakresie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie ograniczen w uzytkowaniu terenu, zasad ochrony $rodowiska,
ksztaltowania zagospodarowania zgodnie z wymaganiami przepisbw prawa oraz dopuszczenie
lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu
1ZNa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejgcych elementdw
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu oraz przeznaczenie terenu w granicach
opracowania planu pod zielen naturalng — funkcjg, do ktdrej pelienia obszar jest predysponowany ze
wzgledu na obecny stan zagospodarowania;
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Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w catosci wchodzi w sktad systemu
przyrodniczego miasta - nalezy do korytarza ekologicznego opartego o doliny rzek Brzozy
1 Sokotowki oraz tereny lesne. Z powodu istniejacego zagospodarowania terendéw dolina Brzozy nie
posiada bezposrednich powigzan przyrodniczych z polozonym ok. 1,5 km na wschéd Lasem
Lagiewnickim (Parkiem Krajobrazowym Wzniesien L6dzkich). Na wschod od obszaru (po przeciwnej
stronie ul. Zgierskiej) znajduje si¢ uzytek ekologiczny ,,Mokradla Brzozy”, a na zachdd, w dét rzeki -
uzytki ekologiczne ,,Migdzyrzecze Sokotowki i Brzozy” (ok. 400 m), ,,Olsy na Zabiefcu” (ok. 850 m)
oraz Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Sokotowki” (ok. 1,1 km). Nalezy zapewni¢ cigglosé
przebiegu korytarza ekologicznego — nie jest wskazana lokalizacja w jego obrebie wszelkich barier
migracji ro$lin, zwierzat i grzybow, a takze barier przewietrzania obszaru miasta. Wskazane jest
pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu terenu objetego projektem planu, w obrebie ktdrego
przewazaja obszary o wysokim poziomie wod gruntowych oraz znajduje si¢ mokradlo stale
o charakterze zbiornika retencyjnego.

W granicach obszaru objgtego projektem planu przyrodnicze elementy $rodowiska, takie jak zielen,
gleby, powietrze i wody, w skali miasta naleza do malo przeksztalconych, a sam obszar - jak wskazano
powyzej - stanowi cze$¢ systemu ckologicznego miasta. Wzmocnienie naturalnej odpornosci
srodowiska przyrodniczego obszaru jest mozliwe poprzez racjonalne uzytkowanie istniejgcych
terenéw otwartych oraz zapobieganie, badZz minimalizowanie defragmentacji naturalnych struktur
ekologicznych m.in. obszaréw lesnych, doliny rzeki Brzozy, zar6wno w granicach planu jak i w jego
sasiedztwie.

Poza tymi przestankami, wskazujacymi na zasadno$¢ utrzymania obszaru jako terenu otwartego,
istnieja réwnieZz istotne przeciwwskazania przyrodnicze do zagospodarowania obszaru na cele
budowlane. Analiza gruntéw z punktu widzenia parametréw geologiczno-inzynierskich wskazuje, iz
na znacznej czgSci obszaru przydatno$é gruntdw na potrzeby budownictwa jest niewielka. Wiekszo$é
obszaru (poza poludniowo-wschodnim krafncem) stanowig tereny narazone na niebezpieczenstwo
podtopien wodami sptywu powierzchniowego (tereny o spadkach sptywu do 1%, o powierzchni
powyzej 500 m?) i obszary o wysokim poziomie wod gruntowych (do 2 m p.p.t.).

Projekt planu nie wprowadza radykalnych zmian w przeznaczeniu terenéw, w stosunku do ich
obecnego sposobu uzytkowania, tym samym realizacja jego ustalef nie spowoduje istotnej zmiany
obecnego - do$¢ korzystnego - stanu $rodowiska. Istniejace uwarunkowania przyrodnicze, przestanki
planistyczne i aktualny stan zagospodarowania predestynujg analizowany obszar do dalszego petnienia
dotychczasowych funkcji.

W  przypadku utrzymania obecnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania obszaru
oraz niepodejmowania dziatan inwestycyjnych, brak realizacji postanowien projektowanego planu
bedzie miat takie same skutki jak ich realizacja i nie zmieni zauwazalnie stanu §rodowiska, a przede
wszystkim nie pogorszy go.

Z uwagi na specyfike przeznaczenia terenu okre$lonego w planie nie przewiduje sie dochodéw do
budzetu gminy. Nie prognozuje si¢ réwniez wydatkow na przygotowanie oraz nabycie nieruchomosci
pod inwestycje celu publicznego, realizacje inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjnego oraz
odszkodowania z tytutu obniZenia wartoéci nieruchomodci;

7) prawo wlasnoéci, poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, uzasadniony
potrzebami interesu publicznego oraz zgodny z wymogami ochrony $rodowiska i tadu przestrzennego.
W zwigzku z uchwaleniem planu korzystanie z nieruchomodci zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem nie zostanie uniemozliwione lub ograniczone;

8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie:
a) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu,
b) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

c) parametréow i wskaznikow zagospodarowania terenu - okre$lenie powictzchni biologicznie
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czynnej,
d) obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

¢) dopuszczalnej wysokodci obiektow znajdujacych si¢ w strefach wytyczonych przez powierzchnie
podejscia lub wznoszenia statkéw powietrznych - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
o wysoko$ci 50,00 m n.p.t. i wiekszej,

f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terenéw przeznaczonych pod
tereny zieleni naturalnej, nakaz zachowania powszechnego dostepu do wod powierzchniowych
zgodnie z przepisami prawa oraz ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej tych terendw;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci  sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, brak ograniczen w zakresie bezprzewodowe;j sieci telekomunikacyjne;j;

Przez omawiany teren przebiegaja sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetyczne (WN 110
kV i SN 15kV), cieptownicza, wodociggowa, gazowa oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, przy
czym nie shuzg one obstudze obszaru objgtego projektem planu. Teren ten jest niezainwestowany i taki
pozostanie.

Ewentualne nowe liniowe obiekty infrastruktury technicznej, przeprowadzone przez wymienione
tereny, bedg powigzane z ogdlnomiejskimi systemami uzbrojenia. Koncentracja negatywnych
znaczgcych oddziatywan inwestycji w przypadku modernizowanych i projektowanych odcinkéw
infrastruktury technicznej zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych.

11) zapewnienie udziatu spoteczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu oraz
wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w formie ogloszeh w prasie, obwieszczeh
zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 9 maja 2016 1. do 10 czerwca 2016 r.
w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu zaréwno w siedzibie jaki na stronie internetowej
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

¢) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 17 maja 2016 r.,

d) umozliwienie sktadania uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu i wnioskéw
do planu,

e) biezgce informowanic oséb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejskg Pracownie Urbanistyczng w Eodzi,

f) zamieszczanie rozstrzygnigé Prezydenta Miasta Lodzi dotyczgcych skladanych uwag i wnioskow
w Biuletynie Informacji Publicznej Urz¢du Miasta f.odzi;

12) potrzebg zapewnienia odpowicdnicj ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajgcej odpowiednig ilo$¢ 1 jakos¢ wody do
celow zaopatrzenia ludnodci oraz ustalenie zasad jej przebudowy i rozbudowy w granicach obszaru
objetego planem,

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okre$lajgc sposob zagospodarowania i korzystania
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z terenu , Prezydent Miasta wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Whioski zbierano do dnia 3 czerwca 2015 r. W terminie okre$lonym do sktadania wnioskow nie
wptynely wnioski prywatnych wiascicieli terenéw potoznych w granicach opracowania planu.
Whioski organdéw oraz instytucji opiniujacych i uzgadniajgcych zostaly przeanalizowane pod katem
przyjecia proponowanych rozwigzafh przestrzennych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Wylozenie projektu planu odbylo si¢ w dniach 9 maja 2016 1. do 10 czerwca 2016 r. Uwagi mozna
byto sktada¢ do dnia 1 lipca 2016 r. W ramach procedury wyltozenia przeprowadzono w dniu 17 maja
2016 r. dyskusje publiczng nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Do projektu planu w wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi.

W planie wskazano tereny zieleni naturalnej oraz wod powierzchniowych. W kolejnych etapach
opracowania projektu planu rozpatrywane byly rdézne warianty rozwigzah przestrzennych
i funkcjonalnych. Przy wyborze ostatecznych rozwigzah pod uwage brano wnioski i uwagi zglaszane
m. in. przez: organy i instytucje uprawione do opiniowania, uzgadniania projektu planu oraz prognozy
oddzialywania na $rodowisko, organy i instytucje biorace udziat w procedurze sporzadzania planu.
Kierowano si¢ jednoczesnie potrzeba uporzadkowania iwlaSciwego uksztaltowania tadu
przestrzennego, konieczno$cig spetnienia wymogdw przepisdw odrebnych oraz interesem miasta.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddzialywania
na Srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

3. W planie zostal wprowadzony zakaz lokalizacji zabudowy. Ustalenia planu dopuszczaja
lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz obiektéw zwigzanych z obshugg terenéw zieleni
naturalnej 1 wod powierzchniowych i infrastrukturg techniczng.

Projekt planu ma na celu ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie
zwymogami tadu przestrzennego oraz realizowang politykg przestrzenng miasta fodzi. Okresla
zasady ochrony doliny rzeki Brzozy i terenéw do niej przylegtych. Jako dominujgce przeznaczenie
terendw wskazuje tereny zieleni naturalnej, wyznaczajac réwniez granice terendw o innym
przeznaczeniu: tereny wod powierzchniowych $rédladowych (rzeka Brzoza oraz zbiornik retencyjny).
Projekt planu nie wprowadza radykalnych zmian w przeznaczeniu terenéw, w stosunku do ich
obecnego sposobu uzytkowania, tym samym realizacja jego ustalef nie spowoduje istotnej zmiany
obecnego - dos¢ korzystnego - stanu $rodowiska. Istniejace uwarunkowania przyrodnicze, przestanki
planistyczne i aktualny stan zagospodarowania predestynuja analizowany obszar do dalszego petnienia
dotychczasowych funkcji.

W przypadku nieuchwalenia planu miejscowego bardzo prawdopodobnym zagrozeniem bytaby
natomiast presja budowlana, prowadzgca do nicodwracalnej degradacji walorow tego warto$ciowego
krajobrazowo i przyrodniczo terenu. Przy braku migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ksztattowanie nowej zabudowy i wszelkich proceséw inwestycyjnych odbywa sie
w trybie wydawania decyzji administracyjnych, a wiec z ograniczonymi mozliwosciami
przeprowadzenia wieloaspektowych analiz przestrzennych.

Spodziewanyni skutkami wprowadzania zabudowy na tereny otwarte bytyby:
- bezpos$rednie niszczenie lub defragmentacja siedlisk przyrodniczych,
- zmniejszanie si¢ powierzchni terenéw naturalnego bytowania dzikiej zwicrzyny,

- wygrodzenia przerywajgce powigzania ekologiczne i utrudniajgce lub uniemozliwiajgce migracje
zZwierzat,
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- Zmniejszanie si¢ bioréznorodnosci obszaru,
- zaklocenia w funkcjonowaniu systemu ekologicznego,
- niekorzystne zmiany w krajobrazie,

- zagrozenie zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleby, przy
niewtasciwym odprowadzaniu §ciekéw bytowych i gromadzeniu odpadéw komunalnych.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Y.odzi.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi przyjeta uchwata Nr
LXVI/1415/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca 2013 r. dla czgéci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie alei Widkniarzy i ulicy Zgierskiej nie przewiduje koniecznosci aktualizacji ustalen
Studium. Tym samym zostajg podtrzymane kierunki rozwoju ustalone w Studium. Na obszarze planu
miejscowego Studium przewidywato tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okre$la potencjalne dochody i wplywy z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na specyfike
przeznaczenia terenu okres$lonego w planie nie przewiduje si¢ dochodéw do budzetu gminy. Nie
prognozuje sig rowniez wydatkow na przygotowanie oraz nabycie nieruchomosci pod inwestycje celu
publicznego, realizacj¢ inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjnego oraz odszkodowania z tytulu
obnizenia warto$ci nieruchomosci, jednak nie mozna wykluczyé wystgpienia roszczef
odszkodowawczych dla terenu 1ZNa. Faktyczne wartosci wydatkéw mogg odbiegaé od
przewidywanych w opracowanej prognozie, gdyz moga podlega¢ weryfikacji ze wzgledu na zmiany
prawne, koniunktur¢ gospodarcza, inflacjg i inne zewnetrzne uwarunkowania, na ktére jednostka
samorzadu terytorialnego nie ma wplywu.

Projekt planu uzyskat wszystkie niezbgdne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6 lita i b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z wyczerpaniem wymogéw proceduralnych zwigzanych ze sporzadzeniem planu,
stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent
Miasta ¥.0dzi przedstawia Radzie Miejskiej w Lodzi projekt niniejszej uchwaly.

STARSZY PROJEKFANT  KIEROWNIAZESPOM PRO,JFKTOWEGO

Pmgkinz\ Joanna Skorek
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Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w Lodzi

W odpowiedzi na przedtozone do Skarbnika Miasta todzi pismem z dnia 22
lipca 2016 roku wnioskiem o opinie projektu uchwaty Rady Miejskiej w todzi w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta todzi pofozonej w rejonie alei Widkniarzy i ulicy Zgierskiej,
Wydziat Budzetu w Departamencie Finanséw Publicznych informuje, iz biorgc pod

uwage brak skutkéw finansowych nie wnosze uwag do przedtozonego projektu.
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