Druk Nr 230 /QO/G
Projekt z dnia A sziiu'eﬂm'IcQ A0l ¢ .

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Politechniki oraz ulic: Walerego
Wréblewskiego, Wolczanskiej i inz. Stefana Skrzywana.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 .
o samorzgdzie gminnym (Dz.U.z 2016r. poz. 446 i 1579) oraz art. 14 ust. 8
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579} wzwigzku
z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688), Rada Miejska w t.odzi

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Politechniki oraz
ulic: Walerego Wrdéblewskiego, Wolczanskiej iinz. Stefana Skrzywana, zwanego dalej
~planem”, wraz z integralnymi jej czg$ciami w postaci:

1) rysunku planu stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty, wykonanego na mapie sytuacyjno

wysokosciowej w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie  realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustalen ,Studium uwarunkowafi
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta bLodzi” uchwalonego uchwaly
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 1.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowiace tekst planu, majg charakter obowigzujacy i co do
zakresu oraz stopnia  szczegblowodei sa  zgodne  z wymogami  zawartymi
wart. 15 ust. 23 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzgledu
na brak takich terenéw w obszarze planu;
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2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce, ustalenia obowigzujace wyznaczone
na podstawie przepiséw odrebnych oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku.

4, Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych
terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okreéla si¢ facznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustalaé poprzez odczyt rysunku planu
w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

) cechy historyczne — elementy obiektu budowlanego, wtym zabytku idobra kultury
wspolczesnej stanowigce warto$¢ historyczna, artystyczng lub naukows okreslone
na podstawie aktéw archiwalnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°%

3) dziatka narozna — dziatke budowlang, graniczaca z przestrzeniami publicznymi od co
najmniej dwoch przylegtych do siebie stron;

4) front dzialki — cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej, innego ciagu
komunikacyjnego lub placu publicznego, z ktorego odbywa si¢ gtoéwny wjazd lub wejscie
na te dziatke;

5) infrastruktura techniczna - systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze przez powierzchnie catkowitg zabudowy nalezy
rozumie¢ 1aczng powierzchnie wszystkich kondygnacji nadziemnych wich obrysie
zewnetrznym wszystkich budynkow istniejacych i lokalizowanych na dziatce budowlanej;

7) kwartat — przestrzefi ograniczong terenami drég publicznych lub granicami obszaru
objetego planem;

8) linia rozgraniczajgca — linie ciagta oznaczong na rysunku planu, stanowiaca granice migdzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

9) linia zabudowy — wyznaczong na rysunku planu lini¢, odpowiednio:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, to jest lini¢ okredlajaca cz¢s¢ dziatki budowlanej na
ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkdow, z zakazem jej przekraczania, ktdry to zakaz
nie dotyczy elementdéw wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie, elementéw nadwieszen takich jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, oraz podziemnych czesci budynku iurzadzen budowlanych zwigzanych
z budynkiem, chyba ze ustalenia planu rozstrzygajq inaczej,

b) obowigzujaca linie zabudowy, to jest linig, okres$lajaca czesé dziatki budowlanej na
ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, wzdluz ktérej obowigzuje sytuowanie
minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku, z zakazem jej przekraczania,
ktory to zakaz nie dotyczy elementdw wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen takich jak: lacznik, balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, oraz podziemnych czgsci budynku iurzadzen budowlanych
zwigzanych z budynkiem, chyba ze ustalenia planu rozstrzygaja inaczej,

c) lini¢ zabudowy pierzejowej, to jest linig, okreslajaca czgs¢ dziatki budowlanej, na ktérej
mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, wzdluz ktérej obowiazuje sytuowanie sciany
frontowej budynku na catej dlugosci tej linii, z dopuszczeniem realizacji podcieni,
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z zakazem jej przekraczania, ktéry to zakaz nie dotyczy elementéw wejscia do budynku
takich jak: schody, pochyinia, podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszeti takich
jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, oraz podziemnych czgsci budynku
i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem; dopuszcza sie, aby $ciana frontowa
budynku nie wypelniata calej diugosci pierzejowej linii zabudowy wylacznie
w przypadkach:

- zabytkéw chronionych ustaleniami planu,

- gdy w scianach szczytowych budynkéw na dziatkach sasiednich istnieja okna;

10) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastgpuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

11) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacii
i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji roboét
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnodci wiazacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

12) nosnik reklamowy — tablicg reklamowa lub urzadzenie reklamowe w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) ogrodzenie azurowe — ogrodzenie, w ktdérym laczna powierzchnia otwordw i przeswitow
stanowi nie mniej niz 60% przesta wraz z cokotem, na minimum 80% dlugosci catkowitej
ogrodzenia;

14) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

15) przeznaczenie — sposéb wykorzystania terenu okreslony w ustaleniach szczegdlowych,
w zakresie funkcji zabudowy i zagospodarowantia, ktdére razem z niezbednymi obiektami
budowlanymi i urzadzeniami tworzg catos¢ funkcjonalno-przestrzenna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajacy sposob wykorzystania terenu dopuszczony
na warunkach okreslonych w ustaleniach planu,

b) przeznaczenie uzupetniajace — dodatkowy sposdb wykorzystania terenu dopuszczony na
warunkach okreslonych w ustaleniach planu,

c¢) przeznaczenie dopuszczalne — sposdb wykorzystania terenu do czasu zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

16) strefa ochrony archeologicznej — strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujacg obszar, na
ktérym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze
moga si¢ one na nim znajdowac;

17) system informacji miejskiej (SIM)  funkcjonujgecy w miescie Lodzi na podstawie
przepiséw odrebnych, jednolity system informacji obejmujacy tablice, znaki informacyjne
i przestrzenne no$niki informacji stanowiace elementy systemu informacji ulicowej,
adresowej, kierunkowej oraz turystycznej, inne niz znaki drogowe i nosniki reklamowe;

18) system NCS -~ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu barw
publikowany w formie wzormikow kolordéw; oznaczenie koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS
S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja procentowg zawartosc¢ czerni, kolejne
dwie — poziom chromatycznosci oraz, po mysiniku, symbolu koloru oznaczajacego
procentowg zawarto$¢ kolorow (zohtego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego
~ G) lub kolor neutralny — N;

19) system RAL — RAL Classic — system opisu barw publikowany w formie wzornikow
koloréw; oznaczenie koloru sklada sie znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych
pierwsze dwie oznaczajg przynaleznoséé koloru do umownie okre$lonych grup odcieni (np.
RAL10xx — grupa odcieni zéttych, RAL90xx — grupa odcienti biatych i czarnych);
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20) szpaler drzew — kompozycj¢ przestrzenng zieleni wysokiej oznaczajaca jednorzedowe
nasadzenie drzew, przy czym ilosé, rozstaw, gatunek oraz miejsce sadzenia drzew podlega
indywidualnemu doborowi;

21) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji
tredci informacyjnych niestanowiacy reklamy o plaskiej powierzchni wraz z jego
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

22) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objg¢tego planem
nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych:

a) dla terenéw drog publicznych — cyfra oznacza numer porzadkowy, a litery oznaczaja
podstawowe przeznaczenie terenu oraz klase drogi,

b) dla pozostalych terenéw — pierwsza cyfra oznacza numer kwartalu, kolejna cyfra lub
cyfry oznaczaja numer porzadkowy terenu w kwartale, a litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu;

23) uchwata — niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Lodzi;

24) ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw inorm
srodowiskowych obowiazujacych dla funkcji podstawowych danego terenu;

25)ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

26) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

27) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw wich obrysie zewngtrznym
w powierzchni dziatki budowlanej;

28) wysokos¢ zabudowy - okreSlona w metrach wysokos¢ budynku mierzong zgodnie
Z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach
wysokos¢ obiektu budowlanego, niebedgcego budynkiem mierzona od najnizszego
poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstruke;ji.

2. Okredlenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odregbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy oraz wskaZnikami i parametrami sprecyzowanymi w ustaleniach szczegétowych;

2) dla zabudowy istniejacej, uksztattowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy lub niespetniajacej wskaznikéw i parametrow sprecyzowanych
w ustaleniach szczegétowych, dopuszeza sie wylacznie: remont, przebudowe, rozbidrke
oraz prowadzenie innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z ustaleniami planu lub z przepisami z zakresu prawa budowlanego, a takze podniesieniu
standardow i jakosci uzytkowania oraz odbudowe zabytkow, o ktorej mowa w § 10;

3) zakaz stosowania zewnetrznych materialdw wykonczeniowych obiektdéw w postaci:
okfadzin winylowych, okfadzin zgresu lub glazury, blach trapezowych i falistych,
blachodachéwki, wikliny, stomy, bielonych scian, niepoddanych obréobee elementow
z kamienia lub drewna;
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4) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych oraz na terenach oznaczonych symbolami
ILILUN i 2.7.MW/U;

5) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z: siatki, prefabrykatéw betonowych, drewna
i tworzyw sztucznych;

6) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a) dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach,
a skrzynek przylagczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wyltacznie wbudowanych
wsciane  lub  ogrodzenie, wykonanych wylacznie zzeliwa badz  stali
w kolorystyce odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016 lub w barwie elewacji lub
ogrodzenia, w kidére s3 wbudowane,

b) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych elementéw trakcji, znakow
i sygnatéw drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen
stuzgcych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbgdnych do
korzystania z nich, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami,

c) zakaz lokalizacji na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych, elementow
technicznego wyposazenia budynkéw, wtym: klimatyzatoréw, anten, przewodow
dymowych, wentylacyjnych i instalacji elektrycznych, za wyjatkiem skrzynek przylaczy
i elementow stuzacych iluminacji budynkow,

d) dopuszczenie lokalizacji masztow telekomunikacyjnych wylacznie na dachach
budynkow o wysokosci nie mniejszej niz 20,0 m;

7) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:

a) zieleni z wylaczeniem zieleni wysokiej,

b) obiektow malej architektury,

c) urzgdzen rekreacyjnych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktérych na obszarze planu naleza tereny: placu publicznego oznaczonego
symbolem PP, zieleni urzadzonej publicznej oznaczonej symbolem ZP oraz drog publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

a) zwigzanych  z sezonowym  zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogrodki
gastronomiczne, wystawy artystyczne, sceny, estrady, lodowiska,

b) wymienionych w ustaleniach szczegétowych - w sposdb nie kolidujgey z funkcjami
i sposobem zagospodarowania terendw;

2) nakaz stosowania kolorystyki malowanych i lakierowanych metalowych czgsci:

a) obiektéw malej architektury, elementéw o$wietleniowych i elementéw wygrodzen oraz
wolnostojacych nosnikow reklamowych, z zastrzezeniem obiektéw o charakierze
artystycznym — odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016,

b) wiat przystankowych — odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016 lub 6005;

3)nakaz stosowania tablic iznakéw informacyjnych zgodnych zsystemem informacji
miejskiej (SIM).

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania no$nikoéw reklamowych i tablic
informacyjnych - zakaz sytuowania no$nikéw reklamowych i tablic informacyjnych:

1) powodujacych zastanianie lub przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej (SIM),
kamer wizyjnych systemu monitoringu miegjskiego, detali architektonicznych, otworéw
okiennych, drzwiowych i wentylacyjnych;

2) utrudniajacych poruszanie sie, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.
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§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajgcych zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem:

a) zespoldw zabudowy mieszkaniowej, ushigowej, centréw handlowych, garazy
i parkingéw samochodowych oraz zespoléw parkingéw wraz ztowarzyszacg im
infrastruktura,

b) przedsigwzigc dotyczacych infrastruktury technicznej, drég oraz linii tramwajowych;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

a) nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew wskazanych na rysunku planu iich
uzupetnienia w sposéb kontynuujacy zasady kompozycji idoboru gatunkowego,
z wyjatkiem odcinkdw, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledéw wynikajgcych z przepisow
odrebnych dotyczacych drog publicznych,

b) nakaz ochrony pojedynczych drzew wskazanych na rysunku planu oraz drzew
zlokalizowanych w strefie ochrony zieleni wysokiej wskazanej na rysunku planu;

4) w zakresie ochrony przed halasem - tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu
symbolami MW/U, Ui UN zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych
jako ,tereny w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony débr kultury wspélczesnej: ochrong dla
dobra kultury wspdtczesnej oznaczonego na rysunku planu symbolem DKWI1 -~ Zaktady
Sprzetu Elektronicznego ,,Fonica”, ul. Wroblewskiego 16/18, dla ktdrego obowiazuje:

1) w zakresie ochrony bryly:
a) nakaz zachowania bryly budynku,
b) dopuszczenie nadbudowy, z obowigzkiem wycofania czgéci nadbudowanej co najmnie)
o 1,5 m od zewngtrznego lica sciany budynku usytuowanej w obowigzujjcej linii
zabudowy;
2) w zakresie ochrony elewacji - nakaz:
a) w elewacji péinocnej i zachodniej - zachowania: podziatéw, ksztaltu i wielkosci oraz
rozmieszczenia otwordw okiennych, za wyjatkiem kondygnacji parteru,
b) w elewacji potnocnej - wyeksponowania zelbetowo-stalowej konstrukcji budynku
w kondygnacji parteru;
3)w zakresie ochrony stolarki okiennej - nakaz zachowania: wymiaréw, geometrii
i podziatow.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu terendéw zielonych,
obejmujacg park dawnego zatozenia willowego Karola Bennicha, wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw, w ktdrej obowigzuje:

a) ochrona istniejacej zieleni, z uwzgl¢dnieniem przepisow odrgbnych, za wyjatkiem
wycinki  zwiazanej Zzrealizacja zbiornika retencyjnego wod  deszczowych
i roztopowych,

b) dopuszczenie uzupeiniania istniejacej zieleni nowymi nasadzeniami z zachowaniem
kontynuacji zasad jej doboru gatunkowego,

c) dopuszczenie realizacji nowych nawierzchni utwardzonych wykonanych wylgcznie
z kostki kamiennej w odcieniach szarosci lub nawierzchni zwirowej;
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2) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku
planu symbolem Rl - willa Karola Bennicha przy Fabryce Wyrobéw Dzierzganych
i Ponczoch Hiiffera, ul. Wolczanska 243 (nr rej.: A/98 z dnia 20.01.1971 r.), dla ktérego
przepisy odrgbne przewiduja obowiazek uzgadniania wszelkich projekiow i dzialan
inwestycyjnych z wlasciwym organem ochrony zabytkow;

3) wprowadza si¢ ochrone dla zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu symbolem E (oraz kolejna liczbg), poprzez okreslenie:

a) kategorii ochrony dla zabytku, podanej w tabeli, o ktérej mowa w pkt 9,

b) ogdlnych zasad ochrony zabytku przyporzadkowanych do danej kategorii, o ktérych
mowa w pkt 5 — 8§,

¢) szczegdlnych zasad ochrony zabytku, podanych w tabeli, o ktdrej mowa w pkt 9;

4) szczegoOlne zasady ochrony zabytku, o ktérych mowa w pkt 9, wskazujg na odstepstwa lub
uzupelniajg ogdlne zasady ochrony zabytku, o ktérych mowa w pkt 5 — 8;

5) dla kategorii ochrony I oraz I[, obowigzuje:

a) w zakresie ochrony bryly:

- zakaz prowadzenia na dziatce w miejscu zabytku, ktory ulegt zniszczeniu, robot
budowlanych innych niz odbudowa budynku z odtworzeniem cech historycznych tego
zabytku, z wyjatkiem zabytku oznaczonego symbolem E13,

- nakaz, przy prowadzeniu robét budowlanych, uwzglednienia cech historycznych
zabytku,

- dopuszczenie  przebudowy  wylacznie  elementéw  niezgodnych  z cechami
historycznymi zabytku lub zniszczonych,

b) w zakresie ochrony elewacji:

- nakaz zachowania detali architektonicznych lub ich odtworzenia, w przypadku, gdy
detale te nie zachowaly si¢ lub sa zniszczone, zgodnie zcechami historycznymi
zabytku,

-zakaz stosowania rolet zewnetrznych, krat iokiennic, z wyjatkiem elementéw
zgodnych z cechami historycznymi zabytku oraz krat w przejazdach bramowych,

- dopuszczenie  przebudowy  wylacznie  elementow  niezgodnych  z cechami
historycznymi zabytku,

c) w zakresie ochrony stolarki okiennej i drzwiowej - dopuszczenie wymiany stolarki
wylacznie pod warunkiem zachowania lub odtworzenia: wymiaréw, geometrii
i podziatéow, zgodnych z cechami historycznymi zabytku,

d} w zakresie kolorystyki:

- dla elewacji lub ich fragmentow wykonczonych tynkiem — najwyzej trzech kolorow
z tej samej gamy barw: neutralnych, ugréw, szarodci, przetamanych rozy, oliwkowych
zieleni, odpowiadajacych w systemic NCS barwom o oznaczeniu: NCS 8, dwie
pierwsze cyfry — od 00 do 40, dwie kolejne cyfry — od 00 do 20 lub cyfry — od
0000 do 5000, symbol koloru — N, wtym: jednego koloru dla powierzchni $cian,
jednego  (najjasniejszego) dla  detalu  architektonicznego oraz  jednego
(najciemniejszego) dla cokolu lub parteru, zdopuszczeniem uzycia naturalnej
kolorystyki tynkow historycznych lub kolorystyki zgodnej z cechami historycznymi,

- dla elewacji lub ich fragmentéw wykonczonych materiatami naturalnymi, takimi jak
cegla — nakaz zachowania lub przywrécenia kolorystyki naturalnej tych materiatow,

- dla stolarki i stusarki okiennej i drzwiowej - zakaz stosowania kolorystyki w barwach
innych niz: grafitowa, odpowiadajaca w systemie RAL barwie 7016, szara — 7010,
ciemnobrazowa — 8017, ciemnozielona — 6003, pistacjowa — 6019, kosci stoniowej —
1014 lub perlowa — 1013, z dopuszczeniem stosowania naturalnego koloru drewna
w odcieniach ciemnych oraz kolorystyki zgodnej z cechami historycznymi,
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- dla obrébek blacharskich i balustrad - zakaz stosowania kolorystyki w barwach innych
niz: grafitowa, odpowiadajgca w systemie RAL barwie 7016, szara — 7010, jasnoszara
— 7001, ciemnozielona — 6005 lub ciemnobrazowa — 8017, z dopuszczeniem
stosowania naturalnej kolorystyki blach oraz kolorystyki zgodnej zcechami
historycznymi,

- dla dachéw - zakaz stosowania kolorystyki w odcieniach innych niz: czerwieni, brazu,
szarosci lub grafitu, z dopuszczeniem stosowania naturalnej kolorystyki pokryé
z blach;

6) poza ustaleniami okreslonymi w pkt 5, dla kategorii ochrony I, obowigzuje:
a) w zakresie ochrony bryly - zakaz:

- nadbudowy i rozbudowy,

- zmiany kata nachyienia dachu,

- realizacji lukarn,

b) w zakresie ochrony elewacji - zakaz:

- wykonania zewngtrznego ocieplenia elewacji z wyjatkiem scian bez otworéw
okiennych oraz detalu architektonicznego,

- stosowania parapetow, rynien i rur spustowych z PCV,

c¢) w zakresie ochrony stolarki okiennej i drzwiowej - nakaz uzycia materialtdéw zgodnych
zcechami historycznymi zabytku, zdopuszczeniem stosowania wspolczesnych
technologii;
7) poza ustaleniami okreslonymi w pkt 5, dla kategorii ochrony 11, obowigzuje:
a) w zakresie ochrony bryly - dopuszczenie:
- nadbudowy wylacznie o | kondygnacije¢, nie wigcej niz 4 m,
- rozbudowy,
b) w zakresie ochrony elewacji:

-nakaz zachowania elementow wystroju architektonicznego, wtym: balkondw,
balustrad, schodéw zewngtrznych 1lub ich odtworzenia zgodnie zcechami
historycznymi zabytku, w przypadku, gdy elementy te si¢ nie zachowaly lub s3
zZniszczone,

- zakaz wykonania zewnetrznego ocieplenia elewacji frontowych oraz pozostafych
elewacji posiadajacych detale architektoniczne, a takze elewacji ceglanych,

- zakaz stosowania parapetoéw, rynien irur spustowych zPCV na elewacjach
frontowych,

- zakaz zabudowy przejazdow bramowych,

- dopuszczenie odtworzenia zamurowanych otworéw okiennych i drzwiowych,
zgodnych z cechami historycznymi,

- dopuszczenie przebudowy elewacji w zakresie zamiany otworéw okiennych na
drzwiowe lub witryny, wylacznie w kondygnacji parteru, pod warunkiem zachowania:
szerokosci otworu i podzialéw w ramach elewacji, zgodnych z cechami historycznymi
zabytku,

- dopuszczenie przywrdcenia ceglanych elewacji na otynkowanych budynkach poprzez
usuniecie tynku, pod warunkiem nienaruszenia istnigjgcego lica ceglanego,

¢) w zakresie ochrony stolarki okiennej i drzwiowej:

-w budynkach pofabrycznych - nakaz uzycia materiatdw zgodnych z cechami
historycznymi zabytku lub aluminium, z dopuszczeniem stosowania wspdlczesnych
technologii,

-w elewacjach frontowych iklatkach schodowych pozostalych budynkéw - nakaz
uzycia materiatéw zgodnych zcechami historycznymi zabytku, z dopuszczeniem
stosowania wspdlczesnych technologii,
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d) w zakresie ochrony elementéw wy

bramowych - nakaz zachowania lub ich odtworzenia zgodnie z cechami historycznymi

posazenia: klatek schodowych, korytarzy, przejazdow

zabytku, w przypadku, gdy elementy te si¢ nie zachowaly lub sg zniszczone:

8) dia kategorii ochrony III obowigzuje w zakresie ochrony elewacji
przywrdcenia ceglanych elewacji na otynkowanych budynkach poprzez

pod warunkiem nienaruszenia istniejgcego lica ceglanego;

9) przyporzadkowanie zabytku do kategorii
zabytkéw oznaczonych na ry

Symbol na
rysunku
lanu

Ei

E2
E3a

E3b

E4

E5

E6

E7

E8
E9

E10

Ell

Ei2

Adres i nazwa zabytku

ul. Wolczanska 225
budynki poprzemyslowe, d.
zespot fabryczny Scheiblera

ul. Wélczanska 225a - wilia
ul. Wroblewskiego 10a -
budynek poprzemyslowy
ul. Wroblewskiego 10a -
budynek poprzemystow

ul. Wréblewskiego 6/8

- budynek poprzemysiowy,
d. elektrownia z zespotu
fabrycznego

S. Landau i K. Weile

ul. Wolczanska 241a -
budynek poprzemystowy

ul. Wélczanska 243 -
budynek poprzemystowy

ul. Wélczanska 243
budynek poprzemystowy

ul. Wélczanska 243
budynek poprzemvstow
ul. Wélczanska 243
budynek poprzemyslowy
ul. Wélczanska 223
budynek poprzemysto
ul. Skrzywana 6

budynki poprzemystowe, d.
zespot fabryczny Judy
Rajchmana

farbiarnia i apretura

ul. Wélczanska 243a

Kategoria
ochrony

II

]!

]

1|

il
[l

11

I

Szczegolne zasady ochrony

- zakaz nadbudowy wiezy fabrycznej,
- dopuszczenie przebudowy elewacii
potudniowej budynku domu
robotniczezo

- zakaz nadbudowy

- nakaz zachowania oryginalnych
nadswietli z belkami,

- dopuszczenie realizacji otworéw
okiennych w migjscu blend pod
warunkiem wykonania ich na catosci
blend

- zakaz nadbudowy,

- zakaz rozbudowy,

- dopuszczenie przebudowy elewacji
potudniowej, w zakresie realizacji
nowych otwor6éw okiennych

i drzwiowych

- dopuszczenie nadbudowy
maksymalnie o 2 kondygnacje,

nie wiccej niz § m

- zakaz nadbudowy,

- zakaz rozbudowy od strony elewacji
frontowe;j,

- dopuszczenie przebudowy elewacji
potnocno-wschodniej, w zakresie
realizacji nowych otworéw okiennych
i drzwiowych

- dopuszczenie przebudowy elewacji
oludniowe;
- zakaz nadbudowy

- zakaz nadbudow

- dopuszczenie
usunigcie tynku,

ochrony oraz szczegblne zasady ochrony
sunku planu symbolem E {oraz kolejng liczbs) okresia tabela:
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d. domek ogrodnika - zakaz zmiany kata nachylenia dachu

E13 ul. Wélczanska 233 - oficyna 11 -
ul. Wélczanska 235 — - zakaz nadbudowy,
kamienica, budynek frontowy - nakaz odtworzenia balkonu w elewacji
El4 3 wschodniej,
- nakaz zachowania odbojow
bramowych
EI5 ul. Woélczanska 239 — 1 ---
kamienica, budynek frontowy
al. Politechniki 22/24, 30a - - zakaz przebudowy elewacji, za
El6 oficyna wraz ze stajnia Ii wyjatkiem odtworzenia zamurowanych
otwordéw okiennych i drzwiowych
ul. Skrzywana 9 — budynek ----
E17 poprzemystowy Il

10) wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej, ktéra obejmuje swoim zasiegiem tereny
zlokalizowane na wschod od wyznaczonej na rysunku planu granicy tej strefy, w ktorej
przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalnosci
wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie nadzoru
archeologicznego; wydanie pozwolenia na prowadzenie nadzoru archeologicznego reguluja
przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkéw.,

§ 11. 1. Ustala sig szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatdéw nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podzialéw nieruchomosci;

2) szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomodci dokonywanego na
wniosek okre$lono w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziat
nieruchomodci okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw nie obowiazuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1} w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych oraz drzew, w strefach bezpieczefistwa od
podziemnych cieplociagéw wody goracej ustala sie:
a) zakaz lokalizacji budynkow w odleglosci:
- dla przewodéw cieptowniczych o érednicy do Dn 150 mm — 2 m od rzutu przewodu,
- dla przewodow cieptowniczych o érednicy od Dn 200 do Dn 500 mm — 3 m od rzutu
przewodu,
- dla przewodéw cieplowniczych o srednicy powyzej Dn 500 mm — 5m od rzutu
przewodu,
b) zakaz nasadzen drzew w odlegloéci mniejszej niz 2,5 m od rzutu przewodu
cieptowniczego wody goracej,
¢) w przypadku likwidacji lub przebudowy lub zastosowania zabezpieczen ochronnych
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, strefy bezpieczefistwa, o ktérych mowa w lit. a
1 b nie obowiazuja;
2) w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych, stalych naniesien oraz drzew:
a) w pasach ochronnych od przewodéw wodociagowych i kanalizacyjnych - obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode
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i zbiorowego odprowadzania sciekow oraz uchwatach Rady Miejskiej dotyczacych
regulaminu dostarczania wody i odprowadzania sciekéw na terenie miasta Lodzi,

b) w strefach kontrolowanych od gazociggéw - obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach
odrgbnych z zakresu lokalizacji sieci gazowych;

3) nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych w ramach poszczegdlnych terendw,
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu powierzchniami ograniczajacymi wysokosci
wokét lotniska 1.odz—L.ublinek, zgodnie z przepisami odrebnymi; powyzsze ograniczenia
wysokosci  obejmuja réwniez wszystkie wurzadzenia umieszczane na obiektach
budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci publicznej.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujagce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemdw komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenow przyleglych:

1) przebudowa, rozbudowa i remont istniejacego uktadu drogowego - ulicznego oraz budowa
nowego uktadu;

2) remont i przebudowa istniejgcej trasy tramwajowej;

3) budowa drog rowerowych;

4) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy ukiad drogowo-tramwajowy
w granicach wyznaczonych terendw drég publicznych;

5) ulice stanowigce uktad umozliwiajacy potgczenie obszaru planu z zewn¢trznym ukiadem
komunikacyjnym to istniejace ulice zbiorcze oznaczone symbolami: [IKDZ
(ul. Wroblewskiego), 2KDZ+T (al. Politechniki) i 3KDZ (ul. Wolczanska);

6) ulice stanowiace elementy uzupetniajace wewnetrzny uktad drogowy:

a) istniejgca ulica lokalna oznaczona symbolem 1KDL (ul. Skrzywana),
b) projektowana ulica lokalna oznaczona symbolem 2KDL;

7) ulica stanowiaca ukiad uzupelniajacy: istnigjacy odcinek ulicy Skrzywana, jako ulica
dojazdowa oznaczona symbolem 1KDD;

8) obstuga komunikacyjna terendw:
a)za pomocg zjazddw indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drog

publicznych przylegtych do terenéw,
b)z drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:
- minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 7 m,
-dla drég bez wylotu, stuzacych obstudze powyzej dwoch dziatek - obowiazek
zakoficzenia ich placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

§ 14. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw t rowerow
dotyczaca nowo projektowanych budynkow, ktore nalezy ustala¢ proporcjonalnie do ilosci
mieszkan i powierzchni uzytkowej:

1) dla samochod6w osobowych:

a)dla mieszkan  wbudynkach  mieszkalnych lub  mieszkalno-ustugowych -
1 stanowisko na kazde mieszkanie,

b)dla budynkéw handlowych lub czgsci budynkéw przeznaczonych na te cele -
1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

c)dla obiektéw zamieszkania zbiorowego, wtym hoteli lub czgsci budynkéw
przeznaczonych na te cele — 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla budynkow takich jak: kina, teatry, sale widowiskowe, atakze dla obiektow
gastronomicznych lub czgsci budynkéw przeznaczonych na te cele — 4 stanowiska na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla pozostatych ustug — 15 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;
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2)dla autobuséow — dla hoteli, budynkow takich jak: kina, teatry, sale widowiskowe,
budynkéw wystawienniczych takich jak muzea — | miejsce parkingowe na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej, wydzielone lub wymienne 2z micjscami dia samochodéw
osobowych oraz zorganizowane miejsce wsiadania i wysiadania dla pasazeréw dla kazdego
obiektu;
3) dla rowerow:
a)dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkan w budynkach mieszkalno-ustugowych -
| stanowisko na kazde mieszkanie,
b) dla budynkéw handlowych lub czgéei handlowych budynkéw — 10 stanowisk na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,
c)dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych ipensjonatdéw — 2 stanowiska na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowej nie mniej niz 5 stanowisk,
d) dla pozostatych ustug — 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 2 stanowiska.
2. Dla istniejacych budynkow:
1) w terenach oznaczonych symbolami: 1.3.U, 2.1.U, 22.MW/U, 2.3.MW/U, 2.4 MW/U,
2.8.MW/U, 2.10.U, 3.1.U i 3.3.U - nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc parkingowych;
2) w pozostatych terenach stosuje si¢ wskazniki okreslone w ust. 1.
3.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiece] niz 5 miegjsc
przeznaczonych na postdj pojazddw, minimum 4 % ogélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
| miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowa, o ktérej mowa w przepisach oruchu drogowym, zzastrzezeniem: drég
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne
dotyczace drog publicznych.

§ 15. Ustala sie  nastepujagce  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczngj:

1) wyposazanie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe
i rozbudowe istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) w granicach terendw przestrzeni publicznych: drog, placéw i terendw zieleni,
b) w sposob maksymalnie chronigcy istniejaca szate roslinng;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu niz wymienione wpkt 2 lit.apod warunkiem wuzyskania prawa do
dysponowania terenem na ten cel;

4) w zakresic systemu zaopatrzenia w wodg:

a) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody podziemnej,
b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie systemu odprowadzania $ciekow:

a) dopuszczenie lokalizowania przepompowni sciekéw zgodnie z wymaganiami zawartymi
w przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie lokalizowania podziemnych zbiornikdw retencyjnych,

¢) zakaz gromadzenia $ciekdw bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

d) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajgcych wykorzystanie na miejscu wéd opadowych
i roztopowych, zdopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, wcelu ograniczenia ich odplywu do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

¢) nakaz stosowania rozwiazan projektowych umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru
wod opadowych i roztopowych, spltywajacych z powierzchni szezelnych dachéw, ulic
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i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
ogélnosplawnej,

f) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej
przed ich podlaczeniem do sieci kanalizacji ogélnosptawnej w przypadku budowy,
przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu,

g) dopuszczenie budowy podczyszcezalni $ciekdw;

6) w zakresie systemu zaopatrzenia wcieplo — dopuszczenie zaopatrzenia w cieplo
z istniejacej i projektowanej miejskiej sieci wody goracej lub Zrodet wytwarzajacych
energi¢ cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz
odnawialnych paliw i nosnikéw energii, a takze innych zrédet posiadajacych certyfikat na
»znak bezpieczenstwa ekologicznego”;

7) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z istniejacych
t projektowanych gazociagéw rozdzielezych niskiego lub Sredniego cisnienia;

8) w zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz zasilania w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci $redniego
i niskiego napigcia,

b) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych fub
budowy nowych linii, nakaz realizacji jako podziemnych,

¢) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych SN/NN wylacznie jako podziemnych
lub wbudowanych w bryle budynku;

9) w zakresie systemu zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjng — w przypadku
przebudowy istniejacych napowietrznych kablowych linii telekomunikacyjnych lub
budowy nowych linii, nakaz realizacji jako podziemnych.

§ 16. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej okresleniu oplaty,
o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw oznaczonych symbolami: 2.2.MW/U,
23.MW/U, 24 MW/U, 2.7MW/U, 2.8 MW/U, 1.1.UN, 1.2.U, 1.3.U, 2.5.U, 2.6.U, 2.10.U,
3.1.Ui3.3.U-30%.

2. Dla terendéw niewymienionych w ust. 1 znajdujacych sie na obszarze planu, stawki
procentowej nie ustala si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomoscei.

§ 17. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:
1) drég publicznych — w postaci linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych;
2) publicznie dostgpnych samorzadowych:
a) placéw — w postaci linii rozgraniczajacych teren placu publicznego oznaczony symbolem
2.9.PP,
b) parkéw -~ w postaci linii rozgraniczajacych teren zieleni urzadzonej oznaczony
symbolem 3.2.ZP.
2. Ustalenie ust. 1 nie wyklucza lokalizacji innych inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 18.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.2.MW/U,
2.3.MW/U, 2.4.MW/U i2.8.MW/U obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

Projekt Strona 13 (ﬁ}/




a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, ushug ucigzliwych, stacji paliw oraz warsztatéw samochodowych
i stacji obstugi samochodéw

—wraz z zagospodarowaniem i wyposazeniem w obiekty i urzadzenia budowlane, ktére
tworzg z tg zabudowg catos¢ funkcjonalno-uzytkowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne,

b) drogi wewnetrzne,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) teren oznaczony symbolem 2.8MW/U stanowi obszar zabudowy $rédmiejskiej,

w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy — maksimum 100%,

b} intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 4,2, zzastrzezeniem dziatki
naroznej wterenie oznaczonym symbolem 2.8.MW/U o powierzchni do 1000 m?
wiacznie - minimum 3,0, maksimum 6,0,

c) powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%, z zastrzezeniem:

- dzialki naroznej wterenie oznaczonym symbolem 2.8 MW/U o powierzchni do
1000 m? wlacznie — minimum 0%,

- dzialek w terenie oznaczonym symbolem 2.4.MW/U oraz dziatki naroznej w terenie
oznaczonym symbolem 2.8.MW/U o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m?2
wlacznie - minimum 5%;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy - dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum
12 m, maksimum 18 m, do 6 kondygnacji nadziemnych, dla pozostalej zabudowy —
maksimum 15 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,

b) dachy plaskie;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
a)w terenie oznaczonym symbolem 2.8MW/U - wprzypadku przedsigwzied

inwestycyjnych obejmujacych wigcej niz jedna dzialke z historycznego podziahu,
oznaczonego na rysunku planu — nakaz zaznaczenia w kompozycji elewacji frontowej
oraz w nawierzchni terenu historycznych podziatéw wiasnosciowych, oznaczonych na
rysunku planu, oraz indywidualnego zakomponowania kazdego ztak wydzielonych
segmentow elewacji,

b) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego sciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy z sasiednia dziatkag budowlana, bezposrednio przy tej
granicy,

¢) w terenach oznaczonych symbolami: 2.2.MW/U, 2.3.MW/U, 2.8. MW/U - dopuszczenie
przekrycia podworzy i dziedzificéw wylacznie przeziernymi zadaszeniami,

d) w zakresie lokalizacji i wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:

- dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wylacznie w liniach rozgraniczajacych,
- dopuszczenie realizacji ogrodzen wylacznie azurowych o wysokosci od 1,6 m do
2,2 m.
4. Okresla si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
800 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie
drog istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstalych
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w  wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.
5. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sig:
1) wielkosé dziatki — minimum 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3)kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° ztolerancja 2°,
z zastrzezeniem dziatek w terenie oznaczonym symbolem 2.4 MW/U, dla ktérych ustala sig
30°-75°.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.7.MW/U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1} przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, ustug ucigzliwych, stacji paliw oraz warsztatdw samochodowych
i stacji obstugi samochodow

—wraz z zagospodarowaniem i1 wyposazeniem w obiekty i urzadzenia budowlane, ktore
tworza z ta zabudowa catos¢ funkcjonalno-uzytkowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,

b) drogt wewnetrzne,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe.

3. W zakresie warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) teren objety ustaleniami niniejszego paragrafu stanowi obszar zabudowy $rddmiejskiej,

w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy — maksimum 50%,

b) intensywnoé¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,0,

¢) powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;

3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy od strony ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ —
minimum 20 m, maksimum 27 m, do 7 kondygnacji nadziemnych, dla zabudowy od
strony terenu oznaczonego symbolem PP — minimum 18 m, maksimum 23 m, do
6 kondygnacji nadziemnych, dla zabudowy od strony ulic oznaczonych symbolami
1IKDL i 1IKDD - minimum 12 m, maksimum 15 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla
pozostalej zabudowy - maksimum 27 m, do 7 kondygnacji nadziemnych,

b) dachy plaskie lub dachy szedowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkgji:

a) dla obowigzujacych linii zabudowy - nakaz sytuowania wzdhiz tej linii minimum 60%
powierzchni ciany frontowej budynku,

b) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych wstrong granicy z sasiednia dzialka budowlana, bezposrednio przy tej
granicy,

c)} w zakresie lokalizacji i wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:

- dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wylacznie w liniach rozgraniczajacych,
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- dopuszczenie realizacji ogrodzen wylacznie azurowych o wysokosci od 1,6 m do
2,2 m,
d) dopuszczenie lokalizacji jednego tymczasowego obiektu ustugowo-handlowego
petniacego funkcje informacyjno-sprzedazowe o maksymalnej powierzchni zabudowy
100 m? i wysokosci maksimum 5 m.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
500 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie
drég istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstalych w
wyniku podziatlébw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.
5. W zakresic szczegotowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielkoéé dziatki — minimum 500 m?;
2) szeroko$c frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat polozenia granic dzialki wstosunku do pasa drogowego: 90° ztolerancjg 2°
z zastrzezeniem dzialek od strony terenu oznaczonego symbolem PP iterenu ulic
oznaczonych symbolami KDL i 1KDD, dla ktérych ustala sig¢ 35° - 90°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1.U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej wraz z zagospodarowaniem
i wyposazeniem w obiekty iurzadzenia budowlane, ktore tworza ztg zabudowa calos¢
funkcjonalno-uzytkows, z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, ustug ucigzliwych, stacji paliw oraz warsztatéw samochodowych i stacji obstugi
samochodow;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,

b) drogi wewngtrzne,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkdéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy — maksimum 50%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,4, maksimum 6,0,

¢) powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy - minimum 12 m, maksimum 30m, do 9 kondygnacji
nadziemnych,

b) dachy plaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciana bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlana, bezposrednio przy tej
granicy,

b) w zakresie lokalizacji i wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:

- dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wylacznie w liniach rozgraniczajacych,

- dopuszczenie realizacji ogrodzen wylacznie azurowych o wysokosci od [,6 m do
2,2 m.,

4. Okresla sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatlek budowlanych:

1000 m?. Parametr ten nie dotyczy dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie
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drdg istnigjgcych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych
w  wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajgcych.

5. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania i podziatlu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 1000 m?;
2) szerokosc frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§21.1.Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.2.U i2.5.U

obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej wraz z zagospodarowaniem
i wyposazeniem w obiekty iurzadzenia budowlane, ktore tworza zta zabudowg catosc
funkcjonalno-uzytkows, z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, ustug ucigzliwych, stacji paliw oraz warsztatéw samochodowych i stacji obstugi
samochodow;

2) przeznaczenie uzupekniajace:

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,

b) drogi wewnetrzne,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy — maksimum 60%,

b) intensywno$¢ zabudowy:

- w terenie oznaczonym symbolem 1.2.U — minimum 0,5, maksimum 3,0,

- w terenie oznaczonym symbolem 2.5.U — minimum 0,5, maksimum 3,6,

¢} powierzchni biologicznie czynnej:

- w terenie oznaczonym symbolem 1.2.U — minimum 15%,

- w terenie oznaczonym symbolem 2.5.U — minimum 20%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

-w terenie oznaczonym symbolem 1.2.U: dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych - minimum 12 m, maksimum 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla
pozostalej zabudowy — maksimum 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,

- w terenie oznaczonym symbolem 2.5.U: dla zabudowy od strony ulicy oznaczonej
symbolem 1KDL - minimum 12 m, maksimum 15 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
dla zabudowy od strony ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ+T - minimum 12 m,
maksimum 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla pozostatej zabudowy -
maksimum 21 m, do 6 kondygnacji nadziemnych,

b) dachy plaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funke;ji:

a) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego sciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednig dziatka budowlana, bezposrednio przy tej
granicy,

b) w zakresie lokalizacji i wysokos$ci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:

- dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wylacznie w liniach rozgraniczajacych,

- dopuszczenie realizacji ogrodzen wylacznie azurowych o wysokosci od 1,6 m do
2,2 m.
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4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie oznaczonym symbolem 1.2.U — 1500 m?,
2) w terenie oznaczonym symbolem 2.5.U — 2000 m?
— parametry te nie dotycza dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drég
istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek powstatych
w wyniku pedzialéow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.
5. W zakresie szczegélowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielkosé dziatki:
a) w terenie oznaczonym symbolem 1.2.U — minimum 1500 m2,
b) w terenie oznaczonym symbolem 2.5.U — minimum 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w terenie oznaczonym symbolem 1.2.U — 90° z tolerancja 2°,
b) w terenie oznaczonym symbolem 2.5.U, dla ktérych ustala sie — 70° - 90°.

§ 22.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.6.U obowigzujg

ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustlugowej wraz z zagospodarowaniem
i wyposazeniem w obiekty iurzadzenia budowlane, ktére tworza z ta zabudows calosé
funkcjonalno-uzytkowa, z wylaczeniem ustug handlu o powierzehni sprzedazy powyzej
2000 m?, ustug uciazliwych, stacji paliw oraz warsztatéw samochodowych i stacji obstugi
samochoddw;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) drogi wewnetrzne,
¢) siect i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b} intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,3, maksimum 4,4,
¢) powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a} wysokos¢ zabudowy:

-dla zabudowy od strony ulicy 1KDZ oraz ulicy zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem (ul. Wréblewskiego) - minimum 20 m, maksimum 30m, do
9 kondygnacji nadziemnych,

- dla zabudowy od strony ulicy 2KDZ+T - minimum 12 m, maksimum 18 m, do
5 kondygnacji nadziemnych,

- w strefie o szerokoscei 55 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL: dla zabudowy od
strony ulicy - minimum 12 m, maksimum 15 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, dla
pozostatej zabudowy - maksimum 21 m, do 6 kondygnacji nadziemnych,

- dla pozostatej zabudowy - maksimum 30 m, do 9 kondygnacji nadziemnych,

b) dachy ptaskie lub dachy szedowe;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dla obowiazujacej linii zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 2.6.U, dla dzialki
0 numerze ewidencyjnym 3/1 oraz dla dziatek, ktére powstang w jej miejsce na skutek
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zmian zarejestrowanych w panstwowym zasobie geodezyjnym - nakaz sytuowania w tej
linii co najmniej naroznika $ciany frontowej budynku,

b) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego S$ciang bez otwordw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang, bezposrednio przy tej
granicy,

c) w zakresie lokalizacji i wysoko$ci ogrodzen od strony przesirzeni publicznych:

- dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wylacznie w liniach rozgraniczajgcych,

- dopuszczenie realizacji ogrodzen wylacznie azurowych o wysokosci od 1,6 m do

2,2 m.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
2000 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie
drég istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych
w  wyniku podziatléw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) wielko$¢ dziatki — minimum 2000 m?;
2) szerokos$é frontu dziatki — minimum 20 m;
3)kat polozenia granic dziatki wstosunku do pasa drogowego: 90° ztolerancja 2°,

z zastrzezeniem dzialek od strony ulicy oznaczonej symbolem IKDL, dla ktorych ustala

sig: 35°- 75°.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.10.U, 3.1.U i 3.3.U
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej wraz z zagospodarowaniem
i wyposazeniem w obiekty iurzadzenia budowlane, ktoére tworza zta zabudowa calosé
funkcjonalno-uzytkowa, z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2, ustug ucigzliwych, stacji paliw oraz warsztatéw samochodowych i stacji obstugi
samochodéw;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) drogi wewngtrzne,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) teren oznaczony symbolem 3.1.U stanowi obszar zabudowy $rodmiejskiej, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy:
- w terenie oznaczonym symbolem 3.1.U — maksimum 100%,
- w terenach oznaczonych symbolami 2.10.U i 3.3.U — maksimum 50%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie oznaczonym symbolem 2.10.U — minimum 1,2, maksimum 1,5,
- w terenie oznaczonym symbolem 3.1.U — minimum 1,0, maksimum 5,0,
- w terenie oznaczonym symbolem 3.3.U — minimum 0,6, maksimum 1,0,
¢) powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenach oznaczonych symbolami 2.10.U i 3.3.U — minimum 15%,
- w terenie oznaczonym symbolem 3.1.U — minimum 0%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
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a} wysokos¢ zabudowy:

-w terenach oznaczonych symbolami 2.10.UJ i3.3.U - maksimum 9m, do
2 kondygnacji nadziemnych,

-w terenie oznaczonym symbolem 3.1.U — dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych - minimum 12 m, maksimum 16 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla
pozostatej zabudowy — maksimum 16 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,

b) dachy ptaskie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkgji:

a) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego $ciang bez otwordw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy z sgsiednia dziatkg budowlana, bezposrednio przy tej
granicy,

b)w terenie 3.1.U dopuszczenie przekrycia podwérzy idziedzincow wylacznie
przeziernymi zadaszeniami,

¢) w zakresie lokalizacji i wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:

- dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wylacznie w liniach rozgraniczajacych terendw,

- dopuszczenie realizacji ogrodzen wylacznie azurowych o wysokosci od 1,6 m do
2,2 m.

4, Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) w terenie oznaczonym symbolem 2.10.U - 1000 m?,
2) w terenie oznaczonym symbolem 3.1.U — 1500 m?,
3) w terenie oznaczonym symbolem 3.3.U — 600 m?
— parametry te nie dotyczg dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych

w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach

rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu nieruchomosdci

ustala sig:
1) wielkosé¢ dziatki:

a) w terenie oznaczonym symbolem 2.10.U — minimum 1000 m?,

b) w terenie oznaczonym symbolem 3.1.U — minimum 1500 m?,

¢) w terenie oznaczonym symbolem 3.3.U — minimum 600 m?;

2) szerokos$é frontu dziatki: minimum 20 m, z zastrzezeniem dzialek w terenach oznaczonych

symbolami 3.1.U i 3.3.U, dla ktérych ustala si¢ minimum 15 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 65° - 90°, z zastrzezeniem
dziatek w terenie oznaczonym symbolem 2.10.U, dla ktérych ustala sig 55° - 90°.

§24.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.3.U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej wraz z zagospodarowaniem
i wyposazeniem w obiekty iurzadzenia budowlane, ktére tworza zta zabudowg catos¢
funkcjonalno-uzytkowa, z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyze)
2000 m?, ustug ucigzliwych, stacji paliw oraz warsztatow samochodowych i stacji obstugi
samochodow;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) drogi wewngirzne,
¢) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
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1) teren objety ustaleniami niniejszego paragrafu stanowi obszar zabudowy $rédmiejskiej,

w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy — maksimum 60%,

b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimum 1,0, maksimum 2,0,

¢) powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%,

d)dla dzialek, na ktérych przedmiotem inwestycji jest przekrycie podworzy
i dziedzinicéw zadaszeniami, dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej wartosci:

- wskaznika powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy dziatki — 0 0,4,
3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a} wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 12 m,
maksimum 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla pozostatej zabudowy — maksimum
15 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

b) dachy plaskie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dopuszczenie sytuowania budynku zwréconego Sciang bez otwordéw okiennych Iub
drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednig dziatkg budowlana, bezposrednio przy tej
granicy,

b) dopuszczenie przekrycia podworzy i dziedzincow wylacznie przeziernymi zadaszeniami,

c) w zakresie lokalizacji i wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:

- dopuszczenie lokalizacji ogrodzef wylacznie w liniach rozgraniczajacych,

- dopuszczenie realizacji ogrodzen wylacznie azurowych o wysokosci od 1,6 m do

2,2 m.

4. Okresla si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1500 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie
drog istniejgcych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych
w  wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1.UN obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej - ustugi nauki i szkolnictwa
wyzszego wraz z zagospodarowaniem i wyposazeniem w obiekty i urzgdzenia budowlane,
ktore tworzg z ta zabudowa calo$¢ funkcjonalno-uzytkowa;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej wraz z zagospodarowaniem i wyposazeniem w obiekty
i urzadzenia budowlane, ktoére tworza ztg zabudowa calo$¢ funkcjonalno-uzytkowa,
z wyfagczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug
uciazliwych, stacji paliw oraz warsztatow samochodowych i stacji obstugi samochodow,

b) drogi wewngtrzne,

¢) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

d) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe.
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3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy — maksimum 40%,

b) intensywno$é zabudowy — minimum 0,4, maksimum 1,7,

¢) powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 18 m, do 5 kondygnacji,

b} dachy plaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dopuszczenie sytuowania budynku zwréconego Sciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy z sasiednia dzialkag budowlang, bezposrednio przy tej
granicy,

b) w zakresie lokalizacji i wysokosci ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:

- dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wylacznie w liniach rozgraniczajacych,

- dopuszczenie realizacji ogrodzen wylgcznie azurowych o wysokosci od 1,6 m do

2,2 m.

4. Okresla si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
13000 m2. Parametr ten nie dotyczy dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi,
poszerzenie drég istniejagcych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dzialek
powstalych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) wielkos¢ dziatki — minimum 13000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 2°.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.2.ZP obowijzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny przestrzeni publicznej - zieleni urzadzonej w postaci
parkéw, ogrodéw, skwerdow, zieleicow wraz z zagospodarowaniem iwyposazeniem
w obiekty i urzadzenia budowlane, ktore tworza z nig cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa;

2) przeznaczenie uzupeliniajace:

a) ciggi piesze,
b) drogi rowerowe,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) podziemny zbiomik retencyjny wdd deszczowych i roztopowych.
3. W zakresie warunkdéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;

2) w zakresie lokalizacji i formy ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wytacznie w liniach rozgraniczajacych,
b) dopuszczenie realizacji ogrodzen wylacznie azurowych o wysokosci od 1,5 m do
1,8 m,
¢} dopuszczenie realizacji ogrodzen wylacznie o stupach wykonanych z cegly licowej lub
tynkowanych oraz o wypetnieniu z elementéw metalowych.
4. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:
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1) wielko$¢ dziatki — minimum 8800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 0° - 90°.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.9.PP obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny przestrzeni publicznych - placéw publicznych wraz
z zagospodarowaniem i wyposazeniem w obiekty iurzadzenia budowlane, ktore tworza
z nimi cato$¢ funkcjonaino-uzytkows;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi rowerowe,
b) zielen urzadzona,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%,;
2) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz zaznaczenia w nawierzchni placu przebiegu ulicy Skrzywana,
b) zakaz wykonania nawierzchni z materiatéw takich jak: asfalt, plyty betonowe peine lub
azurowe, kostka betonowa,
c) zakaz realizacji ogrodzen od strony drég publicznych.
4. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala si¢:
1) wielko$é dziatki — minimum 1800 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 9 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 0° - 90°,

§ 28. 1. Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDZ, 2KDZ+T, 3KDZ, 1KDL, 2KDL i IKDD obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — ulice, ulice z torowiskiem
tramwajowym, klasy: zbiorczej, lokalnej, dojazdowej, wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace: drogi rowerowe, zielef, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca postojowe dla samochodow, wiaty przystankowe i kioski zespolone
z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowe;j.

3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi
komunikacyjnej terendw ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — ul. Wroblewskiego:

a) klasg Z — zbiorcza,

b) przekrdj ulicy 2/2 - dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,

c¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 34,0 do 48,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ+T - al. Politechniki:

a) klase Z — zbiorcza,

b) przekroj ulicy 2/2+T - dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, torowisko tramwajowe,

c) szeroko$¢ fragmentu terenu pod ulice w obszarze planu w liniach rozgraniczajgcych
zmienna od 0,0 do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) tramwaj na wydzielonym torowisku w pasie dzielacym ulicy;
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3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ — ul. Wélczanska:
a) klase Z — zbiorcza,
b) przekrdj ulicy 1/4 — jedna jezdnia z czterema pasami ruchu,
¢) szeroko$¢ fragmentu terenu pod ulicg w obszarze planu w liniach rozgraniczajgcych
zmienna od 15,0 do 28,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL — ul. Skrzywana:
a) klase L - lokalna,
b) przekrdj ulicy 1/2 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — ulica projektowana:
a) klase L - lokalna,
b) przekrdj ulicy 1/2 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,0 do 26,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD - odcinek ulicy Skrzywana:
a) klasg¢ D — dojazdowa,
b) przekrdj ulicy 1/2 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,0 do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
4. Parametr przekroju ulic klasy L i D nie dotyczy ulic w strefie zamieszkania, dla
ktorych nie wyodrebniono jezdni i chodnikow.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 30. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu miasta Lodzi potozone] w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Czerwonej, Wélczanskiej,
Wréblewskiego, Skrzywana i Sieradzkiej, zatwierdzonego uchwalg Nr XL/804/08 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 24 wrzesnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 345, poz. 3002) -
w czescei odnoszacej sie do obszaru objetego ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miegjskiej w Lodzi

Z dnia 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ALEI POLITECHNIKI ORAZ ULIC:
WALEREGO WROBLEWSKIEGO, WOLCZANSKIEJ I INZ. STEFANA
SKRZYWANA

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei Politechniki oraz ulic: Walerego Wroblewskiego,
Wolczanskiej i inz. Stefana Skrzywana zostal wylozony do publicznego wgladu czterokrotnie,
tj. od 3 marca 2015 r. do 31 marca 2015 r., od 3 listopada 2015 r. do 2 grudnia 2015 r., od 23
lutego 2016 r. do 22 marca 2016 r. oraz od 16 sierpnia 2016 r. do 13 wrze$nia 2016 1.

L Pierwsze wyloZenie w okresie od 3 marea 2015 r. do 31 marca 2015 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 14
kwietnia 2015 r. wplyneto 5 uwag. Prezydent Miasta todzi zarzgdzeniem Nr 956/VII/15 z
dnia 5 maja 2015 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi w
wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzgdzenia. Uzywane
w tresciach uwag oraz w wyjasnieniach symbole terendéw i odwotania do zapiséw projektu
uchwaly dotycza projektu planu, jaki podlegal wylozeniu do publicznego wgladu w ww.
terminie. Dwie uwagi zostaly uwzglednione w calosci — tj. uwagi nr: 3 i 5. W zakresie uwag
nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjaé nastgpujacy sposob rozpatrzenia:

UwagaNr 1
- wplynela dnia 14 kwietnia 2015 r.,

- dotyczy dziatek nr ewid. 3/14, 3/15, obreb G-2, ul. Wroblewskiego 18; tereny: 2.1.U, 2.6.U.
Ole Sp. z 0.0. wnosi 0:
1) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgl¢dniona);

2) zwigkszenie parametrow ksztaltowania zabudowy, tak aby byly zbiezne z parametrami
istniejacych budynkoéw, gdyz parametry podane w § 20 ust. 3 s3 nizsze od rzeczywistych.

Prezydent Miasta Lodzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzgl¢dnionej
przez Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:
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Ad. 2. Uwaga nie zostala uwzgledniona poniewaz ograniczenia maksymalnej wysokosci
zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 2.1.U wynikaja zardwno z ustalen
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (maksymalna wysokos$¢ zabudowy 35 m), jak i z potozenia obszaru objetego
planem w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektow w rejonie lotniska L6dz -
Lublinek (wysokosci zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu). Maksymalna wysokos¢
zabudowy (pierwotnie wyznaczona na 35 m) zostala zmniejszona na wniosek Prezesa Urzgdu
Lotnictwa Cywilnego (pismo znak: ULC-LTL-2/54-1753/01/14 z dnia 2 stycznia 2015 r.)
- instytucji uzgadniajacej projekt planu na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b tiret drugie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tak aby
uwzgledniata ograniczenia lotniskowe. Po wprowadzeniu korekt, projekt planu uzyskat
uzgodnienie Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego (postanowienie znak: ULC-LTL-2/54-
1753/02/14 z dnia 3 lutego 2015 r.), co bylo podstawg do dalszego procedowania ww.
projektu planu. Nalezy podkreslié, ze dla zabudowy istniejagcej ma zastosowanie zapis
§ 5 pkt 2 tekstu projektu planu: ,dla zabudowy istniejgcej, uksztaltowanej niezgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy Ilub niespelniajgcej wskaznikow
i parametréw sprecyzowanych w ustaleniach szczegolowych, dopuszcza sig wylgcznie:
remont, przebudowe, rozbiorke oraz prowadzenie innych robot budowlanych polegajgcych na
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardow
i jakosci uzytkowania oraz odbudowe zabytkow, o ktorej mowaw § 107,

Uwaga Nr 2
- wplyneta dnia 14 kwietnia 2015 r.,

- dotyczy terenu 2.6.U.
Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. wnosi o:

1) niekwalifikowanie budynkéw znajdujacych sie¢ na przedmiotowym obszarze, jako
podlegajacych ochronie z uwagi na brak waloréw zabytkowych;

2) zmiane przewidzianych w projekcie ograniczen dotyczacych rozbudowy i nadbudowy
budynkow znajdujacych sie w obszarze na wysokos¢ dopuszczalna 30 m.

Prezydent Miasta Lodzi cz¢Sciowo nie nwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Yodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi w cz¢sci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:

Ad. 1. Uwaga nie zostata uwzgledniona w czesci dotyczacej zniesienia ochrony dla zabytkow
oznaczonych symbolem E3, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw. Zgodnie z art. 19
ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2014 r. poz. 1446 z p6zn. zm.) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia sie w szczegolnosci ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich
otoczenia, innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow
oraz parkoéw kulturowych. W zwiazku z powyzszym projekt planu uwzglgdnia ochrong ww.
obiektéw,

Uwaga nie zostata uwzgledniona w czesei dotyczacej zniesienia ochrony dla budynku dobra
kultury wspoiczesnej oznaczonego symbolem DKW1. Zgodnie z art. 15 ust. | pkt 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowiazkowo zasady ochrony dobr kultury wspétczesnej. Lista dobr
kuitury wspolczesnej zostata wskazana w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, z mozliwoscia jej rozszerzenia na etapie
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sporzadzania planu miejscowego. Whioskowany budynek zostat wskazany do ochrony jako
dobro kultury wspélczesnej przez Migjskiego Konserwatora Zabytkéw w Lodzi, a takze w
Opracowaniu studiaino-koncepcyjnym ,,Polityka ochrony débr kultury wspolczesnej w
Lodzi” autorstwa prof. nadz. PL dr hab. inz. arch. Joanny Olenderek (2008 r.), zleconym na
potrzeby Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w czgsci dotyczacej zniesienia ochrony dla zabytkéw
oznaczonych symbolami: P6 i P7. Na etapie rozpatrzenia uwag przez Prezydenta Miasta
Lodzi, rozpoczynata si¢ procedura wpisu ww. obiektéw do gminnej ewidencji zabytkow.
Zgodnie z powyzszym utrzymana zostala ich ochrona w planie migjscowym. Ze wzgledu na
fakt, iz przedmiotowe obiekty zaliczone byly do IV i V kategorii ochrony, utrzymany zostat
zakaz ich rozbiérki, natomiast mozliwa byta ich przebudowa oraz inne dziatania budowlane
zgodne z zapisami tekstu projektu planu. W toku dalszej procedury planistycznej, w wyniku
uzgodnienn z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkdw, na mocy zarzadzenia Prezydenta
Miasta Lodzi Nr 1577/VI1I/15 z dnia 24 lipca 2016 r. obiekty oznaczone symbolami P6 i P7
zostaly wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, co $wiadczy o ich wartosciach
zabytkowych. W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska podtrzymuje stanowisko Prezydenta
Miasta Lodzi i postanawia nie uwzgledniaé uwagi w ww. zakresie.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w czedci dotyczacej zniesienia ochrony dla zabytku
0znaczonego symbolem PI. Na etapie rozpatrzenia uwag przez Prezydenta Miasta Lodzi,
rozpoczynata si¢ procedura wpisu ww. obiektu do gminnej ewidencji zabytkéw. Zgodnie z
Powyzszym utrzymana zostala ochrona obiektu w planie miejscowym. W toku dalszej
procedury planistycznej, w wyniku uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
zrezygnowano z ochrony ww. obiektu, a tym samym z jego wpisu do gminnej ewidencji
zabytkéw, co $wiadczy o braku wartosci zabytkowych. W konsekwencji, w projekcie planu
zrezygnowano z ochrony ww. obiektu, tak wiec uwaga w powyzszym zakresie stata sig
bezprzedmiotowa. W zwiazku z powyzszym, Rada Miegjska postanawia nie uwzgledniadé
uwagi w ww. zakresie.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci dotyczacej zniesienia ochrony dia zabytku
oziaczonego symbolem P9,

Ad.2. Uwaga nie zostala uwzgledniona w czesci dotyczacej zwiekszenia wysokosci
zabudowy do 30 m na fragmentach terenu 2.6.U: od strony ulicy oznaczonej symbolem 1KDL
(ul.  Skrzywana) oraz ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ+T (al.  Politechniki),
ze wzgledu na dopuszczong planem maksymalng wysokosé zabudowy w terenach sasiednich,
ktora jest znacznie nizsza niz wnioskowane 30 m (odpowiednio 15 m i 18 m).

Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci dotyczacej zwiekszenia maksymalnej wysokosci
zabudowy z 21 m do 30 m na pozostatym fragmencie terenu 2.6.U, w tym umozliwienia
nadbudowy obiektu dobra kultury wspétczesnej oznaczonego symbolem DKW1. W wyniku
przeprowadzonej analizy do projektu plany wprowadzono strefy réznigce sie ustaleniami w
zakresie wysokosci zabudowy oraz uscilono warunki nadbudowy obiektu DKWI.
Uwzglednienie czesci uwagi nie wplynelo na zmiane ograniczen wynikajacych z potozenia
obszaru objgtego planem w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokos$¢ obiekidw w
rejonie lotniska £.6dz - Lublinek oraz zapisow dotyczacych ochrony zabytkow (§ 10).

Uwaga nie zostala uwzgledniona w czgsci dotyczacej zmiany ograniczefi mozliwosci
rozbudowy, poniewaz wynikaja one z ustalonej w projekcie planu ochrony zabytkéw i dobr
kultury wspélczesnej. Pozostate obiekty, nie objete ochrong mozna rozbudowaé zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Uwaga Nr 4
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- wplyng¢ta dnia 14 kwietnia 2015 r.,
- dotyczy terenu 2.6.U.

Pan Pawel Pijanowski wnosi o zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na ul.
Wroblewskiego (Urzad Skarbowy).

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienia:

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wprowadzone na rysunku planu linie zabudowy maja na
celu wytworzenie przedpola dla ekspozycji zabytkowych budynkéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami E3, stanowigcych pozostatosci tkalni i przedzalni wetny Henryka Fuxa
i Abrama Piaskowskiego. Jak wynika z dostepnych rycin przedpole fabryki od poczatku jej
istnienia  bylo wolne od zabudowy. Ponadto, po realizacji inwestycji na podstawie
prawomocnego pozwolenia na budowe wydanego na sgsiednim terenie (2.7.MW/U), na
wnioskowanym terenie wytworzy si¢ wnetrze urbanistyczne, ktére bedzie wzbogacaé
uksztattowanie poludniowej pierzei ulicy Wroblewskiego. Odnoszgc sie natomiast do
elementéw wiérnic dobudowanych i ich niskiej estetyki (w tym fragmentu elewacji
pétnocnej), to zgodnie z zapisami § 10 pkt 5 lit. a tiret pierwsze tekstu planu mozliwa jest ich
przebudowa.

I1. Drugie wylozenie w okresie od 3 listopada 2015 r. do 2 grudnia 2015 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 22
grudnia 2015 r. wplynely 3 uwagi. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 2660/VI1I/16 z
dnia 11 stycznia 2016 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia.
Uzywane w tresciach uwag oraz w wyjasnieniach symbole terenéw i odwolania do zapisow
projektu uchwaty dotyczg projektu planu, jaki podlegat wytozeniu do publicznego wgladu w
ww. terminie. Dwie uwagi zostaly uwzglednione w calosci — tj. uwagi nr: 1 i 2. W zakresie
uwagi nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjaé nastgpujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga Nr 3
- wptyneta dnia 22 grudnia 2015 r.,

- dotyczy ulic oznaczonych symbolami: 1KDZ (ul. Wréblewskiego) i 3KDZ (ul.
Wodlczanska).

Pan Jaroslaw Jatezak wnosi o:

1) zmiang przekroju ulicy Wroblewskiego (IKDZ) z ,2 Jezdni po 2 pasy ruchu” na
»1 jezdnig z 2 pasami ruchu plus torowisko tramwajowe”. Wedlug wnioskodawcy:
»Proponowany  ksztalt  jezdni  uniemozliwi  wybudowanie w tym ciggu forowiska
Iramwajowego migdzy al. Politechniki a ulicq Piotrkowskg. Egcznik ten ma kuczowe
znaczenie dla wysokiej jakosci transporiu zbiorowego w Eodzi. Trasa tramwajowa w ulicy
Piotrkowskiejf jest najwazniejszq trasq w miescie, al. Politechniki réwnies Jest bardzo istotng,
obslugujgeq m. in. Kampus Politechniki £édzkiej. Obecna praktyka pokazuje, iz niemozliwym
Jjest wyznaczenie objazdéw w razie awarii, kidre nie zmienialy by catkowicie trasy na odcinku
centralnym (czyli najbardziej obeigzonym). Odcinek pojawil sig jako ten do wybudowania w
konsultowanym wiasnie modelu transportu zrownowazonego 2020+, Jesli chcemy mowié o
posiawieniu priorytetu na tramwaje oraz o ich konkurencyjnosci wzgledem innych Srodkow
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transportu (do czego jesli nie dojdzie, centrum miasta bedzie mialo duzy problem, eby
utrzymac swojq kondycjg). W okolicy ulicy Wroblewskiego budowane Jest obecnie duze
osiedle mieszkaniowe, w bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢ rownies kampus Politechniki
Lodzkiej. Lokalizacje te warto by bylo obsluzy¢ najbardziej wydajnym Srodkiem transportu,
ktory miasto Lédé ma w dyspozycji czyli tramwajem. Pokazuje to, iz usunigcie skretow
lramwajowych w ulicg Piotrkowskq w 2007 roku bylo blgdem. Niewlasciwym jest tego bledu
zatwierdzanie ",

2) zmiang przekroju ulicy Wolczanskiej (3KDZ) z 1 jezdni z 4 pasami ruchu” na
» jezdnig z 2 pasami ruchu lub miejscowo, z 3 pasami ruchu”. Wedlug wnioskodawcy:
» Poszerzanie ulicy Wolczanskiej jest bledem. Na odcinlu objetym przez plan, ulica stanowi
bardzo wazne polgczenie rowerowe, co widaé po obserwacji samej ulicy w cieplejszy dzien
(...) Widaé 1o takze w przeprowadzonych przez Urzgd Miasta todzi badaniach ruchu
rowerowego (..). Poszerzenie ulicy Wolczahiskiej sprawi, iz stanie sig ona bardzo
nieprzyjazna niechronionym uzytkownikom ruchu, do kidrych zaliczajq sig rowerzysci. Prosta,
szeroka jezdnia zachgca kierowcéw samochoddw do rozwijania nadmiernych predkosci, na
co napisane zostaly nawet specjalne wzory. Sprawi to, iz wigkszoS¢ rowerzystow przestanie
korzystaé z tej trasy i prawdopodobnie wybierze taki srodek transportu, kiérym najwygodniej
bedzie sig poruszaé po miescie {kiorym po wprowadzeniu zmian zapisanych w planie bedzie
samochod). Zwigkszy to korki w naszym miescie. Ponadto, utrudnione zostanie przedostanie
sig na druga strong ulicy Wélczanskiej. Wydluzenie drogi pieszemu zwigkszy ryzyko kolizji z
Jadgcym pojazdem. Rozumiem konieczrnosé wydzielenia lewoskretéw w okolicach obcigzonych
skrzyzowan, ale poszerzanie ulicy na catym odcinku nie Jest celowe ”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad. 1 i 2. Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zaréwno okreslony w projekcie planu przekréj
ulicy zbiorczej 1KDZ (ul. Wréblewskiego), ustalony jako: 2/2 - dwie Jjezdnie po dwa pasy
ruchu, jak i przekroj ulicy zbiorczej 3KDZ (ul. Wélczanska), ustalony jako: 1/4 - jedna
Jjezdnia z czterema pasami ruchu, wynikajg z przyjetej polityki transportowej miasta. Zarowno
istniejace jak i prognozowane natezenie ruchu przyjgte w ,Aktualizacji Studium Sytemu

Transportowego dla Miasta Lodzi” predysponuje do pozostawienia ustalonych
w projekcie planu przekrojow ulic.

Projektowanie ukladu komunikacyjnego wymaga koordynacji na obszarze wigkszym niz
objety granicami przedmiotowego planu. W wyniku takiej koordynacji, w projekcie planu
przyjeto parametry drog (w tym przebieg linii tramwajowych) spéjne z obowigzujacymi lub
sporzadzanymi  dokumentami planistycznymi na obszarach sasiednich. Natomiast
przytoczony w uwadze ,,Model zrownowazonego transportu zbiorowego w Lodzi 2020+ jest
aktualnie na etapie opracowywania, a rozwigzania w nim przedstawione nie sa jeszcze
przesgdzone. Ustalony w projekcie planu przekroj ulicy Wolczanskiej jest zgodny
z przekrojem ulicy Wolczanskiej (przekroj 1/4 - jedna jezdnia z czterema pasami ruchu)
przyjgtym w uchwalonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej,
Zarzewskiej, bLomzynskiej, gen. Jaroslawa Dgbrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej,
Wolczanskiej,  Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz  placu  Reymonta (uchwata
Nr LXXXVIII/1823/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 4 czerwea 2014 r., Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 2598). Taki sam przekrdj ulicy Wolczaniskiej zostal przyjety
W opracowywanym planie miejscowym dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie
ulic:  Piotrkowskiej, Czerwonej, Wodlczaniskiej, Radwanskiej, Brzeznej, Edwarda

Projekt Strona 5



Abramowskiego, Jana Kilinskiego, Tylnej, Henryka Sienkiewicza iks. bp. Wincentego
Tymienieckiego. Natomiast ustalony w projekcie planu przekrdj ulicy Wréblewskiego
(1KDZ) jest spojny z przekrojem ulicy Czerwonej (przekréj 1/4 - jedna jezdnia z czterema
pasami ruchu - bez torowiska tramwajowego) przyjetym w opracowywanym planie
miejscowym dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej,
Sieradzkiej, Wolczanskiej, Czerwonej, Milionowej i Stanistawa Przybyszewskiego.

Projekt planu nie wskazuje przebiegu istniejacych i projektowanych drég rowerowych.
Realizowane sa one na podstawie ,,Strategii rozwoju sieci drog rowerowych w Lodzi w latach
2015-2020+”, Jednoczesnie nalezy podkreslié, iz zapisy tekstu planu umozliwiajg realizacje
drég rowerowych m.in. w ulicy Wélczanskiej, poprzez dopuszczenie takiej inwestycji
w ramach przeznaczenia uzupelniajacego.

Przedmiotowy projekt planu zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b tiret trzecie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uzyskal pozytywne
uzgodnienie Zarzadu Drog i Transportu (postanowienie znak: ZDiT-11.5002.5.2.8.2015
z dnia 29.09.2015r.)

11I. Trzecie wylozenie w okresie od 23 lutego 2016 r. do 22 marca 2016 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 12
kwietnia 2016 r. wplyneta 1 uwaga. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 3503/VII/16 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. rozpatrzyt uwage dotyczaca projektu planu, zgodnie z przywotanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniv na dzien podpisania zarzadzenia.
Uzywane w tresci uwagi oraz w wyjasnieniach symbole terenéw i odwolania do zapiséw
projektu uchwaly dotycza projektu planu, jaki podlegal wylozeniu do publicznego wgladu w
ww. terminie. Rada Miejska w Lodzi postanawia przyja¢ nastgpujacy sposdb rozpatrzenia
uwagi:

Uwaga Nr 1
- wptynela dnia 8 kwietnia 2016 r.,

- dotyczy terenu 2.7.MW/U (ul. Wréblewskiego 6/8 - dziatki nr 16/7, 16/8, obreb G-2 oraz
ul. Wroblewskiego 2/4 - dziatka nr 18/1, obreb G-2) oraz terenu 2.8. MW/U (ul. Waélczanska
229, 231, 233, 235, 237 - dziakki nr 16/5, 20/7, 20/6, 20/5, 20/4, 19/1, 19/2, 21/1, 22, 23/1,
23/2, 23/3, 24, obreb G-2).

OPG Orange Park sp. z 0.0. reprezentowana przez Pana Marcina Redlickiego wnosi o:
1) (w tym punkcie uwaga zostata uwzgledniona);
2) wprowadzenie mozliwosci realizacji miejsc parkingowych w granicy dziatki;

3) kontynuacje procedury planistycznej w przypadku uwzglednienia uwagi, z mozliwoscia
odstapienia od powtarzania procedury planistycznej.

Prezydent Miasta Lodzi czesciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:

Ad. 2. Uwaga nie =zostala uwzgledniona ze wzgledow formalnych. Zgodnie
z wymogami art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 i 1579) w projekcie planu
okresla si¢ obowigzkowo m.in. minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym liczb¢ miejsc
przeznaczong na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji. Plan miejscowy nie ustala natomiast lokalizacji miejsc parkingowych wzgledem

Projekt Strona 6



granic nieruchomosci. Minimalne odleglosci wydzielonych miejsc postojowych lub otwartego
garazu wielopoziomowego od granic dziatek budowlanych wynikaja z §19 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422). Z powyzszych
przepiséw wynika, iz nie istnieje mozliwosé lokalizacji ww. miejsc w granicy z dziatka
budowlana, z wyjatkiem sytuowania miejsc postojowych miedzy liniami rozgraniczajacymi
ulicg. W zwigzku z faktem, iz ustalenia dotyczace lokalizacji miejsc postojowych zawarte sg
w przepisach aktu prawa wyzszego rzedu jakim jest w tym przypadku wskazane powyzej
rozporzgdzenie, nie istnieje formalna mozliwo$é wprowadzenia ich do ustaleri miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a tym bardziej ich modyfikacja. Zapisy przyjete
w planie miejscowym nie moga powiela¢ lub modyfikowaé przepisow aktéw prawa wyzszego
rzgdu, nielezacych w kompetencjach rady gminy.

Ad. 3. Uwaga nie zostala uwzgledniona ze wzgledow proceduralnych. Uwaga
w zakresie postulowanego odstapienia od powtarzania procedury planistycznej nie moze byé
uwzgledniona, poniewaz nie dotyczy projektu planu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym "uwagi do projektu planu
moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie odnosi
si¢ do tresci planu, lecz do jego procedury planistycznej.

1V. Czwarte wylozenie w okresie od 16 sierpnia 2016 r. do 13 wrzesnia 2016 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 3
pazdziernika nie wptynela zadna uwaga.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 2016r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnych z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych i poszerzenie istniejgcych drog,

- uzbrojenie terenu wsie¢ wodociggowa ikanalizacji deszczowej wraz z budowg
podziemnego zbiornika retencyjnego wod deszczowych i roztopowych,

- uzbrojenie terenu w sieé odwietlenia ulicznego oraz o$wietlenie placu publicznego,

- likwidacja odcinka sieci gazowej niskiego ciénienia oraz linii energetycznej kablowej
$redniego i niskiego napiecia, a takze usuniecie stupdw oswietleniowych, w czgsci w jakiej
gmina jest zobowigzana do pokrycia kosztéw realizacji w/w inwestycji (kolizje
z projektowanymi drogami),

- przebudowa jezdni i chodnikéw na drogach gminnych.
Konieczna bedzie budowa:

- okoto 0,19 km drdg zbiorczych (Z),

- okoto 0,07 km drog lokalnych (L),

- okoto 0,04 km drog dojazdowych (D),

- okolo 0,95 km chodnikow i $ciezek rowerowych,

- okoto 0,187 ha placéw publicznych,

modernizacja:

- okoto 0,815 km drég zbiorczych (Z),

oraz budowa:

- okolo 0,17 km sieci wodociggowej,

- okoto 0,44 km sieci kanalizacji deszczowej,

- podziemnego zbiornika retencyjnego wdd deszczowych i roztopowych.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognoza finansowa.
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Finansowanie bedzie odbywato sie w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
srodkéw mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju
Regionalnego.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. | ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszarn miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Politechniki
oraz ulic: Walerego Wroblewskiego, Wélczanskiej i inz. Stefana Skrzywana

Zgodnie z podjetg uchwalg Nr XLVII/901/12 z dnia 29 sierpnia 2012 r. przystapiono
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Politechniki oraz ulic: Walerego Wroblewskiego,
Wdlczanskiej i inz. Stefana Skrzywana.

Obszar objety analiza potoZzony jest w centralnej czesci miasta, w granicach osiedli:
Goérniak i Stare Polesie. Powierzchnia obszaru wynosi okolo 20,7 ha. Od polnocy obszar
ograniczony jest ul. Wroblewskiego oraz terenem Politechniki todzkiej, od wschodu
- ul. Wélczanska, od potudnia - parkiem Skrzywana, od zachodu - al. Politechniki.

W wyniku realizacji w/w uchwaly zostat opracowany projekt miejscowego planu wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okre$lg przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady prawidlowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym
uktadem komunikacyjnym miasta, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
zasady ochrony s$rodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej. Postgpowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do znaczacej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zabudowy
wraz z obstugg komunikacyjng.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
wtrybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego., w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikéw zagospodarowania
terendow i parametrow ksztaltowania zabudowy, ograniczen w zakresie stosowania
materialtdow wykonczeniowych obiektow oraz zasad realizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
sytuowania: nosnikéw reklamowych i tablic informacyjnych, urzadzef technicznych oraz
ogrodzen;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych na podstawie
przepiséw odrebnych,

b) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
¢) nakazu ochrony drzew wskazanych na rysunku planu,
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d) klasyfikacji teren6w pod katem ochrony akustycznej, w rozumienie przepiséw odrgbnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej
poprzez:

a) wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej i ustaleniec w jej zasiggu szczegdinych
zasad zagospodarowania,

b) wskazanie zabytku chronionego poprzez wpis do rejestru zabytkow,
c) wprowadzenie zasad ochrony dla zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

d) wprowadzenie ochrony obiektow zabytkowych wskazanych ustaleniami planu oraz
ustalenie zasad ich ochrony,

e) wprowadzenie ochrony dla budynku dobra kultury wspélczesnej oraz ustalenia zasad jego
ochrony,

f} wprowadzenie strefy ochrony archeologiczne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, zasad lokalizacji i form
ogrodzen, liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz
ustalenie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej
zabudowy;

7) prawo wiasnosci wyznaczajge liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci 1 urzadzen
infrastruktury do dzialai w sytuacjach szczegélnych zagrozen, a takze dostosowanie
wysokosci obiektéow budowlanych do powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ wokot lotniska
Ladz-Lublinek;

9) potrzeby interesu publicznego utrzymujac lub ustalajac w projekcie planu nowe tereny
przeznaczone pod drogi publiczne oraz pozostate tereny przestrzeni publicznych: plac
publiczny oraz teren zieleni urzadzonej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnodci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, ogloszenie
w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego
wgladu,

b) organizacji dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,

¢) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu na pismie, ustnie do protokotu
lub za pomocy $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosei opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres pracowni,

d) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy;
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12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sig
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pbéZn. zm.) przeprowadzajac strategiczna oceng
oddziatywania na s$rodowisko skutkoéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiednigj ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednia ilos¢
i jako$¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny i interes prywatny.
Ustosunkowat si¢ do zgtoszonych wnioskéw i uwag.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Politechniki oraz ulic: Walerego Wroblewskiego,
Wolczanskiej i inz. Stefana Skrzywana w terminie przewidzianym do sktadania wnioskéw nie
wplynat zaden wniosek.

Projekt ww. planu miejscowego byt wyktadany do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na érodowisko w dniach od 3 marca 2015 r. do 31 marca 2015 r.
W terminie przewidzianym do sktadania uwag, w okresie wylozenia do publicznego wgladu
wpltyneto 5 uwag. Zarzadzeniem Nr 956/VII/15 z dnia 5 maja 2015 r. Prezydent Miasta
Lodzi uwzglednit w calosci 2 uwagi, nie uwzglednit w calodci | uwagi oraz czg¢sciowo
uwzglednit 2 uwagi. Uwzglednienie czgsci uwag wymagato wprowadzania zmian do projektu
planu miejscowego i ponowienia procedury planistycznej.

W zwigzku z powyzszym, projekt planu miejscowego zostal ponownie uzgodniony
i zaopiniowany oraz wylozony do publicznego wgladu w dniach od 3 listopada 2015 r. do
2 grudnia 2015 r. W terminie przewidzianym do skladania uwag wplyngly 3 uwagi.
Zarzadzeniem Nr 2660/VI1/16 z dnia 11 stycznia 2016 r. Prezydent Miasta Lodzi uwzglednit
w catodci 2 uwagi, nie uwzgiednit w catosei 1 uwagi. Uwzglednienie czgsci uwag wymagato
wprowadzania zmian do projektu planu miejscowego i ponowienia procedury planistycznej.

W zwigzku z powyzszym, projekt planu miejscowego zostal ponownie uzgodniony
i zaopiniowany oraz wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23 lutego 2016 r. do
22 marca 2016 r. W terminie przewidzianym do skiadania uwag wplyngta 1 uwaga.
Zarzadzeniem Nr 3503/VII/16 z dnia 27 kwietnia 2016 r. Prezydent Miasta Lodzi uwzglednit
w czesci uwagg. Uwzglednienie uwagi w czesci wymagato wprowadzania zmian do projektu
planu miejscowego i ponowienia procedury planistycznej.

Nastepnie, projekt planu  miejscowego  zostal  ponownie  uzgodniony
i zaopiniowany oraz wylozony do publicznego wgladu w dniach od 16 sierpnia 2016 r. do
13 wrzesnia 2016 r. W terminie przewidzianym do skiadania uwag nie wplyn¢la zadna
uwaga.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni,
w szczegolnosei:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istnigjacy system komunikacyjny
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z uwzglednieniem jego przebudowy oraz o projektowana ulice lokalng 1 dojazdowa,
uzupetniajagce istniejacy uktad drogowy;

2) uwzgledniono przebieg istniejacych tras autobusowych, ktére umozliwia maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu publicznego jako podstawowego srodka transportu;

3) =zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystdw poprzez wskazanie w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego dla terendéw drog
publicznych m.in.: drég rowerowych oraz wprowadzenie terenu placu publicznego oraz
terenu zieleni urzadzonej;

4) obszar dla ktérego zostat sporzadzony projekt planu stanowi czg¢$é zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, na ktora skladajg si¢ tereny mieszkaniowe, ustugowe
i produkcyjno-ustugowe. Projekt planu przewiduje jej uzupelnienie i uporzadkowanie.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualnosci  Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
przyjeta uchwata Nr LXVI/1415/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca 2013 r. na
przewazajacej czeéci obszaru objetego planem wskazuje na niezgodnosé polegajaca na
okresleniu w studiuim uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Lodzi, kierunkow
rozwoju sprzecznych z obecnym stanem zagospodarowania.

Niezgodnos¢ ta polega na wyznaczeniu:

- terenéw zabudowy s$rédmiejskiej (SZ) na obszarze 2z zabudowa uslugows
w obiektach pofabrycznych i w obiektach z lat 70-tych,

- terendw o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) na obszarze
z zabudowa ustugowa (Urzad Skarbowy Lodz - Gorna).

Wedlug niniejszej oceny niezgodnos$é taka jest wskazaniem do weryfikacji uwarunkowan,
a w konsekwencji kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetych w studium.

Na pozostalej czesci obszaru objetego planem ww. ocena nie wskazuje niezgodnosci
lub braku aktualnosci obowiazujacego studium.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terendéw nie narusza ustalefi studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta bLodzi zgodnie
z zwartymi w nim definicjami terenéw zabudowy $rédmiejskiej (SZ) oraz terendw
o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] (MW), a jednoczesnie uwzglednia
istniejagcy sposdéb zagospodarowania.

Ponadto, ocena aktualno$ci studium i planéw miejscowych wskazuje na koniecznosé
Zmiany m.in. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Czerwonej, Wolczanskiej, Wroblewskiego,
Skrzywana i Sieradzkiej, zatwierdzonego uchwala Nr XL/804/08 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 24 wrzesnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego Nr 345, poz. 3002). Uchwalenie
przedmiotowego planu miejscowego spowoduje utrate mocy ustalen ww. planu.

IILI. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjaine dochody i wpltywy
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsiewziecia co oznacza, ze wydatki
generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Najwicksze wydatki z
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budzetu miasta moga wystapi¢ z tytulu przygotowania i nabycia nieruchomosci pod
inwestycje celu publicznego. Natomiast ewentualne wplywy dla budzetu miasta pochodzi¢
beda: z tytutu podatku od nieruchomosci, z tytutu opfaty planistycznej, optat adiacenckich.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wptywow do budzetu gminy
mogg odbiegac¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt planu uzyskal wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone
wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastepnie zostat
wylozony do publicznego wgladu. Do projektu planu zostaly wniesione uwagi. W wyniku
rozpatrzenia uwag nastgpita konieczno$¢ wprowadzenia zmian do projektu planu, co
spowodowalo ponowienie procedury planistycznej w niezbednym zakresie. Procedura
planistyczna (etap opiniowania i uzgodnien oraz wylozenia do publicznego wgladu) zostata
ponowiona jeszcze trzykrotnie. Na etapie czwartego wylozenia do projektu planu nie
wptyneta Zadna uwaga, nie zaszta zatem konieczno$¢ ponowienia procedury planistycznej. W
zwigzku z powyzszym Prezydent Miasta przedstawia Radzie Miegjskiej w Lodzi projekt planu
miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag.
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W zwigzku z pismem z dnia 11 pazdziernika 2016 r. w sprawie zajecia stanowiska lub
zaparafowania  projektu uchwaly w  sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei
Politechniki oraz ulic: Walerego Wréblewskiego, Wolczanskiej i inz. Stefana Skrzywana, po
analizie projektu ww. planu zagospodarowania przestrzennego, informuje, ze przyjmuje do
wiadomosci przedstawiona prognoze skutkdéw finansowych.

W zwigzku z tym, ze skutki finansowe uchwalenia w/w planu mogg stanowi¢ znaczaca
kwote dla budzetu Miasta, wszelkie dziatania wynikajace z realizacji planu, powinny byé

zglaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne UMLE z odpowiednim wyprzedzeniem.




Lista nieuwzglednionych uwag

zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi, polozonej w rejonie alei
Politechniki oraz ulic: Walerego Wroéblewskiego, Wélczanskiej
i inz. Stefana Skrzywana.



Przy pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w okresie
od 3 marca 2015 r. do 31 marca 2015 r. oraz w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczgcych projektu planu, tj. do dnia 14 kwietnia 2015 . wplyneto 5 uwag,

Prezydent Miasta L.odzi zarzadzeniem Nr 956/VIV/15 z dnia 5 maja 2015 r. rozpatrzyt uwagi
wniesione do wylozonego do publicznego wegladu projektu planu.

Prezydent Miasta Lodzi czeiciowo nie uwzglednit 2 uwag i nie uwzglednit
w calosci T uwagi.

Uwagaprl
- ztozona przez Ole Sp. z 0.0.,
- dotyczy dziatek nr ewid. 3/14, 3/15, obreb G-2, ul. Wréblewskiego 18; tereny: 2.1.U, 2.6.U;
Uwaga nr 2
- ztozona przez Central Fund of Immovables Sp. z 0.0.,
- dotyczy terenu 2.6.U;
waga nr
- zlozona przez Pana Pawta Pijanowskiego,

- dotyczy terenu 2.6.U.

Prezydent Miasta Lodzi uwzglednit w calosci 2 uwagi:

— uwagenr 3,
— uwage nr 5.

II.

Przy drugim wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w  okresie
od 3 listopada 2015 r. do 2 grudnia 2015 r. oraz w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczgcych projektu planu, tj. do dnia 22 grudnia 2015 r. wplynely 3 uwagi.

Prezydent Miasta zarzadzeniem Nr 2660/VII/16 z dnia 11 stycznia 2016 r. rozpatrzyl uwagi
wniesione do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil w calosci 1 uwagi.
Uwaga nr 3
- zlozona przez Pana Jarostawa Jatczaka,

- dotyczy ulic oznaczonych symbolami: 1KDZ (ul. Wréblewskiego) i 3KDZ (ul. Wélczanska).



Prezydent Miasta Lodzi uwzglednil w calosci 2 uwagi:

— uwagenrl,
— uwagenr 2.

IIL.

Przy trzecim wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w okresie
od 23 lutego 2016 r. do 22 marca 2016 r. oraz w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 12 kwietnia 2016 r. wplynela 1 uwaga.

Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 3503/VII/16 z dnia 27 kwietnia 2016 r. rozpatrzyt
uwage wniesiong do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

Prezydent Miasta Lodzi czesciowo nie uwzglednil 1 uwagi.
w nrl
- ztozona przez OPG Orange Park sp. z 0.0. reprezentowang przez Pana Marcina Redlickiego,

- dotyczy terenu 2.7.MW/U (ul. Wréblewskiego 6/8 - dziatki nr 16/7, 16/8, obrgb G-2 oraz ul.
Wréblewskiego 2/4 - dziatka nr 18/1, obreb G-2) oraz terenu 2.8. MW/U (ul. Wélczanska 229,
231, 233, 235, 237 - dziakki nr 16/5, 20/7, 20/6, 20/5, 20/4, 19/1, 19/2, 21/1, 22, 23/1, 23/2,
23/3, 24, obrgb G-2).

IV.

Przy czwartym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w okresie
od 16 sierpnia 2016 r. do 13 wrzesnia 2016 r. oraz w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 3 pazdziernika 2016 r. nie wptynela Zadna uwaga.

W zataczeniu

- kserokopia nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu planu



Kserokopie uwag nieuwzglednionych
zlozonych do projektu planu przy I wylozeniu do publicznego wgladu.
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DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARL MIASTA LODZI POLOZONE)
W  REJONIE ALEl POLITECHNIKI ORAZ ULIC: WALEREGO
WROBLEWSKIEGO, WOLCZANSKIEJ | INZ. STEFANA SKRZYWANA.
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UWAGA!

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA £ODZI POLOZONEGO
W REJONIE ALEI POLITECHNIKI ORAZ ULIC: WALEREGO
WROBLEWSKIEGO, WOLCZANSKIEJ I INZ. STEFANA SKRZYWANA.

Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy:
Dotyczy obszaru 2.6.U
Przedmiot uwag:

1. Spélka Central Fund of Immovables Sp. z o.0. z siedziba w Lodzi wnesi o nie
kwalifikowanie budynkéw znajdujacych si¢ na przedmiotowym obszarze, jake
podlegajacych ochronie z uwagi na brak waloréw zabytkowych;

2. Spoélka Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. wnosi o zmian¢ przewidzianych w
projekcie ograniczeth dotyczacych rozbudowy i nadbudowy budynkéw
znajdujacych si¢ w obszarze na wysoko$§¢ dopuszczalng 30 m.

UZASADNIENIE

W odniesieniu do zapiséw zawartych w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego dla czedci obszaru miasta Lodzi w rejonic al. Politechniki oraz ulic:
Wroéblewskiego, Woélczaniskiej i Skrzywana, Spétka Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z
siedzibg w Lodzi, pozostajgca uzytkownikiem wieczystym gruntdw polozonych w

przedmiotowym obszarze oraz wlascicielem posadowionych na nich budynkéw, w tym



budynkéw znajdujacych si¢ po adresem ul. Wréblewskiego 16/18, do ktérych odnosi sie
szereg zapisow przedmiotowego planu, pragnie zwrécié uwage, ze budynki, ktére wedlug
zapiséw planu, winny zosta¢ objete ochrong, przejawiajaca si¢ w licznych ograniczeniach
mozliwosci aranzacji czy ich przebudowy, w istocie na przestrzeni wielu lat zostaly poddane
licznym modemizacjom przez poprzednich wiascicieli, polegajacych na ich rozbudowie,
nadbudowie czy przebudowie. Nastepstwem wykonania tych prac jest utrata wartosci
historycznej, artystycznej, naukowej i emocjonalnej, co oznacza, z¢ majagc na uwadze
istniejgcy stan faktyczny i stan przedmiotowych nieruchomosci, nie sposob dostrzec interes
spoleczny ze wzgledu na ktory nalezatoby ten budynek zachowag. Stad tez Spotka postuluje o
wyeliminowanie z planu zapiséw przewidujacych zakaz rozbi6rki czy przebudowy
rzeczonych budynkéw. Nalezy ponadto zwrécié uwage, ze lokalizacja budynku powoduje, ze
Jest on praktycznie calkowicie niewidoczny z ulic Wréblewskiego, Politechniki czy
Skrzywana, a zatem nie poddaje si¢ on ekspozycji, uzasadniajacej zachowanie jego waloréw
zabytkowych, ktérych z uwagi choéby na wykonane ocieplenia wspélczesne budynki juz
dawno nie posiadajg. Nie istnieje wiec w tym kontekécie w odezuciu Spotki potrzeba, ani
koniecznos¢ szczegolnej ochrony dla zespohi przedmiotowych nieruchormosci, a tym bardziej

w ksztalcie wskazanym w zapisach proponowanego planu.

Central Fund of Immovables sp. z 0.0. pragnie jednoczesnie zwrécié uwage, Ze
proponowana w planie funkcja usligowa dla budynku o tak duzej powierzchni i
kilkudziesigciometrowej odleglosci scian zewnetrznych, w istocie uniemozliwia jakiekolwiek
Jego racjonalne zagospodarowanie. Przy takiej glebokosci budynku nie da sie bowiem w
odczuciu Spolki wykonaé niezbgdnych doswietler ewentualnych miejsc pracy w budynku
ushugowym, ani stworzy¢ funkcjonainego ukladu pomieszczen. Niezwykle trudna z powodéw
konstrukcyjnych i funkcjonalnych jest rowniez dopuszczona nadbudowa czesci kubatury,
szczegdlnie w zestawieniu olbrzymich kosztéw i niewielkiej wartosci estetycznej, nie mowiac
juz o tym, ie w chwili obecnej nieruchomosci wykorzystywane s3 tez w celach
produkcyjnych. Réwnoczesnie podkresli¢ mozna, Ze przypisanie przez rzeczony plan etykiety
»zabytku” dla przedmiotowej nieruchomosci, ktdra juz dawno walorow zabytkowych nie
posiada, spowoduje olbrzymie trudnosci w dostepnosci do takiego budynku, nie tylko na co
dzien, ale réwniez w zapewnieniu dostgpnosci przeciwpozarowej do prowadzenia

ewentualnej akcji ratunkowe;.

Niezaleznie od powyzszego réwnoczesnie nie mozna pomingé, ze budynek oznaczony

w planie jako DKW1, jest budynkiem przemystowym powojennym, poddanym modyfikacji.



W ocenie Spétki zasady racjonalnej i efektywnej gospodarki nieruchomoscig, w zestawieniu z
jego ksztaltem i odbiorem, w zadnym wypadku nie uzasadnia zakazu jego ewentualne;j
nadbudowy. Nic nie stoi na przeszkodzie, aby ten budynek byl réwniez wartosciowy
przestrzennie i historycznie, bedac o kilka kondygnacji wyzszym, tym bardziej, ze wzgledy

techniczne umozliwiajg jego ewentualng nadbudowe.

Zdaniem Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. réwniez budynek oznaczony w planie
oznaczeniem P9 nie posiada cech i wartosci uzasadniajagcych objecie go ochrong, co oznacza,
ze réwniez i w tym zakresie proponowane zapisy nie znajdujac faktycznych i rzeczywistych
podstaw.

Reasumujac, Spétka Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. wnosi o dokonanie
stosownych zmian w projekcie planu, albowiem przewidziane w nim obecnie rozwiazania, nie
sg adekwatne do rzeczywistego stanu i charakteru wskazanych wyzej nieruchomosci, W
obecnym ksztalcie rodza one istotne ograniczenia dla rozwoju wskazanych nieruchomosei,
pozbawiajac ich wiadcicieli szansy ich efektywnego zagospodarowania, co z cala pewnoscia
nie licuje z interesem miasta Lodzi, ktérej potrzeba wszakze nowych perspektyw i mozliwos$ci
rozwoju m.in. przez stworzenie warunkéw umozliwiajgcych realizacje dzialan
inwestycyjnych, ktére proponowane zapisy skutecznie ograniczajy. Nie mozna tu réwniez
pomina¢, iz proponowane rozwiazania wprowadzajg dysharmonic w zestawieniu z
polozonymi w bliskim sgsiedztwie obszaru obje¢tego planem obiektéw Politechniki Lédzkie;j,
ktdre bez przeszkd na przestrzeni ostatnich lat zostaly poddawane stosownym
modernizacjom, majgcym na celu dostosowywanie ich do obecnych standardéw i
pozwalajacych stworzenie zespolu nowoczesnych nieruchomosci, jakze wzbogacajacych
wizerunek i odbiér tego rejonu miasta Lodzi, czego w rzeczonym planie nie wzi¢to pod
uwage.
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UWAGA!

DO PROJEKTU MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ]
W REJONIE ALEl POLITECHNIKI ORAZ ULIC: WALEREGO
WROBLEWSKIEGO, WOLCZANSKIEJ I INZ. STEFANA SKRZYWANA.

Qznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Dotyczy obszaru 2.6.U
Przedmiot uwagi:

Whnosz¢ 0 zmiang¢ przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w obszarze

2.2.MW/U na ul. Wréblewskiego ~ Urzad Skarbowy.

UZASADNIENIE.

Juz samo uznanie budynku Urzedu Skarbowego za zabytek chroniony budzi
watpliwosci. A tworzenie specjalnie dla niego przedpola stuzacego wydobyciu
jego  watpliwych  wartosci  estetycznych dla  przechodzacych ulica
Wroblewskiego wzbudza sprzeciw. Nie widaé¢ zadnych powodoéw, zeby
ogranicza¢ zabudowe dziatki budynkiem frontowym, natomiast wskazane jest
pozostawi¢ decyzje wlascicielowi dzialki, ktéry sam bedzie w stanie okreslic,
czy tak mocna osiowa prezentacja budynku urzedu skarbowego bedzie dla niego
honorem czy ujma. W zalgczeniu fotografia elewacji budynku, ktérej walory

estetyczne zapisy planu zamierzaja eksponowac.



Podpis...........



Kserokopie uwag nieuwzglednionych
zlozonych do projektu planu przy II wylozeniu do publicznego wgladu.



Uwaga Nr 3
JAROSLAW JATCZAK L6dz, dnia 22 grudnia 2015 r.

Pani Hanna Zdanowska
Prezydent Miasta Lodzi

Miejska Pracownia Urbanistyczna w Y.odzi
94-016 ¥.6dz, ul. Wilenska 53/55

Mz%wmy

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ
W REJONIE ALEl POLITECHNIKI ORAZ ULIC: WALEREGO
WROBLEWSKIEGOQ, WOLCZANSKIEJ I INZ. STEFANA SKRZYWANA.

Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy: 1 KDZ, 3 KDZ
(adres, nr dzialki, obrgb)

Przedmiot uwagi: Ad. 1 KDZ: Wnioskuje 0 zmienienie zapisu w tekscie planu z 2 jezdnie po
2 pasy ruchu na 1 jezdnia z 2 dwoma pasami Rychu plus torowisko tramwajowe.
Proponowany ksztalt jezdni uniemozliwi wybudowanie w tym ciggu torowiska tramwajowego
mig¢dzy al. Politechniki a ulica Piotrkowska. Lgcznik ten ma kluczowe znaczenie dla wysokiej
jakosci transportu zbiorowego w Lodzi. Trasa tramwajowa w ulicy Piotrkowskiej jest
najwazniejsza trasa w miescie, al. Politechniki réwniez jest bardzo istotna, obslugujacg m. in.
Kampus Politechniki Lodzkiej. Obecna praktyka pokazuje, iz niemozliwym jest wyznaczenie
objazdéw w razie awarii, ktore nie zmieniaty by catkowicie trasy na odcinku centralnym
(czyli najbardziej obcigzonym). Odcinek pojawil sie jako ten do wybudowania w
konsultowanym wilasnie modelu transportu zréwnowazonego 2020+, Jesli chcemy méwié o
postawieniu priorytetu na tramwaje oraz o ich konkurencyjnosci wzgledem innych srodkéw
transportu (do czego jesli nie dojdzie, centrum miasta bedzie mialo duzy problem, zeby
utrzymaé swoja kondycje). W okolicy ulicy Wréblewskiego budowane jest obecnie duze
osiedle mieszkaniowe, w bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie réowniez kampus Politechniki
$odzkiej. Lokalizacje te warto by bylo obshuzy¢ najbardziej wydajnym srodkiem transportu,
ktéry miasto L6dz ma w dyspozycji czyli tramwajem. Pokazuje to, iz usuniecie skretéw
tramwajowych w ulice Piotrkowska w 2007 roku byto bledem. Niewlasciwym jest tego biedu
zatwierdzanie.

Ad. 3 KDZ: Whnioskuj¢ o zamiane zapisu plany méwigcym o przekroju jezdni ulicy

Woélczanskiej z ,jedna jezdnia z 4 pasami ruchu” na ,jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu”



lub miejscowo, z trzema pasami ruchu. Poszerzanie ulicy Woélczanskiej jest bledem. Na
odcinku objetym przez plan, ulica stanowi bardzo wazne polaczenie rowerowe, co wida¢ po
obserwacji samej ulicy w cieplejszy dzien (Niestety, ilosé rowerzystéw na ulicach miasta
wcigz w duzym stopniu zalezy od temperatury za oknem. Jest to spowodowane raczej przez
raczkujgcg kulturg rowerowa niz przez specyfike tego srodka transportu. Rzut oka na
kopenhaskie ulice w zimowy, $niezny dzieh pozwala na potwierdzenie tej tezy.) Widaé to
takze w przeprowadzonych przez Urzad Miasta L.odzi badaniach ruchu rowerowego. Wyniki
z calg pewnoscig sg dostepne w Internecie, zapraszam do zapoznania sie z nimi. Poszerzenie
ulicy Woélczanskiej sprawi, iz stanic si¢ ona bardzo nieprzyjazna niechronionym
uzytkownikom ruchu, do ktérych zaliczajg sie rowerzyéci. Prosta, szeroka jezdnia zacheca
kierowcow samochodéw do rozwijania nadmiernych predkosei, na co napisane zostaly nawet
specjalne wzory. Sprawi to, iz wigkszo$é rowerzystow przestanie korzystaé z tej trasy i
prawdopodobnie wybierze taki $rodek transportu, ktérym najwygodniej bedzie si¢ poruszaé
po miescie (ktérym po wprowadzeniu zmian zapisanych w planie bedzie samochdd).
Zwigkszy to korki w naszym mieécie. Ponadto, utrudnione zostanie przedostanie si¢ na druga
strone ulicy Wélczanskiej. Wydluzenie drogi pieszemu zwiekszy ryzyko kolizji z jadgcym
pojazdem. Rozumiem konieczno$é¢ wydzielenia lewoskretow w okolicach obcigzonych

skrzyzowan, ale poszerzanie ulicy na calym odcinku nie jest celowe.

Jarostaw Jatczak

! termin skiadania uwag: do 22 grudnia 2015 r.



Kserokopie uwag nieuwzglednionych
zlozonych do projektu planu przy III wylozeniu do publicznego wgladu.



g CERET GRZYWACZEWSKA
Xance ar 3 Radsow Prawrych

Uwaga Nr 1

+.6d%, dnia 8 kwietnia 2016 roku

P n 5 J(‘LO
OPG Orange Park sp. z 0.0. A4.06 Lod6e.. 1. F/\:U{'\-/
w [ MIEJSKA PRACOWNIA I
Marcina Redlicki URBANISTYCZNA W +0DZ|
z Ceret Grzywaczewska {data
!
Kancelaria Radcéw Prawnych Sp.p. w06 04 2016
Al Kosciuszki 52 lok. 2 E’a‘fz' S
90-428 Lodz o -

Pani Hanna Zdanowska

Prezydent Miasta Lodzi

Miejska Pracownia Urbanistyczna w Lodzi
ul. Wileiiska 53/55

94-016 L6d2

Uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Lodzi
polozonego w rejonie Alei Politechniki oraz ulic Walerego Wréblewskiego, Wélczanskiej
i inZ. Stefana Skrzywana wylozonego do publicznego wgladu dnia 16 lutego 2015 .,

Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy:

- obszar 2.7.MW/U

a) ul. Wréblewskiego 6/8 - dzialki nr 16/7, 16/8 - obreb G-2,

b) ul. Wréblewskiego 2/4 - dziatka nr 18/1 - obreb G-2

- obszar 2.8.MW/U - ul. Wélczaiiska 229, 231, 233, 235, 237 - dzialki nr 16/5,20/7,20/6,
20/5,20/4,19/1,19/2,21/1, 22, 23/1,23/2,23/3, 24 - obreb G-2

Dziatajac w imieniu mojego Mocodawey, uzytkownika wieczystego dzialek o numerach
ewidencyjnych 16/7 i 16/8, obreb G-2 przy ul. Wréblewskiego 6/8 na podstawie udzielonego mi
petnomocnictwa, ktérego odpis zataczam, niniejszym sktadam uwage do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Lodzi potozonego w rejonie Alei
Politechniki oraz ulic Walerego Wréblewskiego, Wolczarniskiej i inz. Stefana Skrzywana.

1. W izenie zabud srédmiejskiel

W imieniu mojego Mocodawcy wnosze o wprowadzenie do projektu mpzp regulujacego
zasady zagospodarowania przestrzennego dla obszaru oznaczonego w projekcie mpzp symbolem
2.7.MW/U, na ktérym znajduja sie dziatki m.in. mojego Mocodawcy nr 16/7 i 16/8, mozliwosé
zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu § 3 pkt 1) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. nr 75 poz. 690 z pézn. zm.),

CERET GRZYWACZEWSKA  Kancelaria Ragcéw Prawnych

). Kokoiuszhi 82 hok 2. 90-478 LT tel (fax +42/ 533 06 03 +42/ 536 18 &0 +42/ $36 33 ¥2 www.moprawniczapl



Aktualnie obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w postaci
uchwaly nr XL/804/08 Rady Miejskiej z dnia 24 wrzesnia 2008 r. w § 18 ust. 1 dopuszcza na
terenie oznaczonym symbolem 4UMW, ktéry obejmuje dziatki znajdujgce sie w uzytkowaniu
wieczystym mojego Mocodawcy, jak réwniez na innych terenach, gdzie dopuszczono zabudowe

mieszkaniow wielorodzinna, wielofunkcyina zabudowe $rédmieiska,

W pierwszej kolejnoéci nalezy wskazaé, ze z uwzglednieniem szczegblnych zasad, jakie
niesie z sobg taki rodzaj zabudowy zostato zaprojektowane cate osiedle mieszkaniowe
funkcjonujace pod nazwg ART MODERN, ktére docelowo ma zaja¢ caly obszar dzialek mojego
Mocodawcy o powierzchni 22.774 m2. Zgodnie z § 13 ust. 4 przytoczonego wyzej rozporzadzenia
w zabudowie $rédmiejskiej dopuszcza si¢ odmienne zaprojektowanie odlegtosci miedzy
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektéw. Dnia 30 pazdziernika 2014 r.
odnotowano w dzienniku budowy, ze rozpoczeto roboty budowlane zmierzajace do realizacji na
nieruchomosci gruntowej potozonej w Lodzi, przy ul. Wréblewskiego 6/8 pierwszego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w wykonaniu decyzji udzielajacej pozwolenie na budowe nr DR-UA-
1611.2011 z dnia 24 listopada 2011 r. Zmienionego nastepnie decyzja zatwierdzajaca projekt
zamienny z dnia 2 wrze$nia 2014 r. oraz decyzjg zatwierdzajacg projekt zamienny z dnia 5 stycznia
2016 r. wydanych na podstawie aktualnie obowiazujacego mpzp.

Dnia 13 maja 2015 r. zostala zawarta pomigdzy spétka ,OPG Orange Park” sp. z 0.0. jako
Inwestorem a spotky SKANSKA SA. jako Generalnym Wykonawcg umowa o generalne
wykonawstwo robdt budowlanych, na podstawie ktérej Generalny Wykonawca zobowigzat sie do
wykonania robét budowlanych obejmujacych pierwszy etap prac w ramach inwestycji ART
MODERN. Generalny Wykonawca z dniem 29 czerwca 2015 r. przejgt teren budowy i kontynuuje
realizacje obowigzkéw wynikajacych z umowy. Ukoficzenie budowy pierwszego z dwéch
budynkéw objetych wspomnianym pozwoleniem na budowe planowane jest na sierpiefi 2016 r.
Uzytkownik wieczysty od poczatku 2015 r. prowadzi intensywna sprzedaz lokali mieszkalnych, co
mozna odnotowa¢ np. na stronie internetowe;j www.artmodern.pl i w mediach spotecznoséciowych
(print screen ze strony wwwartmodern.pl, print screen z profilu inwestycji ART MODERN na
facebooku).

Spétka podaje do publicznej informaciji prospekt informacyjny zawierajacy szczegétowy opis
inwestycji i planowane kolejne etapy realizacji. Do chwili zlozenia niniejszego wniosku zawarto
umowy deweloperskie z nabywcami 35 lokali (wydruk z ksiegi wieczystej w zalgczeniu),
a planowany termin wydania lokali przewiduje sig¢ na koniec biezacego roku. Aktualnie tocza sie
negocjacje warunkéw umowy z generalnym wykonawca na realizacje drugiego etapu budowy
obejmujacego budynek Al - zgodnie z posiadanym juz pozwoleniem na budowe oraz budynki
oznaczone na mapie inwestycji numerami B, C, D, i G - na podstawie nowego pozwolenia na

budowe.

Brak w nowym mpzp postanowienia o zabudowie $rédmiejskiej powoduje, ze zasady
projektowania budynkéw na analizowanym terenie ulegaja znacznej zmianie, uniemozliwiajac
realizacj¢ uprawnien wynikajacych z aktualnie obowigzujacego mpzp, ktéry taka zabudowe
dopuszcza. W konsekwencji niemozliwe staje si¢ zrealizowanie niektérych budynkéw inwestycji



badZ wzniesienie budynkéw o znacznie mniejszej powierzchni, wzgledem tych, ktére mdj
Mocodawca zaplanowal w ramach dotychczasowej koncepcji zagospodarowania terenu dziatek
16/7 i 16/8. Nalezy réwniez wskaza¢, ze rewitalizacja budynku zabytkowej elektrowni (budynek
B na planie inwestycji) na podstawie nowego mpzp niepozwalajgcego na zabudowe $rédmiejska
nie bedzie mozliwa w ksztatcie zaprojektowanym przez inwestora (mieszkania loftowe) z uwagi na
kolizje z nowowybudowanym budynkiem Al pod wzgledem strefy zacienienia i przestaniania.
Z oczywistych wzgledow nie jest natomiast mozliwa zmiana lokalizacji budynku dawnej elektrowni,
aby uczyni¢ mozliwym realizacje pierwotnych zamierzed, na ktére pozwala przeciez aktualny
mpzp. Inwestor majac wiedze o tak dalece idgcych zmianach w mpzp, powinien byt opracowaé
zupetnie inny ksztatt inwestycji, co na obecnym etapie jej rozwoju nie jest mozliwe.

Istotng konsekwencja wejécia w Zycie nowego mpzp bez utrzymania zabudowy
$rédmiejskiej dla terendw mojego Mocodawcy jest ubytek co najmniej 2000 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan, co przeklada sie na utrate przychoedu mojego klienta szacowanego na kwote
10.400.000 zt.

Przy rozpatrywaniu niniejszej uwagi warto takze wziag¢ pod uwage szerszy kontekst
przeznaczenia i efektywnego wykorzystania dwéch fragmentéw analizowanego obszaru na cele
budownictwa wielorodzinnego, to Jest obszaru 2.7.MW/U, w ramach ktérego zna]du;a sie m.in.
dziatki mojego Mocodawcy, ag g g :

}lﬂmﬂskm Bedzw toz pewnoécnq wykluczone w razie wytqczema tych terenéw spod zabudowy
§rédmiejskiej. Ponadto, wskazaé nalezy, ze brak zabudowy $rédmiejskiej spowoduje znaczne
obnizenie warto$ci terenu mojego Mocodawcy, jak réwniez terenu sasiedniego - oznaczonego
symbolem 2.8.MW/U, przede wszystkim z uwagi na ograniczenie mozliwosci zabudowy wzgledem
uprawnien przyznanych i wciaz obowigzujacych w aktualnym mpzp.

W zwigzku z powyzszym wnioskuje w imieniu mojego klienta o uwzglednieniu w projekcie
mpzp zmiany polegajacej na wprowadzeniu zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepiséw
odrebnych dla terendw oznaczonych symbolem 2.7.MW/U. Zdaniem zglaszajgcego uwage jest to
uzasadnione celem zachowania dotychczasowych wuprawniert uzytkownika wieczystego
wynikajgcych z aktualnie obowigzujacege mpzp, ktére sg wykorzystywane zgodnie z ich
przeznaczeniem, bowiem rozpoczeto zabudowe dziatki 16/7 i 16/8 zgodnie z koncepcja
architektoniczng uwzgledniajacg zabudowe $rédmiejska. Ponadto, zabudowa $rédmiejska na
analizowanym terenie w zaden sposéb nie narusza intereséw 0séb trzecich, a planowane osiedie
ART MODERN zaprojektowane w duchu zabudowy $rodmiejskiej wpisalo sie juz w spoteczng
$wiadomo$¢, co znajduje potwierdzenie w osobach, ktére kupujac mieszkanie, zdecydowaly sig 2y¢
w takim otoczeniu.| Dodatkowo, zdaniem zglaszajgcego uwage, w szeroko pojetym interesie
spotecznym lezy przywrécenie zabudowy $rdédmiejskiej rdwniez na terenie 2.8.MW/U celem
ujednolicenia charakteru zabudowy w tym fragmencie miasta.

Aktualnie obowiazujacy mpzp w § 18 ust. 3 pkt. 4) dopuszcza odno$nie obszaru, na ktérym
znajduja sie dziatki bedgce w uzytkowaniu wieczystym mojego Mocodawcy, lokalizacje w granicach



dziatki miejsc parkingowych, co nie zostato ujete w projekcie nowego mpzp. Odnoénie tego
zagadnienia aktualne pozostaja  powyisze uwagi dotyczace inwestycji ART MODERN
zaprojektowanej i prowadzonej od 2014 r. przez mojego Mocodawce na terenie dziatek 16/7
116/8. Nalezy nadmienié, ze pozostale tereny przeznaczone na zabudowe mieszkaniows
wielorodzinng réwniez w aktualnym mpzp réwniez korzystajg z mozliwosci sytuowania miejsc
parkingowych w granicy dziatki.

Zakaz sytuowania miejsc parkingowych w granicy dziatki ogranicza optymalne
wykorzystanie przestrzeni na analizowanym terenie. Niepodwazalng zalets lokowania naziemnych
miejsc postojowych w granicy dziatki, jest mozliwoéé w przypadku mojego Mandanta na przyktad
urzadzenia szerszych ciagéw komunikacyjnych obstugujacych prognozowane na chwile obecny
ok. 500 mieszkan w ramach inwestycji. Patrzac perspektywicznie na obszar objety mpzp,
w przypadku zrealizowania ambitnego planu na ten kwartal miasta i wykupu przez OPG Orange
Park sp. z 0.0. gruntéw sasiednich przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz
rozciagnigcia na nie projektu ART MODERN, mpzp w nowej wersji bedzie jeszcze bardziej
ograniczal optymalne zagospodarowanie terenu. Diatego uzasadnione bytoby przywrécenie
w nowym mpzp mozliwoéci sytuowania miejsc parki_ngowych na obszarze 2.7 MW/U, jak réwniez
2.8 MW/U. {Nie mozna tez pomingé, ze wejscie w zycie mpzp pozbawiajacego mojego Mocodawce
uprawnien wynikajacych z dotychczasowych zasad prawnych wyartykutlowanych w aktualnym
mpzp juz teraz naraza go na szkode, obnizajac wartoéé nieruchomosci.

Wnosze o uwzglednienie uwagi poprzez wprowadzenie w nowym mpzp mozliwosci
sytuowania miejsc parkingowych w granicy dziatki, to jest utrzymanie uprawniert wynikajacych
Z postanowien aktualnie obowiazujacego mpzp. Uwzglednienie uwagi utrzyma w mocy aktualny
stan prawny, ktéry nie jest konfliktogenny ani nie narusza w zaden sposdb praw nieruchomoéci
sasiednich.

Na marginesie powyiszych rozwazan zgtaszajacy uwage chciatby poddaé pod rozwage
mozliwo$¢ odstapienia od powtarzania procedury planistycznej w przypadku uwzglednienia uwagi,
z nastepujacych wzgledéw.

Artyku} 17 pkt 13) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.} wskazuje, ze jednym z etapéw planistycznych jest
wprowadzenie zmian do projektu planu miejscowego wynikajacych z rozpatrzenia uwag, o ktérych
mowa w pkt 11, a nastepnie w niezbednym zakresie ponowienie uzgodnieri. Ponadto, zgodnie
zart. 19 ww. ustawy jezeli rada gminy stwierdzi koniecznoéé dokonania zmian w przedstawionym
do uchwalenia projekcie plany miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do
projektu planu - czynnoéci, o ktorych mowa w art. 17, ponawia si¢ w zakresie niezbednym do
dokonania tych zmian.

Interpretujac art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



trzeba mie¢ na uwadze charakter prawny uwag wnoszonych do wytozonego do publicznego wgladu
pro;ektu planu. Ugruntowany poglad orzecznictwa sqdéw admlmstracy;nych jest takl. Ze .gﬁuq_m

Zi {ek rze obj i i_b CZ, z tdr ¢
procedyre.” (tak m.in. wyrok NSA z 13 stycznia 2012 r., I OSK 2200/11, Il OSK 1426/12 - wyrok
NSA z dnia 2 pazdziernika 2012 r.; [l OSK 168/11 - wyrok NSA z dnia 4 sierpnia 2011 r.; wyrok
WSA w Gliwicach z dnia 16 czerwca 2011 r,, [i SA/Gl 173/11)

Ponowne przeprowadzenie czynnoéci wskazanych w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym moze by¢ zbedne, je$li zmierzaloby jedynie do wydtuzenia
postgpowania. Celem calego uregulowania dotyczacego obowigzkéw ponawiania poszczegéinych
czynno$ci procedury planistycznej jest bowiem zamiar otwarcia podmiotom zainteresowanym
(osobom fizycznym, organom administracji publicznej, gminom sasiadujagcym) drogi do
wypowiedzenia sig na temat zmian wprowadzanych do projektu. Droga ta nie jest jednak otwarta
dowolnie szeroko, co ma za zadanie nie doprowadzi¢ do nadmiernego przedluzania procesu
uchwalania mpzp. Realizujac powyisze cele, rada gminy powinna miarkowaé swoja decyzje,
wywazajac rzeczywistg potrzebe i koniecznoé¢ ponowienia czynnoéci w kazdej kwestii osobno.

Zdaniem zglaszajgcego uwagi zakres proponowanych powyzej zmian w projekcie mpzp i ich
ewentualne uwzglednienie nie wymaga przeprowadzenia ponownie catej procedury planistyczne;.
Zmiany nie bedg wywieraly negatywnego wplywu na sytuacje prawng sasiednich nieruchomogci,
zwlaszcza, Ze aktualnie obowiazujacy mpzp dopuszcza realizacje inwestycji na zasadach, ktére
wzgledem projektu mpzp miatyby ulec daleko idacej zmianie. Tereny nieobjete uwaga, sasiadujace
z dziatkami mojego klienta to zasadniczo budynki uzytecznosci publicznej (urzad skarbowyy),
obiekty magazynowe oraz drogi publiczne i obiekty mieszkalne, co do ktérych mpzp wprowadza
zasade tzw. ,$mierci technicznej”, co w dalekosiginej perspektywie, jaka powinno braé sie pod
uwagg przy ustalaniu zasad zagospodarowania przestrzeni na terenie miasta, wyklucza jakikolwiek
konflikt intereséw.

Wprowadzenie do mpzp postulowanych wyzej zmian nie ma ogélnego charaktery, o czym
Swiadczy chociazby to, Ze na tle powstawania aktualnie obowigzujacego mpzp, jak i projektu
bedacego przedmiotem uwagi nie doszlo do zadnych konfliktogennych sytuacji w grupie
posiadaczy nieruchomos$ci znajdujacych sie w obszarze mpzp. Stopiefi potencjalnej modyfikacji
tresci projektu uchwaty w stosunku do projektu uchwaly sprzed dokonania zmian jest na tyle
niewielki i zawgzony do sytuacji prawnej konkretnego obszaru, ze dazy do spéjnego
architektonicznie zagospodarowania nieruchomoéci na tym obszarze miasta i nie powinno budzié
sprzeciwu.

Stusznie wskazal NSA w wyroku z dnia 15 kwietnia 2008 r. (11 O0SK 17/08), ze ,przy ocenie
niezbednosci w rozumieniu art. 17 pkt 13 i art. 19 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naleiy wazy¢ interesy zainteresowanych stron. Tworzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujawnia wielokrotnie istnienie sprzecznych intereséw réznych



podmiotdw, jak i kolizje intereséw migdzy poszczegéinymi cztonkami wspélnoty samorzgdowej,
asamq wspdlnotg i w procesie stanowienia tego planu gmina musi te konflikty rozstrzygaé
przyjmujqc optymalne rozwigzanie mieszczgce sie w granicach obowiqzujgcych przepiséw.”
W analizowanej sprawie powtérzenie procedury planistycznej prowadzitoby zdaniem
zgtaszajacego uwage do zbednego wydtuzenia momentu wejécia w zZycie nowego mpzp.

W zalaczeniu:

- petnomocnictwo z dowodem uiszczenia optaty skarbowej
- plan zagospodarowania terenu

- wydruk z ksiegi wieczystej

- print screen ze strony www.artmodern.pl

- print screen z profilu inwestycji ART MODERN na facebook




== CERET GRZYWACZEWSKA
Kancelaria Radcow Prawnych

PELNOMOCNICTWO

Ja nizej podpisany Michat Mirostaw Stys,
dziatajac jako prokurent samoistny spétki ,0PG ORANGE PARK” sp. Z 0.0. Z siedziba w Lodzi
udzielam pelnomocnictwa radcy prawnemu

Marcinowi Redlickiemu

do reprezentowania spéiki
w sprawie ziozenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzénnego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Al. Politechniki, Wréblewskiego i Skrzywana oraz wszystkich
czynnosci zwigzanych z zaskarzeniem uchwaly o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
ww. obszaru przed organami administracji publicznej oraz sadami administracyjnymi we wszystkich

instancjach z prawem substytucji.

Prokurept———
t6dz, dnia 6 kwietnia 2016 r. axy

Michat M. Stys
(podpis)

Poswiadczenie za zgodh/ﬁéf oryginale
(\
na({u- 201 34 Pp,
"’%,;@?
Kancelaria - Lodz, sZkiN62 lok. 90%47
/ | |

Ceret Grzywaczewska Kancelaria Radcow Prawnych |
Al Kasciuszki 52 lok. nr 2, Y0-428 Lid, tel, +48 42 636 33 92, fax +40 42 636 18 60 www.firmaprawnicza.pl
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