ZARZADZENIE Nr Y060 vii/17
PREZYDENTA MIASTA LODZI

z dnia 42 Pu'dx;e\-wk,a 2017 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci, stanowiacej wlasnosé Miasta Lodzi, polozonej w Y.odzi przy
ul. Piotrkowskiej 54 oraz powolania Komisji Przetargowej.

Na podstawie art. 30 ust. 112 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579 1 1948 oraz z 2017 r. poz. 730 1 935), art. 37 ust. 1,
art. 38 ust. 112, art. 39 ust. 1, art. 40 ust. 1 pkt 1, ust. 21 3, art. 41, art. 67 ust. 1 i 2 i 68 ust. 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147
i 2260 oraz z 2017 r. poz. 624, 820, 1509, 1529, 1566 i 1595), rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. 2014 r. poz. 1490), uchwaty Nr LV/1323/17
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 26 lipca 2017 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz
w drodze przetargu nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 54
oraz zarzadzenia Nr 6696/VIl/17 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 11 sierpnia 2017 r.
w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci potozonej w Lodzi
przy ulicy Piotrkowskiej 54 oraz ogloszenia jej wykazu.

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Oglaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci,
stanowigcej wilasno$¢ Miasta Lodzi, polozonej w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 54,
oznaczonej w ewidencji gruntdéw w obrgbie S-6 jako dziatki nr: 27/2, 27/3 i 27/4,

o lacznej powierzchni 1512 m?, dlaktérej prowadzona jest ksigga wieczysta
nr LD1M/00046346/5.

§ 2. Sprzedaz prawa wlasnosci nieruchomosci nastgpi tacznie ze sprzedaza
dokumentacji dotyczacej rewitalizacji nieruchomosci opisanej w § 1, wskazanej w zalaczniku
nr 1 do ,,Warunkdéw przetargu”, stanowigcym zatacznik do zarzadzenia.

§ 3. 1. Celem ustnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powotuj¢ Komisje Przetargowa, zwana dalej
Komisjg, w nast¢pujacym skladzie:
1) Przewodniczacy - Dyrektor Wydziatu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu
Miasta Lodzi lub jego Zaste¢pca;

2-4) Czlonkowie: - Dyrektor lub pracownik Biura Architekta Miasta
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta
Lodzi;

- pracownik na Samodzielnym Stanowisku ds. Przetargéw na
Sprzedaz  Nieruchomosci w  Wydziale Zbywania
i Nabywania  Nieruchomosci w  Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzgdu Miasta Lodzi;

- pracownik Oddziatu Zbywania Nieruchomosci
Mieszkaniowych lub Oddzialu Zbywania Nieruchomosci
Gospodarczych w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomos$ci w  Departamencie  Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.



§ 4. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym Komisja
przeprowadza drugi przetarg.

§ 5. Komisja przeprowadza przetargi zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz zgodnie z ,,Warunkami przetargu”
stanowigcymi zalacznik do zarzadzenia.

§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzgdu Miasta Lodzi.

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zalacznik

do zarzadzenia Nr Y060 /VI11/17
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia 2 paxduerwka 2017 1.

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci, potozonej w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 54,
oznaczone] w ewidencji gruntdéw w obrebie S-6 jako dziatki nr 27/2, 27/3 i 27/4,
o lacznej powierzchni 1512 m? dlaktérej prowadzona jest ksigga wieczysta
nr LD1M/00046346/5, przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomos¢ podlegajaca sprzedazy zabudowana jest:

1) budynkiem kamienicy wielkomiejskiej F. Fischera, wybudowanym okoto 1895 r.; budynek
o trzech kondygnacjach nadziemnych i poddaszu uzytkowym oraz jednej kondygnacji
podziemnej, o konstrukcji tradycyjnej ($ciany nosne murowane z cegly, dach
dwuspadowy drewniany); budynek przeszed! czgsciows rewitalizacje; zgodnie z ksiazkg
obiektu budowlanego powierzchnia zabudowy tego budynku wynosi 439,40 m”
a powierzchnia uzytkowa - 770,14 m? (stan przed remontem); zgodnie z informacja Biura
ds. Rewitalizacji w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi
w ramach zrealizowanego juz I i II etapu rewitalizacji wykonane zostaly prace polegajace
na:

a) remoncie dachu budynku (wraz z wigzbg dachows),

b) remoncie konserwatorskim elewacji frontowych budynku wraz z wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej oraz odtworzeniem detalu architektonicznego i balkondw,

c) remoncie i cz¢$ciowej wymianie stropéw migdzykondygnacyjnych,

d) wzmocnieniu $cian konstrukcyjnych (zszycie),

e) remoncie piwnic wraz z wykonaniem pomieszczenia wezla centralnego ogrzewania
(podlaczono budynek do sieci ciepta systemowego),

f) wykonanie wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania,

g) wymiang instalacji wewngtrznych - elektrycznej i wodno-kanalizacyjne;j,

h) demontaz instalacji gazowe;j,

1) wykonaniu izolacji poziomej i pionowe;j,

j) remoncie klatki schodowej;

2) budynkiem Patacu Miejskiego F. Fischera o powierzchni zabudowy 603,39 m
i powierzchni uzytkowej 2078.69 m® (wedtug ksiazki obiektu budowlanego),
wybudowanym okoto 1895 r.; budynek o trzech kondygnacjach nadziemnych i poddaszu
oraz jednej kondygnacji podziemnej, o konstrukcji tradycyjnej ($ciany nosne murowane
z cegly, dach jednospadowy drewniany); budynek przeszedt! czgsciowa rewitalizacje
i zgodnie z informacjg Biura ds. Rewitalizacji w Departamencie Architektury i Rozwoju
Urzgdu Miasta Lodzi w ramach zrealizowanego juz 1 i II etapu rewitalizacji
wyremontowany zostal dach budynku (wraz z wiezbg dachows); w budynku tym jeden
lokal jest zajety bezumownie;

3) budynkiem poprzecznej oficyny o powierzchni zabudowy 116,74 m’ i powierzchni
uzytkowej 197,50 m? (wedlug ksigzki obiektu budowlanego), wybudowanym okoto
1900 r.; budynek o trzech kondygnacjach nadziemnych, czgsciowo podpiwniczony,
o konstrukcji tradycyjnej (Sciany nosne murowane z cegly, dach jednospadowy
drewniany, bez poddasza); budynek przeszedt czgsciowsg rewitalizacje i1 zgodnie
z informacjg Biura ds. Rewitalizacji w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu
Miasta Lodzi w ramach zrealizowanego juz I i II etapu rewitalizacji wyremontowany
zostal dach budynku (wraz z wigzbg dachowg).
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2. Zgodnie z informacja Biura ds. Rewitalizacji w Departamencie Architektury

1 Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi w ramach remontu budynkéw potozonych na nieruchomosci

podlegajacej sprzedazy pozostaly do wykonania:

1) remont i czgSciowa wymiana stropéw miedzykondygnacyjnych,

2) wymiana instalacji wewngtrznych, elektrycznej i wodno-kanalizacyjne;j,

3) wykonanie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania,

4) wykonanie instalacji wentylacyjnej,

5) remont klatek schodowych z odtworzeniem detalu balustrad, posadzek i biegow
schodowych,

6) remont konserwatorski elewacji z wymiang stolarki okiennej i drzwiowej oraz
odtworzeniem detalu architektonicznego 1 balkonéw palacu miejskiego -
Narutowicza 1,

7) remont przeswitu bramowego,

8) wykonanie izolacji poziomej i pionowe;j,

9) odwilgocenie, osuszenie i odgrzybienie $cian podziemia i nadziemia w miejscach
zawilgocen,

10) zagospodarowanie terenu podwdrza wraz z wymiang nawierzchni,

11) prace konserwatorskie wewnatrz budynkow - renowacja polichromii oraz sztukaterii,

12) prace wykonczeniowe

- projektowana powierzchnia uzytkowa wymienionych powyzej budynkéw wynosi facznie

3930,02 m?, w tym powierzchnia uzytkowa budynku opisanego w ust. 1 pkt 1 - 1477,12 m?,

powierzchnia uzytkowa budynku opisanego w ust. 1 pkt 2 - 217474 m’

oraz powierzchnia uzytkowa budynku opisanego w ust. 1 pkt 3 - 278,16 m?.

3. Wymienione powyzej budynki wpisane zostaty do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewodztwa l6dzkiego pod numerami rejestru A/340 i A/341. Zabytki te znajdujg si¢ na
dzialkach nr 27/2 i 27/3. Dzialka nr 27/4 jest niezabudowana i wykorzystywana jako
dziedziniec wewngtrzny nieruchomosci. Ponadto nieruchomo$¢ podlegajagca sprzedazy
usytuowana jest na obszarze ukladu urbanistycznego ulicy Piotrkowskiej wpisanego do
rejestru  zabytkow nieruchomych wojewodztwa tédzkiego pod numerem A/48. Cala
nieruchomos$¢ ma ksztalt prostokata, a istniejgce budynki oraz mur (cz¢$¢ zlikwidowanego
budynku) posadowione sg wzdluz wszystkich granic nieruchomosci i w ten sposob
ograniczaja dostep do dziedzinca. Fragment budynku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 narusza
granice nieruchomosci sasiedniej tj. dziatki nr 26/14 w obrebie S-6, a fragment budynku,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 narusza granice dzialek nr 537 w obrebie S-1 oraz 28/2
w obrebie S-6. Do elewacji budynku przy ul. Piotrkowskiej 54 (dziatka nr 27/3)
zainstalowany jest odcigg tramwajowej sieci trakcyjne;j.

4. Na terenie zbywanej nieruchomosci znajduja si¢ ponadto:

1) stanowigce wlasno$¢ Lodzkiej Spotki Infrastrukturalnej sp. z o.0.: odcinek przylacza
wodociggowego (63/50mm, obslugujacego teren calej nieruchomosci oraz szes$é
przytaczy kanalizacyjnych d = 0,15 m;

2) stanowigca wiasnos¢ Veolia Energia 1.0dZ S.A. czynna preizolowana sie¢ cieplownicza
2xDn65mm i 2xDn40mm, wykonana w 2016 r.;

3) infrastruktura teletechniczna dla budynku naroznego przy ul. Piotrkowskiej 54;

4) przylacze gazu DN 63PE niskiego cisnienia;

5) 4 ztacza kablowe nN wraz z liniami kablowymi nN zasilajgcymi te zlacza;

6) rozdzielnia o$wietlenia drogowego ulic.

5.Na nieruchomosci moga znajdowac si¢ takze inne sieci lub strefy ochronne,
ktorych identyfikacji nabywca winien dokona¢ we wlasnym zakresie, za$ ewentualne
ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikngé dla nabywcy z istnienia tych sieci
lub stref ochronnych obcigzajg ryzyko nabywcy i nie stanowig wad nieruchomosci.



6. Zgodnie z opinia Zarzadu Drég i Transportu obstuga komunikacyjna terenu
podlegajacego sprzedazy powinna odbywaé si¢ na obecnych zasadach poprzez istniejacy
zjazd z drogi publicznej ulicy Narutowicza. Opinia ta nie stanowi zgody zarzadcy drogi na
lokalizacje zjazdu, ktéra moze by¢ wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych. Budowa badz przebudowa zjazdow nalezy do wiasciciela lub
uzytkownika nieruchomosci przyleglych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji
administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje¢ lub przebudowe zjazdu. Budowe
zjazdéw obstugujacych teren inwestycyjny, nabywca wykonuje na wiasny koszt, bez prawa
roszczen do sprzedajacego.

7. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkow faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji planowanej
inwestycji, lezy w catosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

8.Dla budynkéw polozonych na nieruchomosci nie wydano $wiadectwa
energetycznego.

9. Miasto Lodz informuje, ze mozliwe jest wydzierzawienie na rzecz nabywcy
nieruchomosci dzialek sasiadujacych tj. polozonej w obrgbie S-6 dziatki nr 28/2
oraz cz¢Sci potozonej w obrebie S-1 dzialki nr 537.

§ 3. 1. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: zgodnie

Z miejscowym planem zagospodarowania  przestrzennego, przyjetym uchwalg

Nr XXIX/756/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 maja 2016 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi

potozonej w rejonie alei Tadeusza Kos$ciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Péinocne;,

Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima

i Andrzeja Struga (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2396), nieruchomos¢ podlegajaca sprzedazy

oznaczona jest symbolem 11.01 MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

oraz tereny zabudowy ustugowej.
2. Nieruchomo$¢ podlegajaca sprzedazy znajduje si¢ w granicach:

1) obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Lodzi - objetego uchwalg
Nr XXV/589/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 lutego 2016 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 1197);

2) Parku Kulturowego ul. Piotrkowskiej, utworzonego uchwala Nr XXI1/483/15 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 9 grudnia 2015 r. w sprawie utworzenia Parku Kulturowego
ulicy Piotrkowskiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 174), zmieniong uchwalg
Nr XXXII1/881/16 z dnia 31 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4041);

3) obszaru Nowego Centrum FLodzi - na mocy uchwaly Nr XVII/279/07 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 lipca 2007 r. w sprawie przyj¢cia Programu Nowe Centrum Lodzi,
zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr XLV/840/12 z dnia 4 lipca 2012 r.
i Nr X1I/241/15 z dnia 20 maja 2015 r.

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 8.000.000,00 zl (stownie: osiem
milionéw zlotych) netto.

2. Wadium wynosi 800.000,00 zl (stownie: osiemset tysigcy zlotych).

3. Postgpienie wynosi nie mniej niz 80.000,00 zt (stownie: osiemdziesigt tysigcy
zlotych).



4. Ceng nabycia nieruchomosci stanowi cena netto osiggnigta w przetargu. Dostawa
dziatki nr 27/4 bedzie opodatkowana podatkiem VAT wg stawki 23%. Dostawa dziatki
nr 27/2 bgdzie zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2017 r. poz. 1221). Dostawa dziatki
nr 27/3 bedzie czgsciowo opodatkowana podatkiem VAT wg stawki 23% oraz czgsciowo
zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10a ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
o podatku od towaréw i ustug. Od 86,2% ceny sprzedazy nieruchomosci zostanie udzielona
bonifikata w wysokosci 1 %.

§ 5. 1. Sprzedaz nieruchomosci nastapi wraz z dokumentacjg dotyczacg rewitalizacji
zbywane) nieruchomosci wskazanej w zalaczniku nr 1 do ,,Warunkow przetargu”, ktérej cena
wynosi 226 817,82 zl (stownie: dwiescie dwadziescia szes¢ tysiecy osiemset siedemnascie
zlotych osiemdziesigt dwa grosze) netto plus nalezny podatek od towardéw i ustug wediug
stawki 23%, co stanowi 278 985,92 zl (stownie: dwiescie siedemdziesiat) brutto.

2. Cena dokumentacji, o ktorej mowa w ust. 1 nie wchodzi w skiad ceny wywotawczej
wskazanej w § 4 ust. 1 i nie jest przedmiotem licytacji.

§ 6. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wptaty wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 5 ust. 2; wadium nalezy
wplaci¢ na konto Urzgdu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Spétka Akcyjna Oddzial
w Lodzi - numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

2) danych dotyczacych: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy firmy,
numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest osoba
prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku
osob fizycznych prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza - wyciggu o wpisie z Centralnej
Ewidencji Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne,
tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg przetargu; w przypadku
petnomocnikow - przedtozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego;

3) w przypadku osoby prawnej — zgody zgromadzenia wspdlnikow (akcjonariuszy) lub
innego wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jezeli wymaga tego umowa spoiki,
statut lub obowigzujgcy przepis prawa,

4) pisemnego os$wiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym, stanem faktycznym
i ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu”
1 przyjeciu tych warunkow bez zastrzezen.

§ 7. 1. Osoba zainteresowana udzialem w przetargu zobowigzana jest do zapoznania si¢
ze stanem prawnym, stanem faktycznym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowiazana bedzie do:

1) wykonania remontu budynkéw znajdujacych si¢ na nieruchomosci podlegajacej sprzedazy;
w ramach ktérego odnosnie budynku opisanego w § 2 ust. 1 pkt 2 - zostang wykonane
co najmniej prace okreslone w wytycznych Lodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, stanowigcych zalacznik nr 2 do ,,Warunkoéw przetargu” z uwzglednieniem
nakazow, zakazoéw i ograniczen wynikajgcych z tych wytycznych;

2) zakonczenia remontu, o ktérym mowa w pkt 1 w terminie do 60 miesiecy od dnia zawarcia
umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci; za zakonczenie remontu uwaza sig
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu badZ zgloszenie zamiaru uzytkowania do
organu nadzoru budowlanego — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. 22017 r. poz. 13321 1529);

3) zapfaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 5.000.000,00 zt (stownie: pigé
milionéw zlotych) w przypadku niewykonania bgdZ nienalezytego wykonania
obowigzkdw okreslonych w pkt 112;



4) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kar umownych w wysokosci po 600.000,00 zt (stownie:
szesCset tysiecy zlotych) za kazde 12 miesiecy zwloki w nalezytym wykonaniu
obowigzkow okreslonych w pkt 112 - w okresie 5 lat od uptywu terminu, o ktérym mowa
w pkt 2;

5) niezaleznie od zastrzezonych kar umownych Miasto L6dz bedzie uprawnione do
dochodzenia na zasadach ogélnych odszkodowania przenoszacego wysokosé
zastrzezonych kar umownych;

6) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 9.000.000 zt (stownie: dziewie¢ milionéw
ziotych) obejmujgcej obowigzek zaptaty kar umownych okreslonych w pkt 3 i 4 wraz
z odsetkami i przyznanymi kosztami postepowania, ze wskazaniem, iz Miasto £.6dz - pod
warunkiem uprzedniego, pisemnego wezwania nabywcy do zaplaty i udzielenia mu
dodatkowego, 14-dniowego terminu na zaplat¢ naleznej kary - bedzie uprawnione do
wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu:

a) w zakresie kary umownej opisanej w pkt 3 - 3 lat od uptywu terminu okreslonego
w pkt 2,

b) w zakresie kazdej z kar umownych opisanych w pkt 4 - 3 lat od uptywu kazdego
kolejnego roku zwloki w nalezytym wykonaniu obowigzkéw, o ktérych mowa
wpkt1i2;

7) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci - celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Miasta FLodzi z tytutu kar umownych okreSlonych pkt 3 1 4 hipoteki
w wysokosci 9.000.000,00 zt (stownie: dziewie¢ milionow zlotych);

8) ustanowienia, w umowie sprzedazy, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci
oznaczone] jako dziatkka nr 407/32 w obrgbie S-1 - numer ksiegi wieczystej:
LD1M/00272074/0 — nieodptatnej stuzebnosci gruntowej polegajacej na:

a) prawie podwieszenia do elewacji budynku, potozonego na dzialce nr 27/3
w obrgbie S-6 od strony danej ulicy (Piotrkowskiej i Zielonej/Piotrkowskiej
1 Narutowicza), na koszt wiasciciela nieruchomosci wiadngcej, odciagdw sieci
trakcyjnej oraz prawie dostgpu do nich w celu przeprowadzania jej naprawy,
konserwacji lub wymiany,

b) prawie wzniesienia na nieruchomosci, na koszt wtasciciela nieruchomosci obcigzonej,
niezbgdnych urzadzen i zamocowania na nich odciagéw sieci trakcyjnej w przypadku
zburzenia istniejgcego na nieruchomosci budynku lub jego przebudowy w sposob,
ktory uniemozliwi podczepienie odciggow sieci trakcyjnej do elewacji budynku;

9) poniesienia kosztow wniosku o wpis shuzebnosci wymienionej w pkt 8 w ksiedze
wieczystej;

10) w razie potrzeby, gdy wymaga¢ tego bedzie realizacja remontu - przeniesienia na wlasny
koszt rozdzielni o$wietlenia drogowego ulic w porozumieniu z jej wlascicielem, poza
obszar nieruchomosci podlegajacej sprzedazy, w miejsce z nim uzgodnione; w przypadku
zlokalizowania rozdzielni na nabytej nieruchomosci, nabywca zobowiazany bedzie do
calodobowego i nieograniczonego udostepnienia nieruchomosci wiascicielowi rozdzielni
wraz z mozliwos$ciag wjazdu pojazdéw mechanicznych, w celu eksploatacji ww. rozdzielni
oswietlenia drogowego;

11) przedlozenia Lodzkiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw - w ciaggu 6
miesiecy od rozstrzygniecia przetargu na sprzedaz nieruchomo$ci - programu
zagospodarowania zabytku objetego wpisem do rejestru zabytkéw pod numerem A/340
wraz z jego otoczeniem, uwzgledniajacego sposob dalszego korzystania z zabytku (w tym
adaptacje do nowej funkcji) oraz zobowigzania do przeprowadzenia prac remontowo-
konserwatorskich wraz z wstgpnym harmonogramem prac;

12) udostgpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji
w przypadku zachowania istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdtuz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie

stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy.



3. Hipoteka, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 7 wpisana zostanie na pierwszym miejscu
w dziale IV ksiggi wieczystej nr LD1M/00046346/5 w wyniku sprzedazy nieruchomosci
przez Miasto £.6dz i bedzie jej przystugiwalo pierwszenstwo przed innymi hipotekami.

4. Jezeli nabywca bedzie wlascicielem badZz uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci - o wartosci odpowiadajace] co najmniej kwocie hipoteki okreslonej
w ust. 2 pkt 7, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym, wykonanym na koszt
nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym do sekretariatu Wydziatu
Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu
Miasta Lodzi nie p6zniej niz 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy -
mozliwe bedzie ustanowienie na nich hipoteki, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 7 na zasadach
okreslonych w ust. 2 pkt 7 oraz ust. 3.

5. Miasto L6dZ dopuszeza mozliwo$¢ zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytulu kazdej z kar umownych, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 3 1 4, zamiast ustanawiania, przez podmiot, ktory zostanie wybrany w przetargu
jako nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 7. W tresci kazdej z gwarancji
jako beneficjent gwarancji wskazane zostanie Miasto L6dZz oraz zawarte zostanie
zobowiazanie gwaranta do nieodwolalnej, bezwarunkowej zaptaty sumy gwarancyjnej do
wysokosci 5.500.000,00 zt (stownie: pig¢ milionéw piecset tysiecy ztotych) - odnosnie kary
umownej, o ktdrej mowa w ust. 2 pkt 3 oraz do wysokosci 700.000,00 zt (stownie: siedemset
tysiecy zlotych) - odnodnie kazdej z kar umownych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4, na
pierwsze pisemne zadanie Miasta Lodzi, w ktéorym stwierdzone zostanie, ze nabywca
nieruchomosci nie zaptacil ktorejkolwiek z kar umownych, o ktéorych mowa
w ust. 2 pkt 3 lub 4. Gwarancja zabezpieczajaca wierzytelnos¢ z tytutu kary umownej,
o ktérej mowa w ust. 2 pkt 3 begdzie udzielona na okres 6 lat, a gwarancje, zabezpieczajgce
wierzytelnosci z tytulu kar umownych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4 beda udzielone
odpowiedniona 7, 8,9, 101 11 lat. Miasto L.6dZ bedzie upowaznione do zadania zaspokojenia
roszczen z tytutu kazdej z gwarancji w calosci lub czesci wraz z odsetkami ustawowymi od
dnia nastepujacego po uptywie 30 dni od dnia dorgczenia nabywcy nieruchomosci wezwania
do zaptaty catosci ktdrejkolwiek z kar umownych opisanych w ust. 2 pkt 3 i 4. Podpisany
przez gwaranta dokument kazdej z gwarancji, zostanie przedtozony przez osobg wyloniona
jako nabywca nieruchomosci, w Urzedzie Miasta Lodzi w sekretariacie Wydzialu Zbywania
i Nabywania Nieruchomos$ci w Departamencie Gospodarowania Majgtkiem Urzgdu Miasta
Yodzi nie pozniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci.
Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci dokumentu kazdej z gwarancji, a w przypadku
uznania, ze nie spetnia on wymogdw opisanych powyzej lub z innych wzgledéw nienalezycie
zabezpiecza interesy Miasta Lodzi, zabezpieczenie roszczen z tytulu kar umownych,
o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 i 4 nastgpi przez ustanowienie hipoteki na nabywanej
nieruchomosci w sposéb i na zasadach opisanych w ust. 2 pkt 7 i ust. 3; opisany powyzej
sposOb zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi w postaci ustanowienia hipoteki bedzie miat
miejsce rowniez w sytuacji, gdy dokument kazdej z gwarancji nie wplynie do siedziby
Urzedu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi w terminie 5 dni
roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument
kazdej z gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie niekompletny lub wystawiony przez
gwaranta niezaakceptowanego uprzednio przez Miasto L.6dz.

6. Miasto Lodz dopuszcza mozliwo$¢ dokonania po podpisaniu umowy sprzedazy
zmiany zabezpieczenia wierzytelno$ci Miasta Lodzi z tytulu zaplaty kar umownych,
o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3 i 4, na rbwnowazng forme¢ zabezpieczenia, pod warunkiem
pisemnego zaakceptowania przez Miasto Lo6dz zaproponowanego zabezpieczenia
zamiennego.



7. W umowie sprzedazy nieruchomos$ci, poza istotnymi postanowieniami umowy,
zastrzezone zostang ponadto wszystkie zobowigzania nabywcy okreslone w ,,Warunkach
przetargu” oraz wniosek Miasta Lodzi o ujawnienie w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci podlegajacej sprzedazy przystugujacego Miastu ustawowego
prawa pierwokupu, zgodnie z art. 109 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomosciami w zwigzku z art. 109 ust. 3 pkt 5 tej ustawy.,

8. Wszelkie prace rekonstrukcyjne, konserwatorskie i remontowe nalezy wykonad
zgodnie z wytycznymi oraz po uzgodnieniu i zaakceptowaniu odpowiednich dokumentacji
przez Lodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

§ 8. 1. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego
oferenta spetniajacego warunki okreslone w ogloszeniu.

2. Przetarg jest wazny, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje cen¢ wyzsza o jedno
postapienie od ceny wywotawcze;j.

§ 9. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 10. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi na
wskazane konto, nie po6zniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia lub odwotania
przetargu.

§ 11. Uczestnik przetargu, ktéry wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni oddnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 12. 1. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem od
towaréw 1 ustug naliczonym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami winna nastgpi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wiasnosé nieruchomosci, na konto Urzedu Miasta Lodzi
w Getin Noble Banku Spétka Akcyjna Oddzial w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511
7000 0004 w taki sposéb, aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie
przed podpisaniem umowy przenoszacej wiasnos¢ nieruchomosci. Jezeli nabywcea nie uiscit
ceny nabycia nieruchomosci w wyzej wymienionym terminie, jak roéwniez bez
usprawiedliwienia nie przystapi do zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomoscei
w miejscu iterminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 11, organizator
przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywecy, ktéry nie uiscil ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktérym mowa
w ust. 1, jak rdwniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 11, nie przystuguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomoscei, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 13. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokdt z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokdt z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, czlonkowie
Komisji oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabyweca.

§ 14. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 15. 1. Cudzoziemcy mogag bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomo$ci przez cudzoziemcow
(Dz. U.z2016r. poz. 10611 2175).



2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamkniecia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 11, 12 i 14 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktdrej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepne;j;

2) zobowiazanie cudzoziemca do zaplaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajgcego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umowne;j;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 16. Prezydent Miasta Loodzi moze odwotaé¢ ogloszony przetarg z waznych powodow.



10.

11.

12.

Zatacznik Nr 1

do ,,Warunkéw przetargu”

Opis dokumentacji podlegajacej sprzedazy lacznie z nieruchomoscia

. "Projekt budowlany remontu i przebudowy wraz ze zmiang sposobu

uzytkowania budynkow przy ulicach Piotrkowskiej 54 i Narutowicza 1 w Lodzi
(dz. nrew. 27/2,27/3,27/4 z obr. S-6)".

"ETAP 1 - Projekt budowlany remontu dachéw budynkéw przy ulicach
Piotrkowskiej 54 i Narutowicza 1 w Lodzi (dz. nr ew. 27/2, 27/3, 27/4
z obr. S-6)".

"Rewitalizacja kamienicy miejskiej oraz palacu miejskiego Franciszka Fischera
w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 54 i Narutowicza 1" - opracowanie dotyczace
wydzielenia II etapu robot.

Dokumentacja powykonawcza dotyczaca zadania pn.: "Remont i przebudowa
budynkow przy ul. Piotrkowskiej 54 i Narutowicza 1 w Lodzi - ETAP I".
Dokumentacja powykonawcza dotyczaca zadania pn.: "Remont i przebudowa
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynkéw przy ul. Piotrkowskiej 54
1 Narutowicza 1 w Lodzi - ETAP II".

Decyzja Nr DAR-UA-1.1235.2014 z dnia 20.06.2014 r. - zatwierdzajaca projekt
budowlany.

Decyzja Nr DAR-UA-1.1880.2014 z dnia 11.09.2014 r. - zatwierdzajaca projekt
budowlany (decyzja ostateczna).

Decyzja Nr DAR-BAr-1X.61.2014 z dnia 10.06.2014 r. - pozwolenie na
prowadzenie rob6t budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru
historycznego uktadu urbanistycznego (kopia).

Decyzja Nr DAR-BAr-IX.141.2014 z dnia 10.09.2014 r. pozwolenie na
prowadzenie robdt budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru (decyzja
ostateczna).

Decyzja Nr DAR-BAr-1X.103.2014 z dnia 10.06.2015 r. pozwolenie na
prowadzenie prac konserwatorskich przy zabytku (decyzja ostateczna).

Decyzja Nr DAR-BAr-1X.8.2016 z dnia 21.01.2016 r. - pozwolenie na
prowadzenie prac konserwatorskich przy zabytku.

Postanowienie Nr DAR-BAr-1X.45.2016 z dnia 29.01.2016 r. - sprostowanie do
decyzji nr DAR-BAr-1X.8.2016.



Zalacznik Nr 2
do ,,Warunkéw przetargu”

Lédz, dn. 18 042013 r,

WUOZ-A. S142.15. 2013 kS

Gming Miasto Lodz
ul. Plotrkowska 104
90-926 1.od#

Urzad Miasta Lodzi
Departament Gospodarowania Majatkiem
Wydzial Majatku Miasta
ul. Piotrkowska 104
90926 Lods

Wytyczne konserwatorskie dla remontu konserwatorskiego
duwn. palacu Fr.Fischera przy ul. Narutowicza | w Lodzi
nr rejestru A/340 dec. 2 dnis 26.11.1993 1,

Palac miejski Fr. Fischera przy ul zieingj (ob. Narutowicza 1) w Lodzi wzniesiono ok, 1889
r. wg projektu podpisanego przez arch. Fdwarda Kreutzbhurga, w sgsiedziwie istniejace]
kamienicy naroznei usytuowanej przy  ul Piotrkowskie; 54 Od lat budynek byl
nicuzytkowany (poza uslugami w parterze) 1 nieremontawany co doprowadzifo do znacznego
pogorszenia jego stanu technicrnego. Orzeczenie techniczne o stanie budynkéw przy ul.
Pintrkowskief 34/Narwowicza 1 w Lodzi wraz z saleceniami dotyczgeymi rewitalizacii opr
przez H. Kierska-Furmariczyk i S, Furmanczyka w kwietniu 2011 1. oraz oglgdziny obiektu sy
podstawg  do  przedlozenia  wytyeznych  konserwatorskich  do prac remontowo-
konserwatorskich obicktu. Wymagane bedzie:

1. Wykonanic pelacgo  opracowania  konserwatorskiego, opartego na  badaniach
archiwalnyeh, ithonograficznych 1 ckspertyzach konserwatorskich (stratygrafie &
badania fizyko-chemiczne) elewacii i wnetrz obiektu z zachowanym  wystrojem
(sztukaterie, polichromie), identyfikujgee  pierwotne  materialy,  technologie 3
kolorystvke wypraw tynkarskich { sztukaterii clewacii |+ wngtrz, w oparciu o ktore,
zostanic odtworzona pierwotna technologia wykonania i kolorystyka elewacit 1 wnetrz
obicku,

2. Naprawa uszkodren Scian piwniczayveh (wymiana tynkdw, osuszenic murdw, montaz
izolacji), naprawa, oczyszezenic stropow murowanych na belkach stalowych,

3. Wykonanie napraw peknigtych muriw, nszkodzonych tynkow elewacyjnych i detalu
architektonicznego oraz rennwacii balustrad balkonowyeh i odtworzenie zniszczonych
wg ikonografli,

4. W oparcin o pierwotoy  projekt  Jub  ikonografic wykonania  rekonstrukei
niezachowanego detalu elewacji,

5. Zmiszozone stropy nalezy wzmocnié, lub wymienié nie niszezge orvginalnej dekoracit
sztukatorskiej.

6. Wykonanie pelve; konserwacji lub rekonstrukeji zachowane) stolarki okiennej,
usunigcta nowej, 2z PCV. Wykonania odkrywek pierwotnych warstw malarskich w



celu zidentyfikowania  plerwotne} kolorvstyki 1 technologi powlok  malarskich
stolarki. Stolarka okienna na gléwnej klatce schodowej ¢ szybami barwnymi |
rawionymi -~ wylaezeie do renowacii. W przypucku zlego stanu technicznego
pozastale} stolarki okiennej nalezy wykonaé pelng inwentaryzacje wszystkich typow
okien i odiworzy¢ 1 w oryginalnym materiale (drewno),

7. Wykonanie pelnej konscrwac)i  zachowanej wewngtrzne]  stolarki  drzwiowej,
Wykonania odkrywki pierwotnych warstw malarskich w celu zidentyfikowania jej
pierwotne; kolorystyki i technologii powlok malarskich. Widrhie wykonane drzwi
nalezy wymienic na nowoprojektowane, wg oryginalnego wzoru, zgodnie 2
projektem, ikonografia lub w preypadku wch braku powtarzajac forme istnicjgeych
drzwi wewngtrznych. Wrota kratownicowe bramy nalezy wymienié  na nowe,
odtwarzajace oryginalne rozwigzanie lub w stylizaci historycane.

8. Dokonanie uzupetnien i wymiany zniszezonych obrobek blacharskich. Wskazane jest
zastapienie blachy cynkowej trwalszg - cynkowo-tytanows. Nalezy zlikwidowad
wszelkie przypadkowe instalacie umieszezone na elewacjach 1 we wngtrzach budynku
naruszajgee ich estetyke | kolidujgee 2 pracami konserwatorskimi, utrudniajyce
wihadciwe utrzymanie budynku,

9. Czgs¢ wnetrz obiektu zachowato oryginalny  wystroj (glowna klatka schodowa, in.
pomieszezenia 7 dekoracjarm sztukatorskimi). Nakzy zachowal bezwzglednie
wszystkie oryginalne elementy wystroju (polichromig sufitu klatki schodowej,
oryginalne schody wraz 2 balustradami, posadzki, przeszkienia itp.) oraz pozostale
oryginalne kiatki schodowe. Zniszezone i preemalowane stolarki drzwiowe, schody,
balustrady - nalezy oczyscid odiwarzajac oryginalng Kolorysiykg 1 ewentualne
mazerunki. Znmiszczone po czesel posadrki ceramiczne i lastrico nalezy naprawié.

10 Oryginalne piecs kaflowe nalezy pozostawid w micjscu,

11, Whetrza 2 zachowanvm wystrojem nie powinny by¢ driclone na mnigjsze, sunitariaty
powinny pozostaé w oryginainyveh lokatizacjach,

12. Konieczna jest naprawa lub czesciowa wymiana wigzhy dachowes, wymiana pokrycia
dachu (papa lub biacha na rabek stojacy). Ewenmalne klapy dymowe nalezy
wykonywaé w poziomie dachu,

13. Niedopuszezalne  jest ocieplanie elewacji zewnetrznyeh  budynku (poza sciang
szezytowd od strony wschodnie}).

14. W zakres opracowania architckioniczno-konserwatorskiego  powinien  wehodzit
rowniez projekt rekonstruke)l fub  rewitalizacit  otoczenia obiektu 1. rodzaj
nawicrzchni pocworza, aranzacia 1ej preestrzeni.

13. Konieczna jest rorhidrka wspdlezesaych budvakow gospodarczych na podworzu,

W trakcie tworzenia dokumentacii projektant powinien konsultowaé sie z WKZ przy
wystgpieniu jakichkolwiek watpliwosci czy problemow. Po przedlozeniu | pozytywanym
zaopiniowaniu projektu prac konserwaterskich budynku zostaje na wniosek wiasciciela
obiektu wydana konserwatorska decyzia administracyjna, zeewalaggea na prowadzenie prac
kunserwatorskich na podstasie zatwicrdzonego projekiu,




