
ZARZl\DZENIE Nr 1~4b NIII17 
PREZYDENTA MIASTA LODZI 

z dnia 45 grudnia 2017 r. 

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonyeh do wylozonego do publieznego wglildu projektu 
miejseowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ez~sei obszaru miasta Lodzi 

polozonej w rejonie alei gen. Wladyslawa Sikorskiego oraz ulie: Lagiewniekiej, 
Modrzewiowej, Folwareznej, Jaworowej, Leszezynowej, gen. J6zefa Sowinskiego, 

Pawilonskiej, gen. J6zefa Bema i Gontyny. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorz,!dzie gminnym 
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 i 2232), oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Oz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), 
w wykonaniu uchwaly Nr XXVII654116 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 marca 2016 r. 
w sprawie przyst,!pienia do sporz,!dzenia mleJscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czysci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei gen. Wladyslawa 
Sikorskiego oraz ulic: Lagiewnickiej, Modrzewiowej, Folwarcznej, laworowej, 
Leszczynowej, gen. 16zefa Sowinskiego, Pawilonskiej, gen. 16zefa Bema i Gontyny 

zarzildzam, co nast~puje: 

§ 1. Rozpatrujy uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgl,!du projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czysci obszaru miasta Lodzi 
polozonej w rejonie alei gen. Wladyslawa Sikorskiego oraz ulic: Lagiewnickiej, 
Modrzewiowej, Folwarcznej, laworowej, Leszczynowej, gen. 16zefa Sowinskiego, 
Pawilonskiej, gen. 16zefa Bema i Gontyny, zgodnie z rozstrzygniyciem, stanowi,!cym 
zal,!cznik do niniej szego zarz,!dzenia. 

§ 2. Wykonanie zarz,!dzenia powlerzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni 
Urbanistycznej w Lodzi. 

§ 3. Zarz,!dzenie wchodzi w zycie z dniem wydania. 



Za1llcznik 
do zarzlldzenia Nr t:(4lr6 NII/17 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia A~ grudnia 2017 r. 

Rozstrzygni~eie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonyeh do wylozonego do publieznego 
wgl=ldu projektu miejseowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ez~sei 

obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei gen. Wladyslawa Sikorskiego oraz ulie: 
Lagiewniekiej, Modrzewiowej, Folwareznej, Jaworowej, Leszezynowej, gen. J6zefa 

Sowinskiego, Pawilonskiej, gen. J6zefa Bema i Gontyny. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czysci obszaru miasta 
Lodzi polozonej w rejonie alei gen. Wladyslawa Sikorskiego oraz ulic: Lagiewnickiej, 
Modrzewiowej, Folwarcznej, laworowej, Leszczynowej, gen. 16zefa Sowinskiego, 
Pawilonskiej, gen. 16zefa Bema i Gontyny zostal wylozony do publicznego wgilldu w okresie 
od 17 paidziemika 2017 r. do 16 listopada 2017 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia 
uwag dotyczllcych projektu planu tj. do dnia 30 listopada 2017 r. wplyn~1y 2 uwagi. 

Uwaga nr 1 

- wplynyla 291istopada 2017 r., 
- dotyczy dzialki nr 467 obryb B-25, przy ul. Lagiewnickiej 178A, 
- w wylozonym do publicznego wgilldu projekcie planu przedmiotowe dzialki znalazly 

siy w jednostce oznaczonej symbol em 33MN - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i uslug lokalnych. 

Pani Aleksandra Perlinska wniosla, aby w zapisach miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego: 
1) uwzglydnic istniejllcy budynek przy ul. Lagiewnickiej 178a zlokalizowany na dzialce 

nr 467 w ramach wyznaczania nowych linii zabudowy, w szczeg61nosci zeby obrys 
istniejllcego budynku mieszkalno-uslugowego znalazl siy w granicach wyznaczonych 
linii zabudowy od strony ulicy Lagiewnickiej. Cytujy: ,,Analiza urbanistyczna 
uksztaltowania zabudowy w szerszym kontekScie, w szczeg6lnosci po przeciwnej, 
poludniowej stronie ulicy Modrzewiowej potwierdza spos6b prowadzenia linii zabudowy 
zgodny z przedmiotowym wnioskiem"; 

2) dopuscic mozliwosc uzytkowania terenu zar6wno jako teren zabudowy mieszkalnej jak 
i uslugowej; 

3) dopuscic mozliwosc lokalizowania zabudowy w granicach dzialki do wysokosci dwu 
kondygnacji. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi. 

Wyjasnienia: 
Ad. 1. Nie uwzglydnia Sly uwagi w zakresie przesuniycia linii zabudowy od strony 

ul. Lagiewnickiej. Plany miejscowe SPorzlldzane Sll na podstawie ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z kt6rll 
podstawll dzialan zwillZanych z przeznaczeniem teren6w pod okreslone cele 
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oraz ustalenia zasad ich zagospodarowania i zabudowy S,! lad przestrzenny 
i zrownowaZony rozwoj. W zwi'!Zku z powyzszym ustalenia planu miejscowego 
winny ksztahowac przestrzen, tworz'!c jej harmonijn,! calosc z uwzglt(dnieniem 
w uporz,!dkowany sposob wszelkich uwarunkowafl i wymagafl funkcjonalnych, 
spoleczno-gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych, a takze kompozycyjno
estetycznych. W ramach prowadzonych prac nad projektem planu miejscowego 
dokonano szczegolowej analizy rozmieszczenia istniej,!cej zabudowy pod wzglt(dem 
funkcjonalnym, jak i kompozycyjnym, jej polozenia wzglt(dem terenow publicznych 
i nieruchomosci s,!siednich, w tym zabudowanych nieruchomosci na obszarach 
przyleglych do granic planu. W wyniku tych badafl zostala wyznaczona w projekcie 
planu linia zabudowy obowi'!Zuj,!ca od strony ul. Lagiewnickiej, uwzglt(dniaj,!ca 
polozenie istniej,!cych budynkow, na odcinku od ul. Sowinskiego do 
ul. Modrzewiowej i calego kwartalu ograniczonego terenami publicznymi. U stalona 
linia zabudowy pozwala na zachowanie rytmu sytuowania zabudowy wzdluZ ulicy 
i tworzy lad przestrzenny. Budynek zlokalizowany na dzialce nr 467 znalazl sit( od 
strony ul. Lagiewnickiej poza ustalon,! w projekcie planu miejscowego lini,! zabudowy 
obowi'!Zuj,!c,!, gdyz zaburza tt( harmonit(. Niemniej w projekcie planu miejscowego 
dla zabudowy istniej,!cej zlokalizowanej w czt(sci poza liniami zabudowy dopuszcza 
sit( remont, przebudowt( i nadbudowt( do parametrow okreslonych w planie 
oraz rozbudowt( uwzglt(dniaj,!c,! wyznaczone linie zabudowy. 

Ad. 2. Uwaga w zakresie mozliwosci uzytkowania terenu zarowno jako terenu zabudowy 
mieszkaniowej, jak i uslugowej jest bezzasadna. W projekcie planu miejscowego 
w przeznaczeniu podstawowym dla terenu oznaczonego symbolem 33MN ustalone 
zostalo przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i uslug lokalnych, z zakresu: oswiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki 
spolecznej, pielt(gnacji urody, kultury, rekreacji, turystyki, gastronomi, administracji, 
biurowosci, finansow, rzemiosla uslugowego oraz zamieszkania zbiorowego. 
Postulowane przeznaczenie znajduje odzwierciedlenie w zapisach projektu planu 
mleJscowego. 

Ad. 3. Nie uwzglt(dnia sit( uwagi w zakresie mozliwosci lokalizacji zabudowy w granicy 
dzialki do wysokosci dwoch kondygnacji. Ustalony w projekcie planu wskainik 
intensywnosci zabudowy dla dzialek 0 powierzchni do 500 m2 (pow. dz. nr 467 
wynosi 395 m2

) - maksymalny 0,7 oraz wysokosc zabudowy, okreslona w metrach 
w zaleznosci od ksztahu dachu i k,!ta nachylenia polaci dachowych, ksztahuj,!ca sit( od 
8,5 m do 10,5 m, pozwalaj,! na wybudowanie budynku dwukondygnacyjnego. 
Natomiast zasady sytuowania budynkow wzglt(dem granicy z dzialk,! s,!siedni,! 
reguluj,! przepisy odrt(bne z zakresu prawa budowlanego - rozporz,!dzenie Ministra 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim 
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 oraz 
z 2017 r. poz. 2285). Wprowadzenie dodatkowych regulacji, w tym zakresie 
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej byloby naruszeniem norm 
prawnych ustalonych w przepisach odrt(bnych. 

Uwaga nr2 

- wplynt(la 30 listopada 2017 r., 
- dotyczy przestrzeni publicznych - drog (KD). 

Pan Wiktor Wroblewski wniosl 0: 
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1) dodanie w czttsci tekstowej zaplsow "nakaz zachowania, nasadzenia i uzupelnienia 
szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem planu z uwzglttdnieniem przepisow odrttbnych 
dotycz,!cych drog publicznych" - w czttsci graficznej S,! oznaczenia szpalerow drzew, 
natomiast czttse tekstowa nie podaje koniecznych ustalen planistycznych w tym zakresie; 

2) dla 6 KDD w czttsci graficznej - dodanie szpalerow drzew po poludniowej stronie ulicy 
Sasanek na odcinkach wzdluz posesj i 61-63 oraz 75 -do ul. Slonecznej; 

3) dla lKDZ (od Gontyny do Sowinskiego), lKDL, 3KDL, 3KDD, lOKDD, llKDD 
w czttsci graficznej dodanie szpalerow drzew - wszttdzie tam, gdzie na przyleglych do 
ulicy dzialkachjest inna forma zabudowy niz szeregowa ze wzglttdu na dbalose 0 wysok,! 
jakose i miejski standard przestrzeni publicznej nalezy wprowadzae szpalery nowe 
drzew; 

4) dodanie w czttsci tekstowej dla drog bez odplywow do kanalizacji deszczowej 
oraz dla drog wyposaZonych w historyczne wartosciowe szpalery drzew zapisow "zakaz 
stosowania do zimowego utrzymywania drog soli kuchennej i podobnie dzialaj,!cych 
srodkow chemicznych maj,!cych szkodliwy wplyw na srodowisko" - niestety po obfitym 
soleniu drog na osiedlu w ostatnich latach wiele drzew cierpi na SUSZtt fizjologiczn,!; 

5) dodanie w czttsci tekstowej "zakazu lokalizacji ogrodzen pelnych (murowanych, 
z blachy, peIne go deskowania itp.) na granicy z przestrzeni,! publiczn'!". Cytujtt: "Innymi 
slowy chodzi 0 nakaz ogrodzen aturowych z dopuszczeniem tywoplotaw. W § 5 ust. 2. pkt 
d) jest" zakaz lokalizacji scian bez otworaw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy 
granicy z przestrzeniq publicznq " - chodzi 0 konsekwentnq kontynuacjff zasady tworzenia 
przyjaznej przestrzeni publicznej."; 

6) dla wszystkich ulic (KD) w czttsci tekstowej dodanie zapisu "zakaz utwardzania pasow 
zieleni poza zjazdem z drogi publicznej" - cytujtt: "niedoszacowanie miejsc postojowych 
na wlasnej posesji i pOiniejsza samowolna, rabunkowa prywatyzacja przestrzeni 
publicznej poprzez nielegalne brukowanie miejsca postojowego przed wlasnq posesjq 
stalo siff praktykq degradujqcq jakosc i standard przestrzeni publicznej na calym osiedlu 
(nie tylko tej CZffsci bffdqcej przedmiotem planu). Taka prawna ochrona trawnikaw 
pomiffdzy jezdniq i chodnikiem oraz pomiffdzy chodnikiem a ogrodzeniem jest palqcq 
koniecznosciq! ". 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl~dnic uwagi. 

Wyjasnienia: 
Ad. 1., Ad. 2. i Ad. 3. Nie uwzglttdnia sitt uwagi w zakresie zaproponowanego zapisu -

nakazu zachowania, nasadzenia i uzupelnienia szpaleraw drzew w terenach drag 
publicznych oraz uzupelnienia w czttsci graficznej szpalerow drzew w drogach 
publicznych. W ustaleniach projektu planu miejscowego dla terenow drog publicznych 
wskazano jako przeznaczenie uzupelniaj,!ce m.in. zielen. lednoczesnie na rysunku 
projektu planu miejscowego pokazano szpalery drzew, ale jest to wyl,!cznie 
oznaczenie informacyjne, nie obligatoryjne. Pokazane szpalery drzew odzwierciedlaj,! 
stan istniej,!cy oraz wskazuj,! mozliwosci kolejnych nasadzen przy uwzglttdnieniu 
przebiegu infrastruktury technicznej. Zatem projekt planu miejscowego nie ogranicza 
mozliwosci lokalizacji zieleni, w tym szpalerow drzew w drogach publicznych, 0 ile 
pozwol,! na to przepisy odrttbne. 

Ad. 4. Uwaga dotycz'!ca wprowadzenia zakazu stosowania do zimowego utrzymywania drag 
soli kuchennej i podobnie dzialajqcych srodkaw chemicznych majqcych szkodliwy 
wplyw na srodowisko nie moze bye uwzglttdniona, gdyz ustalenia planu miejscowego 
nie mog,! normalizowae spraw uregulowanych w innych ustawach. Zaproponowany 
zapis moglby spowodowae naruszenie zasad techniki prawodawczej obowi,!zuj,!cych 
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przy uchwaleniu aktu planistycznego oraz obowi'}Zuj,!cych prZeplSOW prawa. 
Obowi'}Zek utrzymania czystosci i porz'!dku na drogach publicznych nalezy do 
zarz'!dcy drogi. Zadanie to ureguluj,! przepisy prawa - ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 
r. 0 utrzymania czystosci i porz'!dku w gminie (Oz. U. z 2017 r. poz. 1289 i 2056) oraz 
uchwala Nr XXXII808116 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 czerwca 2016 r. 
w sprawie wprowadzenia Regulaminu utrzymania czystosci i porz'!dku na terenie 
Miasta Lodzi (Oz. Urz. Woj. L6dzkiego poz. 2869). Natomiast rodzaj dozwolonych 
srodk6w stosowanych m. in. przy zimowym utrzymaniu dr6g publicznych okresla 
rozporz,!dzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 paidziernika 2005 r. w sprawie 
rodzaj6w i warunk6w stosowania srodk6w, jakie mog,! bye uzywane na drogach 
publicznych oraz ulicach i placach (Oz. U. poz. 1960). 

Ad. 5. Podobnie zaproponowane zapisy: zakazu lokalizacji ogrodzen pelnych, czy nakazu 
lokalizacji ogrodzen aturowych z dopuszczeniem tywoplotow, od chwili wejscia 
w zycie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niekt6rych ustaw w zwi'}Zku ze 
wzmocnieniem narzydzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688) nie mog,! bye 
przedmiotem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W tym 
zakresie obowi,!zuj,! ustalenia zawarte w uchwale Nr XXXVIII966116 Rady Miejskiej 
w Lodzi z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad i warunk6w sytuowania 
obiekt6w malej architektury, tablic reklamowych i urz'!dzeit reklamowych oraz 
ogrodzeit, ich gabaryt6w, standard6w jakosciowych oraz rodzaj6w material6w 
budowlanych, z jakich mog,! bye wykonane, dla miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. 
L6dzkiego poz. 5588). 

Ad. 6. Nie uwzglydnia siy uwagi w zakresie postulowanego zapisu - zakazu utwardzania 
pasow zieleni poza zjazdem z drogi publicznej. R6wniez, w tym przypadku dzialania 
w zakresie utrzymania zieleni przydroznej, wydawanie zezwoleit na zajycie pasa 
drogowego, czy przeciwdzialanie niszczeniu dr6g przez ich uzytkownik6w nalezy do 
zadait zarz'!dcy drogi, co jest regulowane ustaw'! z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach 
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222). W planie miejscowym okresla siy uklad 
komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami i klasyfikacj,! 
ulic, warunki powi'}Zania z ukladem zewnytrznym oraz wskainiki w zakresie 
komunikacji i sieci infrastruktury technicznej w szczeg61nosci okreslenie miejsc 
parkingowych. Inne ustalenia planu, w tym zakresie wykraczaj,! poza specyfiky planu 
mleJscowego. 

Hanna ZDANOWSKA 
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