ZARZADZENIE Nr 79 84 /VII/18
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia /fZ marca 2018 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢Sci obszaru
miasta }L.odzi polozonej w rejonie Alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia,
Generala Lucjana Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentarnej, Legionow,
Zachodniej i Wélczanskiej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 1 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r.
poz. 1073 i 1566), w wykonaniu uchwaly Nr XXXVI/935/16 Rady Miejskiej
w lodzi z dnia 19 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta lodzi
polozonej wrejonie Alei Tadeusza Kosciuszki iulic: 6 Sierpnia, Generala Lucjana
Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentarnej, Legionéw, Zachodniej i Wolczanskie;.

zarzgdzam, co nast¢puje:

§ 1. Rozpatruj¢ uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi
polozonej wrejonie Alei Tadeusza Kosciuszki iulic: 6 Sierpnia, Generala Lucjana
Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentarnej, Legionéw, Zachodniej i Wolczanskiej, zgodnie
z rozstrzygnigciem, stanowigcym zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi  Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zatacznik

do zarzadzenia Nr ’}'68 4 118
Prezydenta Miasta t.odzi

z dnia /12, marca 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia,
Generala Lucjana Zeligowskiego, §w. Jerzego, Cmentarnej, Legionéw, Zachodniej
i Wolczanskiej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta L.odzi potozonej wrejonie alei Tadeusza Kosciuszki iulic: 6 Sierpnia, Generala
Lucjana Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentarnej, Legionéw, Zachodniej i Wolczanskiej
zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 28 grudnia 2017 r.
do 26 stycznia 2018 r. W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu
planu, tj. do dnia 16 lutego 2018 r., wptynety 34 uwagi.

Uwaga nr 1

- wplynela 17 stycznia 2018 r.
- dotyczy: ul. Legiondw, ul. Gdanskiej, ul. Zeligowskiego, ul. Zeromskiego (od
ul. Wigckowskiego, okreslonej w uwadze jako Wolczanskiej, do ul. Legionéw).

Pan Rafal Domagala wnosi o uwzglednienie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nastepujacych zmian:

1) wprowadzenie obustronnego szpaleru drzew na catej dtugosci ulicy Legionow. Sktadajacy
uwage uzasadnia, ze jest on uwzgledniony w istniejgcych zalgcznikach do planowanych
przetargdbw w ramach rewitalizacji obszarowej Lodzi i powinien by¢ z nimi spojny,
dodatkowo wysoka zielen w postaci drzew i niska w postaci krzewow jest pozadana przez
mieszkancoéw tej ulicy i znaczaco poprawi jakos¢ zycia w tym miejscu.

2) wprowadzenie obustronnego szpaleru drzew na ulicy Gdanskiej w miejscu obecnych
miejsc parkingowych, wedlug schematu: 1-3 miejsca parkingowe, drzewo.

3) wprowadzenie obustronnego szpaleru drzew na ulicy Zeligowskiego, ktéra bedzie
stanowila czg$¢ tzw. ,, Trasy Karskiego". Skiadajacy uwage uzasadnia, ze wzmozony ruch
na tej ulicy powinien by¢ zrekompensowany wysoka zielenig.

4) wprowadzenie obustronnego szpaleru drzew na ulicy Zeromskiego na odcinku od ulicy
Wiegckowskiego (okreslonej w uwadze jako Wolczanskiej) do ulicy Legionéw. Skladajacy
uwagg uzasadnia, ze na tym odcinku ulica jest szersza niz na odcinku potudniowym (od ulicy
Wigckowskiego do ulicy 6 Sierpnia), a zaplanowano szpaler drzew jedynie po stronie
zachodnie;j.

Skladajacy uwage uzasadnia, ze drzewa i niska zielen w przestrzeni migjskie)
przyczyniajag si¢ do poprawy estetyki, zmniejszenia zanieczyszczen, chronig przed
nadmiernym nastonecznieniem w miesigcach letnich. Skladajacy uwage podkresla, ze
wszystkie te problemy dotycza omawianego obszaru Starego Polesia.



Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Uzasadnienie: Proponowane zapisy dotyczace lokalizacji szpalerow drzew bgdg stanowic
obowigzkowy wymog w przypadku realizacji inwestycji drogowej. Dla podanych odcinkow
drég na podstawie wykonanych analiz przekrojow drogowych nie mozna na tym etapie
jednoznacznie stwierdzi€, czy podwojne szpalery zmieszcza si¢ w wymaganym przekroju
ulicy. Takie informacje mozna doprecyzowac¢ dopiero na etapie projektu budowlanego ulicy.
Jednoczesnie projekt planu miejscowego umozliwia realizacje zieleni w takiej postaci.

Uwaga nr 2

- wplynela 5 lutego 2018 r.

- dotyczy terenu niezabudowanej nieruchomosci potozonej przy skrzyzowaniu
ul. Gdanskiej i Zielonej, na pdinocno - wschodnim rogu skrzyzowania (teren oznaczony
na planie numerem 20.4 MW/U), nieruchomosci potozonej przy ul. Préchnika 13,
Prochnika 16 oraz ustalen dla calego obszaru objetego planem.

Pan Mikolaj Siwinski wnosi o:

1) cofnigcie linii zabudowy na terenie niezabudowanej nieruchomosci polozonej przy
skrzyzowaniu ul. Gdanskiej i Zielonej, na péinocno - wschodnim rogu skrzyzowania
(teren oznaczony na planie numerem 20.4.MW/U) o dodatkowe trzy i pét metra od
strony ulicy Zielonej w celu poszerzenia chodnika oraz wyréwnania linii zabudowy
z linig zabudowy budynkéw znajdujacych si¢ przy ul. Zielonej po przeciwnej stronie
ulicy Gdanskiej;

2) okreslenie w planie glgbokosci podcieni na 3,5 metra w terenie 20.4. MW/U oraz
uscislenie glebokosci podcieni w innych miejscach, np. przy nowej hali targowej;

3) dopuszczenie, aby na niezabudowanych nieruchomosciach na terenie objetym planem
(niezabudowanych teraz lub w wyniku przyszlych rozbidrek) - w przypadku, gdy
przestrzen od ulicy przed budynkiem bylaby wezsza niz 3 metry - umozliwi¢ lub
nakaza¢ odsunigcie linii zabudowy od ulicy o dodatkowe metry, by poszerzy¢ chodnik,
zrobi¢ miejsce na drzewa, zielen, albo miejsca parkingowe;

4) odsuniecie linii zabudowy od ulicy o dodatkowe 5 metréw wzgledem istniejacej linii
zabudowy przy ul. Préchnika 13, co zdaniem skladajacego uwage bedzie istotne
w przypadku rozbiérki stojagcych tam parterowych budynkéw handlowo — ustugowych;
5) odsunigcie linii zabudowy od ulicy o dodatkowe 5 metrow wzglgdem istniejgcej linii
zabudowy na nieruchomosci przy ul. Préchnika 16.

Sktadajacy uwage uzasadnia, ze w miejscu, ktérego dotyczy wniosek, znajduje si¢
przystanek tramwajowy. Podkresla, ze nieruchomos$¢ jest niezabudowana, co umozliwia
korekte linii zabudowy i powiekszenie przestrzeni publicznej. Zauwaza, ze chodnik przy
ul. Zielonej jest waski, co jest niewygodne dla oso6b oczekujacych na tramwaj. Dlatego
skladajgcy uwage proponuje korekte linii zabudowy tak, aby linia zabudowy przy
ul. Zielonej 23 byla zgodna z linia zabudowy kamienicy przy ul. Zielonej 25.
Zakladajgc, ze w tym miegjscu nie bedzie miejsc parkingowych (bo zdaniem sktadajacego
uwage kolidowalyby to z przystankiem) — stwierdza, ze dodatkowe 3,5 metra wystarcza.

Za wzor autor uwagi stawia kamienice przy ul. Kilinskiego 82, na potudniowo -
wschodnim rogu skrzyzowania ulic Kilinskiego i Tuwima (réwniez przy przystanku



tramwajowym). Zauwaza, ze w wyniku odsunig¢cia budynku od ulicy o okoto siedem
metrow wzgledem istniejacej linii zabudowy powstat tam niewielki plac. Autor uwagi
podkresla, ze przyklad ten pokazuje, ze takie rozwigzania sg potrzebne, poprawiaja
funkcjonalnos$¢, réznorodnosc¢ 1 estetyke przestrzeni publicznej w srédmiejskim ukladzie
waskich ulic. Skladajgcy uwage uznaje, ze rozwiazanie z ul. Kilinskiego 82 jest na tyle
dobre, ze warto stworzy¢ podobne miejsce po zachodniej stronie ulicy Piotrkowskiej
Z tg r0zZnica, ze na terenie objetym uwaga powstaloby 7 metréw dodatkowej przestrzeni
podzielone na 3,5 m przestrzeni otwartej i 3,5 m podcieni.

Skladajacy uwage zauwaza, ze plan przewiduje w tym miejscu strefe lokalizacji
podcieni. Zauwaza, ze to dobry pomysi, obawia si¢ jednak, ze podcienia w praktyce
moga wyglada¢ tak, jak te w budynku na skrzyzowaniu ul. Nawrot i Sienkiewicza
(pélnocno - zachodni rég) - tak waskie, ze w praktyce mato kto z nich korzysta. Dlatego
proponuje okreslenie w planie glebokosci podcieni na 3,5 metra (wzorem - jesli chodzi
o szeroko$¢ powinny by¢ podcienia przy i6dzkim Starym Rynku: 2,5 m oraz przy
Pl. Konstytucji w Warszawie: 4m). Sugeruje, ze nalezy uscisli¢ glgbokos¢ podcieni w innych
miejscach, np. przy nowej hali targowej. Autor uwagi proponuje, aby cze¢$S¢ nowego
budynku, przylegla do zabytkowej willi przy Zielonej 21, byla zbudowana w linii zabudowy
sgsiada (tak jak we wspomnianej nieruchomosci przy ul. Kilinskiego 82, albo przy
Wolczanskiej 20).

Zdaniem autora uwagi, zmiana linii zabudowy w obrebie nieruchomo$ci moze
owocowac ciekawym architektoniczne projektem. Jako przyklady podaje wspomniane
juz budynki przy ul. Kilinskiego 82 i Woélczanskiej 20, posesj¢ przy ul. Lakowej 10, czy
siedzibe czterech Instytutow Politechniki 1.6dzkiej i dziekanatu Wydziatu Biotechnologii
przy ul. Wdlczanskiej 171/173, gdzie gtowny korpus budynku jest wyzszy, niz jego
boczne skrzydla, ktorych wysoko$¢ wyznacza sgsiednia zabudowa. Zauwaza, ze
wszystkie ww. obiekty, cechujgce si¢ dbaloscia o przestrzen publiczng, powstaly
w nurcie modernizmu. Podkresla, ze wigkszo$¢ z nich jest wpisana do gminnej ewidencji
zabytkdw co jego zdaniem pokazuje, ze taka korekta linii zabudowy jest uznanym i
cenionym w Lodzi rozwigzaniem o dlugiej tradycji. Za idealny przyktad cofniecia calego
budynku wzgledem pierzei podaje kamienice przy Wolczanskiej 23, gdzie boczne
wykusze kamienicy sg zaprojektowane w linii sgsiednich budynkoéw, a srodek kamienicy
i parter — cofnigty, co daje ciekawy efekt i urozmaica bryte budynku.

Autor uwagi zauwaza, ze wspomniane budynki wyr6zniajg si¢ i sa urozmaiceniem
typowej, nieco monotonnej zabudowy todzkiej ulicy. L.6dzkie kamienice, cho¢ operujace
niekiedy obficie sztukaterig i detalem, sg zwykle raczej nieskomplikowane, jesli chodzi
o bryle¢ budynku. Dlatego proponuje, aby na niezabudowanych nieruchomosciach na
terenie objetym planem (niezabudowanych teraz lub w wyniku przysztych rozbiodrek) -
w przypadku, gdy przestrzen od ulicy przed budynkiem bylaby wezsza niz 3 metry -
umozliwi¢ lub nakazaé¢ odsuniecie linii zabudowy od ulicy o dodatkowe metry, by
poszerzy¢ chodnik, zrobi¢ miejsce na drzewa, zielen, albo miejsca parkingowe.

Autor uwagi uzasadnia w odniesieniu do linii zabudowy przy ul. Préochnika 13 i 16, ze
dhugos¢ obu odcinkéw to okoto 50 metréw, sa polozone naprzeciwko siebie i cale
odcinki majg najprawdopodobniej jednego wilasciciela, co daje mozliwosé stworzenia
spojnego projektu architektonicznego i ciekawej, nowej przestrzeni.

Skladajacy uwage proponuje ztagodzenie finansowe konsekwencji tych zmian dla miasta,
przez powigzanie ich ze zgoda na dodatkowe pigtro, dla zabudowy odsunigte] w ten sposob
od ulicy.



Prezydent Miasta Y.odzi postanowil czesciowo uwzgledni¢ uwage.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage w cz¢sSci dotyczacej korekty
rozwigzan przestrzennych w obrebie skrzyzowania ul. Gdanskiej i Zielonej.

Wyjasnienia ad. 1: Zagadnienie droznos$ci skrzyzowania dla ruchu pieszego w powigzaniu z
przystankiem tramwajowym zostanie ponownie przeanalizowane, a szczegélowe rozwigzania
dotyczace korekty rozwigzan przestrzennych zostang wypracowane w toku dalszych prac
planistycznych.

Prezydent Miasta ¥.0dzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi w pozostalej cz¢sci.

Wyjasnienia ad. 1: Odleglosci przesunigcia linii zabudowy oraz szczeg6élowe rozwigzania
dotyczace korekty rozwigzan przestrzennych zostang wypracowane w toku dalszych prac
planistycznych.

Wyjasnienia ad. 2.: Strefy lokalizacji podcieni zostaly wyznaczone w roznych miejscach, na
dziatkach o r6znej specyfice. Glgbokos¢ podcieni powinna zosta¢ doprecyzowana na etapie
projektu budowlanego.

Wyjasnienia ad. 3.: Ustalenia takie sg zawarte w obecnym projekcie planu miejscowego -
dla pierzejowej linii zabudowy dopuszczaja wycofywanie Srodkowej czesci elewacji o nie
wigcej niz 4 m.

Wyjasnienia ad. 4.: Linia zabudowy zostatla wyznaczona w oparciu o istniejagcg zabudowe
tak, aby umozliwi¢ zachowanie obecnego przejazdu w glab nieruchomosci.

Wyjasnienia ad. S.: Nieruchomos$¢ wymieniona w uwadze nie lezy w granicach obszaru
objetego przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga nr 3

- wptyneta S lutego 2018 r.
- dotyczy terenu dawnej fabryki Polleny - Ewy oraz nieruchomosci przy
ul. Gdanskiej 56.

Pan Mikolaj Siwinski wnosi o przeznaczenie terenu dawnej fabryki Polleny - Ewy oraz
nieruchomosci przy ul. Gdanskiej 56 na park migjski i nabycie wlasnosci tego terenu
przez miasto.

Autor uwagi stwierdza, ze zaniechanie tego byloby bltedem w kontekscie rewitalizacji
i planowania przestrzennego i uzasadnia nastg¢pujaco:

Obszar ten, w wigkszosci niezabudowany, daje mozliwo$¢ stworzenia nowego parku,
z odpowiednio duzq, otwartq, zielong przestrzeniq. Polozony jest w miejscu, ktore od
innych parkow dzieli odlegtos¢ pigciu przecznic. To jest znaczna odleglosé, zwlaszcza
dla osob starszych lub z matymi dziecmi. Obszar ten moze zapewnic przestrzen, jakiej
nie zapewniq tzw. ,,parki kieszonkowe'". A przestrzen jest cenna w okolicy, w ktorej
dominujg raczej wgskie ulice i podworka.

W ksigzce , Miasto szczesliwe" Charles Montgomery pisze, ze badania dotyczqgce
ludzkich preferencji w kwestii krajobrazu, wskazujq, ze , wigkszos¢ z nas naprawde lubi



widoki rodem z sawanny, charakteryzujgce si¢ zazwyczaj Sredniq lub duzg otwartoscig,
niskq i trawiastq roslinnosciq i drzewami, ktore albo sq porozrzucane pojedynczo, albo
rosng w niewielkich skupiskach.”" (,,Miasto szczesliwe" Charles Montgomery, str.
160/161) Czyli lubimy i potrzebujemy otwartej, zielonej przestrzeni.

Parki kieszonkowe nie sq tu rozwigzaniem. ,,Parki" te, szerokosci jednej posesji,
z widokiem na Sciany szczytowe, wcisnigte miedzy ulice a zabudowania gospodarcze w
glebi posesji, sq atrakcyjne gtownie dla witascicieli psow. Z uwagi na niewielkie
rozmiary i bezposrednie sgsiedztwo ulicy, nie sq bezpiecznym miejscem zabaw dla
rodzicow z matymi dziecmi. Postulat, by Stare Polesie bylo przyjaznym miejscem
rowniez dla tej grupy mieszkancéw ma znaczenie w kontekscie niekorzystnych prognoz
demograficznych dla Starego Polesia.

Zmiana programu rewitalizacji moze by¢ trudna, ale przy wartym miliard ziotych
programie musi by¢ mozliwe znalezienie kilkunastu milionow ztotych na nowy park. Rok
temu za teren d. Polleny-Ewy wiasciciel chciat 15 min. Jest to duzo, ale niewiele, jesli
porownaé np. z kosztem remontu pl. Wolnosci (oferty opiewajg na okoto 80 min zi.).
Wtadze Krakowa w budzecie na 2018r. przewidziaty 30 min zt. na wykup terenéw pod
zielen (Gazeta Krakowska, 20 grudnia 2017r.: , Krakow. Rada miasta przyjeta budzet
2018. Na zielen rekordowe pienigdze").

Zwloka z tym zakupem bedzie kosztowna, bo wraz ze zblizaniem si¢ daty budowy i otwarcia
pobliskiej stacji kolejowej , Centrum"” przy Al Kosciuszki, ceny okolicznych gruntéw
bedq rosty.

Powotujgc sig raz jeszcze na ,,Miasto szczesliwe" przytocze dwa fakty w kontekscie
rewitalizacji: autor powotuje si¢ na High Line Park w Nowym Yorku, jako przykiad
sytuacji, kiedy inwestycja w tereny zielone doprowadzita do takiej poprawy
atrakcyjnosci okolicy, ze , koszt dziatki mieszkalnej w odlegtosci pieciominutowego
spaceru wzrost ponad dwukrotnie w ciggu oSmioletniego okresu, na ktorego Srodek
przypadto otwarcie parku w 2009" (str. 341).

Z kolei dzigki transformacji swej przestrzeni publicznej kolumbijska stolica zdobyta
niedawno nagrode Ziotego Lwa na prestizowym Miedzynarodowym Biennale
Architektury w Wenecji. Waznym elementem tych zmian bylo stworzenie w miescie
nowych parkow.

Reasumujgc - inwestycja przystuzy sig¢ rewitalizacji, a nawet pewnej gentryfikacji
okolicznych kwartatow i to bez koniecznosci angazowania dodatkowych publicznych
srodkow. Bez wzgledu na to, czy w okolicy powstanq budynki mieszkalne, czy biurowe -
wspomniany park przyczyni si¢ do podniesienia atrakcyjnosci i roznorodnosci przestrzeni
publicznej w Centrum.

Trzeba przyznal, Ze na terenie objetym wnioskiem znajdujq si¢ dwa problematyczne
budynki i bytoby lepiej, gdyby zostaly rozebrane. Pierwszy to niewielki budynek
pofabryczny. Problemem jest zarowno zajmowana przez niego przestrzen, usytuowanie,
jaki koniecznosé remontu i pozniejszego utrzymania. Budynek nie figuruje w rejestrze,
ani w ewidencji zabytkow. Lepiej poswigcic¢ przecietny budynek, zeby zyskaé atrakcyjny
park, pozyskaé dla okolicy lepszych inwestorow (deweloperow), zrealizowaé lepsze
projekty architektoniczne (w okolicy nie brak wolnych nieruchomosci pod zabudowg
w pierzejach ulic) i zwigkszy¢ szansg na remonty kamienic w sgsiedztwie.

Drugi budynek znajduje si¢ przy ul. Gdanskiej 56. Jest to budynek mieszkalny - wysoka
oficyna. Budynek nie figuruje w rejestrze, ani w ewidencji zabytkow. Cho¢ mozna go



z powodzeniem wkomponowac¢ w projekt parku (podobnie jak poprzedni), to na tyle dominuje
nad otoczeniem, ze wnoszg¢ o przezndaczenie tej nieruchomosci na park, wywlaszczenie przez
miasto i rozbiorke budynku. Nie jest to budynek frontowy i czes¢ dziatki od ulicy jest
niezabudowana. Pozostawienie tego budynku moze spowodowad, ze ulica Gdanska w tym
miejscu na trwale bedzie pozbawiona zabudowy pierzejowej (wspdlnota raczej nie zdecyduje
sie na zabudowe dziatki od ulicy, bo powstanie wgskie podwdrko, trzeba bedzie wycigé
drzewa i zlikwidowaé zielen, bedg mieli obok okna nowych sgsiadow, co ograniczy ich
prywatnos¢ i dostgp do Switata etc.). Choé wywlaszczenie i rozbiorka budynku bedg
kosztowne, to przemawiajq za tym dwa argumenty: park i poprawa uktadu zabudowy
ulicy Gdanskiej. Wywtaszczenie terenu pod park jest mozliwe zgodnie z art 112, 113
i art 6 pkt. 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Skoro mowa o budynkach, to warto dodaé, ze mocng strong projektu parku sq réowniez
budynki: secesyjne wille przy Wolczanskiej 31 i 33 oraz elegancki budynek przy
ul. 6-go Sierpnia 15.

Whniosek ma tez zwigzek z walkq o czyste powietrze i znajduje oparcie w zalecaniach
zawartych w uchwale Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 26 kwietnia 2013r., w sprawie
programu ochrony powietrza dla aglomeracji lodzkiej, gdzie § 14 pkt. 8 lit. ¢ przewiduje -
w zakresie planowania przestrzennego: , ,niekubaturowe zagospodarowanie przestrzeni
publicznych miasta (place, skwery)" oraz , ksztaltowanie korytarzy ekologicznych celem
lepszego przewietrzania miast, w tym zmiana dotychczasowego przeznaczenia gruntow po
zlikwidowanej zabudowie na tereny zielone, pasaze, place lub inne formy niekubaturowego
wykorzystania przestrzeni," (§ 14 pkt. 8 lit. d).

Stare Polesie ma niski wskaznik zieleni na mieszkarica (0,53 m? na mieszkarca), podczas gdy
zalecana wartosé dla obszaréw centralnych to 5Sm?/ mieszkanca.

Inwestycje w dobrg, zroznicowang przestrzen publiczng sq szczegdlnie wazne w naszym
miescie, ktore nie ma naturalnych atrakcji - nie lezy nad morzem, nie lezy nad jeziorem
(a sq miasta, jak Genewa, czy Hamburg, ktore lezq nad jeziorem), czy nad rzekq. Park,
z podziemng stacjq kolejowg w sgsiedztwie, dadzqg mozliwosé stworzenia w okolicy
zupetnie nowej jakosci miejskiej zabudowy.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyijasnienie: teren Polleny Ewy potozony jest wewnatrz kwartatu zabudowy. Obecne zapisy
projektu planu miejscowego umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz
zieleni przez dowolny podmiot bedacy jego wiascicielem. W obszarze Starego Polesia
brakuje rowniez znaczacych inwestycji mieszkaniowych i biurowych, a teren Polleny Ewy
dobrze nadaje si¢ do realizacji ww. funkc;ji.

W najblizszym sgsiedztwie przewidziano utworzenie nowego duzego obszaru przestrzeni
publicznej z duzym udziatem zieleni na terenie ptyty Placu Barlickiego, ktdéry w znacznej
mierze powinien zaspokoié¢ potrzeby mieszkancéw w tym zakresie.

Projekt planu miejscowego zostanie ponownie przeanalizowany w zakresie mozliwosci
uksztatltowania przestrzennego kwartatlu 27 z uwzglednieniem zard6wno wymagan
dotyczacych mozliwosci funkcjonowania istniejgcej zabudowy, lokalizacji nowej zabudowy
oraz wymogow dotyczacych powierzchni biologicznie czynnych.



Uwaga nr 4

- wplyneta 5 lutego 2018 r.
- dotyczy terenu potozonego przy skrzyzowaniu ulicy Zielonej i ulicy Wolczanskiej, na
jego potudniowo - zachodnim rogu (oznaczonego na planie numerem 27.4.KS/U).

Pan Mikolaj Siwinski wnosi o zmian¢ przeznaczenia terenu potozonego przy
skrzyzowaniu ulicy Zielonej i ulicy Wolczanskiej na jego potudniowo - zachodnim rogu
(teren oznaczony na planie numerem 27.4.KS/U), z: parking wielopoziomowy (KS/U -
tereny parkingow kubaturowych z obowigzkowym komponentem ustug), na: budynek
biurowo — ustugowy (U - tereny zabudowy ustugowe;j).

Autor uwagi uzasadnia:

Rozwigzanie proponowane w mpzp, polegajgce na lokalizacji parkingu w sgsiedztwie
stacji kolejowej (typu park&ride) jest stosowane na terenach podmiejskich, gdzie
wystepujq: staba oferta lokalnej komunikacji zbiorowej, duze rozproszenie zabudowy
jednorodzinnej i relatywnie niskie ceny gruntow. Natomiast okolica przyszlej stacji
Centrum jest wyposazona w dobrq oferte komunikacji publicznej (tramwaj, autobus,
rower publiczny), gestq zabudoweg (dzigki czemu wiele 0s6b moze dojs¢é na stacje
piechotg) oraz wysokie ceny gruntow. Nie ma w tym miejscu koniecznosci dojezdzania
samochodem do stacji kolejowej. Powinno sie promowaé dojazd w ten obszar
komunikacjg publiczng.

Teren w poblizu trzech tras tramwagjowych (Zielona, Kosciuszki, Gdanska),
w sgsiedztwie przyszlej stacji kolei aglomeracyjnej, powinien by¢ nastawiony
glownie na pieszych i osoby korzystajgce z komunikacji publicznej.

Komunikacyjne wezly przesiadkowe jak ten, przy ktorym potozona jest nieruchomosé
objeta wnioskiem, sq cenng lokalizacjqg dla biurowcow (np. okolice stacji Paddington
czy King's Cross w Londynie, albo okolica stacji metra przy Rondzie Daszynskiego
w Warszawie) - wilasnie z uwagi na dobry dojazd, dzigki ktoremu nie trzeba
zapewnia¢ wielu miejsc parkingowych.

Kubaturowe parkingi wielopoziomowe sq obiektem technicznego zaplecza miasta.
Cechujg si¢ zwykle podrzedng architekturq i powinny by¢ usytuowane w mniej
eksponowanych lokalizacjach, na obrzezach osiedla, w poblizu drog o duzym ruchu
i duzej przepustowosci. Kubaturowy parking, z uwagi na swojq funkcje¢ i zwigzany
z funkcjg wyglgd - nie jest odpowiedni w sgsiedztwie obiektow figurujgcych
w rejestrze zabytkow (znajdujq si¢ po przeciwnej stronie ul. Wolczanskiej) lub
w  ewidencji zabytkow (po przeciwnej stronie ul. Zielonej). Przedmiotowa
lokalizacja  bedzie prestizowa - na trasie miedzy stacjq kolejowg Centrum,
a zabytkowq secesyjng willg Kindermanna przy ul. Wolczanskiej i na trasie miedzy
stacjq Centrum, a Placem Barlickiego i nowqg miejskq halg targowg.
W sgsiedztwie - miejmy nadzieje - powstanie park na terenie dawnej fabryki Polleny
Ewy. Podrzedny budynek zaplecza technicznego, jakim jest parking kubaturowy
deprecjonuje takie otoczenie, nie jest najlepszq wizytowkq okolicy, ani zachetq do
tego, by wejs¢ w ulice Starego Polesia.

Poruszanie si¢ po Lodzi kolejg powinno byé promowane, dlatego okolica wyjscia ze
stacji Centrum powinna wyglgdaé reprezentacyjnie. Przy wyjsciu ze stacji powinien
powstacé nowy plac. Atrakcjg placu powinna byé dobra architektura potozonych przy



nim budynkéw. Budynek, ktéry powstanie na nieruchomosci objegtej wnioskiem,
bedzie widoczny z wyjscia ze stacji i z placu - dlatego powinien cechowac¢ sig dobrg,
wspolczesng architekturq. Powinien to by¢ budynek z jasng elewacjq wykonczong
szktem i kamieniem stosowanym w budownictwie. Budynek powinien by¢
wyposazony w podcienia. Sprzedaz terenu objetego wnioskiem przyniesie miastu

dochod.

Parking, jezeli faktycznie jest potrzebny - powinien powstaé nieco dalej, np.
mozna go ukry¢ za fasadq opuszczonej kamienicy na potudniowo - zachodnim rogu
skrzyzowania ulic 6-go Sierpnia i Wolczanskiej, zbudowa¢ pod plytg Placu Barlickiego lub
pod nowg halg targowq, ewentualnie pod plytg placu przy Stacji Centrum.

Rozwiqgzanie, opierajgce sig na koncepcji park&ride sprawia wrazenie, jakby miato stuzyé
temu, zeby mieszkancy Starego Polesia i okolic Piotrkowskiej mogli tatwiej dotrzec kolejg
do pracy poza srodmiesciem Lodzi. Myslg, ze nie taka powinna by¢ wizja rozwoju Lodzi,
aw szczegolnosci jej centrum. To w centrum powinno toczy¢ sig zycie gospodarcze miasta,
to tu powinny powstawac miejsca pracy. To srodmiescie miasta powinno by¢ celem podrozy,
a przyjezdni powinni korzysta¢ raczej z £KA i MPK, a nie z samochodow. Dlatego
w centrum, przy wyjsciu z , iodzkiego metra" powinny staé biurowce, a nie parkingi.

Prezydent Miasta ¥.o0dzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie: Funkcja parkingu stanowi przewazajace przeznaczenie terenu 27.4.KS/U
w zwigzku z wymogiem zaspokojenia uzasadnionych zbiorowych potrzeb spotecznych
mieszkancow i uzytkownikéw Starego Polesia w zakresie parkowania. Celem wprowadzenia
funkcji parkingu kubaturowego jest rowniez ograniczenie niepotrzebnych wjazdéw do
dzielnicy od strony centrum. Ustalenia projektu planu precyzujg niezbedny udziat funkcji
ustugowe) tak, aby aktywizowac co najmniej parter obiektu od strony przestrzeni publiczne;.

Uwaga nr §

- wplyneta 9 lutego 2018 r.

- dotyczy ulicy Zielonej miedzy ul. Zachodnig a ul. Zeromskiego, ul. Wolczanskiej,
ul. 6-go Sierpnia, zabudowy w potudniowej pierzei ulic Prochnika i Wigckowskiego migdzy
ul. Zachodnig a Gdanska.

Pan Mikolaj Siwinski uzupelnia zlozone wczesniej uwagi (nr 2, 3 i 4), proponujac
nastepujgce zmiany w projekcie planu miejscowego:

1) przebudowa ulicy Zielonej miedzy ul. Zachodnig a ul. Zeromskiego (Placem Barlickiego,
nowa miejskg halg targowa) w taki sposob, jak ul. 3 Maja w Katowicach (zréwnanie
poziomu jezdni z chodnikiem);

2) przediuzenie woonerfu na ul. Wolczanskiej od ul. Wigckowskiego, przez plac przy
wyjsciu z podziemnej stacji kolejowej Centrum, do ul. 6-go Sierpnia — obok proponowanego
parku na terenie dawnej Polleny-Ewy i secesyjnych willi pod nr 311 33;

3) przedtuzenie woonerfu na ul. 6-go Sierpnia od ulicy Zachodniej, obok proponowanego
parku na terenie dawnej Polleny-Ewy, do ul. Zeromskiego, w celu stworzenia pieszej trasy
z ul. Piotrkowskiej do Placu Barlickiego i nowej miejskiej hali targowej, alternatywnej
wobec ulicy Zielonej;



4) wprowadzenie zakazu nadbudowy budynkéw zlokalizowanych w potudniowych
pierzejach ulic Prochnika i ul. Wieckowskiego, miedzy ul. Zachodnig i Gdanska, zeby nie
zacienia¢ ulic, ktore sg tu dosy¢ waskie.

Prezydent Miasta }.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi

Wyjasnienie Ad. 1, 2 i 3.: zapisy projektu planu miejscowego umozliwiajg realizacje
ww. odcinkow ulic w proponowanym ksztalcie. Jednoczesnie skala dokladnosci ustalen
zaproponowana przez skladajgcego uwage dotyczaca przekroju ulicy 1 sposobu jej
przebudowy nie miesci si¢ w mozliwym zakresie ustalenn projektu planu miejscowego
i rozstrzygana bgdzie na etapie realizacji inwestycji drogowe;.

Wyijasnienie Ad. 4.: Dopuszczenie nadbudowy nad budynkami w potudniowej pierzei ulic
ma na celu zaréwno poszerzenie mozliwosci inwestycyjnych w tych obiektach (w duzej
mierze zabytkowych) w celu ulatwienia ich aktywizacji, jak rowniez budowanie spojnego
krajobrazu ulic, dla ktérych po obu stronach wyznaczono analogiczne zasady nadbudowy
obiektow. Ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy zostaly opracowane jako spdjna
strategia wysokosciowa dla calej dzielnicy. Podstawa wyznaczonych zakresow wysokosci
byla analiza historycznego krajobrazu dzielnicy, a wysokosci zabudowy dostosowano
réwniez do rangi i znaczenia przestrzeni publicznych, do ktérych przylegaja.

Uwaga nr 6

- wptyngta 9 lutego 2018 r.
- dotyczy terenu dawnej fabryki Polleny-Ewy oraz nieruchomosci przy
ul. Gdanskiej 56.

Pan Krzysztof Golec - Piotrowski wnosi o przeznaczenie terenu dawnej fabryki Polleny-
Ewy oraz nieruchomosci przy ul. Gdanskiej 56 na park miejski i nabycie wlasnosci tego
terenu przez miasto.

Autor uwagi stwierdza, ze zaniechanie tego byloby btedem w kontekscie rewitalizacji
i planowania przestrzennego i uzasadnia nastg¢pujaco:

Obszar ten, w wigkszosci niezabudowany, daje mozliwos¢ stworzenia nowego parku,
z odpowiednio duzq, otwartq, zielong przestrzeniq. Potozony jest w miejscu, ktore od
innych parkow dzieli odleglos¢ pieciu przecznic. To jest znaczna odleglos¢, zwlaszcza dla
0sob starszych lub z malymi dziecmi. Obszar ten moze zapewnic przestrzen, jakiej nie
zapewniq tzw. ,,parki kieszonkowe". A przestrzen jest cenna w okolicy, w ktorej dominujg
raczej wgskie ulice i podworka. Parki kieszonkowe nie sq tu rozwigzaniem. ,,Parki" te,
szerokosci jednej posesji, z widokiem na Ssciany szczytowe, wcisnigte miedzy ulice
a zabudowania gospodarcze w glebi posesji, sq atrakcyjne glownie dla wiascicieli psow.
Z uwagi na niewielkie rozmiary i bezposrednie sgsiedztwo ulicy, nie sq bezpiecznym
miejscem zabaw dla rodzicow z malymi dzie¢mi. Postulat, by Stare Polesie bylo
przyjaznym miejscem rowniez dla tej grupy mieszkancow ma znaczenie w kontekscie
niekorzystnych prognoz demograficznych dla Starego Polesia. Stare Polesie ma niski
wskaznik zieleni na mieszkanca (0,53 m’ na mieszkarica), podczas gdy zalecana wartosé dla
obszaréw centralnych to 5m® na mieszkarca.

Zmiana programu rewitalizacji moze by¢ trudna, ale przy wartym miliard zlotych programie
musi by¢ mozliwe znalezienie kilkunastu milionow zlotych na nowy park. Rok temu za teren



d. Polleny-Ewy wiasciciel chcial 15 min. Jest to duzo, ale niewiele, jesli porownaé
np. z kosztem remontu pl. Wolnosci (oferty opiewajq na okoto 80 min zt). Zwioka z tym
zakupem bedzie kosztowna, bo wraz ze zblizaniem si¢ daty budowy i otwarcia pobliskiej
stacji kolejowej ,,Centrum” przy Al. KoSciuszki, ceny okolicznych gruntéow bedg rosty.

Inwestycja przystuzy sie rewitalizacji, a nawet pewnej gentryfikacji okolicznych kwartatow
i to bez koniecznosci angazowania dodatkowych publicznych srodkow. Bez wzgledu na to,
czy w okolicy powstang budynki mieszkalne, czy biurowe - wspomniany park przyczyni sie do
podniesienia atrakcyjnosci i réznorodnosci przestrzeni publicznej w Centrum.

Trzeba przyznaé, ze na terenie objetym wnioskiem znajdujq si¢ dwa problematyczne budynki
i byloby lepiej, gdyby zostaly rozebrane. Pierwszy to niewielki budynek pofabryczny.
Problemem  jest zarowno zajmowana przez niego przestrzen, usytuowanie, jak
i koniecznos¢é remontu i pozniejszego utrzymania. Budynek nie figuruje w rejestrze
ani w ewidencji zabytkow. Lepiej poswigcié przecigtny budynek, zeby zyskaé atrakcyjny
park, pozyska¢ dla okolicy lepszych inwestorow (deweloperow), zrealizowac lepsze projekty
architektoniczne (w okolicy nie brak wolnych nieruchomosci pod zabudowe w pierzejach
ulic) i zwigkszy¢ szanse na remonty kamienic w sgsiedztwie.

Drugi budynek znajduje si¢ przy ul. Gdanskiej 56. Jest to budynek mieszkalny - wysoka
oficyna. Budynek nie figuruje w rejestrze, ani w ewidencji zabytkéw. Choé mozna go
z powodzeniem wkomponowac w projekt parku (podobnie jak poprzedni), to na tyle dominuje
nad otoczeniem, ze wnosze o przeznaczenie tej nieruchomosci na park, wywlaszczenie przez
miasto i rozbiorke budynku. Nie jest to budynek frontowy i czes¢ dziatki od ulicy jest
niezabudowana. Pozostawienie tego budynku moze spowodowaé, ze ulica Gdanska w tym
miejscu na trwale bedzie pozbawiona zabudowy pierzejowej (wspdlnota raczej nie zdecyduje
sig na zabudowe dziatki od ulicy, bo powstanie wgskie podworko, trzeba bedzie wycigé
drzewa i zlikwidowaé zielen, bedg mieli obok okna nowych sgsiadow, co ograniczy ich
prywatno$¢ i dostep do switala etc). Cho¢ wywlaszczenie i rozbiorka budynku bedg
kosztowne, to przemawiajg za tym dwa argumenty: park i poprawa uktadu zabudowy ulicy
Gdarnskiej. Wywlaszczenie terenu pod park jest mozliwe zgodnie z art 112, 113
i art 6 pkt. 9c ustawy o gospodarce- nieruchomosciami.

Skoro mowa o budynkach, to warto doda¢, ze mocng strong projektu parku sq rowniez
budynki: secesyjne wille przy Wolczanskiej 31 i 33 oraz elegancki budynek przy
ul. 6-go Sierpnia 15.

Whniosek ma tez zwigzek z walkg o czyste powietrze i znajduje oparcie w zalecaniach
zawartych w uchwale Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 26 kwietnia 2013r., w sprawie
programu ochrony powietrza dla aglomeracji todzkiej, gdzie § 14 pkt. 8 lit. ¢ przewiduje -
w zakresie planowania przestrzennego. , niekubaturowe zagospodarowanie przestrzeni
publicznych miasta (place, skwery)" oraz , ksztaltowanie korytarzy ekologicznych celem
lepszego przewietrzania miast, w tym zmiana dotychczasowego przeznaczenia gruntow po
zlikwidowanej zabudowie na tereny zielone, pasaze, place lub inne formy niekubaturowego
wykorzystania przestrzeni," (§ 14 pkt. 8 lit. d).

Prezydent Miasta k.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyijasnienie: teren Polleny Ewy polozony jest wewnatrz kwartatu zabudowy. Obecne zapisy
projektu planu miejscowego umozliwiaja realizacje funkcji mieszkaniowej, uslugowej oraz
zieleni przez dowolny podmiot bedacy jego wlascicielem. W obszarze Starego Polesia
brakuje réwniez znaczacych inwestycji mieszkaniowych i biurowych, a teren Polleny Ewy
dobrze nadaje si¢ do realizacji ww. funkcji.



W najblizszym sasiedztwie przewidziano utworzenie nowego duzego obszaru przestrzeni
publicznej z duzym udzialem zieleni na terenie ptyty Placu Barlickiego, ktéry w znacznej
mierze powinien zaspokoi¢ potrzeby mieszkancéw w tym zakresie.

Projekt planu miejscowego zostanie ponownie przeanalizowany w zakresie mozliwosci
uksztaltowania przestrzennego kwartalu 27 2z uwzglednieniem zar6wno wymagan
dotyczacych mozliwosci funkcjonowania istniejacej zabudowy, lokalizacji nowej zabudowy
oraz wymogow dotyczacych powierzchni biologicznie czynnych.

Uwaga nr 7

- wptyneta 9 lutego 2018 r.

- dotyczy terenu niezabudowanej nieruchomosci potozonej przy skrzyzowaniu
ul. Gdanskiej i Zielonej, na péinocno - wschodnim rogu skrzyzowania (teren oznaczony
na planie numerem 20.4 MW/U), nieruchomos$ci potozonej przy ul. Prochnika 13,
Préchnika 16 oraz ustalen dla catego obszaru objetego planem.

Pan Krzysztof Golec - Piotrowski wnosi o:

1) cofnigcie linii zabudowy na terenie niezabudowanej nieruchomosci potozonej przy
skrzyzowaniu ul. Gdanskiej i Zielonej, na p6tnocno - wschodnim rogu skrzyzowania
(teren oznaczony na planie numerem 20.4.MW/U) o dodatkowe trzy i p6t metra od
strony ulicy Zielonej w celu poszerzenia chodnika oraz wyrdéwnania linii zabudowy
z linig zabudowy budynkéw znajdujacych si¢ przy ul. Zielonej po przeciwnej stronie
ulicy Gdanskiej;

2) okreslenie w planie glgbokosci podcieni na 3,5 metra w terenie 20.4. MW/U oraz
uscislenie glebokosci podcieni w innych migjscach, np. przy nowej hali targowej;

3) dopuszczenie, aby na niezabudowanych nieruchomosciach na terenie objetym planem
(niezabudowanych teraz lub w wyniku przysztych rozbiorek) - w przypadku, gdy
przestrzen od ulicy przed budynkiem bylaby wezsza niz 3 metry - umozliwi¢ lub
nakaza¢ odsunigcie linii zabudowy od ulicy o dodatkowe metry, by poszerzy¢ chodnik,
zrobi¢ miejsce na drzewa, zielen, albo miejsca parkingowe;

4) odsuniecie linii zabudowy od ulicy o dodatkowe 5 metrow wzgledem istniejgcej linii
zabudowy przy ul. Préochnika 13, co zdaniem skladajacego uwage bedzie istotne
w przypadku rozbiérki stojacych tam parterowych budynkéw handlowo — ustugowych;
5) odsunigcie linii zabudowy od ulicy o dodatkowe 5 metréw wzgledem istniejacej linii
zabudowy na nieruchomosci przy ul. Prochnika 16.

Sktadajgcy uwage uzasadnia, ze w miejscu, ktorego dotyczy wniosek, znajduje si¢
przystanek tramwajowy. Podkresla, ze nieruchomos¢ jest niezabudowana, co umozliwia
korekte linii zabudowy i powiekszenie przestrzeni publicznej. Zauwaza, ze chodnik przy
ul. Zielonej jest waski, co jest niewygodne dla os6b oczekujacych na tramwaj. Dlatego
sktadajacy uwage proponuje korekte linii zabudowy tak, aby linia zabudowy przy
ul. Zielonej 23 byla zgodna z liniag zabudowy kamienicy przy ul. Zielonej 25.
Zakladajac, ze w tym miejscu nie b¢dzie miejsc parkingowych (bo zdaniem sktadajgcego
uwage kolidowalyby to z przystankiem) — stwierdza, ze dodatkowe 3,5 metra wystarczg.



Za wzdr autor uwagi stawia kamienic¢ przy ul. Kilinskiego 82, na potudniowo -
wschodnim rogu skrzyzowania ulic Kilinskiego i Tuwima (réwniez przy przystanku
tramwajowym). Zauwaza, z¢ w wyniku odsunigcia budynku od ulicy o okoto siedem
metrow wzgledem istniejacej linii zabudowy powstal tam niewielki plac. Autor uwagi
podkresla, ze przyklad ten pokazuje, ze takie rozwigzania sg potrzebne, poprawiaja
funkcjonalnos¢, réznorodnosé i estetyke przestrzeni publicznej w $rodmiejskim ukladzie
waskich ulic. Skladajacy uwage uznaje, ze rozwigzanie z ul. Kilinskiego 82 jest na tyle
dobre, ze warto stworzy¢ podobne miejsce po zachodniej stronie ulicy Piotrkowskiej z tg
roéznica, ze na terenie objgtym uwaga powstaloby 7 metréw dodatkowej przestrzeni
podzielone na 3,5 m przestrzeni otwartej i 3,5 m podcieni.

Skladajacy uwage zauwaza, ze plan przewiduje w tym miejscu strefe lokalizacji
podcieni. Zauwaza, ze to dobry pomyst, obawia si¢ jednak, ze podcienia w praktyce
mogg wyglada¢ tak, jak te w budynku na skrzyzowaniu ul. Nawrot i Sienkiewicza
(pétnocno - zachodni rég) - tak waskie, ze w praktyce mato kto z nich korzysta. Dlatego
proponuje okreslenie w planie gl¢bokosci podcieni na 3,5 metra (wzorem - jesli chodzi
o szeroko$¢ powinny by¢ podcienia przy toédzkim Starym Rynku: 2,5 m oraz przy
Pl. Konstytucji w Warszawie: 4m). Sugeruje, ze nalezy uscisli¢ glebokos¢ podcieni w innych
miejscach, np. przy nowej hali targowej. Autor uwagi proponuje, aby czgs¢ nowego
budynku, przylegta do zabytkowej willi przy Zielonej 21, byla zbudowana w linii zabudowy
sgsiada (tak jak we wspomnianej nieruchomosci przy ul. Kilinskiego 82, albo przy
Wolczanskiej 20).

Zdaniem autora uwagi, zmiana linii zabudowy w obrebie nieruchomosci moze
owocowa¢ ciekawym architektoniczne projektem. Jako przyklady podaje wspomniane
juz budynki przy ul. Kilinskiego 82 i Wdlczanskiej 20, posesj¢ przy ul. Lakowej 10, czy
siedzibe czterech Instytutow Politechniki L.6dzkiej i dziekanatu Wydziatu Biotechnologii
przy ul. Wolczanskiej 171/173, gdzie gldéwny korpus budynku jest wyzszy, niz jego
boczne skrzydla, ktorych wysokos¢ wyznacza sasiednia zabudowa. Zauwaza, ze
wszystkie ww. obiekty, cechujace si¢ dbaloscia o przestrzen publiczng, powstaly
w nurcie modernizmu. Podkresla, ze wigkszos¢ z nich jest wpisana do gminnej ewidencji
zabytkow co jego zdaniem pokazuje, ze taka korekta linii zabudowy jest uznanym
i cenionym w Lodzi rozwigzaniem o dlugiej tradycji. Za idealny przyklad cofnigcia
catego budynku wzgledem pierzei podaje kamienic¢ przy Woélczanskiej 23, gdzie boczne
wykusze kamienicy sg zaprojektowane w linii sgsiednich budynkéw, a §rodek kamienicy
i parter — cofnigty, co daje ciekawy efekt i urozmaica bryle budynku.

Autor uwagi zauwaza, ze wspomniane budynki wyro6zniajg si¢ 1 sg urozmaiceniem
typowej, nieco monotonnej zabudowy tédzkiej ulicy. L.6dzkie kamienice, cho¢ operujace
niekiedy obficie sztukaterig i detalem, sg zwykle raczej nieskomplikowane, jesli chodzi
o bryle budynku. Dlatego proponuje, aby na niezabudowanych nieruchomosciach na
terenie objetym planem (niezabudowanych teraz lub w wyniku przysztych rozbiorek) -
w przypadku, gdy przestrzen od ulicy przed budynkiem bylaby wezsza niz 3 metry -
umozliwi¢ lub nakazaé¢ odsunigcie linii zabudowy od ulicy o dodatkowe metry,
by poszerzy¢ chodnik, zrobi¢ miejsce na drzewa, zielen, albo miegjsca parkingowe.

Autor uwagi uzasadnia w odniesieniu do linii zabudowy przy ul. Prochnika 13 i 16, ze
dlugosé¢ obu odcinkéw to okoto 50 metrow, sa polozone naprzeciwko siebie 1 cale
odcinki majg najprawdopodobniej jednego wlasciciela, co daje mozliwos¢ stworzenia
spojnego projektu architektonicznego i ciekawej, nowej przestrzeni.



Sktadajacy uwage proponuje zltagodzenie finansowe konsekwencji tych zmian dla miasta,
przez powiazanie ich ze zgodg na dodatkowe pigtro, dla zabudowy odsuni¢tej w ten sposob
od ulicy.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil cz¢Sciowo uwzglednié uwage.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage w czesci dotyczacej korekty
rozwiazan przestrzennych w obrgbie skrzyzowania ul. Gdanskiej i Zielonej.

Wyjasnienia ad. 1: Zagadnienie droznosci skrzyzowania dla ruchu pieszego w powigzaniu z
przystankiem tramwajowym zostanie ponownie przeanalizowane, a szczegétowe rozwigzania
dotyczace korekty rozwigzan przestrzennych zostang wypracowane w toku dalszych prac
planistycznych.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi w pozostalej czesci.

Wyjasnienia ad. 1: Odleglosci przesunig¢cia linii zabudowy oraz szczegdélowe rozwigzania
dotyczace korekty rozwigzan przestrzennych zostang wypracowane w toku dalszych prac
planistycznych.

Wyijasnienia ad. 2.: Strefy lokalizacji podcieni zostaly wyznaczone w réznych miejscach, na
dziatkach o réznej specyfice. Glgbokos¢ podcieni powinna zostaé doprecyzowana na etapie
projektu budowlanego.

Wyjasnienia ad. 3.: Ustalenia takie sg zawarte w obecnym projekcie planu miejscowego -
dla pierzejowej linii zabudowy dopuszczajg wycofywanie srodkowej czgsci elewacji o nie
wigcej niz 4 m.

Wyjasnienia ad. 4.: Linia zabudowy zostala wyznaczona w oparciu o istniejacg zabudowe
tak, aby umozliwi¢ zachowanie obecnego przejazdu w glab nieruchomosci.

Wyjasnienia ad. S.: Nieruchomos¢ wymieniona w uwadze nie lezy w granicach obszaru
objetego przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga nr 8

- wplyneta 9 lutego 2018 r.

- dotyczy ulicy Zielonej migdzy ul. Zachodnia a ul. Zeromskiego, ul. Wélczanskiej,
ul. 6-go Sierpnia, zabudowy w potudniowej pierzei ulic Prochnika i Wigckowskiego migdzy
ul. Zachodnig a Gdanska.

Pan Krzysztof Golec - Piotrowski skiada uwagi, proponujac nast¢pujace zmiany
w projekcie planu miejscowego:

1) przebudowa ulicy Zielonej miedzy ul. Zachodnig a ul. Zeromskiego (Placem Barlickiego,
nowg miejskg halg targowg) w taki sposob, jak ul. 3 Maja w Katowicach (zréwnanie
poziomu jezdni z chodnikiem, uzycie tego samego materialu — granitu — na jezdni
i chodniku);

2) przedluzenie woonerfu na ul. Wolczanskiej od ul. Wieckowskiego, przez plac przy
wyjsciu z podziemne]j stacji kolejowej Centrum, do ul. 6-go Sierpnia — obok proponowanego
parku na terenie dawnej Polleny-Ewy i secesyjnych willi pod nr 31 i 33;



3) przedluzenie woonerfu na ul. 6-go Sierpnia od ulicy Zachodniej, obok proponowanego
parku na terenie dawnej Polleny-Ewy, do ul. Zeromskiego, w celu stworzenia pieszej trasy
z ul. Piotrkowskiej do Placu Barlickiego i nowej miejskiej hali targowej, alternatywnej
wobec ulicy Zielonej;

4) wprowadzenie zakazu nadbudowy nad zabudows potozong w potudniowych pierzejach
ulic Prochnika i ul. Wigckowskiego, migdzy ul. Zachodnig i Gdanska, zeby nie zacieniaé
ulic, ktore sa tu dosy¢ waskie.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi

Wyjasnienie Ad. 1, 2 i 3.: zapisy projektu planu miejscowego umozliwiajg realizacje
ww. odcinkéw ulic w proponowanym ksztafcie. Jednoczesnie skala dokladnosci ustalen
zaproponowana przez skladajacego uwage dotyczaca przekroju ulicy 1 sposobu jej
przebudowy nie miesci si¢ w mozliwym zakresie ustalen projektu planu miejscowego
i rozstrzygana bedzie na etapie realizacji inwestycji drogowe;.

Wyjasnienie Ad. 4.: Dopuszczenie nadbudowy nad budynkami w potudniowe) pierzei ulic
ma na celu zarbwno poszerzenie mozliwosci inwestycyjnych w tych obiektach (w duzej
mierze zabytkowych) w celu ulatwienia ich aktywizacji, jak réwniez budowanie spdjnego
krajobrazu ulic, dla ktorych po obu stronach wyznaczono analogiczne zasady nadbudowy
obiektow. Ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy zostaly opracowane jako spdjna
strategia wysokosciowa dla calej dzielnicy. Podstawa wyznaczonych zakreséw wysokosci
byla analiza historycznego krajobrazu dzielnicy, a wysokosci zabudowy dostosowano
rowniez do rangi i znaczenia przestrzeni publicznych, do ktdrych przylegaja.

Uwaga nr 9

- wplyngta 9 lutego 2018 r.
- dotyczy terenu polozonego przy skrzyzowaniu ulicy Zielonej i ulicy Wolczanskiej, na
jego potudniowo - zachodnim rogu (oznaczonego na planie numerem 27.4.KS/U).

Pan Krzysztof Golec - Piotrowski wnosi o zmiang¢ przeznaczenia terenu potozonego przy
skrzyzowaniu ulicy Zielonej i ulicy Wélczanskiej na jego potudniowo - zachodnim
rogu (teren oznaczony na planie numerem 27.4.KS/U), z: parking wielopoziomowy
(KS/U - tereny parkingéw kubaturowych z obowigzkowym komponentem ustug), na:
budynek biurowo - ustugowy (U - tereny zabudowy uslugowej).

Autor uwagi uzasadnia:

Rozwigzanie proponowane w mpzp, polegajgce na lokalizacji parkingu w sgsiedztwie
stacji kolejowej (typu park&ride) jest stosowane na terenach podmiejskich, gdzie
wystepujq: staba oferta lokalnej komunikacji zbiorowej, duze rozproszenie zabudowy
Jjednorodzinnej i relatywnie niskie ceny gruntow. Natomiast okolica przyszlej stacji
Centrum jest wyposazona w dobrg oferte komunikacji publicznej (tramwaj, autobus,
rower publiczny), gestq zabudoweg (dzigki czemu wiele osob moze dojs¢ na stacje
piechotg) oraz wysokie ceny gruntow. Nie ma w tym miejscu koniecznosci dojezdzania
samochodem do stacji kolejowej. Powinno sig promowaé dojazd w ten obszar
komunikacjq publiczng.



Teren w poblizu trzech tras tramwajowych (Zielona, Kosciuszki, Gdanska),
w sgsiedztwie przyszlej stacji kolei aglomeracyjnej, powinien by¢ nastawiony
glownie na pieszych i osoby korzystajgce z komunikacji publicznej.

Komunikacyjne wezly przesiadkowe jak ten, przy ktérym potozona jest nieruchomosé
objeta wnioskiem, sq cenng lokalizacjq dla biurowcow (np. okolice stacji Paddington
czy King's Cross w Londynie, albo okolica stacji metra przy Rondzie Daszynskiego
w Warszawie) - wilasnie z uwagi na dobry dojazd, dzigki ktoremu nie trzeba
zapewnia¢ wielu miejsc parkingowych.

Kubaturowe parkingi wielopoziomowe sq obiektem technicznego zaplecza miasta.
Cechujq si¢ zwykle podrzedng architekturq i powinny byé usytuowane w mniej
eksponowanych lokalizacjach, na obrzezach osiedla, w poblizu drég o duzym ruchu
i duzej przepustowosci. Kubaturowy parking, z uwagi na swojq funkcje i zwigzany
z funkcjq wyglgd - nie jest odpowiedni w sgsiedztwie obiektéow figurujgcych
w rejestrze zabytkow (znajdujq si¢ po przeciwnej stronie ul. Wolczanskiej) lub
w ewidencji zabytkow (po przeciwnej stronie ul. Zielonej). Przedmiotowa
lokalizacja bedzie prestizowa - na trasie miedzy stacjq kolejowq Centrum,
a zabytkowq secesyjng willg Kindermanna przy ul. Wolczanskiej i na trasie migdzy
stacjgq Centrum, a Placem Barlickiego i nowq miejskq halg targowq.
W sgsiedztwie - miejmy nadziej¢ - powstanie park na terenie dawnej fabryki Polleny
Ewy. Podrzedny budynek zaplecza technicznego, jakim jest parking kubaturowy
deprecjonuje takie otoczenie, nie jest najlepszq wizytowkqg okolicy, ani zachetg do
tego, by wejs¢ w ulice Starego Polesia.

Poruszanie si¢ po Lodzi kolejg powinno by¢é promowane, dlatego okolica wyjscia ze
stacji Centrum powinna wyglgdaé reprezentacyjnie. Przy wyjsciu ze stacji powinien
powstacé nowy plac. Atrakcjg placu powinna by¢ dobra architektura potozonych przy
nim budynkow. Budynek, ktory powstanie na nieruchomosci objetej wnioskiem,
bedzie widoczny z wyjscia ze stacji i z placu - dlatego powinien cechowac¢ si¢ dobrg,
wspolczesng architekturq. Powinien to by¢ budynek z jasng elewacjq wykonczong
szktem i kamieniem stosowanym w budownictwie. Budynek powinien by¢
wyposazony w podcienia. Sprzedaz terenu objetego wnioskiem przyniesie miastu
dochod.

Parking, jezeli faktycznie jest potrzebny - powinien powstaé nieco dalej, np.
mozna go ukry¢ za fasadq opuszczonej kamienicy na potudniowo - zachodnim rogu
skrzyzowania ulic 6-go Sierpnia i Wolczanskiej, zbudowaé pod plytq Placu Barlickiego lub
pod nowgq halg targowq, ewentualnie pod plytg placu przy Stacji Centrum.

Rozwigzanie, opierajgce si¢ na koncepcji park&ride sprawia wrazenie, jakby mialo stuzyé
temu, zeby mieszkancy Starego Polesia i okolic Piotrkowskiej mogli tatwiej dotrze¢ kolejq do
pracy poza srodmiesciem fLodzi. Mysle, ze nie taka powinna by¢ wizja rozwoju todzi,
aw szczegolnosci jej centrum. To w centrum powinno toczy¢ sig zycie gospodarcze miasta,
to tu powinny powstawac miejsca pracy. To srodmiescie miasta powinno by¢ celem podrozy,
a przyjezdni powinni korzystaé raczej z £KA i MPK, a nie z samochodow. Dlatego
w centrum, przy wyjsciu z ,,todzkiego metra" powinny stac¢ biurowce, a nie parkingi.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie: teren 27.4.KS/U jest terenem o przewazajacej funkcji parkingu, ktéry ma za
zadanie zaspokoi¢ potrzeby mieszkancow i uzytkownikow Starego Polesia tak, aby



ograniczy¢ niepotrzebne wjazdy do dzielnicy od strony centrum. Ustalenia planu precyzuja
niezbedny udzial funkcji ustugowej tak, aby aktywizowa¢ co najmniej parter obiektu od
strony przestrzent publiczne;.

Uwaga nr 10

- wplyneta 15 lutego 2018 r.
- dotyczy Placu Norberta Barlickiego, dziatki nr 178 w obrebie P-19.

Stowarzyszenie “Zielony Rynek” wnosi o utrzymanie w opracowywanym planie
zagospodarowania przestrzennego dotychczasowego przeznaczenia terenu Placu Norberta
Barlickiego, tj. targowiska.

Sktadajacy uwage uzasadnia:

Na podstawie DECYZJI NR. UA 1I 482/2006 o lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia
24.07.2006 r. za fundusze kupcow zrzeszonych w Stowarzyszeniu, Zielony Rynek” zostalo
oddane do uzytkowania zmodernizowane targowisko miejskie w czgSci poinocnej placu
Barlickiego pomiedzy ul. Zeromskiego, Zielong i Malq jako Zespot Pawilonéw Handlowo -
Ustugowych dla 150 podmiotow gospodarczych.

Tradycje handlowe zakorzenione w odleglej historii zwigzane z handlem na terenie
Pl Barlickiego siegajq 150 lat. , Zielony Rynek, jako jeden z nielicznych rodzimych
pozostalych obiektow handlowych znajdujqcy sie¢ w strefie centralnej miasta utrzymal
przyjazny i bliski klientowi charakter robienia zakupow jakim jest targowisko.

Pozostawienie tego rodzaju obiektu w miejscu kulturowo zwigzanym z tradycjq handlu jest
kluczowym i strategicznym interesem dla wielu todzian robigcych zakupy pierwszej potrzeby
dla dzielnicy Polesia , Srédmiescia i innych rejonow Lodzi.

Zmiana sposobu zagospodarowania placu bedzie ogromnym pokrzywdzeniem kupcow, ktorzy
na trwale zwigzali interesy zawodowe poprzez poczynione inwestycje .

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage czesciowo.

Ad. 1. Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage w_czeSci dotyczacej
zachowania funkcji handlowej i kwiaciarek oraz nie uwzgledni¢ uwagi w_czesci
dotyczgcej ustalenia przeznaczenia terenu plyty placu.

Wyjasnienie: Plac Norberta Barlickiego, dawny Wigzowy Rynek, stanowit historycznie
centralng przestrzen publiczng Starego Polesia. Plac petnit wymiennie funkcj¢ handlowa
w dni targowe oraz przestrzeni publicznej w pozostale dni. Funkcja handlowa stanowi
kulturowo zakorzeniony element tego obszaru, podczas, gdy funkcja przestrzeni publiczne;j,
tak istotna dla funkcjonowania calej dzielnicy, zanikla i wymaga przywrdcenia.

Obecnie obszar okolic Placu Barlickiego boryka si¢ z wieloma problemami, takimi jak niskie
walory estetyczne przestrzeni, niesatysfakcjonujace standardy funkcjonalne handlu, w tym
w szczegdlnosci pogarszajacy si¢ stan techniczny hali w péinocnej czgsci placu, brak jasnej
polityki parkingowej 1 miejsc postojowych, degradacja terendw sasiadujacych
z placem, brak zieleni i przestrzeni publiczne;.



Obszar okolic Placu Barlickiego wymaga catosciowego uporzadkowania oraz reorganizacji.
Nalezy umozliwi¢ powstanie przestrzeni publicznej, ktorej zadaniem bedzie stuzy¢ lokalne;j
blisko czterdziestotysigcznej spotecznosci, zachowaé kulturowo zakorzeniong funkcje
lokalnego handlu, bedacego alternatywa do zakupéw w marketach, zachowaé specyficzng
funkcje¢ kwiaciarek, ozywiajgca obszar w dzien i nocy, uporzadkowa¢ mozliwosci
parkowania w obszarze, podnie$¢ jakos$¢ przestrzenng tego wyjatkowego w skali miasta
obszaru. Plan miejscowy ustali kierunek pozytywnych zmian, wigzacy zarowno dla
podmiotéw prywatnych funkcjonujacych w tym obszarze, jak i dla Miasta.

Propozycja przedstawiona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest punktem wyjscia do dyskusji o docelowym ksztalcie tego miejsca. Wypracowywanie
rozwigzania wraz z uzytkownikami tego miejsca oraz mieszkancami okolicznych terenéw to
juz rozpoczety proces, ktory pozwoli ustali¢ docelowe przeznaczenie, wskazniki, parametry
1 zasady zagospodarowania terenu placu oraz terendw przyleglych.

Uwaga nr 11

- wplyneta 16 lutego 2018 r.
- dotyczy dzialek 31/2, 31/5, 31/6 31/10, 31/12 i 31/16 w obrebie P-17 (plac
Hallera).

Pan Wojciech Stegpien wnosi o wylaczenie powyzszych dzialek z zakresu terenu la.KDZ
1 ustanowienie dla nich nowego terenu ZP stanowigcego czg$¢ terenu zielonego placu
Hallera.

Autor uwagi wyjasnia, ze dzialki te sa obecnie czgsciowo zagospodarowanie na droge -
ulice Zeligowskiego razem z zatoka autobusowa. Zdaniem skladajacego uwage,
calkowite przeznaczenie ich na droge nie przyczyni si¢ do zwi¢kszenia przepustowosci
ulicy Zeligowskiego, a jednoczes$nie umozliwi okrojenie terenu zielonego placu Hallera,
cOo mozna w jego opinii uzna¢ za sprzeczne z zalozeniami programu ,,Zielone Polesie".

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil cz¢Sciowo uwzglednié uwage.

Prezydent Miasta }.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage w czesci dotyczgcej ustanowienia
terenu ZP przy ul. Zeligowskiego od strony placu Hallera oraz nie uwzglednié uwagi w
czesci dotyczacej dokladnego przebiegu granicy pomig¢dzy terenem proponowanym
terenem ZP a 1a.KDZ.

Wyjasnienie: teren, do ktorego zostata zlozona uwaga, zostanie ponownie przeanalizowany,
a dokladne potozenie linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu zostanie ustalone
po przeanalizowaniu trasowania ul. Zeligowskiego.

Uwaga nr 12

- wptyneta 16 lutego 2018 r.
- dotyczy dziatek 189/28, 189/29 obreb P-9 (ul. Zeligowskiego).



Pan Wojciech Stepien wnosi o wylgczenie powyzszych dzialek z zakresu terenu
2a.KDD+T 1 wlaczenie w zakres terenu 15.1.ZP. Zdaniem skladajgcego uwage taka
zmiana nie wykluczy zagospodarowania cz¢sci dziatek na droge, umozliwi natomiast
zmniejszenie rozmiaréw skrzyzowania.

Autor uwagi wyjasnia, ze dziatki te sg obecnie zagospodarowanie na droge - czg¢sé
skrzyzowania ulic Zielonej i Zeligowskiego. Stanowig promien skretu o wartosci ok. 16 m,
co utrudnia komunikacje¢ piesza w obrgbie wezta komunikacyjnego, a tym samym w opinii
autora uwagi nie odpowiada zatozeniom programu “Zielone Polesie" oraz postulatom
uzasadnienia do uchwaty nr XXVII/674/16 Rady Miejskiej w Lodzi dnia 30 marca 2016 r.
w sprawie okreslenia kierunkéw dziatania Prezydenta Miasta L.odzi w zakresie opracowania
polityki tworzenia korzystnych warunkéw dla rozwoju ruchu pieszego.

Prezydent Miasta ¥.odzi postanowil czesciowo uwzglednié¢ uwage.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage w cz¢sci dotyczacej wlaczenia
czeSci wnioskowanych dzialek do terenu 15.1.ZP oraz nie uwzglednié uwagi w_czesci
dotyczacej dokladnego przebiegu granicy pomiedzy terenem proponowanym terenem
2a.KDD+T a 15.1.ZP.

Wyjasnienie: wnioskowane dziatki zostang czeSciowo wiaczone do terenu 15.1.ZP,
natomiast doktadne polozenie linii rozgraniczajacej tereny 15.1.ZP i 2a.KDD+T zostanie
ustalone z uwzglednieniem niezbgdnych tréjkatéw widocznosci.

Uwaga nr 13

- wptyneta 16 lutego 2018 1.
- dotyczy dzialek 183, 184/30, 189/26 obrgb P-9, 2/72, 31/17 obr¢b P-17 i inne
(ul. Zeligowskiego).

Pan Wojciech Stepien wnosi o zmiane klasy drogi ulicy Zeligowskiego ze zbiorczej
KDZ na lokalng KDL.

Autor uwagi zaznacza, ze zdaje sobie spraweg z tego, ze ustanowienie takiej klasy drogi dla
ulicy Zeligowskiego wynika z koncepcji catos$ciowego systemu transportowego dla miasta
i Starego Polesia. Podkresla jednak, ze obnizenie klasy drogi nie ma prawa wplynac¢
negatywnie na przepustowos¢ ulicy (tym samym nie zmieni jej roli w systemie
transportowym), pozwoli natomiast na zmniejszenie wymaganych parametréow skrzyzowan
z innymi ulicami, przez co b¢dg one bardziej odpowiadaly potrzebom innych uczestnikow
ruchu niz kierowcy pojazdoéw. Sktadajacy uwage zauwaza, ze zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, skrzyzowania drog zbiorczych
powinny by¢ tzw. skrzyzowaniami skanalizowanymi, co w praktyce nie przyczynia si¢ do
zwigkszenia bezpieczefistwa ruchu drogowego, a wymusza konieczno$¢ zagospodarowania
wiekszego terenu na potrzeb¢ drogi kosztem przestrzeni dla pieszych, czy tez terenu
zielonego, co jego zdaniem mozna uzna¢ za niezgodne z zalozeniami programu ,.Zielone



Polesie” oraz postulatom uzasadnienia do uchwaty nr XXVIT/674/16 Rady Miejskiej
w Lodzi dnia 30 marca 2016 w sprawie okreslenia kierunkoéw dzialania Prezydenta Miasta
Lodzi w zakresie opracowania polityki tworzenia korzystnych warunkéw dla rozwoju ruchu
pieszego.

Prezydent Miasta }.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: na potrzeby tworzonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jak i opracowywanego Studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego L.odzi, dla calej dzielnicy Stare Polesie opracowano uktad
komunikacyjny pozwalajacy na ograniczenie ruchu kotowego przy jednoczesnym
ustanowieniu szkieletu komunikacji kotowej, ktory pozwoli osiagna¢ to zalozenie. Trasa
Zeligowskiego — Karskiego jest jednym z podstawowych elementow tego ukladu i jej
funkcjonowanie w klasie zbiorczej jest niezbedne dla mozliwosci wyprowadzenia ruchu
kolowego z ulic o zwigkszonym udziale zieleni w obszarze Starego Polesia.

Uwaga nr 14

- wplynela 16 lutego 2018 r.
- dotyczy dzialek 3/10, 3/16 obreb P-19 (ul. Zeligowskiego 32/34)

Pan Wojciech Stegpien wnosi o objecie ochrong przez ustanowienie dobra kultury
wspotczesnej znajdujgcego si¢ na dziatkach pé6Znomodernistycznego zespotu biurowego
dawnego WZGS ,,Samopomoc Chlopska" projektu jednego z najwazniejszych loédzkich
architektow dwudziestego wieku, Bolestawa Kardaszewskiego.

Autor uwagi przytacza cytat Blazeja Ciarkowskiego z ksigzki ,,Kardaszewski Bolestaw
architektura i polityka": ,,Powsciagliwa i ponadczasowa architektura biurowca [... ] trwale
wpisala sie w krajobraz architektoniczny t.odzi, stajgc si¢ lokalng dominantg. Zadowolony
musial by¢ z niej takze Kardaszewski, ktory [... ] po latach stwierdzit, ze do tego budynku
w szczegolny sposob byl przywigzany".

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie: obickt zostanie objety ochrong przez ustanowienie dobra kultury
wspolczesnej. Wartos¢ obiektu jako dobra kultury wspolczesne) zostata potwierdzona przez
zespot ekspercki uczestniczacy w przygotowaniu listy obiektow stanowigcych dobra kultury
wspolczesnej w ramach prac nad projektem studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

Uwaga nr 15

- wplyneta 16 lutego 2018 r.
- dotyczy catego obszaru objetego planem.

Pan Wojciech Stepien wnosi o uzupehlienie zapisow odnoszacych si¢ do drég
publicznych o konieczno$¢ umozliwienia lub ulatwienia korzystania z przestrzeni
publicznych przez osoby niepelnosprawne, a w szczegdlnosci osoby o ograniczonej



zdolno$ci poruszania si¢ oraz niewidome i niedowidzace. Autor uwagi podkresla
konieczno$§¢ wykluczenia barier architektonicznych, zminimalizowania odleglosci
przejs¢ dla pieszych od skrzyzowan, usytuowania stupow, koszy i innych elementéw
z uwzglednieniem wymagan osdb niewidomych oraz innych zagadnien, do uzgodnienia
z przedstawicielami organizacji reprezentujacych interesy wymienionych grup.

Prezydent Miasta }.odzi postanowil czeSciowo uwzgledni¢ uwage.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwzglednié¢ uwage w czesci dotyczacej uzupelnienia
zapiséow projektu planu o koniecznos$é¢ umozliwienia lub ulatwienia korzystania z
przestrzeni publicznych przez osoby niepelnosprawne oraz nie uwzgledni¢ uwagi w
czesci dotyczgceej szczegolowego proponowanego zakresu takich zapisow.

Wyjasnienie: Ustalenia dotyczace koniecznosci umozliwienia lub ulatwienia korzystania
z przestrzeni publicznych przez osoby niepelnosprawne zostang zawarte w projekcie planu
miejscowego, natomiast ich szczegélowy zakres, mozliwy do uwzglednienia w projekcie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostanie okreslony w dalszym toku prac planistycznych.

Uwaga nr 16

- wplyneta 16 lutego 2018 r.
- dotyczy potudniowego odcinka wulicy 28 Pulku Strzelcow Kaniowskich od
skrzyzowania z ulicg 6 Sierpnia do posesji numer 25 wlgcznie.

Zaklad Poligraficzny Wiking graf sj. T. Jakubowski wnosi o pozostawienie
szerokosci ulicy bez zmian przynajmniej od ulicy 6 Sierpnia do posesji nr 25 wlacznie,
uzasadniajgc uwage charakterem swojej dziatalnosci - ustugi poligraficzne dla zaktadow
przemystowych, gléwnie farmaceutycznych - wymagajacym dostaw surowcéw i odbioru
wyrobow gotowych samochodami cigzarowymi typu TIR.

Prezydent Miasta }.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: szerokosé terenu ulicy Strzelcow Kaniowskich (3f.KDD) pozostaje bez zmian,
zgodnie ze stanem istniejagcym i przebiegiem dziatek drogowych. Okreslenie szerokosci
jezdni wykracza poza zakres szczegétowosci ustalen zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie z art.15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nr 17

- wptyneta 16 lutego 2018 r.

- dotyczy kamienic pod adresami al. Kosciuszki 3, 1, 13, ul. Gdanska 35, 37, 47/49, 61,
al. 1 Maja 15, 19, 20, 22, 25, 28, 35, 39, ul. 6 Sierpnia 29, 37, 49, 61, ul. Legionéw 18, 22,
24, 26, 28, 42, 54, 79, 80, ul. Lipowa 20, 28, pl. Barlickiego 11, ul. Pogonowskiego 17, 35,
40, ul. Prochnika 30, 42, 46, 49, 54, ul. Wigckowskiego 22, 31, 33, 48, 49, ul. Wolczanska
11, 21, 22/26, 29, ul. Zachodnia 67, 81/83, ul. Zielona 13, 16, 25, ul. Zeromskiego 4,21, 43.



Pani Aneta Je¢drzejewska wnosi o wprowadzenie nastepujacych zmian w projekcie

planu miejscowego:

1) al. Kosciuszki 3 - uzupelienie zapisu o mozliwos$¢ realizacji nadbudowy w licu, bez
wymogu wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m;

2) al. Kosciuszki 11 — rezygnacja z zapisu pozwalajgcego na nadbudowe i zmian¢ geometrii
dachu, dopuszczenie wylacznie realizacji lukarn od strony podworza;

3) al. Kosciuszki 13 — rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowe i zmiang geometrii
dachu na czesci zabytku wzdtuz al. Kosciuszki;

4) ul. Gdanska 35 - rezygnacja z zapisu pozwalajgcego na nadbudowg i zmiang geometrii
dachu;

5) ul. Gdanska 37 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowe i zmiane geometrii
dachu;

6) ul. Gdanska 47/49 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowg i zmian¢ geometrii
dachu;

7) ul. Gdanska 61 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowe i zmiane geometrii
dachu;

8) al. 1 Maja 15 - rezygnacja z zapisu pozwalajagcego na nadbudowg i zmian¢ geometrii
dachu;

9) al. 1 Maja 19 - rezygnacja z zapisu pozwalajgcego na nadbudowe i zmiang geometrii
dachu;

10)al. 1 Maja 20 - uzupelienie zapisu o mozliwos¢ realizacji nadbudowy w licu, bez
wymogu wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m;

11)al. 1 Maja 22 - uzupehlienie zapisu o mozliwo$¢ realizacji nadbudowy w licu, bez
wymogu wycofania sciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m;

12)al. 1 Maja 25 - uzupelnienie zapisu o mozliwo$¢ realizacji nadbudowy w licu, bez
wymogu wycofania sciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m;

13)al. 1 Maja 28 - uzupelnienie zapisu o mozliwo$¢ realizacji nadbudowy w licu, bez
wymogu wycofania sciany nadbudowywanej kondygnacji 0 minimum 1,5 m;

14)al. 1 Maja 35 - uzupelnienie zapisu o mozliwos$¢ realizacji nadbudowy w licu, bez
wymogu wycofania sciany nadbudowywanej kondygnacji o0 minimum 1,5 m;

15)al. 1 Maja 39 - uzupelnienie zapisu o mozliwos¢ realizacji nadbudowy w licu, bez
wymogu wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m;

16)ul. 6 Sierpnia 29 - uzupelnienie zapisu 0 mozliwos¢ realizacji nadbudowy w licu, bez
wymogu wycofania Sciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m;

17)ul. 6 Sierpnia 37 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowe i zmiang¢ geometrii
dachu;

18) ul. 6 Sierpnia 49 - rezygnacja z zapisu pozwalajgcego na nadbudowe 1 zmiang¢ geometrii
dachu;

19) ul. 6 Sierpnia 61 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowe i zmian¢ geometrii
dachu;

20) ul. Legionéw 18 - rezygnacja z zapisu pozwalajgcego na nadbudowg i zmian¢ geometrii
dachu;

21)ul. Legionéw 22- rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowe i zmiang geometrii
dachu;

22)ul. Legiondéw 24 - uzupelnienie zapisu o mozliwos¢ realizacji nadbudowy w licu, bez
wymogu wycofania §ciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m;



23)ul. Legionéw 26 - uzupekienie zapisu o mozliwos$¢ realizacji nadbudowy w licu, bez
wymogu wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m;

24)ul. Legiondéw 28 - uzupelnienie zapisu o mozliwos¢ realizacji nadbudowy w licu, bez
wymogu wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m;

25)ul. Legionéw 42- rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowe i zmian¢ geometrii
dachu;

26)ul. Legionéw 54/ ul. Zeromskiego 1 - uzupelnienie zapisu o mozliwo$é realizacji
nadbudowy w licu, bez wymogu wycofania sciany nadbudowywanej kondygnacji
o minimum 1,5 m;

27)ul. Legionéw 79 - uzupelnienie zapisu o mozliwos¢ realizacji nadbudowy w licu, bez
wymogu wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m;

28)ul. Legionéw 80- rezygnacja z zapisu pozwalajgcego na nadbudowg i zmiang geometrii
dachu;

29)ul. Lipowa 20 - rezygnacja z zapisu pozwalajgcego na nadbudowe i zmiane geometrii
dachu;

30)ul. Lipowa 28 - rezygnacja z zapisu pozwalajgcego na nadbudowe i zmiane geometrii
dachu;

31) pl. Barlickiego 11- rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowe i1 zmian¢ geometrii
dachu;

32)ul. Pogonowskiego 17 - uzupelnienie zapisu o mozliwos¢ realizacji nadbudowy w licu,
bez wymogu wycofania sciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m;

33) ul. Pogonowskiego 35 - uzupelnienie zapisu o mozliwos¢ realizacji nadbudowy w licu,
bez wymogu wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m;

34)ul. Pogonowskiego 40 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowe i zmiang
geometrii dachu;

35)ul. Prochnika 30 - uzupelnienie zapisu o mozliwo$¢ realizacji nadbudowy w licu, bez
wymogu wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m;

36) ul. Prochnika 42 - uzupelnienie zapisu o mozliwos¢ realizacji nadbudowy w licu, bez
wymogu wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m;

37)ul. Prochnika 46 - uzupelnienie zapisu o mozliwo$¢ realizacji nadbudowy w licu, bez
wymogu wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m;

38) ul. Prochnika 49 - rezygnacja z zapisu pozwalajgcego na nadbudowg i zmian¢ geometrii
dachu;

39)ul. Prochnika 54 — zwigkszenie wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji do
minimum 2,5 m od lica elewacji;

40) ul. Wigckowskiego 22 - uzupelnienie zapisu o mozliwos¢ realizacji nadbudowy w licu,
bez wymogu wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m;

41)ul. Wieckowskiego 31 - rezygnacja z zapisu pozwalajagcego na nadbudowe i zmiang
geometrii dachu;

42)ul. Wigckowskiego 33 - rezygnacja z zapisu pozwalajagcego na nadbudowe i zmiang
geometrii dachu;

43)ul. Wieckowskiego 48- uzupelnienie zapisu o mozliwos¢ realizacji nadbudowy w licu,
bez wymogu wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m;

44)ul. Wieckowskiego 49 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowe i zmiang
geometrii dachu;



45)ul. Wigckowskiego 21/ ul. Wolczanska 11 - uzupelnienie zapisu o mozliwo$¢ realizacji
nadbudowy w licu, bez wymogu wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji o
minimum 1,5 m; '

46)ul. Wolczanska 21 - rezygnacja z zapisu pozwalajgcego na nadbudowe i zmiang
geometrii dachu;

47)ul. Wolczanska 22/26 - rezygnacja z zapisu pozwalajgcego na nadbudowe i zmiane
geometrii dachu;

48)ul. Wolczanska 29 - rezygnacja z zapisu pozwalajagcego na nadbudowg i zmiang
geometrii dachu;

49)ul. Zachodnia 67/ ul. Legionéw 10 - uzupelnienie zapisu o mozliwos¢ realizacji
nadbudowy w licu, bez wymogu wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji
o minimum 1,5 m;

50)ul. Zachodnia 81/83 - rezygnacja z zapisu pozwalajgcego na nadbudowe i zmiang
geometrii dachu;

51)ul. Zielona 13 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowe i zmiang¢ geometrii
dachu;

52)ul. Zielona 16 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowe i zmian¢ geometrii
dachu;

53)ul. Zielona 25 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowg i zmiane geometrii
dachu;

54) ul. Zeromskiego 4 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowe i zmiane geometrii
dachu;

55)ul. Zeromskiego 21 — zwigkszenie wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji do
minimum 2,5 m od lica elewacji;

56)ul. Zeromskiego 43 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowe i zmiane
geometrii dachu.

Prezydent Miasta ¥.odzi postanowil cz¢sciowo uwzgledni¢ uwage.

Prezydent Miasta ¥.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage w czesci dotyczacej punktow
1-7,10-46i48 — 56.

Wyjasnienie: Projekt planu zostanie odpowiednio skorygowany na etapie dalszych prac
projektowych i ponownie przedtozony do uzgodnien Wojewodzkiemu Urzgdowi
Ochrony Zabytkow w Lodzi, a ustalenia te b¢da wiagzace.

Prezydent Miasta Yf.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w czesci dotyczacej
punktow 8, 9 i 47.

Wyjasnienie: w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszczono nadbudowg dla obiektow zabytkowych potozonych przy péinocnej pierzei
al. 1 Maja na odcinku miedzy ulica Zeromskiego a Gdanskg. Wylaczanie dwéch
obiektow — al. 1 Maja 15 i 19, sgsiadujgcych z pusta dzialka, dla ktorej ustalenia
realizacji nowej zabudowy sa zgodne z ustaleniami jak dla pozostatych obiektow
zabytkowych, budzi watpliwos¢. Ustalenia dotyczace pozostawienia mozliwosci
nadbudowy tych obiektow zostang podjete w toku dalszych prac planistycznych. Projekt



zostanie ponownie przedlozony do uzgodnien z Wojewodzkim Urzgdem Ochrony
Zabytkow w Lodzi, a ustalenia te bedg wiazace.

Obiekt potozony przy ul. Wolczanskiej 22/26 jest przedmiotem analiz mozliwosci
inwestycyjnych wiasciciela terenu i ustalenia dotyczace pozostawienia mozliwosci jego
nadbudowy zostang podjete w toku dalszych prac planistycznych. Projekt zostanie
ponownie przedltozony do uzgodnien z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow
w Lodzi, a ustalenia te b¢da wiazgce.

Uwaga nr 18 i uwaga nr 19 (o tozsamej tresci)

- wplynelty16 lutego 2018 r.
- dotyczg dzialki nr 178 obreb P-19.

Stowarzyszenie Plac Barlickiego oraz Grupa Kupcéw Ziemi Y.6dzkiej Sp. z o.0.
Wnosz3a o:

1) zachowanie historycznego handlu na terenie obecnie zmodernizowanego targowiska
znajdujacego si¢ na w/w dzialce oraz tradycyjnego handlu kwiatami na terenie Placu
Barlickiego ulokowanego mozliwie najblizej ulicy Zielonej uzasadniajgc, ze handel na
w/w dzialce jest fragmentem historii tego rejonu i sigga XIX wieku, a ponadto znajduje
tu prac¢ okolo 300 oséb ktore to za wilasne srodki wybudowaly boksy handlowe
umieszczone na plycie dziatki.

2) zaplanowanie i wykonanie sieci parkingdw jedno/wielopoziomowych stuzacych do
obstugi mieszkancow oraz podmiotéw prowadzacych dziatalnosé¢ w okolicach Placu
Barlickiego uzasadniajac, ze powstanie parkingdw w znacznym stopniu wplynie na
unormowanie sytuacji parkingowej ktéra w obecnej chwili w tym rejonie jest
»tragiczna™;

3) zaniechanie dziatan zmierzajacych do ograniczenia/spowolnienia ruchu kotowego na
ulicach Starego Polesia uzasadniajac, ze wprowadzenie zmian ujetych w wylozonym
planie w znacznym stopniu wplynie na mozliwosci prowadzenia dziatalno$ci handlowo-
ustugowej podmiotéw gospodarczych, a co za tym idzie moze doprowadzi¢ do
opuszczenia zajmowanych lokali uzytkowych Starego Polesia.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil cz¢sciowo uwzglednié uwagi.

Ad. 1. Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ uwagi w czesci dotyczacej
zachowania funkcji handlowej i Kkwiaciarek oraz nie uwzgledni¢ uwag w czeSci
dotyczgcej ustalenia przeznaczenia terenu plyty placu.

Wyjasnienie: Plac Norberta Barlickiego, dawny Wigzowy Rynek, stanowit historycznie
centralng przestrzen publiczng Starego Polesia. Plac peinit wymiennie funkcj¢ handlowa
w dni targowe oraz przestrzeni publicznej w pozostate dni. Funkcja handlowa stanowi
kulturowo zakorzeniony element tego obszaru, podczas, gdy funkcja przestrzeni publicznej,
tak istotna dla funkcjonowania calej dzielnicy, zanikta i wymaga przywrécenia.

Obecnie obszar okolic Placu Barlickiego boryka si¢ z wieloma problemami, takimi jak niskie
walory estetyczne przestrzeni, niesatysfakcjonujgce standardy funkcjonalne handlu, w tym
w szczegllnoscei pogarszajacy si¢ stan techniczny hali w poinocnej czgsci placu, brak jasnej



polityki parkingowej 1 miejsc postojowych, degradacja terenéw sgsiadujacych
z placem, brak zieleni i przestrzeni publiczne;j.

Obszar okolic Placu Barlickiego wymaga catos$ciowego uporzgdkowania oraz reorganizacji.
Nalezy umozliwi¢ powstanie przestrzeni publicznej, ktorej zadaniem bedzie stuzy¢ lokalne;j
blisko czterdziestotysigcznej spolecznosci, zachowaé kulturowo zakorzeniong funkcje
lokalnego handlu, bgdacego alternatywg do zakupéw w marketach, zachowaé specyficzng
funkcje kwiaciarek, ozywiajagcg obszar w dzien i nocy, uporzadkowa¢ mozliwosci
parkowania w obszarze, podnies¢ jakos$¢ przestrzenna tego wyjatkowego w skali miasta
obszaru. Plan miejscowy ustali kierunek pozytywnych zmian, wigzacy zaréwno dla
podmiotoéw prywatnych funkcjonujgcych w tym obszarze, jak i dla Miasta.

Propozycja przedstawiona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest punktem wyjscia do dyskusji o docelowym ksztalcie tego miejsca. Wypracowywanie
rozwigzania wraz z uzytkownikami tego miejsca oraz mieszkancami okolicznych terenow to
juz rozpoczety proces, ktory pozwoli ustali¢ docelowe przeznaczenie, wskazniki, parametry
1 zasady zagospodarowania terenu placu oraz terendéw przyleglych.

Ad.2. Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag w czesci dotyczacej
zaplanowania i realizacji parkingow.

Wyjasnienie: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza
lokalizacje parkingéw kubaturowych nadziemnych i podziemnych w terenach 25.2.U
125.3.U — tj. wokdt Placu Barlickiego oraz parkingu podziemnego w terenie 25.1.PP., tj. pod
plyta placu. Realizacja parkingdéw nie lezy w zakresie mozliwych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. 3. Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag w czesci dotyczacej
zaniechania dzialan zmierzajacych do ograniczenia/spowolnienia ruchu kolowego na
ulicach Starego Polesia.

Wyjasnienie: ustalenia dotyczace organizacji ruchu nie lezag w zakresie mozliwych regulacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W projekcie planu zapisano jednak
ustalenia majgce wplyw na spos6b funkcjonowania komunikacji w obszarze Starego Polesia
wynikajace z opracowania programu Zielone Polesie. Wprowadzono priorytetyzacj¢ ulic w
zaleznosci od petnionych przez nie funkcji komunikacyjnych 1 spigta z przeznaczeniami
sgsiadujagcych terenow tak, aby wytworzy¢ obszary o wyzszej jakosci zamieszkania
(przylegle do ulic — ogrodéw, oznaczonych na rysunku planu jako ,odcinki ulic
o zwigkszonym udziale zieleni”) lub obszary bardziej aktywne uslugowo (przylegite do
wszystkich innych ulic i placow). Jest to realizacja strategii powrotu do miasta (.0dz 2020+)
w zakresie zwigkszania jakosci zycia i zamieszkania w centrum miasta. Uspokajanie ruchu
kotowego przy jednoczesnym zazielenianiu ulic wprowadzane jest w oparciu 0 wzmocnienie
podstawowego uktadu komunikacji kolowej oraz komunikacji zbiorowej dla zachowania
catkowitej przejezdnosci przez obszar opracowania.



Uwaga nr 20

- wptyneta 16 lutego 2018 r.

- dotyczy kwartalu w obrebie ulic 28 Putku Strzelcow Kaniowskich, Zielonej,
Pogonowskiego i 6-go Sierpnia.

Pan Bolestaw Bandzioch wnosi o zwickszenie udziatu terenéw zieleni w kwartale.

Prezydent Miasta }.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: Jednym z zadan miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie optymalnej formy zagospodarowania przestrzennego omawianego kwartatu. Jest
ono realizowane m.in.. przez ustalenie prawidlowych proporcji zieleni 1 zabudowy,
ksztaltowanie relacji przestrzennych tak, aby zagwarantowaé lad przestrzenny poprzez
domykanie istniejgcych niekompletnych uktadow, a takze tworzy¢ mozliwosci inwestycyjne.
Obecne ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww.
kwartalu wprowadzaja do niego duza ilo$¢ terendw zielonych, znaczaco zwigkszajac udziat
zieleni w kwartale wzgledem stanu istniejacego.

Uwaga nr 21

- wplyneta 16 lutego 2018 r.
- dotyczy terenéw w kwartale w obrebie ulic Zeligowskiego, 1 Maja, Pogonowskiego
i Legionow oraz dziatki nr 400/15 w obrebie P-9 przy Gdanskiej 47/49.

Business House wnosi o:

1) nie tworzenie na dzialce 207/2 obreb P-9 parku kieszonkowego ze wzgledu na
zaawansowane rozmowy z Urzedem Miasta t.odzi dotyczace zakupu w/w dzialki na cele
zwigzane z budowa budynku biurowo-ustugowego na dziatkach 210, 208, 209/1;

2) utworzenie parku kieszonkowego na dzialce 207/1 oraz w ramach ,,rekompensaty"” za
dziatke 207/2 o powierzchni ok. 1110,00m?, utworzenie parkéw kieszonkowych/terenéw
zielonych na sgsiadujacych dzialkach nalezacych do gminy lub takich gdzie gmina jest
wspotwlascicielem:

- dziatka 251/1, fragment na skrzyzowaniu Zeligowskiego/I-go Maja - pow. ok. 381m?,
- dziatka 252/2, fragment od strony ul. Zeligowskiego - pow. ok. 681m>,

- dzialka 149/2, na skrzyzowaniu Legionéw i Zeligowskiego - pow. ok. 466 m?,

- dzialka 148, na skrzyzowaniu Legionow i Zeligowskiego - pow. ok. 1 417 m?,

co pozwoli na utworzenie ,ulicy ogrodu" na ul. Zeligowskiego na odcinku
od ul. Legionow do ul. Wigckowskiego;

3) zgodg na zabudowe na cele biurowo - ustugowe do wysokosci ok. 25 metrow wzdtuz
projektowanej ,,ulicy ogrodu" przebiegajacej przez dziatk¢ 205/6 oraz 205/7, mozliwo$¢
wykonania okien i drzwi w poélnocnej $cianie budynkow Nr 2 i Nr 4 (oznaczenie na
zalaczniku graficznym) polozonych na dzialce 206/6 przy ul. Zeligowskiego 8/10 na
dziatke 205/7, zgode na ruch pojazdéow na ,,ulicy ogrodzie" do budynku polozonego na
dziatce 205/4 oraz 206/6, a w przysztosci do budynkow, ktore powstang wzdtuz ,,ulicy
ogrodu";



4) utrzymanie warunkéw zabudowy zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy
Nr DAR-UA-VIL.271.2015 z 10.03.2015r. dla planowanego budynku biurowo-
uslugowego na dziatkach 210, 208, 209/1;

5) zgode na mozliwos¢ zabudowy do wysoko$ci min. 25 metrow na terenie catej dziatki
nr 400/15, obreb P-9 przy Gdanskiej 47/49 w zwiazku z planami rozbudowy kompleksu
biurowego;

6) udzielenie informacji, kiedy planowane jest zakonczenie budowy nowej ulicy 1aczacej
ulice Karskiego z ulicg Zeligowskiego;

7) udzielenie informacji, kiedy planowany jest remont ul. Legionow na odcinku
od ul. Gdanskiej do ul. Kasprzaka.

Uwaga zostala opatrzona materiatami graficznymi ilustrujacymi powyzsze zagadnienia
oraz zalacznikiem zawierajgcym zdjgcia stanu istniejacego.

Prezydent Miasta ¥.0dzi postanowil czeSciowo uwzgledni¢ uwage.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage w cze¢sci dotyczacej zwigkszenia
dopuszczalnej wysokosci zabudowy we wnioskowanych terenach.

Wyjasnienia ad. 3 i ad. 5: Zagadnienie zostanie ponownie przeanalizowane, projekt planu
zostanie odpowiednio skorygowany, a maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zostanie
wyznaczona w toku dalszych prac planistycznych.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w pozostalej czesci.

Wyjasnienia ad. 1 i ad. 2: Tereny zieleni proponowanej w obszarze Starego Polesia
w formie parkéw kieszonkowych wyznaczono biorgc pod uwage szereg czynnikow,
w szczeg6lnosci wlasnos¢ terenu, mozliwosci ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
powigzanie z terenami przyleglymi. Wskazana lokalizacja terenu 2.4.ZP jest optymalna
w kwartale nr 2, w szczegdlnosci ze wzgledu na mozliwos¢ ksztaltowania zabudowy
w powigzaniu z budynkiem biurowym polozonym przy ul. Zeligowskiego 8/10 i mozliwo$¢
wyksztalcenia prawidlowego naroznika ulicy Zeligowskiego z al. 1 Maja. Pozostale
zaproponowane lokalizacje nie spelniajg warunkéw dla utworzenia na nich obszarow
petnowartosciowej zieleni. Ulica Zeligowskiego ma réwniez przypisang wazng funkcje
komunikacyjna jako droga klasy zbiorczej i z tego wzgledu nie bedzie przeksztatcana w ulicg
ogrdd.

Wyjasnienia ad. 4: Wysokos¢ zabudowy dla terenéw w obszarze Starego Polesia zostala
wyznaczona w oparciu o cato$ciowa strategie ksztaltowala tadu przestrzennego w obszarze
dzielnicy. Z tego wzgledu w terenie wysokos¢ zabudowy wzdtuz ul. Zeligowskiego powinna
pozosta¢ taka sama na calym obszarze obj¢tym planem miejscowym. Pozostate wskazniki
i parametry proponowanej inwestycji zostang przeanalizowane w toku dalszych prac
planistycznych.

Wyjasnienia ad. 6 i ad. 7: Informacje dotyczace termindéw realizacji inwestycji drogowych
niec lezg w zakresie mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Uwaga nr 22

- wplyneta 16 lutego 2018 r.
- dotyczy calego terenu obje¢tego projektem planu miejscowego.

Pani Aneta Antonowicz wnosi o:

1) doprecyzowanie, czy wymienione wskazniki powierzchni zabudowy i intensywnosci
zabudowy dla terenéw 5.16.PP i 27.1.PP dotycza wylacznie tymczasowych obiektow
budowlanych;

2) usunigcie oznaczenia graficznego na rysunku planu ,,odcinek ulicy o znacznie
zwigkszonym udziale zieleni" oraz zmiang¢ zapisow planu, tak aby da¢ mozliwos¢
wyboru doktadnej lokalizacji odcinka o znacznie zwigkszonym udziale zieleni na etapie
projektu ulicy;

Ponadto w § 7 pkt 2 lit. a oraz pkt 3 lit. b nalezy doda¢ wyraz ,,odcinka", tak aby
poszczegolne zdania mialy nast¢pujace brzmienie:

- dla § 7 pkt 2 lit. a - nakaz zapewnienia drzew w ilo$ci minimum 2 sztuk na kazde
pelne 20 m biezacych dlugosci odcinka ulicy, w dowolnym roztozeniu w przestrzeni ulicy,

- dla § 7 pkt 3 lit. b - nakaz zapewnienia drzew w ilo$ci minimum 2 sztuk na kazde
pelne 15 m biezacych dtugosci odcinka ulicy, w dowolnym rozlozeniu w przestrzeni ulicy;

3) dla terenbw MW/Uh i MW/U — zmian¢ zapisu § 18 ust 4 pkt 1 lit d oraz
§ 19 ust 4 pkt 1 lit d, zwigkszajac intensywnos$¢ zabudowy z 0,25 na 0,5;

4) usuniecie zakazu realizacji miejsc do parkowania w obrgbie parkingéw
powierzchniowych naziemnych w zgrupowaniach wigkszych niz 30 miejsc, poniewaz
dla wigkszych inwestycji mieszkaniowych ilo$¢ miejsc na dzialce moze by¢ wigksza;

5) dopuszczenie marginesu korekty szerokosci pasa, w ktorym obowiazujg ustalenia dla
zabudowy frontowej tak, aby umozliwi¢ dosuwanie zabudowy frontowej do istniejacych
obiektow budowlanych;

6) zwickszenie maksymalng wysoko$¢ zabudowy innej niz frontowa w terenach MW/U
przylegtych do ul. Zachodnie;j i al. Kos$ciuszki (tj. 5.14. MW/U i 28.2.MW/U) do 18 m;
7) wprowadzenie korekty linii zabudowy przy terenie dziatki Zielona 39 tak, aby
umozliwi¢ zachowanie oficyny przy wschodniej granicy dzialki;

8) przesuni¢cie strefy lokalizacji przeswitéow w kamienicy Prochnika 53 do wschodniej
granicy dzialki oraz przeprowadzenie odpowiedniej korekty granic terenu 3.2. KDX.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie: zagadnienia zostang ponownie przeanalizowane i1 odpowiednie korekty
zostang wprowadzone do projektu planu.

Uwaga nr 23

- wptyneta 16 lutego 2018 r.
- dotyczy calego terenu objetego projektem planu miejscowego.

Pani Cecylia Czarnecka wnosi o:
1) usunigcie dla terenow 25.2.U i 25.3.U zakazu lokalizacji ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, gdyz jest to teren przeznaczony na funkcj¢ handlowa;



2) jednoznaczne okreslenie w projekcie planu, czy w terenie placu (25.1.PP)
dopuszczona jest stala zabudowa, gdyz ze wskaznikow w teks$cie wynika taka
mozliwos¢, a na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy;

3) korekte strefy wysokosci zabudowy tak, aby uwzglednic istniejacy zabytek oznaczony
E.24.04.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie: Zagadnienia zostang ponownie przeanalizowane i odpowiednie korekty
zostang wprowadzone do projektu planu w toku dalszych prac planistycznych.

Uwaga nr 24

- wplyneta 16 lutego 2018 1.
- dotyczy terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako la.KDZ
i 1b.KDZ.

Stowarzyszenie Spolecznie Zaangazowani wnosi 0 zwezZenie rezerwy terenu
przeznaczonej pod Trase Karskiego (1b.KDZ) oraz nieposzerzanie $ladu
ul. Zeligowskiego (1a.KDZ) w widocznym w planie odcinku Zielona — 6 Sierpnia.

Autor uwagi uzasadnia, ze istnienie Trasy Karskiego na potudnie od ul. Cmentarnej nie
jest przesadzone, jej przebieg i ksztalt nie zostaly skonsultowane w zaden sposdb. Biorac
powyzsze pod uwage, zdaniem skladajacego uwage nieczasadne jest rezerwowanie pod
jej budowe obszaru szerszego niz ulica w przekroju 2x1 — taki bowiem przekrdj ma
Trasa Karskiego w najwezszym miejscu obecnie.

Prezydent Miasta ¥.odzi postanowil cz¢Sciowo uwzglednié uwage.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage w cz¢sci dotyczacej korekty
ustalen dla terenu 1b.KDZ i 1a.KDZ na odcinku Zielona — 6 Sierpnia oraz nie
uwzgledni¢ uwagi w_czesci dotyczacej szczegélowego proponowanego zakresu tych
zmian.

Wyjasnienie: Granice terenow la.KDZ oraz 1b.KDZ oraz mozliwosci ich
zagospodarowania zostang ponownie ponownie przeanalizowane, a korekty w zakresie
szerokosci pasa drogowego lub zasad jego zagospodarowania zostang wprowadzone do
projektu planu.

Uwaga nr 25

- wplyneta 16 lutego 2018 r.

- dotyczy terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego jako 27.2.MW/U —
dzialki po zakladach Pollena — Ewa (kwartal ulic: Gdanskiej, 6 Sierpnia, Wolczanskiej
i Zielonej).

Stowarzyszenie Spolecznie Zaangazowani wnosi o przeznaczenie czg¢$ci dzialki na
tereny zielone oraz zapewnienie ciggu pieszego do ul. Wolczanskiej (migdzy willami
Kindermanndow).



Autor uwagi uzasadnia, ze przedmiotowy teren stanowi jedna z najwigkszych
niezagospodarowanych przestrzeni we wschodniej czgs$ci Starego Polesia i ponawia
prosbe o zarezerwowanie centralne czesci tego kwartalu pod zielen, ktérej bardzo
brakuje w tej cz¢sci miasta. Sktadajacy uwage sugeruje mozliwo$¢ wykupu tego terenu
przez Miasto pod zielen publiczng i polaczenie jej z terenem zielonym pozostajacym we
wiadaniu Przedszkola Miejskiego nr 54 przy ul. Wolczanskiej 33.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: teren Polleny Ewy potozony jest wewnatrz kwartalu zabudowy. Obecne zapisy
projektu planu miejscowego umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz
zieleni. '

W projekcie planu rowniez znajduje si¢ oznaczenie ,ciggi pieszo - rowerowe”,
przeprowadzone przez caly kwartal — teren dawnej Polleny — Ewy oraz ogréd mig¢dzy
willami Kindermannow.

Projekt planu miejscowego zostanie ponownie przeanalizowany w zakresie mozliwosci
uksztaltowania przestrzennego kwartatu 27 z uwzglednieniem zaréwno wymagan
dotyczacych mozliwosci funkcjonowania istniejgcej zabudowy, lokalizacji nowej zabudowy
oraz wymogow dotyczacych powierzchni biologicznie czynnych.

Uwaga nr 26

- wptyneta 16 lutego 2018 r.
- dotyczy dziatki polozonej przy ul. Strzelcow Kaniowskich 9, 90-749 1.6dz, w
terenie oznaczonym na rysunku planu jako 15.4.MN.

Stowarzyszenie Spolecznie Zaangazowani wnosi o zmian¢ przeznaczenia terenu
15.4.MN oraz - konsekwentnie 15.5.KDW, 15.6.ZP - na zgodne z obecnym stanem
rzeczy, czyli MW/U.

Autor uwagi uzasadnia, ze przedmiotowa dzialka zostala uzyczona Stowarzyszeniu
Spotecznie Zaangazowanie na czas nieokreslony. W budynkach prowadzony jest dom
kultury, podworze za$ otwierane jest dla mieszkancoéw i zazieleniane. W przyszlosci
planowana jest przez autora pewna ekonomizacja dziatan, zwigzana z powstaniem ustug
— kawiarni spotecznej. Autor podkresla, ze planuje dlugo prowadzi¢ dziatalnos¢
spoleczng na powyzszej dzialce, uzasadniajac tym wniosek o zmiang¢ zapisow w planie
miejscowym.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil cz¢sciowo uwzgledni¢ uwage.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage w cz¢sci dotyczacej zmiany
przeznaczenia terenéw oraz nie uwzgledni¢ uwagi w_czesci dotyczacej uksztaltowania
przestrzennego ww. kwartalu.

Wyjasnienie: Przeznaczenie terendw zostanie skorygowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, natomiast projekt zostanie ponownie przeanalizowany w
zakresie mozliwosci uksztaltowania przestrzennego kwartalu 15, w szczegdlnosci
z uwzglednieniem zieleni oraz umozliwienia komunikacji pieszej przez teren ww. kwartatu.



Uwaga nr 27

- wplyngta 16 lutego 2018 r.
- dotyczy terenu Placu Norberta Barlickiego w Lodzi, oznaczonego na rysunku
planu miejscowego jako 25.1.PP.

Stowarzyszenie Spolecznie Zaangazowani wnosi o:

1) uwzglednienie na powierzchni przywrdconego placu jak najwiekszej ilosci zieleni
(w tym zieleni wysokiej), stanowisk dla kwiaciarek oraz zdroju wodnego w miegjscu
najbardziej zblizonym do historycznego usytuowania;

2) rozwazenie mozliwosci sfinansowania przez miasto parkingu pod ptyta uwolnionego

placu lub w miejscu planowanej nowej hali po wschodniej stronie ul. Malej
(do ul. Gdanskie;).

Autor uwagi uzasadnia, ze dobrze ocenia koncepcj¢ przywrocenia czesci placu
w historycznej lokalizacji, ale Stowarzyszeniu zalezy na zachowaniu charakteru miejsca.
Podkresla, ze Zielony Rynek to od wielu lat dziatajgce przez cala dobg¢ kwiaciarnie oraz
zdr6j widoczny na historycznych fotografiach i wymieniany w literaturze. Sktadajacy
uwage zauwaza, ze osiedle ma drastycznie niski poziom zieleni przypadajacej na
jednego mieszkanca, w zwiazku z tym wnosi o umieszczenie duzej powierzchni
biologicznie czynnej w przestrzeni placu. Podkresla, ze byloby bardzo zZle, gdyby plac
zaprojektowano na wzor obecnego Placu Dabrowskiego czy planowanego Rynku Kobro,
poniewaz nie sg to przestrzenie zach¢cajace do przebywania.

Autor uwagi zauwaza, ze z rozmow z wiladzami Stowarzyszenia Kupcoéw Ziemi
Y.0dzkie) wie, ze przedmiotem troski kupcoéw dzierzawigcych Zielony Rynek jest
kwestia uregulowania polityki parkingowej na i wokot Placu Barlickiego.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil cz¢§ciowo uwzgledni¢ uwage.

Ad. 1. Prezydent Miasta Y.odzi_postanowil uwzgledni¢ uwage w_czesSci dotyczacej
zachowania funkcji kwiaciarek i uwzglednienia zieleni oraz nie uwzglednié¢ uwagi
w_czesci dotyczgcej ustalenia przeznaczenia terenu plyty placu.

Wyjasnienie: Plac Norberta Barlickiego, dawny Wigzowy Rynek, stanowil historycznie
centralng przestrzen publiczng Starego Polesia. Plac pelil wymiennie funkcje¢ handlowa
w dni targowe oraz przestrzeni publiczne] w pozostate dni. Funkcja handlowa stanowi
kulturowo zakorzeniony element tego obszaru, podczas, gdy funkcja przestrzeni publiczne;j,
tak istotna dla funkcjonowania calej dzielnicy, zanikta i wymaga przywrocenia.

Obecnie obszar okolic Placu Barlickiego boryka si¢ z wieloma problemami, takimi jak niskie
walory estetyczne przestrzeni, niesatysfakcjonujagce standardy funkcjonalne handlu, w tym w
szczegblnosci pogarszajacy si¢ stan techniczny hali w pdéinocnej czesci placu, brak jasnej
polityki parkingowej 1 miejsc postojowych, degradacja terendw sasiadujgcych
z placem, brak zieleni i przestrzeni publiczne;.

Obszar okolic Placu Barlickiego wymaga calosciowego uporzadkowania oraz reorganizacji.
Nalezy umozliwi¢ powstanie przestrzeni publicznej, ktérej zadaniem bedzie stuzy¢ lokalnej
blisko czterdziestotysiecznej spotecznosci, zachowac kulturowo zakorzeniona funkcje



lokalnego handlu, bedacego alternatywa do zakupéw w marketach, zachowaé specyficzng
funkcje kwiaciarek, ozywiajaca obszar w dzien i nocy, uporzadkowa¢ mozliwosci
parkowania w obszarze, podnie$¢ jakos¢ przestrzenng tego wyjatkowego w skali miasta
obszaru. Plan miejscowy ustali kierunek pozytywnych zmian, wigzacy zaréwno dla
podmiotéw prywatnych funkcjonujagcych w tym obszarze, jak i dla Miasta.

Propozycja przedstawiona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest punktem wyjscia do dyskusji o docelowym ksztalcie tego miejsca. Wypracowywanie
rozwigzania wraz z uzytkownikami tego miejsca oraz mieszkancami okolicznych terendéw to
juz rozpoczety proces, ktory pozwoli ustalic docelowe przeznaczenie, wskazniki, parametry
i zasady zagospodarowania terenu placu oraz terendw przyleglych.

Ad.2. Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w_czesci dotyczacej
zaplanowania i realizacji parkingow.

Wyjasnienie: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza
lokalizacj¢ parkingdéw kubaturowych nadziemnych i podziemnych w terenach 25.2.U
125.3.U —tj. wokot Placu Barlickiego oraz parkingu podziemnego w terenie 25.1.PP., tj. pod
plyta placu. Realizacja i finansowanie parkingéw nie lezy w zakresie mozliwych ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nr 28

- wplyneta 16 lutego 2018 r.

- dotyczy terenu niezabudowanej nieruchomos$ci polozonej przy skrzyzowaniu
ul. Gdanskiej i Zielonej, na péinocno - wschodnim rogu skrzyzowania (teren oznaczony
na planie numerem 20.4 MW/U), nieruchomosci polozonej przy ul. Préchnika 13,
Prochnika 16 oraz ustalen dla calego obszaru objgtego planem.

Pan Jakub Dyktynski wnosi o:

1) cofni¢cie linii zabudowy na terenie niezabudowanej nieruchomosci potozonej przy
skrzyzowaniu ul. Gdanskiej i Zielonej, na potnocno - wschodnim rogu skrzyzowania
(teren oznaczony na planie numerem 20.4.MW/U) o dodatkowe trzy i pot metra od
strony ulicy Zielonej w celu poszerzenia chodnika oraz wyrdéwnania linii zabudowy
z linig zabudowy budynkéw znajdujgcych si¢ przy ul. Zielonej po przeciwnej stronie
ulicy Gdanskiej;

2) okreslenie w planie glgbokosci podcieni na 3,5 metra w terenie 20.4.MW/U oraz
uscislenie gl¢bokosci podcieni w innych miejscach, np. przy nowe;j hali targowej;

3) dopuszczenie, aby na niezabudowanych nieruchomos$ciach na terenie objetym planem
(niezabudowanych teraz lub w wyniku przyszlych rozbiorek) - w przypadku, gdy
przestrzen od ulicy przed budynkiem bylaby we¢zsza niz 3 metry - umozliwi¢ lub
nakaza¢ odsunigcie linii zabudowy od ulicy o dodatkowe metry, by poszerzy¢ chodnik,
zrobi¢ miejsce na drzewa, zielen, albo miejsca parkingowe;

4) odsunigcie linii zabudowy od ulicy o dodatkowe 5 metrow wzgledem istniejacej linii
zabudowy przy ul. Prochnika 13, co zdaniem skladajacego uwage begdzie istotne
w przypadku rozbiorki stojgcych tam parterowych budynkéw handlowo — ustugowych;



5) odsunigcie linii zabudowy od ulicy o dodatkowe 5 metréw wzgledem istniejacej linii
zabudowy na nieruchomosci przy ul. Prochnika 16.

Skiadajacy uwagg¢ uzasadnia, ze w miejscu, ktorego dotyczy wniosek, znajduje si¢
przystanek tramwajowy. Podkresla, ze nieruchomos$¢ jest niezabudowana, co umozliwia
korekte linii zabudowy i powigkszenie przestrzeni publicznej. Zauwaza, ze chodnik przy
ul. Zielonej jest waski, co jest niewygodne dla osob oczekujacych na tramwaj. Dlatego
skladajacy uwage proponuje korekte linii zabudowy tak, aby linia zabudowy przy
ul. Zielonej 23 byla zgodna z linig zabudowy kamienicy przy ul. Zielonej 25.
Zakladajac, ze w tym miejscu nie bedzie miejsc parkingowych (bo zdaniem skladajgcego
uwage kolidowatyby to z przystankiem) — stwierdza, ze dodatkowe 3,5 metra wystarcza.

Za wzor autor uwagi stawia kamienic¢ przy ul. Kilinskiego 82, na poludniowo -
wschodnim rogu skrzyzowania ulic Kilinskiego i Tuwima (réwniez przy przystanku
tramwajowym). Zauwaza, ze w wyniku odsuni¢cia budynku od ulicy o okoto siedem
metrow wzgledem istniejacej linii zabudowy powstal tam niewielki plac. Autor uwagi
podkresla, ze przyklad ten pokazuje, ze takie rozwiazania sg potrzebne, poprawiajg
funkcjonalnosé, roznorodnosé i estetyke przestrzeni publicznej w $§rédmiejskim uktadzie
waskich ulic. Sktadajacy uwage uznaje, ze rozwigzanie z ul. Kilinskiego 82 jest na tyle
dobre, ze warto stworzy¢ podobne miejsce po zachodniej stronie ulicy Piotrkowskiej
z t3 rdznica, ze na terenie objetym uwaga powstaloby 7 metréw dodatkowe) przestrzeni
podzielone na 3,5 m przestrzeni otwartej i 3,5 m podcieni.

Skladajacy uwagg zauwaza, ze plan przewiduje w tym miejscu strefe¢ lokalizacji
podcieni. Zauwaza, ze to dobry pomyst, obawia si¢ jednak, ze podcienia w praktyce
moga wyglada¢ tak, jak te w budynku na skrzyzowaniu ul. Nawrot i Sienkiewicza
(pdétnocno - zachodni roég) - tak waskie, ze w praktyce mato kto z nich korzysta. Dlatego
proponuje okreslenie w planie glebokosci podcieni na 3,5 metra (wzorem - jesli chodzi
o szerokos¢ powinny by¢ podcienia przy tédzkim Starym Rynku: 2,5 m oraz przy
Pl. Konstytucji w Warszawie: 4m). Sugeruje, ze nalezy uscisli¢ glebokos¢ podcieni w innych
miejscach, np. przy nowej hali targowej. Autor uwagi proponuje, aby cze¢$s¢ nowego
budynku, przylegta do zabytkowej willi przy Zielonej 21, byta zbudowana w linii zabudowy
sasiada (tak jak we wspomnianej nieruchomosci przy ul. Kilinskiego 82, albo przy
Wolczanskiej 20).

Zdaniem autora uwagi, zmiana linii zabudowy w obrebie nieruchomosci moze
owocowa¢ ciekawym architektoniczne projektem. Jako przyklady podaje wspomniane
juz budynki przy ul. Kilinskiego 82 i Woélczanskiej 20, posesj¢ przy ul. L.akowej 10, czy
siedzibg czterech Instytutoéw Politechniki L.6dzkiej i dziekanatu Wydzialu Biotechnologii
przy ul. Wolczanskiej 171/173, gdzie gtowny korpus budynku jest wyzszy, niz jego
boczne skrzydla, ktorych wysokosé¢ wyznacza sasiednia zabudowa. Zauwaza, ze
wszystkie ww. obiekty, cechujace si¢ dbalo$cia o przestrzen publiczng, powstaty
w nurcie modernizmu. Podkresla, ze wigkszos$¢ z nich jest wpisana do gminnej ewidencji
zabytko6w co jego zdaniem pokazuje, ze taka korekta linii zabudowy jest uznanym
i cenionym w l.odzi rozwigzaniem o dlugiej tradycji. Za idealny przyklad cofnigcia
catego budynku wzgledem pierzei podaje kamienicg przy Wolczanskiej 23, gdzie boczne
wykusze kamienicy sg zaprojektowane w linii sgsiednich budynkoéw, a srodek kamienicy
i parter — cofnigty, co daje ciekawy efekt i urozmaica bryte budynku.

Autor uwagi zauwaza, ze wspomniane budynki wyr6zniaja si¢ i sg urozmaiceniem
typowej, nieco monotonnej zabudowy toédzkiej ulicy. L.odzkie kamienice, cho¢ operujace
niekiedy obficie sztukateria i detalem, sa zwykle raczej nieskomplikowane, jesli chodzi



o bryle¢ budynku. Dlatego proponuje, aby na niezabudowanych nieruchomos$ciach na
terenie objetym planem (niezabudowanych teraz lub w wyniku przysztych rozbiorek) -
w przypadku, gdy przestrzen od ulicy przed budynkiem bylaby we¢zsza niz 3 metry -
umozliwi¢ lub nakaza¢ odsunig¢cie linii zabudowy od ulicy o dodatkowe metry, by
poszerzy¢ chodnik, zrobi¢ miejsce na drzewa, zielen, albo miejsca parkingowe.

Autor uwagi uzasadnia w odniesieniu do linii zabudowy przy ul. Prochnika 13 i 16, ze
dlugo$¢ obu odcinkéw to okoto 50 metréw, sg polozone naprzeciwko siebie i cale
odcinki maja najprawdopodobniej jednego wilasciciela, co daje mozliwo$é stworzenia
spojnego projektu architektonicznego i cickawej, nowej przestrzeni.

Sktadajacy uwage proponuje zlagodzenie finansowe konsekwencji tych zmian dla miasta,
przez powiazanie ich ze zgoda na dodatkowe pigtro, dla zabudowy odsunigtej w ten sposdb
od ulicy.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil uwzglednié¢ uwage w czeSci dotyczgcej korekty
rozwigzan przestrzennych w obrgbie skrzyzowania ul. Gdanskiej i Zielonej.

Wyjas$nienia ad. 1: Zagadnienie droznosci skrzyzowania dla ruchu pieszego w powigzaniu z
przystankiem tramwajowym zostanie ponownie przeanalizowane, a szczegétowe rozwigzania
dotyczace korekty rozwigzan przestrzennych zostang wypracowane w toku dalszych prac
planistycznych.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w pozostalej czesci.

Wyjasnienia ad. 1: Odleglosci przesunigcia linii zabudowy oraz szczegoélowe rozwigzania
dotyczace korekty rozwigzan przestrzennych zostang wypracowane w toku dalszych prac
planistycznych.

Wyjas$nienia ad. 2.: Strefy lokalizacji podcieni zostaly wyznaczone w roznych miejscach, na
dziatkach o rdznej specyfice. Glebokos$¢ podcieni powinna zosta¢ doprecyzowana na etapie
projektu budowlanego.

Wyjasnienia ad. 3.: Ustalenia takie sa zawarte w obecnym projekcie planu miejscowego -
dla pierzejowej linii zabudowy dopuszczaja wycofywanie srodkowej czesci elewacji o nie
wigcej niz 4 m.

Wyjasnienia ad. 4.: Linia zabudowy zostala wyznaczona w oparciu o istniejgca zabudowe
tak, aby umozliwi¢ zachowanie obecnego przejazdu w glab nieruchomosci.

Wyjasnienia ad. 5.: Nieruchomos$¢ wymieniona w uwadze nie lezy w granicach obszaru
objetego przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga nr 29

- wplyneta 16 lutego 2018 r.
- dotyczy terenu potozonego przy skrzyzowaniu ulicy Zielonej i ulicy Wolczanskiej, na
jego poludniowo - zachodnim rogu (oznaczonego na planie numerem 27.4.KS/U).

Pan Jakub Dyktynski wnosi o zmian¢ przeznaczenia terenu polozonego przy
skrzyzowaniu ulicy Zielonej i ulicy Wolczanskiej na jego poludniowo - zachodnim rogu



(teren oznaczony na planie numerem 27.4.KS/U), z: parking wielopoziomowy (KS/U -
tereny parkingéw kubaturowych z obowigzkowym komponentem ustug), na: budynek
biurowo — ustugowy (U - tereny zabudowy uslugowej).

Autor uwagi uzasadnia:

Rozwigzanie proponowane w mpzp, polegajgce na lokalizacji parkingu w sgsiedztwie
stacji kolejowej (typu parkd&ride) jest stosowane na terenach podmiejskich, gdzie
wystepujq: staba oferta lokalnej komunikacji zbiorowej, duze rozproszenie zabudowy
jednorodzinnej i relatywnie niskie ceny gruntow. Natomiast okolica przysziej stacji
Centrum jest wyposazona w dobrq ofertg komunikacji publicznej (tramwaj, autobus,
rower publiczny), gestq zabudowg (dzigki czemu wiele oséb moze dojsé¢é na stacje
piechotq) oraz wysokie ceny gruntow. Nie ma w tym miejscu koniecznosci dojezdzania
samochodem do stacji kolejowej. Powinno sig promowaé dojazd w ten obszar
komunikacjq publiczng.

Teren w poblizu trzech tras tramwajowych (Zielona, Kosciuszki, Gdanska),
w sgsiedztwie przyszlej stacji kolei aglomeracyjnej, powinien by¢ nastawiony
glownie na pieszych i osoby korzystajgce z komunikacji publicznej.

Komunikacyjne wezly przesiadkowe jak ten, przy ktorym potozona jest nieruchomosé
objeta wnioskiem, sq cenng lokalizacjq dla biurowcow (np. okolice stacji Paddington
czy King's Cross w Londynie, albo okolica stacji metra przy Rondzie Daszynskiego
w Warszawie) - wilasnie z uwagi na dobry dojazd, dzigki ktéremu nie trzeba
zapewniac¢ wielu miejsc parkingowych.

Kubaturowe parkingi wielopoziomowe sq obiektem technicznego zaplecza miasta.
Cechujq si¢ zwykle podrzedng architekturq i powinny by¢ usytuowane w mniej
eksponowanych lokalizacjach, na obrzezach osiedla, w poblizu dréog o duzym ruchu
i duzej przepustowosci. Kubaturowy parking, z uwagi na swojqg funkcje i zwigzany
z funkcjg wyglgd - nie jest odpowiedni w sgsiedztwie obiektow figurujgcych
w rejestrze zabytkow (znajdujq si¢ po przeciwnej stronie ul. Wolczanskiej) lub
w ewidencji zabytkéw (po przeciwnej stronie ul. Zielonej). Przedmiotowa
lokalizacja bedzie prestizowa - na trasie migdzy stacjq kolejowg Centrum,
a zabytkowq secesyjng willg Kindermanna przy ul. Wolczanskiej i na trasie miedzy
stacjqg Centrum, a Placem Barlickiego i nowq miejskq halg targowq. W sgsiedztwie -
miejmy nadziej¢ - powstanie park na terenie dawnej fabryki Polleny Ewy. Podrzedny
budynek zaplecza technicznego, jakim jest parking kubaturowy deprecjonuje takie
otoczenie, nie jest najlepszqg wizytowkqg okolicy, ani zachetq do tego, by wejs¢ w ulice
Starego Polesia.

Poruszanie si¢ po todzi kolejg powinno byé promowane, dlatego okolica wyjscia
ze stacji Centrum powinna wyglgdalé reprezentacyjnie. Przy wyjsciu ze stacji
powinien powsta¢ nowy plac. Atrakcjq placu powinna by¢ dobra architektura
potozonych przy nim budynkéw. Budynek, ktory powstanie na nieruchomosci objetej
wnioskiem, bedzie widoczny z wyjscia ze stacji i z placu - dlatego powinien
cechowac si¢ dobrg, wspolczesng architekturq. Powinien to by¢ budynek z jasng
elewacjg wykonczong szktem i kamieniem stosowanym w budownictwie. Budynek
powinien by¢é wyposazony w podcienia. Sprzedaz terenu objetego wnioskiem
przyniesie miastu dochod.



Parking, jezeli faktycznie jest potrzebny - powinien powstaé nieco dalej, np. mozna
go ukry¢ za fasadq opuszczonej kamienicy na potudniowo - zachodnim rogu
skrzyzowania ulic 6-go Sierpnia i Wolczanskiej, zbudowaé pod piytg Placu Barlickiego Iub
pod nowg halg targowq, ewentualnie pod plytg placu przy Stacji Centrum.

Rozwiqzanie, opierajgce si¢ na koncepcji park&ride sprawia wrazenie, jakby mialo stuzyé
temu, zeby mieszkancy Starego Polesia i okolic Piotrkowskiej mogli tatwiej dotrzeé kolejg
do pracy poza srodmiesciem Lodzi. Mysle, ze nie taka powinna by¢ wizja rozwoju fodzi,
aw szczegolnosci jej centrum. To w centrum powinno toczy¢ sie zycie gospodarcze miasta,
fo tu powinny powstawac miejsca pracy. To srodmiescie miasta powinno by¢ celem podrozy,
a przyjezdni powinni korzysta¢ raczej z LKA i MPK, a nie z samochodéw. Dlatego
w centrum, przy wyjsciu z , tédzkiego metra” powinny sta¢ biurowce, a nie parkingi.

Prezydent Miasta ¥.0dzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie: teren 27.4.KS/U jest terenem o przewazajacej funkcji parkingu, ktéry ma za
zadanie zaspokoi¢ potrzeby mieszkancéw 1 uzytkownikéw Starego Polesia tak, aby
ograniczy¢ niepotrzebne wjazdy do dzielnicy od strony centrum. Ustalenia planu precyzuja
niezbedny udzial funkcji ustugowej tak, aby aktywizowaé co najmniej parter obiektu od
strony przestrzeni publicznej.

Uwaga nr 30

- wplyneta 16 lutego 2018 r.
- dotyczy terenu dawnej fabryki Polleny - Ewy oraz nieruchomosci
przy ul. Gdanskiej 56.

Pan Jakub Dyktynski wnosi o przeznaczenie terenu dawnej fabryki Polleny - Ewy oraz
nieruchomosci przy ul. Gdanskiej 56 na park miejski i nabycie wlasnosci tego terenu
przez miasto.

Autor uwagi stwierdza, ze zaniechanie tego byloby bledem w kontekscie rewitalizacji
i planowania przestrzennego i uzasadnia nast¢pujaco:

Obszar ten, w wigkszosci niezabudowany, daje mozliwo$¢ stworzenia nowego parku,
z odpowiednio duzq, otwartq, zielonq przestrzeniq. Potozony jest w miejscu, ktore od
innych parkow dzieli odleglos¢ pigciu przecznic. To jest znaczna odlegltosé, zwilaszcza
dla 0sob starszych lub z malymi dziecmi. Obszar ten moze zapewnic przestrzen, jakiej
nie zapewniq tzw. ,,parki kieszonkowe". A przestrzen jest cenna w okolicy, w ktorej
dominujg raczej waskie ulice i podworka.

W ksigzce ,, Miasto szczgsliwe" Charles Montgomery pisze, ze badania dotyczgce
ludzkich preferencji w kwestii krajobrazu, wskazujqg, ze ,, wigkszos¢ z nas naprawde lubi
widoki rodem z sawanny, charakteryzujgce sig¢ zazwyczaj Sredniq lub duzg otwartoscig,
niskq i trawiastq roslinnosciq i drzewami, ktore albo sq porozrzucane pojedynczo, albo
rosng w niewielkich skupiskach.” (,,Miasto szczesliwe" Charles Montgomery,
str. 160/161) Czyli lubimy i potrzebujemy otwartej, zielonej przestrzeni.

Parki kieszonkowe nie sq tu rozwigzaniem. ,,Parki" te, szerokosci jednej posesji,
z widokiem na Sciany szczytowe, wciSnigte migdzy ulice a zabudowania gospodarcze
w glebi posesji, sq atrakcyjne gtownie dla wiascicieli psow. Z uwagi na niewielkie



rozmiary i bezposrednie sgsiedztwo ulicy, nie sq bezpiecznym miejscem zabaw dla
rodzicow z matymi dzie¢mi. Postulat, by Stare Polesie bylo przyjaznym miejscem
rowniez dla tej grupy mieszkancow ma znaczenie w kontekscie niekorzystnych prognoz
demograficznych dla Starego Polesia.

Zmiana programu rewitalizacji moze by¢ trudna, ale przy wartym miliard ziotych
programie musi by¢ mozliwe znalezienie kilkunastu milionow ztotych na nowy park. Rok
temu za teren d. Polleny-Ewy wiasciciel chciatl 15 min. Jest to duzo, ale niewiele, jesli
porownaé np. z kosztem remontu pl. Wolnosci ( oferty opiewajq na okoto 80 min zi.).
Wladze Krakowa w budzecie na 2018r. przewidziaty 30 min z{. na wykup terenéw pod
zielen (Gazeta Krakowska, 20 grudnia 2017r.: ,,Krakéw. Rada miasta przyjeta budzet
2018. Na zielen rekordowe pienigdze").

Zwloka z tym zakupem bedzie kosztowna, bo wraz ze zblizaniem si¢ daty budowy i otwarcia
pobliskiej stacji kolejowej , Centrum" przy Al Kosciuszki, ceny okolicznych gruntow
bedq rosty.

Powotujgc si¢ raz jeszcze na ,,Miasto szczesliwe" przytocze dwa fakty w kontekscie
rewitalizacji: autor powotuje sie na High Line Park w Nowym Yorku, jako przyktad
sytuacji, kiedy inwestycja w tereny zielone doprowadzita do takiej poprawy
atrakcyjnosci okolicy, ze , koszt dziatki mieszkalnej w odleglosci pigciominutowego
spaceru wzrost ponad dwukrotnie w ciggu oSmioletniego okresu, na ktorego Srodek
przypadto otwarcie parku w 2009" (str. 341).

Z kolei dzigki transformacji swej przestrzeni publicznej kolumbijska stolica zdobyta
niedawno nagrodg Ziotego Lwa na prestizowym Miedzynarodowym Biennale
Architektury w Wenecji. Waznym elementem tych zmian bylo stworzenie w miesScie
nowych parkow.

Reasumujgc - inwestycja przystuzy sig rewitalizacji, a nawet pewnej gentryfikacji
okolicznych kwartaléw i to bez koniecznoSci angazowania dodatkowych publicznych
srodkow. Bez wzgledu na to, czy w okolicy powstang budynki mieszkalne, czy biurowe -
wspomniany park przyczyni sie do podniesienia atrakcyjnosci i roznorodnosci przestrzeni
publicznej w Centrum.

Trzeba przyznacé, e na terenie objetym wnioskiem znajdujq sie dwa problematyczne
budynki i byloby lepiej, gdyby zostaly rozebrane. Pierwszy to niewielki budynek
pofabryczny. Problemem jest zardowno zajmowana przez niego przestrzen, usytuowanie,
jak i koniecznos¢ remontu i pozniejszego utrzymania. Budynek nie figuruje w rejestrze,
ani w ewidencji zabytkow. Lepiej poswigci¢ przecietny budynek, zeby zyskaé atrakcyjny
park, pozyska¢ dla okolicy lepszych inwestorow (deweloperow), zrealizowal lepsze
projekty architektoniczne (w okolicy nie brak wolnych nieruchomosci pod zabudowe
w pierzejach ulic) i zwigkszy¢ szanse na remonty kamienic w sqsiedztwie.

Drugi budynek znajduje sie przy ul. Gdanskiej 56. Jest to budynek mieszkalny - wysoka
oficyna. Budynek nie figuruje w rejestrze, ani w ewidencji zabytkow. Cho¢ mozna go
z powodzeniem wkomponowac¢ w projekt parku (podobnie jak poprzedni), to na tyle dominuje
nad otoczeniem, ze wnosze¢ 0 przeznaczenie tej nieruchomosci na park, wywlaszczenie przez
miasto i rozbiorkg budynku. Nie jest to budynek frontowy i czes¢ dziatki od ulicy jest
niezabudowana. Pozostawienie tego budynku moze spowodowaé, ze ulica Gdanska w tym
miejscu na trwale bedzie pozbawiona zabudowy pierzejowej (wspolnota raczej nie zdecyduje
si¢ na zabudowe dziatki od ulicy, bo powstanie wgskie podworko, trzeba bedzie wycigé
drzewa i zlikwidowaé zielen, bedg mieli obok okna nowych sgsiadow, co ograniczy ich
prywatnos¢ i dostgp do Switata etc.). Choé wywlaszczenie i rozbiorka budynku bedg



kosztowne, to przemawiajq za tym dwa argumenty: park i poprawa uktadu zabudowy
ulicy Gdanskiej. Wywtaszczenie terenu pod park jest mozliwe zgodnie z art 112, 113
i art 6 pkt. 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Skoro mowa o budynkach, to warto dodaé, ze mocnq strong projektu parku sq rowniez
budynki: secesyjne wille przy Woélczanskiej 31 i 33 oraz elegancki budynek przy ul. 6-go
Sierpnia 15.

Whniosek ma tez zwigzek z walkg o czyste powietrze i znajduje oparcie w zalecaniach
zawartych w uchwale Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 26 kwietnia 2013r., w sprawie
programu ochrony powietrza dla aglomeracji lodzkiej, gdzie § 14 pkt. 8 lit. ¢ przewiduje -
W zakresie planowania przestrzennego: , niekubaturowe zagospodarowanie przestrzeni
publicznych miasta (place, skwery)" oraz , ksztattowanie korytarzy ekologicznych celem
lepszego przewietrzania miast, w tym zmiana dotychczasowego przeznaczenia gruntow po
zlikwidowanej zabudowie na tereny zielone, pasaze, place lub inne formy niekubaturowego
wykorzystania przestrzeni," (§ 14 pkt. 8 lit. d).

Stare Polesie ma niski wskaznik zieleni na mieszkarica (0,53 m? na mieszkanca), podczas gdy

zalecana wartos¢ dla obszarow centralnych to Sm 2/ mieszkanca.

Inwestycje w dobrq, zréznicowang przestrzen publiczng sq szczegolnie wazne w naszym
miescie, ktore nie ma naturalnych atrakcji - nie lezy nad morzem, nie leZy nad jeziorem
(a sqg miasta, jak Genewa, czy Hamburg, ktore lezq nad jeziorem), czy nad rzekq. Park, z
podziemnq stacjq kolejowqg w sgsiedztwie, dadzqg mozliwos¢ stworzenia w okolicy
zupetnie nowej jakosci miejskiej zabudowy.

Prezydent Miasta ¥.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie: teren Polleny Ewy potozony jest wewnatrz kwartatu zabudowy. Obecne zapisy
projektu planu miejscowego umozliwiaja realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz
zieleni przez dowolny podmiot bedacy jego wlascicielem. W obszarze Starego Polesia
brakuje rowniez znaczacych inwestycji mieszkaniowych i biurowych, a teren Polleny Ewy
dobrze nadaje si¢ do realizacji ww. funkcji.

W najblizszym sagsiedztwie przewidziano utworzenie nowego duzego obszaru przestrzeni
publicznej z duzym udziatem zieleni na terenie plyty Placu Barlickiego, ktory w znacznej
mierze powinien zaspokoié¢ potrzeby mieszkancow w tym zakresie.

Projekt planu miejscowego zostanie ponownie przeanalizowany w zakresie mozliwosci
uksztaltowania przestrzennego kwartalu 27 z uwzglgdnieniem zaréwno wymagan
dotyczacych mozliwosci funkcjonowania istniejagcej zabudowy, lokalizacji nowej zabudowy
oraz wymogow dotyczacych powierzchni biologicznie czynnych.

Uwaga nr 31

- wptynela 16 lutego 2018 r.

- dotyczy ulicy Zielonej miedzy ul. Zachodnig a ul. Zeromskiego, ul. Wélczanskiej,
ul. 6-go Sierpnia, zabudowy w poludniowej pierzei ulic Prochnika i Wieckowskiego migdzy
ul. Zachodnig a Gdanska.

Pan Jakub Dyktynski proponuje nast¢pujgce zmiany w projekcie planu miejscowego:



1) przebudowa ulicy Zielonej migdzy ul. Zachodnig a ul. Zeromskiego (Placem Barlickiego,
nowa miejskg halg targowg) w taki sposob, jak ul. 3 Maja w Katowicach (zréwnanie
poziomu jezdni z chodnikiem, uzycie tego samego materialu — granitu — na jezdni
i chodniku);

2) przedtuzenie woonerfu na ul. Wolczanskiej od ul. Wieckowskiego, przez plac przy
wyjsciu z podziemne;j stacji kolejowej Centrum, do ul. 6-go Sierpnia — obok proponowanego
parku na terenie dawnej Polleny-Ewy i secesyjnych willi pod nr 31 1 33;

3) przedtuzenie woonerfu na ul. 6-go Sierpnia od ulicy Zachodniej, obok proponowanego
parku na terenie dawnej Polleny-Ewy, do ul. Zeromskiego, w celu stworzenia pieszej trasy
z ul. Piotrkowskiej do Placu Barlickiego 1 nowej miejskiej hali targowej, alternatywnej
wobec ulicy Zielonej;

4) wprowadzenie zakazu nadbudowy budynkéw zlokalizowanych w potudniowych
pierzejach ulic Prochnika i ul. Wigckowskiego, migdzy ul. Zachodnig i Gdanska, zeby nie
zacieniac ulic, ktore sg tu dosy¢ waskie.

Prezydent Miasta ¥.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi

Wyjasnienie Ad. 1, 2 i 3.: zapisy projektu planu miejscowego umozliwiajg realizacjg
ww. odcinkéw ulic w proponowanym ksztalcie. Jednoczesnie skala dokladnosci ustalen
zaproponowana przez skladajagcego uwage dotyczaca przekroju ulicy 1 sposobu jej
przebudowy nie miesci si¢ w mozliwym zakresie ustalen projektu planu miejscowego
1 rozstrzygana bgdzie na etapie realizacji inwestycji drogowe;.

Wyjasnienie Ad. 4.: Dopuszczenie nadbudowy nad budynkami w poludniowej pierzei ulic
ma na celu zarowno poszerzenie mozliwosci inwestycyjnych w tych obiektach (w duzej
mierze zabytkowych) w celu ulatwienia ich aktywizacji, jak rowniez budowanie spojnego
krajobrazu ulic, dla ktérych po obu stronach wyznaczono analogiczne zasady nadbudowy
obiektow. Ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy zostaly opracowane jako spdjna
strategia wysokosciowa dla calej dzielnicy. Podstawa wyznaczonych zakresow wysokosci
byla analiza historycznego krajobrazu dzielnicy, a wysokosci zabudowy dostosowano
rowniez do rangi i znaczenia przestrzeni publicznych, do ktérych przylegaja.

Uwaga nr 32 i uwaga nr 33 (o tozsamej tresci)

- wplynetly 16 lutego 2018 r.
- dotyczg calego obszaru objetego planem miejscowym.

Pani Dominika Dobieszkowska i Pani Ewelina Ejsmond proponuja nastgpujace
zmiany w projekcie planu miejscowego:

1) przeanalizowanie przebiegu linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w zakresie
wykorzystania terenéw budowlanych w celu umozliwienia powstania zabudowy dla
podniesienia atrakcyjnosci inwestycyjnej nieruchomosci, bez obnizenia jakosci
zagospodarowania przestrzeni;

2) przeanalizowanie polityki parkingowej w zakresie lokalizacji terendw parkingéw oraz
mozliwosci lokalizacji zabudowy parkingowej jako funkcji uzupelniajacej inne
przeznaczenia terenow;



3) doprecyzowanie zapisow planu w zakresie mozliwosci lokalizacji nadziemnego
parkingu kubaturowego o wysokosci do 4 m i proponowanych wskaznikow zabudowy
1 intensywnosci;

4) przeanalizowanie zapisOw projektu planu w zakresie lokalizacji lokali ushugowych w
parterze od strony elewacji frontowe;.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie: zagadnienia zostang ponownie przeanalizowane i odpowiednie korekty
zostang wprowadzone do projektu planu.

Uwaga nr 34

- wplyneta 16 lutego 2018 r.

- dotyczy Nieruchomosci Orange Polska S.A. zlokalizowanej na dziatkach nr. 4/12,
4/11, 4/10, 4/7, 4/6, 4/5, 5/5, 5/2 o tacznej powierzchni 5838,00m2 polozonych w Lodzi przy
ul. Wolczanskiej 22/26 oraz Al. Kosciuszki 5/719.

Pani Jolanta Foss, pelnomocnik Orange Polska S.A. wnosi o:

1) przesunigcie linii rozgraniczajgcej strefe wysokosci zabudowy (SWZ 21) o odleglosé
okolo 2,10 m i zréwnanie jej z czolem elewacji istniejagcej dominanty co umozliwi
zaprojektowanie nowej zabudowy bez proponowanego obecnie waskiego zaglebienia
(,,fosy") o szerokosci okoto 2,10 m i glebokosci do 14m;

2) zmiang wielkosci wspolczynnikow intensywnosci zabudowy dla poszczegdlnych
terenow w taki sposob, by umozliwi¢ rozwdj nieruchomosci i zlikwidowa¢é sprzecznosci
zapisow w projekcie planu, z jednej strony umozliwiajgcych zabudowg pierzejowa od
strony al. Ko$ciuszki i nadbudowe o jedng kondygnacje obiektu przy ul. Woélczanskiej
22/26, a z drugiej strony uniemozliwiajacych takie dziatania przez zapisang w projekcie
planu wielko$¢ wspdtczynnika intensywnosci zabudowy wynoszaca dla terenu
28.2.MW/U - 3,0;

3) ustalenie odrebnych wspotczynnikéw intensywnosci zabudowy dla czgscei
nieruchomosci:

- z istniejaca dominantg wysokosciowa na poziomie 7,5,

- dla pozostatej czesci nieruchomosci na poziomie 4,5;

4) mozliwos¢ nadbudowy istniejgcej dominanty wysokosciowej o wysokosci 59 m npt.
o jedng kondygnacje techniczng w celu montazu systemow instalacji klimatyzacji oraz
wentylacji mechanicznej;

5) dopuszczenie rozbudowy istniejacej dominanty o ciggi komunikacji pionowej w celu
realizacji wind panoramicznych;

6) zmiane zapisow Rozdziatu 2 art. 5 pkt 3 lit d projektu planu odnoszacych si¢ do
ustalen dla calego obszaru objetego planem, w podpunkcie dotyczacym wysokosci
parkingow kubaturowych :

z: ,,dopuszczenie sytuowania budynku zwréconego Sciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednig dziatkg budowlang bezposrednio przy tej
granicy wylacznie:

- dla parkingu kubaturowego o wysokosci maksimum 4 m stanowigcego calos¢
funkcjonalng z zabudowa o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu”



na: ,,dopuszczenie sytuowania budynku zwréconego $ciana bez otworow okiennych lub
drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednig dzialka budowlang bezposrednio przy tej
granicy wylacznie:

- dla parkingu kubaturowego o wysoko$ci maksimum 12 m stanowigcego catosé
funkcjonalng z zabudowg o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu"

Skladajaca uwage podkresla, ze zmiana zapisu umozliwi realizacj¢ trzykondygnacyjnego
garazu zlokalizowanego wewnatrz nieruchomosci w celu zaspokojenia wymogoéw
parkingowych dla istniejgcej i planowanej zabudowy.

Autorka uwagi uzasadnia, ze proponowane zmiany zapewnig mozliwo$¢ rozwoju
nieruchomosci, pozwolg na realizacj¢ rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych
o wysokich walorach estetycznych i plastycznych podnoszacych jako$¢ istniejacej
struktury przestrzennej tej czg¢Sci centrum miasta. Argumentuje, Ze propozycje
umozliwig uzupetnienie niezabudowanych fragmentéw pierzei Al. Tadeusza Kos$ciuszki,
pozwola na przeksztalcenie i poprawe funkcjonalnosci istniejacej zabudowy, szerszego
jej otwarcia dla lokalnej spolecznosci oraz wprowadzenie nowych przestrzeni
publicznych. Zmiany zapisOw w projekcie planu wptyng na zwigkszenie zainteresowania
potencjalnych inwestoréw.

W uzupelnieniu powyzszych uwag autorka przedstawia zalaczniki:

- pomiar wysokosci budynkéw zlokalizowanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w terenie 28.2.MW/U,

- analize mozliwosci inwestycyjnych dla nieruchomosci Orange Polska.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil czesciowo uwzglednié¢ uwage.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ uwage w cz¢Sci dotyczacej poszerzenia
strefy wysokosci zabudowy oraz zmiany wielkosci wspolczynnikéow intensywnosci
zabudowy dla terenu 28.2.MW/U.

Wyjasnienia ad. 1: Projekt planu zostanie odpowiednio skorygowany w celu poszerzenia
strefy wysokosci zabudowy SWZ21.

Wyjasnienia ad. 2 i ad. 3: Zagadnienie zostanie ponownie przeanalizowane, a maksymalne
dopuszczalne intensywnosci zabudowy zostang wyznaczone w toku dalszych prac
planistycznych.

Prezydent Miasta }.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w pozostalej czesci.

Wyjasnienia ad. 2 i ad. 3: Szczegolowe wartosci maksymalnych dopuszczalnych
intensywnosci zabudowy zostang wyznaczone na podstawie poszerzonych analiz w toku
dalszych prac planistycznych.

Wyjasnienia ad. 4: Wysokos¢ zabudowy okreslona w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego mierzona jest odo najwyzszego punktu dachu i nie
obejmuje urzgdzen na nim si¢ znajdujgcych, dodatkowo plan dopuszcza mozliwos¢ korekty
wysokos$ci budynku o 0,5 m w ramach korekty dachu. W zwiazku z powyzszym nie ma
potrzeby zmiany projektu planu w tym zakresie.



Wyjasnienia ad. 5: Ustalenia dotyczace mozliwosci rozbudowy istniejacej dominanty
o ciggi komunikacji pionowej znajduja si¢ w obecnym projekcie planu miejscowego
w art. 5 pkt 4 lit. c tiret pierwsze, w ktérym dopuszczono wykonanie innych robot
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odr¢bnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania. W zwiazku
Z powyzszym nie ma potrzeby zmiany projektu planu w tym zakresie.

Wyjasnienia ad. 6: Ustalenia dotyczace mozliwosci budowy parkingéw kubaturowych
bedacych czgséciag inwestycji odnoszace si¢ do catego obszaru objg¢tego planem majg na celu
ustalenie spojnej polityki parkingowej w powigzaniu z prawidlowymi rozwigzaniami
przestrzennymi. Ustalenia te zostang jednak ponownie przeanalizowane w odniesieniu do
terenu 28.2.MW/U w toku dalszych prac planistycznych.

PREZYDENT MIAS ?

Hanna ZDANOWSKA



