
ZARZi\DZENIE Nr84 58,VII118 
PREZYDENTA MIASTA LODZI 

z dnia A8 ~ 2018 r. 

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia pisemnego przetargu nieograniczonego 
na sprzedaz nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ulicach Zielonej 12 

i W61czanskiej 25 oraz powolania Komisji Przetargowej. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorz~dzie 

gminnym (Oz. U. z 2017 r. poz. 1875 i 2232 oraz z 2018 r. poz. 130), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 
1 i 2. art. 39. art. 40 ust. 1 pkt 1, ust. 2 i 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Oz. U. z 2018 r. poz. 121, 50 i 650), rozporz~dzenia 
Rady Ministr6w z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania 
przetarg6w oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490), uchwaly 
Nr LIIII1108112 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 grudnia 2012 r. w sprawie wyrazenia zgody 
na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ulicy Zielonej 12, 
uchwaly Nr XCII1943114 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie 
\\yrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci polozonej w Lodzi przy 
ulicy W6lczanskiej 25 oraz zarz~dzenia Nr 7130NIII17 Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedaZy, w drodze przetargu, 
nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ul. Zielonej 12 oraz W6lczanskiej 25 
oraz ogloszenia ich wykazu 

zarz~dzam, co nast~puje: 

~ 1. Oglaszam pisemny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci, 
stanowiqcych wlasnosc Miasta Lodzi, polozonych w Lodzi przy ul. Zielonej 12 
i W6lczaIlskiej 25. oznaczonych jako dzialki nr 208 i 209 w obrybie P-19, 0 l~cznej 

po\\ierzchni 2133 m2
, dla kt6rych prowadzone s~ ksiygi wieczyste nr LOIM/00089526/4 

i LD1M/00097500/5. 

~ 2. 1. Celem pisemnego przetargu nieograniczonego jest wyb6r najkorzystniejszej 
oferty. 

2. W celu przeprowadzenia przetargu, powolujy Komisjy Przetargow~, zwan'! dalej 
Komisj~, w nastypuj,!cym skladzie: 
1) Przewodnicz,!cy - Dyrektor Wydzialu Zbywania Nabywania 

Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania 
Maj,!tkiem Urzydu Miasta Lodzi lub jego Zastypca; 

2-5) Czlonkowie: - Dyrektor lub pracownik Biura Architekta Miasta 
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzydu 
Miasta Lodzi; 

- Dyrektor Wydzialu Urbanistyki i Architektury 
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzydu 
Miasta Lodzi lub jego Zastypca; 

- pracownik na Samodzielnym Stanowisku ds. Przetarg6w 
na Sprzedaz Nieruchomosci w Wydziale Zbywania 
i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie 
Gospodarowania Maj,!tkiem Urzydu Miasta Lodzi; 

- pracownik Oddzialu Zbywania Nieruchomosci 
Mieszkaniowych lub Oddzialu Zbywania 
Nieruchomosci Gospodarczych w Wydziale Zbywania 
i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie 
Gospodarowania Maj,!tkiem Urzydu Miasta Lodzi. 



~ 3. lezeli pierwszy przetarg zakonczy Sly wynikiem negatywnym Komisja 
przeprowadza drugi przetarg. 

~ 4. 1. lezeli drugi przetarg zakonczy siy wynikiem negatywnym, nieruchomosci 
opisane w § 1 niniejszego zarz£!dzenia, mog£! bye zbyte w drodze rokowan za ceny ustalon£! 
\v tych rokowaniach. 

2. Rokowania przeprowadza Komisja powolana w § 2 ust. 2 niniejszego zarz£!dzenia. 

~ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporz£!dzeniem Rady 
Ministrovv z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow 
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz zgodnie 
z .. Warunkami przetargu" i "Warunkami rokowan", stanowi£!cymi zal£!czniki Nr 1 i Nr 2 
do niniejszego zarzqdzenia. 

~ 6. Wykonanie zarz£!dzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Zbywania 
i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Maj£!tkiem Urzydu Miasta 
Lodzi. 

§ 7. Zarz£!dzenie wchodzi w zycie z dniem wydania. 



Zal'!cznik Nr 1 
do zarz,!dzenia NrS~58/VIIlI8 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia ) 8 (}'V\(Ap.. 2018 r. 

WARUNKI PRZETARGU 

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci, stanowi,!cych wlasnosc Miasta Lodzi, 
polozonych w Lodzi przy ul. Zielonej 12 oraz W61czanskiej 25, oznaczonych jako dzialki 
nr 208 i 209. w obrybie P-19 0 l,!cznej powierzchni 2133 m2

, dla kt6rych prowadzone S,! 
ksi~gi wieczyste nr LDIM/00089526/4 i LDIM/00097500/5, przeprowadza siy w formie 
przetargu pisemnego nieograniczonego. 

§ 2. 1. Nieruchomosc przy ul. Zielonej 12 (dzialka nr 208) zabudowana jest od frontu 
parterowym budynkiem (dawniej uslugowym) oraz wzdluz pozostalych granic dzialki jako 
prawa. poprzeczna i lewa oficyna - budynkami mieszkalnymi 0 wysokosci 4 kondygnacji. 
Budynki znajduj,! siy w zlym stanie technicznym, nie S,! uzytkowane oraz zostaly 
zak\\alifikowane do rozbi6rki. Miasto L6di jest w posiadaniu dokumentacji rozbi6rkowej, 
\\ tym decyzji 0 pozwoleniu na rozbi6rky dotycz,!cej tych budynk6w. W przypadku nabycia 
tej dokumentacji od Miasta L6di, jej cena wynosi 4.800 zl (slownie: cztery tysi,!ce osiemset 
zlotych). W podw6rzu rosn,! pojedyncze okazy drzew. W p6lnocnej scianie budynku 
polozonego na przyleglej dzialce nr 210, lez,!cej w granicy z dzialk,! nr 209 znajduj,! siy 
otwory okienne. Nieruchomosc przy ul. W6lczanskiej 25 (dzialka nr 209) zabudowana jest 
budynkiem parterowym, w kt6rym znajduje siy lokal uzytkowy 0 powierzchni 31 m2

. Lokal 
objyty jest umow'! najmu. Ponadto na dzialce znajduj,! siy pozostalosci fundament6w po 
budynkach kamienic oraz utwardzenie w postaci trylinki, wylewki betonowej oraz plyt 
chodnikowych. CZysc nieruchomosci objyta jest bezumownym uzytkowaniem. 
Nieruchomosci podlegaj,!ce sprzedaZy polo zone s,! w bezposrednim s,!siedztwie planowanego 
korytarza tunelu srednicowego Kolei Duzych Prydkosci. Dzialki nr 208 i 209 zlokalizowane 
Sq poza zakresem przebiegu tunelu srednicowego pomiydzy dworcem L6di Fabryczna 
a dworcem L6di KaliskaiZabieniec. W bliskim otoczeniu nieruchomosci podlegaj,!cych 
sprzedazy planowana jest budowa przystanku obsluguj,!cego Kolej Duzych Prydkosci. 
W grudniu 2017 r. Miasto L6di podpisalo z inwestorem umOWy zaprojektuj i wybuduj, 
zgodnie z kt6r,! okres realizacji w systemie zaprojektuj i wybuduj inwestycji wynosi 48 
mleSlycy. 

2. Zgodnie z opiniami gestor6w sieci na terenie dzialki nr 208 znajduje siy 
cncrgetyczna linia kablowa nn i zl'!cze kablowe nn nalez'!ce do PGE Dystrybucja S.A. 
Oddzial L6di Miasto oraz infrastruktura byd,!ca wlasnosci,! L6dzkiej Sp6lki Infrastrukturalnej 
Sp. z o. o. znajduj,!ca siy w dzierzawie i eksploatacji Zakladu Wodoci,!g6w i Kanalizacji 
Sp. z o. 0.. ~. przyl'!cze wodoci,!gowe 0 srednicy 40 mm, przyl'!cze kanalizacji 
og61nosplawnej d=0,15 m. Dla przyl'!czy wodnych i kanalizacyjnych wymagane jest 
zachowanie strefy ochronnej, wolnej od stalych naniesien i zabudowy 0 szerokosci 5 m, 
symetrycznie po obu stronach ruroci,!g6w. W budynku poloznym na dzialce nr 208 znajduj,! 
siy Kable telekomunikacyjne. Na terenie dzialki nr 209 znajduje siy nieczynne przyl'!cze gazu 
oraz (zgodnie z map,! zasadnicz'!) siec kanalizacyjna. 

3. Na sprzedawanych nieruchomoscach mog,! znajdowac siy takZe inne sieci lub strefy 
ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomosciach przyleglych, nie opisane przez 
gestor6w. Nabywca winien dokonac identyfikacji sieci lub stref ochronnych we wlasnym 
zakresie. zas ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mog,!ce wynikn,!c dla nabywcy 
z istnienia tych sieci lub stref ochronnych obci,!zaj,! ryzyko nabywcy i nie stanowi,! wady 
nieruchomosci. 



4. Zgodnie z opiniq Zarzqdu Dr6g i Transportu w Lodzi, obsluga komunikacyjna moze 
odbywac siy poprzez zjazd z ul. W6lczailskiej, maksymalnie oddalony od skrzyzowania 
z ul. Zielonq przy dzialce nr 210. Opinia powyzsza nie stanowi zgody zarzqdcy drogi na 
lokalizacjy zjazdu. kt6ra zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 31 marca 1985 r. 0 drogach 
publicznych (Oz. U. z 2017 r. poz. 2222 oraz z 2018 r. poz. 12, 138, 159 i 317) powinna bye 
wydana na rzecz wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych do drogi, w drodze 
decyzji administracyjnej. Budowy zjazdu na wlasny koszt - bez prawa roszczeil do 
sprzedajqcego - wykonuje nabywca nieruchomosci. 

5. Dla budynk6w usytuowanych na nieruchomosciach brak jest swiadectw 
energetycznych. 

6. Ewentualne usuniycie przez przyszlego nabywcy drzew znajdujqcych siy 
na nieruchomosci jest dopuszczalne na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 
2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 142 i 650). 

7. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne 
zapoznanie siy ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem 
zagospodarowania. jej parametrami oraz mozliwosciq zagospodarowania. Rozpoznanie 
wszelkich warunk6w faktycznych i prawnych niezbydnych do realizacji planowanej 
il1\\ estycji. lezy w calosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka. 

§ 3. l. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: 
brak 1111eJscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej 
nieruchomosci. Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) w przypadku braku 
mleJscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposob6w 
zagospodarowania i warunk6w zabudowy ustala siy w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy. 

2. Studium uwarunkowail i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, 
przyjyte uchwalq Nr LXIXl1753118 Rady Miejskiej Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., obejmuje 
ty nieruchomosc granicami obszaru oznaczonego symbolem W2a - tereny porzqdkowania 
i uzupelniania historycznej struktury przestrzennej: wielofunkcyjne kwartaly sr6dmiejskie II. 

3. Nieruchomosci objyte Sq uchwalq Nr XXXVII935116 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 
19 pazdziemika 2016 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla czysci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie Alei 
Tadeusza Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generala Lucjana Zeligowskiego, Sw. Jerzego, 
Cl11entarnej, Legion6w, Zachodniej i W61czanskiej. 

4. Nieruchol11osci podlegajqce sprzedaZy znajdujq siy w granicach obszaru 
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Lodzi - zgodnie z uchwalq Nr XXV 1589116 
Rady Miej skiej w Lodzi z dnia 10 lutego 2016 r. (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego poz. 1197). 

5. Nieruchomosci znajdujq siy na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytk6w 
miasta Lodzi jako Dzielnica Wiqzowa - historyczny uklad urbanistyczny oraz krajobraz 
kulturowy w obrybie ulic: Zeligowskiego, Legion6w, sw. Jerzego, Mielczarskiego, 
Ogrodowej, Zachodniej, Zielonej, W6lczailskiej, Zamenhofa, Zeromskiego, Kopemika, 
l.qkowej. 

§ 4. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 2.500.000 zl (slownie: dwa miliony 
piycset tysiycy zlotych) netto. 

2. Wadium wynosi 250.000 zl (slownie: dwiescie piycdziesiqt tysiycy zlotych). 
3. Postqpienie wynosi nie mniej niz 25.000 zl (slownie: dwadziescia piyc tysiycy 

zlotych). 
4. Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 

pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. 0 podatku od towar6w i uslug (Dz. U. z 2017 r. 
poz. 1221 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62, 86 i 650). 



§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci, 
\\ terminie wyznaczonym w ogloszeniu 0 przetargu jest: 
1) wplata wadium w pieniq.dzu w wysokosci okreslonej § 4 ust. 2; wadium nalezy wplacie na 

konto Urzydu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Sp61ka Akcyjna Oddzial 
\\ Lodzi - numer rachunku: 35 156000132026000000260017; 

2) zlozenie w zamkniytej kopercie pisemnej oferty w Wydziale Zbywania i Nabywania 
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majq.tkiem Urzydu Miasta Lodzi, 
lIi. Piotrkowska 104, pok6j 464, na kopercie nalezy umiescie napis "Oferta w przetargu na 
sprzedaz nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ulicy Zielonej 12 i W6lczanskiej 25"; 

3) zlozenie w miejscll wskazanym pkt 2 kopii dowodu wplaty wadium, 0 kt6rym mowa w § 4 
liSt. 2 w zamkniytej kopercie, na kt6rej nalezy umiescie napis "Dow6d wplaty wadium 
w przetargu na sprzedaz nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ulicach Zielonej 12 
i W6lczanskiej 25". 

§ 6. 1. Pisemna oferta powinna zawierae: 
1) dane dotyczq.ce: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej oraz numeru 

identyfikacji podatkowej NIP alba nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli 
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru 
Sq.dowego, a w przypadku os6b fizycznych prowadzq.cych dzialalnose gospodarczq. -
wyciq.gu 0 wpisie z Centralnej Ewidencji i Informacji 0 Dzialalnosci Gospodarczej; 
dukumenty powinny bye aktualne, tj. sporzq.dzone nie wczesniej niz 1 miesiq.c przed datq. 
przetargu; w przypadku pelnomocnik6w - przedlozenie stosownych pelnomocnictw 
\\ fonnie aktu notarialnego; 

2) \\ przypadkll osoby prawnej, zgody zgromadzenia wsp6lnik6w (akcjonariuszy) lub innego 
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut sp61ki lub 
obowiq.zujq.cy przepis prawa; 

3) koncepcjy zagospodarowania terenu opisanego w § 1 - 3, przedstawionq. w formie 
opisowej i graficznej oraz wizualizacjy obiekt6w w formatach JPG i AVI, proponowanq. 
przez oferenta. sporzq.dzonq. zgodnie z § 8; 

4) daty sporzq.dzenia oferty; 
5) oswiadczenie 0 zapoznaniu siy ze stanem prawnym i faktycznym oraz sposobem 

zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz "Warunkami Przetargu" i przyjyciu tych 
warunk6w bez zastrzezen; 

6) oswiadczenie 0 zobowiq.zaniu siy nabywcy do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie 
z przedlozonq. ofertq.; 

7) oferowanq. ceny wyzszq. niz cena wywolawcza; 
8) program realizacji inwestycji okreslajq.cy co najmniej szacunkowy koszt realizacji 

inwestycji oraz zr6dla finansowania inwestycji. 
2. Zlozenie oferty jest r6wnoznaczne z udzieleniem Miastu L6dz nieodplatnej 

i bezterminowej licencji obejmujq.cej prawo do powielania, kopiowania i prezentowania 
calosci koncepcji jak r6wniez jej poszczeg6lnych element6w, w szczeg6lnosci prezentowania 
jej w srodkach masowego przekazu (prasa, radio, telewizja, internet). Oferent skladajq.c oferty 
rownoczesnie przenosi na Miasto L6dz nieodplatne prawo do dokonywania opracowania 
koncepcji. 0 kt6rej mowa w ust. 1 pkt 3 oraz wykorzystania go w celach zwiq.zanych 
ze sporzq.dzaniem projekt6w plan6w i studi6w zagospodarowania przestrzennego i innych 
opracowan urbanistycznych, koncepcji zagospodarowania terenu, opracowan strategicznych 
lLlb analitycznych dotyczq.cych ksztaltowania przestrzeni miejskiej oraz w innych celach 
\\ynikajq.cych z ustawowych lub statutowych obowiq.zk6w alba uprawnien Miasta Lodzi 
i jego jednostek organizacyjnych, a takZe publikowania i udostypniania przedmiotu 
opracowania w calosci lub fragmentach w dokumentach i innych opracowaniach 
wytwarzanych w zwiq.zku z realizacjq. ww. cel6w. 



~ 7. 1. Przetarg sklada siy z dwoch czysci: jawnej i niejawnej. 
2. CZysc jawna przetargu odbywa siy w obecnosci oferentow w miejscu i termlme 

podanym w ogloszeniu 0 przetargu; w tej czysci przewodnicz,!cy komisji przetargowej 
ot\\iera przetarg, przekazuj,!c oferentom informacje 0 warunkach i przedmiocie sprzedazy, 
o skutkach uchylenia siy od zawarcia umowy sprzedazy oraz 0 mozliwosci zamkniycia 
pr7etargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert. 

3. Komisja przetargowa: 
1 ) podaje liczby otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wplaty wadium; 
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnosc zlozonych ofert; 
3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow; 
4) weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czysci niejawnej 

przetargu; 
5) zawiadamia oferentow 0 terminie i miejscu czysci niejawnej przetargu; 
6) zawiadamia oferentow 0 przewidywanym terminie zamkniycia przetargu. 

4. W czysci niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczegolowej analizy ofert 
wybierajqc najkorzystniejsz,!lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert. 

5. Kryteriami wyboru oferty Sq: 
1) oferowana cena nabycia; 
:2) oferowany spos6b zagospodarowania terenu; 
3) oferowany program realizacji inwestycji. 

§ 8. Oferowany w koncepcji spos6b zagospodarowania nieruchomosci opisanych 
\\ § 1 - 3 oraz wizualizacja obiektow powinny uwzglydniac nastypujqce wytyczne 
urbanistyczne i architektoniczne w zakresie przyszlego zagospodarowania: 
1) funkcja podstawowa -tereny parkingow kubaturowych; 
2) funkcja uzupelniajqca: 

a) zabudowa uslugowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa stanowiqca nie wiycej niz 20% calkowitej powierzchni 

zabudowy, 
c) rzemioslo i drobna wytworczosc produkcyjna, 
d) infrastruktura techniczna. 

3) wskazniki zagospodarowania terenu: 
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 100%, 
b) intensywnosc zabudowy - maksimum 9,0, 
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%; 

4) parametry ksztaltowania zabudowy frontowej: 
a) szerokosc pasa terenu, w ktorym obowiqzujq ustalenia dla zabudowy frontowej - 16 m 

od linii elewacji frontowej, 
b) wysokosc zabudowy frontowej - maksimum 25 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji 

frontowej - od 18 do 20 m, 
c) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylqcznie dachu lub nie wiycej niz 

dw6eh kondygnacji wycofanych 0 minimum 1,5 mod lica tej elewacji, 
d) dachy plaskie: 

5) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa 
a) wysokosc zabudowy - maksimum 25 m, 
b) dachy - 0 dowolnej geometrii; 

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: 
a) dla nowoprojektowanej zabudowy frontowej przyleglej do ulicy Zielonej - nakaz 

realizacji lokali uslugowych w parterze od strony elewacji frontowej, 
b) dla lokali uslugowych w nowoprojektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od 

strony elewacji frontowej - nakaz lokalizacji wejsc do nich od strony przestrzeni 
publicznej oraz udostypnienia ich osobom niepelnosprawnym, 



c) nakaz realizacji ogolnodostypnych mleJSC postojowych niezwiqzanych z funkcjq 
llslllgOWq tub mieszkaniowq w ilosci - minimum 150 miejsc postojowych dla 
samochodow. 

§ 9. 1. Do czasu weJscIa w zycie mleJscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostanq okreslone 
przez wlasciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywcy 
obowi,!zywac byd,! zarowno postanowienia wydanej decyzji 0 warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu, jak i postanowienia umowy sprzedaZy, w szczegolnosci 
\\ odniesieniu do okrdlenia oczekiwan zbywajqcego w stosunku do zagospodarowania 
nieruchomosci. 

2. Oferent niezaleznie od przekazanych informacji wyjsciowych oraz wytycznych 
urbanistycznych zawartych w niniejszych warunkach przetargu zobowiqzany jest dokonac 
samodzielnej analizy i oceny zgodnosci oferowanej koncepcji z faktycznymi i prawnymi 
warunkami zagospodarowania nieruchomosci. 

3. Realizacja oferowanej koncepcji moze podlegac ewentualnym modyfikacjom 
\Vynik~j,!cym z koniecznosci uwzglydnienia warunkow, czy tez wszelkiego rodzaju innych 
ograniczen przewidzianych w bezwzglydnie obowiqzujqcych przepisach lub ktorych 
obowi,!zek bydzie wynikal z decyzji uprawnionych organow. Modyfikacja warunkow 
zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do tresci koncepcji, wynikaj,!ca 
z koniecznosci zastosowania bezwzglydnie obowiqzujqcych przepisow, czy tez z nalozenia 
przez uprawniony do tego organ okreslonych ograniczen lub obowiqzkow w zakresie sposobu 
zagospodarowania i zabudowy terenu nie stanowi podstawy do jakichkolwiek roszczen do 
Miasta Lodzi. jak rowniez nie stano wi podstawy do zwolnienia siy przez nabywcy 
z obowi,!zku realizacji inwestycji w pozostalym zakresie wynikajqcym 
z koncepcji oraz wizualizacji obiektow, 0 ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 3. 

§ 10.1. Oferent zobowiqzany jest do zapoznania siy ze stanem prawnym i faktycznym 
oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci. 

2. Osoba ustalona w przetargujako nabywca nieruchomosci zobowi,!zanajest do: 
1) rozbiorki budynkow usytuowanych na nieruchomosciach w oparciu 0 pozwolenie na 

rozbiorky w terminie do 24 miesiycy od daty podpisania umowy sprzedaZy; 
2) zakonczenia inwestycji - w terminie do 60 miesiycy od daty podpisania umowy 

sprzedaZy; przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie siy uzyskanie pozwolenia na 
uzytkowanie obiektu b,!dz zgloszenie zamiaru uzytkowania do organu nadzoru 
budowlanego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane; 

3) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 200.000,00 zl 
(slownie: dwidcie tysiycy zlotych) w przypadku nie wywiqzania siy z obowi,!zku 
dokonania rozbiorki budynkow usytuowanych na nieruchomosciach w terminie 
wskazanym w pkt 1; 

4) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 500 000,00 zl 
(slownie: piycset tysiycy zlotych) w przypadku nie wywiqzania siy z obowiqzku 
zagospodarowania nieruchomosci w terminie okreslonym w pkt 2 lub zgodnie 
z koncepcj,! przedstawion,! w ofercie; 

5) poddania siy w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu postypowania cywilnego do kwoty 250.000,00 zl (slownie: dwiescie 
piycdziesi,!t tysiycy zlotych) obejmuj,!cej obowi,!zek zaplaty kary umownej okreslonej 
w pkt 3 wraz z odsetkami i przyznanymi kosztami postypowania, ze wskazaniem, 
it Miasto LodZ bydzie uprawnione do wystqpienia 0 nadanie temu aktowi klauzuli 
wykonalnosci w ci,!gu 3 lat od uplywu terminu okreslonego w pkt 2; 

6) poddania siy w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu postypowania cywilnego do kwoty 600.000,00 zl (slownie: szescset tysiycy 
zlotych) obejmuj,!cej obowiqzek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt 4 wraz 



z odsetkami i przyznanymi kosztami postypowania, ze wskazaniem, iz Miasto L6dz 
bydzie uprawnione do wyst,!pienia 0 nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ci,!gu 
3 lat od uplywu terminu okreslonego w pkt 2; 

7) niezaleznie od zastrzezonych kar umownych Miasto L6dz bydzie uprawnione 
do dochodzenia na zasadach og6lnych odszkodowania przenosz'!cego wysokosci 
zastrzezonych kar umownych; 

8) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci, celem zabezpieczenia wierzytelnosci 
Miasta Lodzi z tytulu kar umownych opisanych w pkt 3 i 4: 
a) hipoteki l,!cznej na rzecz Miasta Lodzi w wysokosci 850.000,00 zl (slownie: osiemset 

piycdziesi,!t tysiycy zlotych), wsp6lnie obci,!zaj,!cej nabywane nieruchomosci 
- w przypadku objycia nabywanych nieruchomosci wiycej niz jedn,! ksiyg,! wieczyst'!, 

b) hipoteki w wysokosci 850.000,00 zl (slownie: osiemset piycdziesi,!t tysiycy zlotych) -
w przypadku objycia nabywanych nieruchomosci jedn,! ksiyg,! wieczyst'!; 

9) w razie. gdy wymagac bydzie tego realizacja inwestycji - przeniesienia sieci, 0 kt6rych 
mowa w § 2 na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem poza obszar terenu 
inwestycyjnego, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi; 

10) udostypniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modemizacji 
w przypadku zachowania istniej,!cego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych 
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie 
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedaZy. 

3. Hipoteka, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 8 wpisana zostanie na pierwszym miejscu 
w dziale IV ksiygi wieczystej (lub ksiygach wieczystych), kt6ra obejmie nieruchomosci 
w wyniku ich sprzedazy przez Miasto L6dz i bydzie jej przyslugiwalo pierwszenstwo przed 
innymi hipotekami. 

4. Jesli osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci bydzie wlascicielem 
bqdZ uzytkownikiem wieczystym innych nieruchomosci, 0 wartosci odpowiadaj,!cej 
co najmniej kwocie 1.000.000 zl (slownie: jeden milion zlotych), potwierdzonej aktualnym 
opcratem szacunkowym wykonanym na koszt nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta 
Lodzi. przed1ozonym do sekretariatu Wydzia1u Zbywania i Nabywania Nieruchomosci 
v. Departamencie Gospodarowania Maj,!tkiem Urzydu Miasta Lodzi, nie p6zniej niz 10 dni 
rohoczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe bydzie 
ustanowienie na nich hipoteki, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 8 na zasadach okreslonych 
w liSt. 2 pkt 8 i ust. 3. 

5. Miasto L6dz dopuszcza mozliwosc zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej 
lub ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytulu kar umownych, 0 kt6rych mowa w ust. 
2 pkt 3 i 4 zamiast ustanawiania przez podmiot, kt6ry zostanie wybrany w przetargu jako 
nahywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 8. W tresci gwarancji jako beneficjent 
gwarancji wskazane zostanie Miasto L6dz oraz zawarte zostanie zobowi,!zanie gwaranta 
nieodwo1anej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 850000,00 zl 
(slownie: osiemset piycdziesi,!t tysiycy zlotych) na pierwsze pisemne z,!danie Miasta Lodzi, 
w kt6rym stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaplacil kar umownych 
o kt6rych mowa w ust. 2 pkt 3 i 4. Gwarancja bydzie udzielona na okres 6 lat. Miasto L6dz 
bydzie upowaznione do z,!dania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji 
w calosci lub czysci wraz z odsetkami ustawowymi od dnia nastypuj,!cego po uplywie 30 dni 
od dnia doryczenia nabywcy nieruchomosci wezwania do zaplaty calosci lub czysci kar 
umownych opisanych w ust. 2 pkt 3 i 4. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, 
zostanie przedlozony przez osoby wylonion,! jako nabywca nieruchomosci, w Urzydzie 
i'vliasta Lodzi w sekretariacie Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci 
\\ Departamencie Gospodarowania Maj'!tkiem nie p6zniej niz 10 dni roboczych przed 
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci 
dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymog6w opisanych 
powyzej lub z innych wzglyd6w nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi, 
zabezpieczenie roszczen z tytulu kar umownych, 0 kt6rych mowa w ust. 2 pkt 3 i 4 nast,!pi 



przez ustanowienie hipoteki na nabywanych nieruchomosciach w spos6b i na zasadach 
opisanych w ust. 2 pkt 8 i ust. 3 alba zgodnie z ust. 4. Opisany powyzej spos6b 
zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi w postaci ustanowienia hipoteki bydzie mial miej sce 
r6wniez w sytuacji, gdy dokument gwarancji nie wplynie do siedziby Urzydu Miasta Lodzi 
do sekretariatu Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie 
Gospodarowania Majqtkiem w terminie 10 dni roboczych przed dniem podpisania umowy 
sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bydzie 
niekompletny. 

6. Miasto L6di dopuszcza mozliwosc dokonania - po podpisaniu umowy przenoszqcej 
\vlasnose nieruchomosci - zmiany zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytulu 
zaplaty kar umownych, 0 kt6rych mowa w ust. 2 pkt 3 i 4 na r6wnowaznq formy 
zahezpieczenia, pod warunkiem pisemnego zaakceptowania przez Miasto L6di 
zaproponowanego zabezpieczenia zamiennego. 

7. W umowie sprzedazy nieruchomosci zastrzezone zostanq wszystkie zobowiqzania 
nabywcy okreslone w "Warunkach Przetargu". 

§ 11.1. Przetarg uwaza siy za zamkniyty z chwilq podpisania protokolu. Protok61 
z przeprowadzonego przetargu podpisujq Przewodniczqcy, czlonkowie Komisji oraz osoba 
wyloniona w przetargu jako nabywca. 

2. Protok61 z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawy do zawarcia umowy 
sprzedazy. 

3. Przewodniczqcy Komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, kt6rzy 
zlozyli oferty 0 wyniku przetargu, w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamkniycia 
przetargu. 

§ 12. Przetarg moze siy odbyc, chociai:by wplynyla tylko jedna oferta spelniajqca 
warunki okreslone w przetargu. 

§ 13. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajqcego przetarg zalicza siy na poczet 
ceny nabycia nieruchomosci. 

§ 14. Wadium wniesione przez innych uczestnik6w przetargu podlega zWfotowi 
na wskazane konto, nie p6iniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamkniycia lub odwolania 
przetargu. 

§ 15. Uczestnik przetargu, kt6ry wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciqgu 
21 dni od dnia zamkniycia przetargu 0 miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy. 
Wyznaczony termin nie moze bye kr6tszy niz 7 dni od dnia doryczenia zawiadomienia. 

§ 16. 1. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci winna nastqpic przed 
zawarciem umowy przenoszqcej wlasnose na konto Urzydu Miasta Lodzi w Getin Noble 
Banku Sp6lka Akcyjna Oddzial w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004 
w taki spos6b, aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed 
podpisaniem umowy przenoszqcej wlasnose. lezeli Nabywca nie uiscil oplaty w wyzej 
w)'mienionym terminie, jak r6wniez nie przystqpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy 
w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu, 0 kt6rym mowa w § 15, organizator 
przetargu moze odstqpie od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zWfotowi. 

2. Nabywcy, kt6ry nie uiscil ceny nabycia nieruchomosci w terminie, 0 kt6rym mowa 
w ust. 1, jak r6wniez, kt6ry bez usprawiedliwienia nie stawi siy w miejscu i terminie 
wskazanym w zawiadomieniu, 0 kt6rym mowa w § 15, nie przysluguje roszczeme 
o przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi. 

§ 1 7. Koszty zwiqzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci. 



§ 18. 1. Cudzoziemcy mog,! brae udzial w przetargu na warunkach okreslonych 
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow 
(Oz. U. z 2017 r. poz. 2278). 

2. Cudzoziemiec zobowi,!zany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem, 
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bydzie 
zobowi'!zany w terminie 30 dni od dnia zamkniycia przetargu do podpisania umowy 
przedwstypnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci. 
Postanowienia § 15, 16 i 17 stosuje siy odpowiednio. 

3. Umowa przedwstypna, 0 ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych 
warunkach: 
1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie p6Zniej niz 6 miesiycy od dnia podpisania 

umowy przedwstypnej; 
2) zubowi,!zanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie 

przed zawarciem umowy ostatecznej; 
3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w termlme okreslonym 

w pkt 1 z przyczyn nielez,!cych po stronie Sprzedaj,!cego - Sprzedaj,!cemu przysluguje 
prawo zatrzymania kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia - tytulem kary umownej; 

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy 
ostatecznej moze zostae przedluzony. 

§ 19. Prezydent Miasta Lodzi moze odwolae ogloszony przetarg z waznych powodow. 



Za1llcznik Nr 2 
do zarzlldzenia NrB~58NIII18 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia )8 Il-naf'a. 2018 r. 

WARUNKI ROKOWAN 

§ 1. Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nieruchomosci opisanej w § 1-3 za1llcznika 
N r 1 do zarzlldzenia. 

§ 2. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 2.500.000 zl (slownie: dwa miliony 
pit;cset tysiycy zlotych) netto. 

2. Zaliczka wynosi 250.000 zl (slownie: dwiescie piyedziesillt tysiycy zlotych). 
3. Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 

pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. 0 podatku od towar6w i uslug Dz. U. z 2017 r. 
pOL 1221 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62, 86 i 650). 

§ 3. Warunkami udzialu w rokowaniach przez zainteresowanych nabyciem 
nieruchomosci, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu 0 rokowaniach, jest: 
1) \vplata zaliczki w pienilldzu w wysokosci okreslonej § 2 ust. 2 na konto Urzydu Miasta 

Lodzi w Getin Noble Banku Sp61ka Akcyjna Oddzial w Lodzi numer: 35 15600013 2026 
0000 0026 001 7 

2) zlozenie w zamkniytej kopercie pisemnego zgloszenia w Wydziale Zbywania i Nabywania 
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majlltkiem Urzydu Miasta Lodzi, 
ul. Piotrkowska 104, pok. 464; na kopercie nalezy umiescie napis "Rokowania na sprzedaz 
nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ulicach Zielonej 12 i W6lczanskiej 25"; 

3) zlozenie w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wplaty zaliczki, 0 kt6rej mowa 
w § 2 ust. 2 w zamkniytej kopercie, na kt6rej nalezy umiescie napis "Dow6d wplaty 
zaliczki w rokowaniach na sprzedaz nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ulicach 
Zielonej 12 i W 6lczanskiej 25". 

§ 4. 1. Pisemne zgloszenie powinno zawierae: 
I) dane dotyczllce: imienia, nazwiska i adresu zglaszajllcego oraz numeru identyfikacji 

podatkowej NIP alba nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli zglaszaj~cym jest osoba 
prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Slldowego, a w przypadku 
os6b fizycznych prowadzllcych dzialalnose gospodarczll - wycillgu 0 wpisie z Centralnej 
Ewidencji i Informacji 0 Dzialalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny bye aktualne, 
tj. sPorzlldzone nie wczesniej niz 1 miesillc przed datll przetargu; w przypadku 
pelnomocnik6w - przedlozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego; 

2) w przypadku osoby prawnej, zgody zgromadzenia wsp6lnik6w (akcjonariuszy) lub innego 
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut sp61ki lub 
obowillzujllCY przepis prawa; 

3) koncepcjy zagospodarowania terenu opisanego w § 1 - 3 za1llcznika Nr 1 do zarzlldzenia, 
przedstawionll w formie opisowej i graficznej oraz wizualizacjy obiekt6w w formatach 
JPG i AVI, proponowanll przez oferenta, SPorzlldzonll zgodnie z § 7; 

-J.) daty SPorzlldzenia zgloszenia udzialu w rokowaniach; 
5) oswiadczenie 0 zapoznaniu siy ze stanem prawnym i faktycznym oraz sposobem 

zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz "Warunkami rokowan" i przyjyciu tych 
warunk6w bez zastrzezen; 

6) oswiadczenie 0 zobowillzaniu siy nabywcy do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie 
z przedlozonll ofertll; 

7) proponowan~ ceny; 



8) program realizacji inwestycji okreslaj,!cy co najmniej szacunkowy koszt realizacji 
inwestycji oraz ir6dla finansowania inwestycji. 

2. Zlozenie oferty jest r6wnoznaczne z udzieleniem Miastu L6di nieodplatnej 
i bezterminowej licencji obejmuj,!cej prawo do powielania, kopiowania i prezentowania 
calosci koncepcji jak r6wniez jej poszczeg6lnych element6w, w szczeg6lnosci prezentowania 
jej w srodkach masowego przekazu (prasa, radio, telewizja, internet). Zglaszaj,!cy skladaj,!c 
ofeliy r6wnoczesnie przenosi na Miasto L6di: nieodplatne prawo do dokonywania 
opracowania koncepcji, 0 kt6rej mowa w ust. 1 pkt 3 oraz wykorzystania go w celach 
zwiqzanych ze sporzqdzaniem projekt6w plan6w i studi6w zagospodarowania przestrzennego 
i innych opracowan urbanistycznych, koncepcji zagospodarowania terenu, opracowan 
strategicznych lub analitycznych dotyczqcych ksztahowania przestrzeni miejskiej 
oraz w innych celach wynikajqcych z ustawowych lub statutowych obowiqzk6w albo 
uprawnien Miasta Lodzi i jego jednostek organizacyjnych, a takZe publikowania 
i udostypniania przedmiotu opracowania w calosci lub fragmentach w dokumentach i innych 
opracowaniach wytwarzanych w zwiqzku z realizacjq ww. cel6w. 

§ 5. ]. Przewodniczqcy Komisji otwiera rokowania. 
2. W obecnosci uczestnik6w Komisja kwalifikuje lub odmawia udzialu w ustnej czysci 

roko\\an zglaszajqcym. 
3. Komisja, po przeprowadzeniu ustnej CZySCI rokowan osobno z kaZd,! 

Z os6b zakwalifikowanych do udzialu w tej czysci w zakresie wszystkich warunk6w 
koniecznych do zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejszq z przedstawionych propozycji. 

§ 6. Kryteriami wyboru nabywcy Sq: 
1) oferowana cena nabycia; 
2) oferowany spos6b zagospodarowania nieruchomosci; 
3) oferowany program realizacji inwestycji. 

§ 7. Proponowany w koncepcji spos6b zagospodarowania nieruchomosci opisanych 
w § 1 - 3 zalqcznika Nr 1 do zarz,!dzenia oraz wizualizacja obiekt6w powinny uwzglydniac 
nastypujqce wytyczne urbanistyczne architektoniczne w zakresie przyszlego 
zagospodarowania: 
1) funkcja podstawowa -tereny parking6w kubaturowych; 
:2) funkcja uzupelniajqca: 

a) zabudowa uslugowa 
b) zabudowa mieszkaniowa stanowi,!ca nie wiycej niz 20% calkowitej powierzchni 

zabudowy, 
c) rzemioslo i drobna wytw6rczosc produkcyjna, 
d) infrastruktura techniczna. 

3) wskainiki zagospodarowania terenu: 
a) wskainik powierzchni zabudowy - maksimum 100%, 
b) intensywnosc zabudowy - maksimum 9,0, 
c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%; 

4) parametry ksztahowania zabudowy frontowej: 
a) szerokosc pasa terenu, w kt6rym obowi,!zujq ustalenia dla zabudowy frontowej - 16 m 

od linii elewacji frontowej, 
b) wysokosc zabudowy frontowej - maksimum 25 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji 

frontowej - od 18 do 20 m, 
c) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wyl,!cznie dachu lub nie wiycej niz 

dw6ch kondygnacji wycofanych 0 minimum 1,5 mod lica tej elewacji, 
d) dachy plaskie; 

5) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa 
a) wysokosc zabudowy - maksimum 25 m, 



b) dachy - 0 dowolnej geometrii; 
6) zasady ksztahowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: 

a) dla nowoprojektowanej zabudowy frontowej przyleglej do ulicy Zielonej - nakaz 
realizacji lokali uslugowych w parterze od strony elewacji frontowej, 

b) dla lokali uslugowych w nowoprojektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze 
od strony elewacji frontowej - nakaz lokalizacji wejsc do nich od strony przestrzeni 
publicznej oraz udostypnienia ich osobom niepelnosprawnym, 

c) nakaz realizacji ogolnodostypnych miejsc postojowych niezwi¥anych z funkcjq 
uslugowq lub mieszkaniowq w ilosci - minimum 150 miejsc postojowych 
dla samochodow. 

§ 8. 1. Do czasu weJscla w zycie mleJscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostan,! okrdlone 
przez wlasciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywcy 
obowiqzywac byd,! zarowno postanowienia wydanej decyzji 0 warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu, jak i postanowienia umowy sprzedaZY, w szczegolnosci 
w odniesieniu do okreslenia oczekiwan zbywajqcego w stosunku do zagospodarowania 
nieruchomosci. 

2. Zglaszajqcy niezaleznie od przekazanych informacji wyjsciowych oraz wytycznych 
urhanistycznych zawartych w niniejszych warunkach przetargu zobowi,!zany jest dokonac 
samodzielnej analizy i oceny zgodnosci oferowanej koncepcji z faktycznymi i prawnymi 
\varunkami zagospodarowania nieruchomosci. 

3. Realizacja oferowanej koncepcji moze podlegac ewentualnym modyfikacjom 
wynikajqcym z koniecznosci uwzglydnienia warunkow, czy tez wszelkiego rodzaju innych 
ograniczen przewidzianych w bezwzglydnie obowiqzujqcych przepisach lub ktorych 
obowiqzek bydzie wynikal z decyzji uprawnionych organow. Modyfikacja warunkow 
zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do tresci koncepcji, wynikajqca 
z koniecznosci zastosowania bezwzglydnie obowi¥uj,!cych przepisow, czy tez z nalozenia 
przez uprawniony do tego organ okreslonych ograniczen lub obowi¥kow w zakresie sposobu 
zagospodarowania i zabudowy terenu nie stanowi podstawy do jakichkolwiek roszczen 
do Miasta Lodzi, jak rowniez nie stanowi podstawy do zwolnienia siy przez nabywcy 
z obowiqzku realizacji inwestycji w pozostalym zakresie wynikaj,!cym z koncepcji, 0 ktorej 
mowa w § 4 ust. 1 pkt 3. 

§ 9. 1. Zglaszajqcy zobowi,!zany jest do zapoznania Sly ze stanem prawnym 
i faktycznym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci. 

2. Osoba ustalona w rokowaniachjako nabywca nieruchomosci zobowi¥anajest do: 
1) rozbiorki budynkow usytuowanych na nieruchomosciach w oparciu 0 pozwolenie na 

rozbiorky w terminie do 24 miesiycy od daty podpisania umowy sprzedaZy; 
2) zakonczenia inwestycji - w terminie do 60 miesiycy od daty podpisania umowy 

sprzedazy; przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie siy uzyskanie pozwolenia na 
uzytkowanie obiektu b,!di zgloszenie zamiaru uzytkowania do organu nadzoru 
budowlanego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane; 

3) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 200.000,00 zl (slownie: 
dwieScie tysiycy zlotych) w przypadku nie wywiqzania siy z obowiqzku dokonania 
rozbiorki budynkow usytuowanych na nieruchomosciach w terminie wskazanym w pkt 1; 

4) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 500.000,00 zl (slownie: 
piycset tysiycy zlotych) w przypadku nie wywi¥ania siy z obowi¥ku zagospodarowania 
nieruchomosci w terminie okreslonym w pkt 2 lub zgodnie z koncepcj,! przedstawion,! 
w ofercie; 

5) poddania siy w umowie sprzedaZy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu postypowania cywilnego do kwoty 250.000,00 zl (slownie: dwiescie 
piycdziesiqt tysiycy zlotych) obejmuj,!cej obowi¥ek zaplaty kary umownej okreslonej 



w pkt 3 wraz z odsetkami i przyznanymi kosztami postypowania, ze wskazaniem, 
iz Miasto L6dz bydzie uprawnione do wystqpienia 0 nadanie temu aktowi klauzuli 
wykonalnosci w ciqgu 3 lat od uplywu terminu okreslonego w pkt 1; 

6) poddania siy w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu postypowania cywilnego do kwoty 600.000,00 zl (slownie: szescset tysiycy 
zlotych) obejmujqcej obowiqzek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt 4 wraz 
z odsetkami i przyznanymi kosztami postypowania, ze wskazaniem, iz Miasto L6dz 
bydzie uprawnione do wystqpienia 0 nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciqgu 
3 lat od uplywu terminu okreslonego w pkt 2; 

7) niezaleznie od zastrzezonych kar umownych Miasto L6dz bydzie uprawnione do 
dochodzenia na zasadach og61nych odszkodowania przenoszqcego wysokosci 
zastrzezonych kar umownych; 

8) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci, celem zabezpieczenia wierzytelnosci 
Miasta Lodzi z tytulu kar umownych opisanych w pkt 3 i 4: 
a) hipoteki lqcznej na rzecz Miasta Lodzi w wysokosci 850 000,00 zl (slownie: osiemset 

piycdziesiqt tysiycy zlotych), wsp61nie obciqZajqcej nabywane nieruchomosci 
- w przypadku objycia nabywanych nieruchomosci wiycej niz jednq ksiygq wieczystq, 

b) hipoteki w wysokosci 850 000,00 zl (slownie: osiemset piycdziesiqt tysiycy zlotych) -
w przypadku objycia nabywanych nieruchomosci jednq ksiygq wieczystq; 

11) w razie, gdy wymagac bydzie tego realizacja inwestycji - przeniesienia sieci, 0 kt6rych 
mowa w § 2 zalqcznika Nr 1 do zarzqdzenia, na warunkach uzgodnionych z ich 
wlascicielem poza obszar terenu inwestycyjnego, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi; 

12) udostypniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modemizacji 
w przypadku zachowania istniejqcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych 
\vzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie 
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy. 

3. Hipoteka, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 8 wpisana zostanie na pierwszym miejscu 
\v dziale IV ksiygi wieczystej (lub ksiygach wieczystych), kt6ra obejmie nieruchomosci 
w wyniku ich sprzedazy przez Miasto L6dz i bydzie jej przyslugiwalo pierwszenstwo przed 
innymi hipotekami. 

4. Jesli nabywca nieruchomosci bydzie wlascicielem bqdz uzytkownikiem wieczystym 
innych nieruchomosci, 0 wartosci odpowiadajqcej co najmniej kwocie 1.000.000 zl (slownie: 
jeden milion zlotych), potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na 
koszt nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym do sekretariatu 
Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania 
Majqtkiem Urzydu Miasta Lodzi, nie p6zniej niz 10 dni roboczych przed dniem podpisania 
umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe bydzie ustanowienie na nich hipoteki, 0 kt6rej 
mowa w ust. 2 pkt 8 na zasadach okreslonych w ust. 2 pkt 8 i ust. 3. 

5. Miasto L6dz dopuszcza mozliwosc zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej 
tub ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytulu kar umownych, 0 kt6rych mowa w ust. 
2 pkt 3 i 4 zamiast ustanawiania przez podmiot, kt6ry zostanie wybrany w przetargu jako 
nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 8. W tresci gwarancji jako beneficjent 
gv.arancji wskazane zostanie Miasto L6dz oraz zawarte zostanie zobowiqzanie gwaranta 
nieodwolanej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 850000,00 zl 
(slownie: osiemset piycdziesiqt tysiycy zlotych) na pierwsze pisemne zqdanie Miasta Lodzi, 
\\ kt6rym stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaplacil kar umownych 
o kt6rych mowa w ust. 2 pkt 3 i 4. Gwarancja bydzie udzielona na okres 6 lat. Miasto L6dz 
bydzie upowaznione do zqdania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji w calosci lub cZysci 
wraz z odsetkami ustawowymi od dnia nastypujqcego po uplywie 30 dni od dnia doryczenia 
nabywcy nieruchomosci wezwania do zaplaty calosci lub czysci kar umownych opisanych 
w ust. 2 pkt 3 i 4. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedlozony przez 
osoby wylonionq jako nabywca nieruchomosci, w Urzydzie Miasta Lodzi w sekretariacie 
Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania 



Maj'ltkiem me pozniej niz 10 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy 
nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci dokumentu gwarancji, 
a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymogow opisanych powyzej lub z innych 
wzglydow nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi, zabezpieczenie roszczen z tytulu 
kar umownych, 0 ktorych mowa w ust. 2 pkt 3 i 4 nast'lpi przez ustanowienie hipoteki na 
nabywanych nieruchomosciach w sposob i na zasadach opisanych w ust. 2 pkt 8 i ust. 3 albo 
zgodnie z Ust. 4. Opisany powyzej sposob zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi w postaci 
ustanowienia hipoteki bydzie mial miejsce rowniez w sytuacji, gdy dokument gwarancji nie 
wplynie do siedziby Urzydu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Zbywania i Nabywania 
Nicruchomosci w Departamencie Gospodarowania Maj'ltkiem w terminie 10 dni roboczych 
przed dniem podpisania umowy sprzedaZy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji 
zjakiejkolwiek przyczyny bydzie niekompletny. 

6. Miasto Lodz dopuszcza mozliwose dokonania - po podpisaniu umowy przenosz'lcej 
wlasnose nieruchomosci - zmiany zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytulu 
zaplaty kar umownych, 0 ktorych mowa w ust. 2 pkt 3 i 4 na rownowaZn'l formy 
zabezpieczenia, pod warunkiem pisemnego zaakceptowania przez Miasto Lodz 
zaproponowanego zabezpieczenia zamiennego. 

7. W umowie sprzedaZy nieruchomosci zastrzezone zostan'l wszystkie zobowi¥ania 
nabywcy okreslone w "Warunkach rokowan". 

§ 10. Rokowania mozna przeprowadzie, chociaZby wplynylo tylko jedno zgloszenie 
spelniaj'lce warunki okreslone w ogloszeniach 0 rokowaniach. 

§ 11. Zaliczky wniesion'l przez uczestnika ustalonego przez Komisjy jako nabywca 
nieruchomosci zalicza siy na poczet ceny nabycia nieruchomosci. 

§ 12. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikow rokowan podlega zwrotowi 
na wskazane konto, nie pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamkniycia lub odwolania 
rokowan. 

§ 13. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisjy jako nabywca, zostanie 
zawiadomiony w ci'lgu 21 dni od dnia zamkniycia rokowan 0 miejscu i terminie zawarcia 
umowy sprzedazy. Wyznaczony term in nie moze bye krotszy niz 7 dni od dnia doryczenia 
zawiadomienia. 

§ 14. Wplata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach winna nast'lpie 
przed zawarciem umowy przenosz'lcej wlasnose na konto Urzydu Miasta Lodzi w Getin 
Noble Banku SpolkaAkcyjna Oddzial w Lodzi numer: 1915600013 2030 5511 70000004 
w taki sposob, aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed 
podpisaniem umowy przenosz'lcej wlasnose. lezeli Nabywca nie uiscil oplaty w wyzej 
wymienionym terminie, jak rowniez nie przyst'lpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy 
w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu, 0 ktorym mowa w § 13, organizator 
rokowan moze odst'lpie od zawarcia umowy, a wplacona zaliczka, pobrana tytulem 
zabezpieczenia kosztow w przypadku uchylenia siy przez nabywcy od zawarcia umowy 
sprzedazy, nie podlega zwrotowi. 

2. Nabywcy. ktory nie uiscil ceny nabycia nieruchomosci w terminie, 0 ktorym mowa 
w ust. 1, jak rowniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi siy w miejscu i terminie 
wskazanym w zawiadomieniu, 0 ktorym mowa w § 13, nie przysluguje roszczenie 
o przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wplacona zaliczka, pobrana tytulem 
zabezpieczenia kosztow w przypadku uchylenia siy przez nabywcy od zawarcia umowy 
sprzedazy nie podlega zwrotowi. 



§ 15. Podstawy do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protok61 z przeprowadzonych 
rokowan. 

§ 16. Koszty zwi¥ane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci. 

§ 17. 1. Cudzoziemcy mog,! brae udzial w rokowaniach na warunkach okreslonych 
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemc6w 
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2278). 

2. Cudzoziemiec zobowi¥any do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem, 
kt6ry przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bydzie 
zobowi'!zany w terminie 30 dni od dnia zamkniycia rokowan do podpisania umowy 
przedwstypnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci. 
Postanowienia § 13, 14 i 16 stosuje siy odpowiednio. 

3. Umowa przedwstypna, 0 kt6rej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych 
warunkach: 
1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie p6zniej niz 6 miesiycy od dnia podpisania 

umowy przedwstypnej; 
2) zobowi,!zanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie 

przed zawarciem umowy ostatecznej; 
3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym 

w pkt 1 z przyczyn nielez'!cych po stronie Sprzedaj,!cego - Sprzedaj,!cemu przysluguje 
prawo zatrzymania kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia - tytulem kary umownej; 

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy 
ostatecznej moze zostae przedluzony. 

§ 18. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonych 
rokowan z waznych powod6w oraz ich zamkniycia bez wybrania nabywcy nieruchomosci. 


