ZARZADZENIE Nr 8458 /vIl/18
PREZYDENTA MIASTA LODZI

zdnia A8 W 2018 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia pisemnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci polozonyech w Lodzi przy ulicach Zielonej 12
i Wélczanskiej 25 oraz powolania Komisji Przetargowe;j.

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 2 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22017 r. poz. 18751 2232 oraz z 2018 r. poz. 130), art. 37 ust. 1, art. 38 ust.
112, art. 39. art. 40 ust. 1 pkt 1, ust. 21 3, art. 41 1 art. 67 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121, 50 i 650), rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490), uchwaly
Nr LI1I/1108/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 grudnia 2012 r. w sprawie wyrazenia zgody
na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ulicy Zielonej 12,
uchwaty Nr XCI/1943/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci potozonej w Lodzi przy
ulicy Wolczanskiej 25 oraz zarzadzenia Nr 7130/VII/17 Prezydenta Miasta lodzi
z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu,
nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ul. Zielonej 12 oraz Wolczanskiej 25
oraz ogloszenia ich wykazu

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Oglaszam pisemny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci,
stanowigcych wlasno$¢ Miasta Lodzi, polozonych w Lodzi przy ul. Zielonej 12
i Wolczanskiej 25. oznaczonych jako dziatki nr 208 i 209 w obrgbie P-19, o acznej
powierzchni 2133 m?, dla ktérych prowadzone sg ksiegi wieczyste nr LD1M/00089526/4
i LD1M/00097500/5.

§ 2. 1. Celem pisemnego przetargu nieograniczonego jest wybdr najkorzystniejszej
oferty.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powoluj¢ Komisje Przetargows, zwang dalej
Komisja, w nastgpujacym skladzie:
1) Przewodniczacy - Dyrektor =~ Wydzialu  Zbywania i  Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania
Majatkiem Urz¢du Miasta Lodzi lub jego Zastepca;
2-5) Cztonkowie: - Dyrektor lub pracownik Biura Architekta Miasta
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu
Miasta Lodzi;
- Dyrektor Wydzialu  Urbanistyki 1 Architektury
w  Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu
Miasta Lodzi lub jego Zastepca;
- pracownik na Samodzielnym Stanowisku ds. Przetargow
na Sprzedaz Nieruchomosci w Wydziale Zbywania
1 Nabywania Nieruchomosci w  Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi;
- pracownik  Oddzialu = Zbywania  Nieruchomosci
Mieszkaniowych lub Oddziatu Zbywania
Nieruchomosci Gospodarczych w Wydziale Zbywania
i Nabywania  Nieruchomosci w  Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.



§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym Komisja
przeprowadza drugi przetarg.

§4.1.Jezeli drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, nieruchomosci
opisane w § 1 niniejszego zarzadzenia, mogg by¢ zbyte w drodze rokowan za cen¢ ustalong
w tych rokowaniach.

2. Rokowania przeprowadza Komisja powotana w § 2 ust. 2 niniejszego zarzadzenia.

§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz zgodnie
z ..Warunkami przetargu” i ,,Warunkami rokowan”, stanowigcymi zatgczniki Nr 1 i Nr 2
do niniejszego zarzadzenia.

§ 6. Wykonanie  zarzadzenia  powierzam  Dyrektorowi  Wydzialu  Zbywania
i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta

Lodzi.

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Zatacznik Nr 1
do zarzadzenia Nr B458/v11/18
Prezydenta Miasta L.odzi

zdnia A3 oo, 2018 r.

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcych wilasnos¢ Miasta Lodzi,
potozonvch w Lodzi przy ul. Zielonej 12 oraz Wolczanskiej 25, oznaczonych jako dziatki
nr 208 i 209, w obrgbie P-19 o lacznej powierzchni 2133 m?, dla ktoérych prowadzone sa
ksiegi wieczyste nr LD1M/00089526/4 i LD1IM/00097500/5, przeprowadza si¢ w formie

przetargu pisemnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomos$¢ przy ul. Zielonej 12 (dziatka nr 208) zabudowana jest od frontu
parterowym budynkiem (dawniej uslugowym) oraz wzdluz pozostatych granic dziatki jako
prawa. poprzeczna i lewa oficyna - budynkami mieszkalnymi o wysokosci 4 kondygnacji.
Budynki znajdujg si¢ w zlym stanie technicznym, nie sa uzytkowane oraz zostaly
zakwalifikowane do rozbiorki. Miasto 1.0dZ jest w posiadaniu dokumentacji rozbidrkowe;j,
w tvm decyzji o pozwoleniu na rozbiorke dotyczacej tych budynkéw. W przypadku nabycia
tej dokumentacji od Miasta £.6dz, jej cena wynosi 4.800 zl (stownie: cztery tysigce osiemset
zlotvch). W podworzu rosng pojedyncze okazy drzew. W poélnocnej $cianie budynku
polozonego na przyleglej dziatce nr 210, lezacej w granicy z dziatkg nr 209 znajduja sie
otwory okienne. Nieruchomos¢ przy ul. Wolczanskiej 25 (dziatka nr 209) zabudowana jest
budynkiem parterowym, w ktérym znajduje si¢ lokal uzytkowy o powierzchni 31 m”. Lokal
objety jest umowa najmu. Ponadto na dzialce znajduja si¢ pozostatosci fundamentéow po
budynkach kamienic oraz utwardzenie w postaci trylinki, wylewki betonowej oraz piyt
chodnikowych. Cze$s¢ nieruchomosci objgta jest bezumownym uzytkowaniem.
Nieruchomosci podlegajace sprzedazy potozone sa w bezposrednim sasiedztwie planowanego
korytarza tunelu srednicowego Kolei Duzych Predkosci. Dziatki nr 208 i 209 zlokalizowane
sa poza zakresem przebiegu tunelu srednicowego pomig¢dzy dworcem 1.6dz Fabryczna
a dworcem Lédz Kaliska/Zabieniec. W bliskim otoczeniu nieruchomosci podlegajacych
sprzedazy planowana jest budowa przystanku obstugujacego Kolej Duzych Predkosci.
W grudniu 2017 r. Miasto L6dz podpisalo z inwestorem umowe zaprojektuj i wybuduj,
zgodnie z ktdra okres realizacji w systemie zaprojektuj 1 wybuduj inwestycji wynosi 48
miesiecy.

2. Zgodnie z opiniami gestorow sieci na terenie dziatki nr 208 znajduje si¢
energetyczna linia kablowa nn 1 zlagcze kablowe nn nalezace do PGE Dystrybucja S.A.
Oddzial L6dz Miasto oraz infrastruktura bedaca wlasnoscia Lodzkiej Spotki Infrastrukturalne;j
Sp. z o. 0. znajdujgca si¢ w dzierzawie 1 eksploatacji Zaktadu Wodociagéw 1 Kanalizacji
Sp. z o. o.. tj. przylacze wodociagowe o S$rednicy 40 mm, przytacze kanalizacji
ogbélnosplawnej d=0,15 m. Dla przylaczy wodnych i kanalizacyjnych wymagane jest
zachowanie strefy ochronnej, wolnej od stalych naniesien i zabudowy o szerokosci 5 m,
symetrycznie po obu stronach rurociggéw. W budynku potoznym na dziatce nr 208 znajduja
si¢ kable telekomunikacyjne. Na terenie dziatki nr 209 znajduje si¢ nieczynne przylacze gazu
oraz (zgodnie z mapg zasadniczg) sie¢ kanalizacyjna.

3. Na sprzedawanych nieruchomoscach moga znajdowac si¢ takze inne sieci lub strefy
ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomosciach przyleglych, nie opisane przez
gestorow. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych we wiasnym
zakresie. zas ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty moggce wyniknaé dla nabywcy
z istnienia tych sieci lub stref ochronnych obciazajg ryzyko nabywcy i nie stanowig wady
nieruchomosci.



4. Zgodnie z opinig Zarzadu Drog i Transportu w Lodzi, obstuga komunikacyjna moze
odbywac si¢ poprzez zjazd z ul. Wolczanskiej, maksymalnie oddalony od skrzyzowania
z ul. Zielong przy dzialce nr 210. Opinia powyzsza nie stanowi zgody zarzadcy drogi na
lokalizacj¢ zjazdu. ktora zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 31 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 oraz z 2018 r. poz. 12, 138, 159 i 317) powinna by¢
wydana na rzecz wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych do drogi, w drodze
decyzji administracyjnej. Budowe zjazdu na wilasny koszt - bez prawa roszczen do
sprzedajacego - wykonuje nabywca nieruchomosci.

5.Dla budynkéw usytuowanych na nieruchomosciach brak jest $wiadectw
energetycznych.

6. Ewentualne wusunigcie przez przysztego nabywce drzew znajdujacych si¢
na nieruchomosci jest dopuszczalne na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 1. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 142 i1 650).

7. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkow faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji planowanej
inwestycji, lezy w catosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

§ 3. 1. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
brak  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowe]
nieruchomosci. Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) w przypadku braku
migjscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  okreslenie  sposobow
zagospodarowania 1 warunkow zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

2. Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
przyjete uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej L.odzi z dnia 28 marca 2018 r., obejmuje
t¢ nieruchomos¢ granicami obszaru oznaczonego symbolem W2a - tereny porzadkowania
i uzupelniania historycznej struktury przestrzennej: wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie II.

3. Nieruchomosci objete sag uchwata Nr XXXV1/935/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
19 pazdziernika 2016 r. w sprawie przysta,pienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie Alei
Tadeusza Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generala Lucjana Zeligowskiego, Sw. Jerzego,
Cmentarnej, Legiondéw, Zachodniej i Wdlczanskie;j.

4. Nieruchomosci podlegajace sprzedazy znajdujg si¢ w granicach obszaru
zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji miasta Lodzi - zgodnie z uchwalg Nr XXV/589/16
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 lutego 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1197).

5. Nieruchomosci znajduja si¢ na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow
miasta Lodzi jako Dzielnica Wiazowa - historyczny uklad urbanistyczny oraz krajobraz
kulturowy w obrebie ulic: Zeligowskiego, Legionéw, $w. Jerzego, Mielczarskiego,
Ogrodowej, Zachodniej, Zielonej, Wolczafiskiej, Zamenhofa, Zeromskiego, Kopernika,
f.akowej.

§ 4. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 2.500.000 zt (slownie: dwa miliony
piecset tysiecy zlotych) netto.

2. Wadium wynosi 250.000 zl (stownie: dwiescie pigédziesiat tysiecy ztotych).

3. Postapienie wynosi nie mniej niz 25.000 zt (stownie: dwadziescia pie¢ tysiecy
zlotych).

4. Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1
pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1221 12491 oraz z 2018 r. poz. 62, 86 i1 650).



§ 5. Warunkiem udziatlu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci,

w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu jest:

1) wptata wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej § 4 ust. 2; wadium nalezy wplaci¢ na
konto Urzedu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Spoélka Akcyjna Oddziat
w Lodzi - numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017,

2) ztozenie w zamknietej kopercie pisemnej oferty w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta lLodzi,
ul. Piotrkowska 104, pokdj 464, na kopercie nalezy umiescié napis ,,Oferta w przetargu na
sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ulicy Zielonej 12 i Wélczanskiej 257,

3) zlozenie w miejscu wskazanym pkt 2 kopii dowodu wplaty wadium, o ktérym mowa w § 4
ust. 2 w zamknietej kopercie, na ktorej nalezy umiesci¢ napis ,,Dowod wplaty wadium
w przetargu na sprzedaz nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ulicach Zielonej 12
1 Wolczanskiej 257

§ 6. 1. Pisemna oferta powinna zawiera¢:

1) dane dotyczace: imienia, nazwiska i adresu osoby =zainteresowanej oraz numeru

identyfikacji podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli

zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru

Sadowego, a w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza -

wyciggu o wpisie z Centralnej] Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesiagc przed datg
przetargu; w przypadku pelnomocnikéw - przedlozenie stosownych pelnomocnictw

w formie aktu notarialnego;

w przypadku osoby prawnej, zgode zgromadzenia wspdlnikow (akcjonariuszy) lub innego

wilasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut spotki lub

obowigzujacy przepis prawa;

3) koncepcj¢ zagospodarowania terenu opisanego w § 1 - 3, przedstawiong w formie
opisowej 1 graficznej oraz wizualizacje obiektow w formatach JPG i1 AVI, proponowang
przez oferenta. sporzadzong zgodnie z § 8;

4) datg sporzadzenia oferty;

5) oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym oraz sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami Przetargu” i przyjeciu tych
warunkow bez zastrzezen;

6) oswiadczenie o zobowigzaniu si¢ nabywcy do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie
z przedlozong oferta;

7) oferowang cen¢ wyzszg niz cena wywolawcza,

8) program realizacji inwestycji okreslajgcy co najmniej szacunkowy koszt realizacji
inwestycji oraz zrédla finansowania inwestycji.

2. Zlozenie oferty jest rdwnoznaczne z udzieleniem Miastu L6dZ nieodplatne;j

i bezterminowej licencji obejmujacej prawo do powielania, kopiowania 1 prezentowania

catosci koncepcji jak rowniez jej poszczegdlnych elementéw, w szczegdlnosci prezentowania

jej w srodkach masowego przekazu (prasa, radio, telewizja, internet). Oferent sktadajac oferte
rownoczesnie przenosi na Miasto 1.0dz nieodplatne prawo do dokonywania opracowania
koncepcji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3 oraz wykorzystania go w celach zwigzanych
ze sporzadzaniem projektow plandw i studidw zagospodarowania przestrzennego i innych
opracowan urbanistycznych, koncepcji zagospodarowania terenu, opracowan strategicznych
lub analitycznych dotyczacych ksztaltowania przestrzeni miejskiej oraz w innych celach
wynikajgecych z ustawowych lub statutowych obowiazkéw albo uprawnien Miasta Lodzi

i jego jednostek organizacyjnych, a takze publikowania i udost¢pniania przedmiotu

opracowania w catosci lub fragmentach w dokumentach i innych opracowaniach

wytwarzanych w zwigzku z realizacjg ww. celow.
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§ 7. 1. Przetarg sktada si¢ z dwoch czgscei: jawnej 1 niejawnej.

2. Cze$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentéw w miejscu i terminie
podanym w ogloszeniu o przetargu; w tej czesci przewodniczacy komisji przetargowej
otwiera przetarg, przekazujac oferentom informacje o warunkach i przedmiocie sprzedazy,
o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy oraz o mozliwosci zamkniecia
przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

3. Komisja przetargowa:

1) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptaty wadium;

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos$¢ ztozonych ofert;

3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow;

4) weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaly zakwalifikowane do czesci niejawnej
przetargu;

5) zawiadamia oferentow o terminie i miejscu czgsci niejawnej przetargu,

6) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

4. W czesci niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczegélowej analizy ofert
wybierajac najkorzystniejsza lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert.

5. Kryteriami wyboru oferty s3:

1) oferowana cena nabycia;
2) oferowany sposob zagospodarowania terenu,
3) oferowany program realizacji inwestycji.

§ 8. Oferowany w koncepcji sposob zagospodarowania nieruchomosci opisanych
w §1 - 3 oraz wizualizacja obiektow powinny uwzglednia¢ nast¢pujace wytyczne
urbanistyczne 1 architektoniczne w zakresie przyszlego zagospodarowania:
1) funkcja podstawowa —tereny parkingéw kubaturowych;
2) tunkcja uzupetniajgca:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa stanowigca nie wigcej niz 20% catkowitej powierzchni
zabudowy,
¢) rzemiosto 1 drobna wytwoérczos¢ produkceyjna,
d) infrastruktura techniczna.
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 100%,
b) intensywnos¢ zabudowy — maksimum 9,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;j:
a) szerokos¢ pasa terenu, w ktérym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej — 16 m
od linii elewacji frontowe;,
b) wysokos¢ zabudowy frontowej — maksimum 25 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej — od 18 do 20 m,
¢) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylacznie dachu lub nie wiecej niz
dwoch kondygnacji wycofanych o minimum 1,5 m od lica tej elewacji,
d) dachy ptaskie:
5) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 25 m,
b) dachy — o dowolnej geometrii;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:
a) dla nowoprojektowanej zabudowy frontowej przylegtej do ulicy Zielonej — nakaz
realizacji lokali ustugowych w parterze od strony elewacji frontowej,
b) dla lokali ustugowych w nowoprojektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od
strony elewacji frontowej — nakaz lokalizacji wejs¢ do nich od strony przestrzeni
publicznej oraz udostepnienia ich osobom niepelnosprawnym,



¢) nakaz realizacji ogolnodostepnych miejsc postojowych niezwigzanych z funkcja
ustugowa lub mieszkaniowg w ilosci — minimum 150 miejsc postojowych dla
samochodow.

§9. 1. Do czasu wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ostateczne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu zostang okreslone
przez wlasciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywce
obowiazywa¢ beda zarowno postanowienia wydanej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jak i postanowienia umowy sprzedazy, w szczegdinosci
w odniesieniu do okreslenia oczekiwan zbywajacego w stosunku do zagospodarowania
nieruchomosci.

2. Oferent niezaleznie od przekazanych informacji wyjsciowych oraz wytycznych
urbanistycznych zawartych w niniejszych warunkach przetargu zobowigzany jest dokonaé
samodzielnej analizy i oceny zgodnosci oferowanej koncepcji z faktycznymi i prawnymi
warunkami zagospodarowania nieruchomosci.

3. Realizacja oferowanej koncepcji moze podlega¢ ewentualnym modyfikacjom
wynikajacym z koniecznosci uwzglednienia warunkéw, czy tez wszelkiego rodzaju innych
ograniczen przewidzianych w bezwzglednie obowigzujacych przepisach Iub ktorych
obowigzek bedzie wynikal z decyzji uprawnionych organéw. Modyfikacja warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do tresci koncepcji, wynikajaca
z koniecznosci zastosowania bezwzglednie obowigzujacych przepisow, czy tez z nalozenia
przez uprawniony do tego organ okreslonych ograniczen lub obowigzkéw w zakresie sposobu
zagospodarowania 1 zabudowy terenu nie stanowi podstawy do jakichkolwiek roszczen do
Miasta Lodzi, jak rowniez nie stanowi podstawy do zwolnienia si¢ przez nabywce
z obowigzku realizacji  inwestycji w  pozostalym  zakresie = wynikajagcym
z koncepcji oraz wizualizacji obiektéw, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 3.

§ 10.1. Oferent zobowigzany jest do zapoznania si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest do:

1) rozbidrki budynkéw usytuowanych na nieruchomosciach w oparciu o pozwolenie na
rozbiorke w terminie do 24 miesigcy od daty podpisania umowy sprzedazy;

2) zakonczenia inwestycji - w terminie do 60 miesigcy od daty podpisania umowy
sprzedazy; przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie si¢ uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie obiektu badZz zgloszenie zamiaru uzytkowania do organu nadzoru
budowlanego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) zaplaty na rzecz Miasta lodzi kary umownej w wysokosci 200.000,00 =z
(stownie: dwiescie tysiecy zlotych) w przypadku nie wywigzania si¢ z obowigzku
dokonania rozbiorki budynkéw usytuowanych na nieruchomosciach w terminie
wskazanym w pkt 1;

4) zaplaty na rzecz Miasta bLodzi kary umownej w wysokosci 500 000,00 zi
(slownie: piecset tysigcy zlotych) w przypadku nie wywigzania si¢ z obowigzku
zagospodarowania nieruchomosci w terminie okreslonym w pkt 2 lub zgodnie
z koncepcjg przedstawiong w ofercie;

5) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 250.000,00 zt (stownie: dwiescie
piecdziesigt tysiecy zlotych) obejmujgcej obowigzek zaptaty kary umownej okreslonej
w pkt 3 wraz z odsetkami i przyznanymi kosztami postgpowania, ze wskazaniem,
iz Miasto Lo6dZz bedzie uprawnione do wystgpienia o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci w ciggu 3 lat od uptywu terminu okreslonego w pkt 2;

6) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 600.000,00 zt (stownie: szeséset tysiecy
zlotych) obejmujacej obowigzek zaptaty kary umownej okreslonej w pkt 4 wraz



z odsetkami i przyznanymi kosztami postgpowania, ze wskazaniem, iz Miasto Lodz
bedzie uprawnione do wystgpienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu
3 lat od uptywu terminu okreslonego w pkt 2;

7) niezaleznie od zastrzezonych kar umownych Miasto Lo6dz bedzie uprawnione
do dochodzenia na zasadach ogélnych odszkodowania przenoszacego wysokosci
zastrzezonych kar umownych;

8) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci, celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Miasta Lodzi z tytulu kar umownych opisanych w pkt 3 1 4:

a) hipoteki tacznej na rzecz Miasta Lodzi w wysokosci 850.000,00 zt (stownie: osiemset
pie¢dziesiat tysigcy zlotych), wspolnie obcigzajacej nabywane nieruchomosci

- w przypadku objgcia nabywanych nieruchomosci wigcej niz jedng ksigga wieczysta,

b) hipoteki w wysokosei 850.000,00 zt (stownie: osiemset piecdziesiat tysiecy ztotych) -

w przypadku objecia nabywanych nieruchomosci jedng ksigga wieczysta;

9) w razie. gdy wymaga¢ bedzie tego realizacja inwestycji - przeniesienia sieci, o ktoérych
mowa w §2 na warunkach uzgodnionych z ich wiascicielem poza obszar terenu
inwestycyjnego, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi;

10) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji
w przypadku zachowania istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i ztozenia w tym zakresie
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy.

3. Hipoteka, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 8 wpisana zostanie na pierwszym miejscu
w dziale IV ksiggi wieczystej (lub ksiegach wieczystych), ktora obejmie nieruchomosci
w wyniku ich sprzedazy przez Miasto L.6dz i bedzie jej przystugiwalo pierwszenstwo przed
innymi hipotekami.

4. Jesli osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci bedzie wiascicielem
badz uzytkownikiem wieczystym innych nieruchomosci, o wartosci odpowiadajace;j
co najmniej kwocie 1.000.000 zt (stownie: jeden milion zlotych), potwierdzonej aktualnym
operatem szacunkowym wykonanym na koszt nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta
Lodzi. przedlozonym do sekretariatu Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urz¢du Miasta Lodzi, nie p6zniej niz 10 dni
roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe bedzie
ustanowienie na nich hipoteki, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 8 na zasadach okreslonych
w ust. 2 pkt 8 1 ust. 3.

5. Miasto 1.6dz dopuszcza mozliwos$¢é zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej
lub ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytutu kar umownych, o ktérych mowa w ust.
2 pkt 3 i 4 zamiast ustanawiania przez podmiot, ktory zostanie wybrany w przetargu jako
nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 8. W tresci gwarancji jako beneficjent
gwarancji wskazane zostanie Miasto L.odz oraz zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta
nicodwolanej, bezwarunkowej zaptaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 850 000,00 zi
(stownie: osiemset piecdziesiat tysigcy ztotych) na pierwsze pisemne Zzgdanie Miasta Lodzi,
w ktorym stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaptacit kar umownych
o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 i 4. Gwarancja bedzie udzielona na okres 6 lat. Miasto £6dz
bedzie upowaznione do zadania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji
w catosci lub czgsci wraz z odsetkami ustawowymi od dnia nast¢pujacego po uptywie 30 dni
od dnia dorgczenia nabywcy nieruchomosci wezwania do zaplaty catosci lub czesci kar
umownych opisanych w ust. 2 pkt 3 i 4. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji,
zostanie przedlozony przez osobe wyloniong jako nabywca nieruchomosci, w Urzedzie
Miasta Lodzi w sekretariacie Wydzialu Zbywania 1 Nabywania Nieruchomosci
w Departamencie Gospodarowania Majgtkiem nie po6zniej niz 10 dni roboczych przed
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci
dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymogéw opisanych
powyzej lub z innych wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi,
zabezpieczenie roszczen z tytulu kar umownych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3 i 4 nastapi



przez ustanowienie hipoteki na nabywanych nieruchomosciach w sposob i na zasadach
opisanych w ust. 2 pkt 8 i ust. 3 albo zgodnie z ust. 4. Opisany powyzej sposéb
zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi w postaci ustanowienia hipoteki bedzie mial miejsce
rowniez w sytuacji, gdy dokument gwarancji nie wplynie do siedziby Urzedu Miasta Lodzi
do sekretariatu Wydzialu Zbywania 1 Nabywania Nieruchomosci w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem w terminie 10 dni roboczych przed dniem podpisania umowy
sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie
nickompletny.

6. Miasto L.6dz dopuszcza mozliwos¢ dokonania - po podpisaniu umowy przenoszace;j
wlasnos$¢ nieruchomosci - zmiany zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytutu
zaptaty kar umownych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 i 4 na réownowazng forme
zabezpieczenia, pod warunkiem pisemnego zaakceptowania przez Miasto Lo6dz
zaproponowanego zabezpieczenia zamiennego.

7. W umowie sprzedazy nieruchomosci zastrzezone zostana wszystkie zobowigzania
nabywcy okreslone w "Warunkach Przetargu".

§ 11.1. Przetarg uwaza si¢ za zamknig¢ty z chwilg podpisania protokotu. Protokot
z przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy, czlonkowie Komisji oraz osoba
wyloniona w przetargu jako nabywca.

2. Protokol z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
sprzedazy.

3. Przewodniczacy Komisji przetargowe] zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy
ztozyli oferty o wyniku przetargu, w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia
przetargu.

§ 12. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplyngla tylko jedna oferta speiniajaca
warunki okre$lone w przetargu.

§ 13. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 14. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, nie pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamkniecia lub odwolania
przetargu.

§ 15. Uczestnik przetargu, ktory wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciggu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 16. 1. Wplata wylicytowane] ceny nabycia nieruchomosci winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wlasnos¢ na konto Urzgdu Miasta Lodzi w Getin Noble
Banku Spotka Akcyjna Oddziat w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004
w taki sposob, aby wplacone $rodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed
podpisaniem umowy przenoszacej wilasnos¢. Jezeli Nabywca nie uiscil optaty w wyzej
wymienionym terminie, jak réwniez nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 15, organizator
przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktérym mowa
w ust. 1, jak réwniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 15, nie przystuguje roszczenie
o0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 17. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.



§ 18. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie zdnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw
(Dz. U. z2017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowiagzany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamkniecia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej i zaptaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 15, 16 1 17 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostateczne] — nie pozniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w  przypadku niezawarcia umowy  ostatecznej w  terminie  okreslonym
w pkt 1 zprzyczyn nielezacych po stronie Sprzedajgcego - Sprzedajgcemu przystuguje
prawo zatrzymania kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia - tytulem kary umowne;j;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przediuzony.

§ 19. Prezydent Miasta L.odzi moze odwota¢ ogloszony przetarg z waznych powodow.



Zatacznik Nr 2
do zarzadzenia Nr 8458v11/18
Prezydenta Miasta f.odzi

zdnia A8 /m,a"a 2018 r.

WARUNKI ROKOWAN

§ 1. Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nieruchomos$ci opisanej w § 1-3 zalgcznika
Nr 1 do zarzadzenia.

§ 2. 1. Cena wywolawcza nieruchomos$ci wynosi 2.500.000 zt (stownie: dwa miliony
piecset tysiecy zlotych) netto.

2. Zaliczka wynosi 250.000 zl (stownie: dwiescie pieédziesiat tysiecy zlotych).

3. Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1
pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug Dz. U. z 2017 r.
poz. 122112491 oraz z 2018 r. poz. 62, 861 650).

§ 3. Warunkami udzialu w rokowaniach przez zainteresowanych nabyciem
nieruchomosci, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o rokowaniach, jest:

1) wplata zaliczki w pienigdzu w wysokosci okreslonej § 2 ust. 2 na konto Urzedu Miasta
F.odzi w Getin Noble Banku Spoétka Akcyjna Oddziat w Lodzi numer: 35 1560 0013 2026
0000 0026 0017

2) zlozenie w zamknigtej kopercie pisemnego zgloszenia w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzgdu Miasta t.odzi,
ul. Piotrkowska 104, pok. 464; na kopercie nalezy umiesci¢ napis ,,Rokowania na sprzedaz
nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ulicach Zielonej 12 1 Wélczanskiej 257;

3) zlozenie w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wplaty zaliczki, o ktorej mowa
w §2 ust. 2 w zamkniete] kopercie, na ktorej nalezy umiesci¢ napis ,,Dowod wplaty
zaliczki w rokowaniach na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ulicach
Zielonej 12 1 Wolczanskiej 257

§ 4. 1. Pisemne zgloszenie powinno zawiera¢:

1) dane dotyczace: imienia, nazwiska 1 adresu zglaszajacego oraz numeru identyfikacji
podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli zglaszajacym jest osoba
prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku
0sob fizycznych prowadzacych dzialalnos¢ gospodarcza - wyciggu o wpisie z Centralne;j
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne,
tj. sporzadzone nie wczesnie]j niz 1 miesiac przed datg przetargu; w przypadku
pelnomocnikéw - przedtozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego;

2) w przypadku osoby prawnej, zgode zgromadzenia wspolnikow (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut spotki lub
obowigzujacy przepis prawa;

3) koncepcje¢ zagospodarowania terenu opisanego w § 1 - 3 zalgcznika Nr 1 do zarzadzenia,
przedstawiong w formie opisowej i graficznej oraz wizualizacj¢ obiektow w formatach
JPG 1 AVI, proponowang przez oferenta, sporzadzong zgodnie z § 7;

4) date sporzadzenia zgloszenia udzialu w rokowaniach;

5) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i faktycznym oraz sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami rokowan™ 1 przyjeciu tych
warunkow bez zastrzezen;

6) oswiadczenie o zobowigzaniu si¢ nabywcy do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie
z przedlozona oferta;

7) proponowang ceng;



8) program realizacji inwestycji okreslajacy co najmniej szacunkowy koszt realizacji
inwestycji oraz zrodta finansowania inwestycji.

2. Zlozenie oferty jest réwnoznaczne z udzieleniem Miastu £6dZ nieodplatnej
i bezterminowej licencji obejmujacej prawo do powielania, kopiowania i prezentowania
calosci koncepcji jak réwniez jej poszczegolnych elementéw, w szczegdlnosci prezentowania
jej w srodkach masowego przekazu (prasa, radio, telewizja, internet). Zglaszajacy skiadajac
oferte rownoczes$nie przenosi na Miasto Lo6dz nieodplatne prawo do dokonywania
opracowania koncepcji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3 oraz wykorzystania go w celach
zwigzanych ze sporzagdzaniem projektéw planow i studiow zagospodarowania przestrzennego
i innych opracowan urbanistycznych, koncepcji zagospodarowania terenu, opracowan
strategicznych  lub  analitycznych dotyczacych ksztaltowania przestrzeni miejskiej
oraz w innych celach wynikajacych z ustawowych lub statutowych obowiazkéw albo
uprawnien Miasta Lodzi 1 jego jednostek organizacyjnych, a takze publikowania
i udostepniania przedmiotu opracowania w catosci lub fragmentach w dokumentach i1 innych
opracowaniach wytwarzanych w zwigzku z realizacja ww. celow.

§ 5. 1. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania.

2. W obecnosci uczestnikoéw Komisja kwalifikuje lub odmawia udzialu w ustnej czesei
rokowan zglaszajacym.

3. Komisja, po przeprowadzeniu ustnej czesci rokowan osobno z kazda
z 0s0b zakwalifikowanych do udzialu w tej czesci w zakresie wszystkich warunkow
koniecznych do zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejsza z przedstawionych propozycji.

§ 6. Kryteriami wyboru nabywcy s3:
1) oferowana cena nabycia;
2) oferowany sposdb zagospodarowania nieruchomosci;
3) oferowany program realizacji inwestycji.

§ 7. Proponowany w koncepcji sposob zagospodarowania nieruchomosci opisanych
w § 1 - 3 zalgcznika Nr 1 do zarzadzenia oraz wizualizacja obiektow powinny uwzgledniaé
nastepujace  wytyczne urbanistyczne i architektoniczne w  zakresie przyszlego
zagospodarowania:
1) funkcja podstawowa —tereny parkingéw kubaturowych;
2) funkcja uzupeltniajaca:
a) zabudowa uslugowa
b) zabudowa mieszkaniowa stanowigca nie wigcej niz 20% catkowitej powierzchni
zabudowy,
¢) rzemiosto 1 drobna wytwoérczos¢ produkcyjna,
d) infrastruktura techniczna.
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 100%,
b) intensywnos¢ zabudowy — maksimum 9,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;:
a) szerokos¢ pasa terenu, w ktdrym obowigzujg ustalenia dla zabudowy frontowej — 16 m
od linii elewacji frontowej,
b) wysokos¢ zabudowy frontowej — maksimum 25 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej — od 18 do 20 m,
c¢) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylacznie dachu lub nie wigcej niz
dwoch kondygnacji wycofanych o minimum 1,5 m od lica tej elewacji,
d) dachy plaskie;
5) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 25 m,



b) dachy — o dowolnej geometrii;

0) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkc;ji:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy frontowej przylegltej do ulicy Zielonej — nakaz
realizacji lokali ustugowych w parterze od strony elewacji frontowe;,

b) dla lokali ustugowych w nowoprojektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze
od strony elewacji frontowej — nakaz lokalizacji wejs¢ do nich od strony przestrzeni
publicznej oraz udostepnienia ich osobom niepetnosprawnym,

¢) nakaz realizacji ogolnodostepnych miejsc postojowych niezwigzanych z funkcjg
ustlugowg lub mieszkaniowa w ilosci — minimum 150 miejsc postojowych
dla samochodow.

§8.1.Do czasu wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostang okreslone
przez wlasciwy organ w decyzji administracyjne] na wniosek inwestora. Nabywce
obowiazywa¢ beda zaréwno postanowienia wydanej decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, jak i postanowienia umowy sprzedazy, w szczegdlnosci
w odniesieniu do okreslenia oczekiwan zbywajacego w stosunku do zagospodarowania
nieruchomosci.

2. Zglaszajacy niezaleznie od przekazanych informacji wyjsciowych oraz wytycznych
urbanistycznych zawartych w niniejszych warunkach przetargu zobowigzany jest dokonaé
samodzielnej analizy i oceny zgodnosci oferowanej koncepcji z faktycznymi i prawnymi
warunkami zagospodarowania nieruchomosci.

3. Realizacja oferowanej koncepcji moze podlega¢ ewentualnym modyfikacjom
wynikajagcym z koniecznosci uwzglednienia warunkow, czy tez wszelkiego rodzaju innych
ograniczen przewidzianych w bezwzglednie obowigzujacych przepisach lub ktérych
obowiazek bedzie wynikal z decyzji uprawnionych organow. Modyfikacja warunkow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w stosunku do tresci koncepcji, wynikajaca
z koniecznosci zastosowania bezwzglednie obowigzujacych przepisow, czy tez z natozenia
przez uprawniony do tego organ okreslonych ograniczen lub obowiazkow w zakresie sposobu
zagospodarowania i zabudowy terenu nie stanowi podstawy do jakichkolwiek roszczen
do Miasta Lodzi, jak réwniez nie stanowi podstawy do zwolnienia si¢ przez nabywce
z obowiazku realizacji inwestycji w pozostalym zakresie wynikajagcym z koncepcji, o ktorej
mowa w § 4 ust. 1 pkt 3.

§9. 1. Zglaszajacy zobowigzany jest do zapoznania si¢ ze stanem prawnym

1 faktycznym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

2. Osoba ustalona w rokowaniach jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest do:

1) rozbiérki budynkoéw usytuowanych na nieruchomosciach w oparciu o pozwolenie na
rozbiorke w terminie do 24 miesigey od daty podpisania umowy sprzedazy;

2) zakonczenia inwestycji - w terminie do 60 miesigcy od daty podpisania umowy
sprzedazy; przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie si¢ uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie obiektu badz zgloszenie zamiaru uzytkowania do organu nadzoru
budowlanego. zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 200.000,00 zt (stownie:
dwiescie tysigcy zlotych) w przypadku nie wywigzania si¢ z obowigzku dokonania
rozbiorki budynkéw usytuowanych na nieruchomosciach w terminie wskazanym w pkt 1;

4) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 500.000,00 zi (stownie:
piecset tysigey ztotych) w przypadku nie wywigzania si¢ z obowigzku zagospodarowania
nieruchomosci w terminie okreslonym w pkt 2 lub zgodnie z koncepcjg przedstawiong
w ofercie;

5) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 250.000,00 zt (slownie: dwiescie
piecdziesiat tysiecy zlotych) obejmujacej obowigzek zaptaty kary umownej okreslonej



w pkt 3 wraz z odsetkami i przyznanymi kosztami postgpowania, ze wskazaniem,
1z Miasto £.6dz bedzie uprawnione do wystgpienia o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci w ciagu 3 lat od uptywu terminu okreslonego w pkt 1;

6) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 600.000,00 zt (stownie: szeséset tysigcy
ztotych) obejmujacej obowigzek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt 4 wraz
z odsetkami i przyznanymi kosztami postgpowania, ze wskazaniem, iz Miasto Lodz
bedzie uprawnione do wystgpienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalno$ci w ciggu
3 lat od uptywu terminu okreslonego w pkt 2;

7) niezaleznie od zastrzezonych kar umownych Miasto LodZz bedzie uprawnione do
dochodzenia na zasadach ogélnych odszkodowania przenoszacego wysokosci
zastrzezonych kar umownych;

8) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci, celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Miasta t.odzi z tytutu kar umownych opisanych w pkt 3 i 4:

a) hipoteki facznej na rzecz Miasta Lodzi w wysokosci 850 000,00 z} (stownie: osiemset
piecdziesigt tysiecy zlotych), wspolnie obcigzajagcej nabywane nieruchomosci

- w przypadku objecia nabywanych nieruchomosct wiecej niz jedng ksiega wieczystg,

b) hipoteki w wysokosci 850 000,00 zt (stownie: osiemset pigédziesiat tysiecy ziotych) -

w przypadku objgcia nabywanych nieruchomosci jedng ksiega wieczystg;

11)w razie, gdy wymaga¢ bgdzie tego realizacja inwestycji - przeniesienia sieci, o ktorych
mowa w § 2 zalgcznika Nr 1 do zarzadzenia, na warunkach uzgodnionych z ich
wlascicielem poza obszar terenu inwestycyjnego, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi;

12) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji
w przypadku zachowania istniejgcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdtuz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zloZzenia w tym zakresie
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy.

3. Hipoteka. o ktérej mowa w ust. 2 pkt 8§ wpisana zostanie na pierwszym miejscu
w dziale IV ksiggi wieczystej (lub ksiggach wieczystych), ktora obejmie nieruchomosci
w wyniku ich sprzedazy przez Miasto 1.0dzZ i bedzie jej przystugiwato pierwszenstwo przed
innymi hipotekami.

4. Jesli nabywca nieruchomosci bedzie wlascicielem badz uzytkownikiem wieczystym
innych nieruchomosci, o wartosci odpowiadajacej co najmniej kwocie 1.000.000 zt (stownie:
jeden milion zlotych), potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na
koszt nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta L.odzi, przedtozonym do sekretariatu
Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi, nie pézniej niz 10 dni roboczych przed dniem podpisania
umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe bedzie ustanowienie na nich hipoteki, o ktorej
mowa w ust. 2 pkt 8 na zasadach okreslonych w ust. 2 pkt 8 i ust. 3.

5. Miasto £6dz dopuszcza mozliwos$¢ zabezpieczenia w formie gwarancji bankowe;j
lub ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytulu kar umownych, o ktérych mowa w ust.
2 pkt 3 i 4 zamiast ustanawiania przez podmiot, ktdry zostanie wybrany w przetargu jako
nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 8. W tresci gwarancji jako beneficjent
gwarancji wskazane zostanie Miasto 1.6dz oraz zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta
nicodwolanej, bezwarunkowej zaptaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 850 000,00 zi
(stownie: osiemset piecdziesiat tysiecy ztotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta Lodzi,
w ktorym stwierdzone zostanie, Ze nabywca nieruchomosci nie zaptacil kar umownych
o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 1 4. Gwarancja bedzie udzielona na okres 6 lat. Miasto 1.6dz
bedzie upowaznione do zadania zaspokojenia roszczen z tytutu gwarancji w catosci lub czesci
wraz z odsetkami ustawowymi od dnia nastgpujacego po uptywie 30 dni od dnia dorgczenia
nabywcy nieruchomosci wezwania do zaptaty catosci lub czesci kar umownych opisanych
w ust. 2 pkt 3 i 4. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedtozony przez
osobe wyloniong jako nabywca nieruchomosci, w Urzedzie Miasta Lodzi w sekretariacie
Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania



Majgtkiem nie poézniej niz 10 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy
nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci dokumentu gwarancii,
a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymogéw opisanych powyzej lub z innych
wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta L.odzi, zabezpieczenie roszczen z tytutu
kar umownych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 i 4 nastapi przez ustanowienie hipoteki na
nabywanych nieruchomos$ciach w sposob i na zasadach opisanych w ust. 2 pkt 8 i ust. 3 albo
zgodnie z ust. 4. Opisany powyzej sposOb zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi w postaci
ustanowienia hipoteki bedzie miat miejsce rowniez w sytuacji, gdy dokument gwarancji nie
wptynie do siedziby Urzedu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majgtkiem w terminie 10 dni roboczych
przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji
z jakiejkolwiek przyczyny bedzie niekompletny.

6. Miasto L.6dz dopuszcza mozliwos¢ dokonania - po podpisaniu umowy przenoszacej
wlasnos¢ nieruchomosci - zmiany zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytutu
zaptaty kar umownych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 i 4 na rownowazng forme
zabezpieczenia, pod warunkiem pisemnego zaakceptowania przez Miasto 1.0dz
zaproponowanego zabezpieczenia zamiennego.

7. W umowie sprzedazy nieruchomosci zastrzezone zostang wszystkie zobowigzania
nabywcy okreslone w ,,Warunkach rokowan”.

§ 10. Rokowania mozna przeprowadzié, chociazby wplyneto tylko jedno zgloszenie
spelniajgce warunki okreslone w ogloszeniach o rokowaniach.

§ 11. Zaliczke wniesiong przez uczestnika ustalonego przez Komisje¢ jako nabywca
nieruchomosci zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

§ 12. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikow rokowan podlega zwrotowi
na wskazane konto, nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia lub odwotania
rokowan.

§ 13. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisj¢ jako nabywca, zostanie
zawiadomiony w ciggu 21 dni od dnia zamknigcia rokowan o miejscu i terminie zawarcia
umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia.

§ 14. Wplata ceny nabycia nieruchomos$ci ustalonej w rokowaniach winna nastgpic
przed zawarciem umowy przenoszacej wiasno$¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin
Noble Banku Spotka Akcyjna Oddziat w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004
w taki sposob, aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed
podpisaniem umowy przenoszacej wlasnosé. Jezeli Nabywca nie uiscil oplaty w wyzej
wymienionym terminie, jak rowniez nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
w miejscu iterminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 13, organizator
rokowan moze odstgpi¢c od zawarcia umowy, a wplacona zaliczka, pobrana tytulem
zabezpieczenia kosztow w przypadku uchylenia si¢ przez nabywce od zawarcia umowy
sprzedazy, nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy. ktdry nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i1 terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 13, nie przystuguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wptacona zaliczka, pobrana tytutem
zabezpieczenia kosztow w przypadku uchylenia si¢ przez nabywce¢ od zawarcia umowy
sprzedazy nie podlega zwrotowi.



§ 15. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokol z przeprowadzonych
rokowan.

§ 16. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 17. 1. Cudzoziemcy mogg bra¢ udzial w rokowaniach na warunkach okreslonych
w ustawie zdnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia rokowan do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 13, 14 i 16 stosyje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepne;;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaptaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie  okreslonym
w pkt 1 z przyczyn nielezacych po stronie Sprzedajacego - Sprzedajacemu przystuguje
prawo zatrzymania kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia - tytulem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 18. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonych
rokowan z waznych powoddw oraz ich zamknigcia bez wybrania nabywcy nieruchomosci.



