ZARZADZENIE Nr 3468/v11/18
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 24 maja2018r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic:
Tomaszowskiej, Olechowskiej i Transmisyjnej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1875, 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
1 1566), w wykonaniu uchwaty Nr XLV/1185/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 kwietnia
2017 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu
11 Wrzesnia oraz ulic: Tomaszowskiej, Olechowskiej i Transmisyjnej

zarzgdzam, co nastgpuje:

§ 1. Rozpatruj¢ wnioski zlozone w zwiazku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic:
Tomaszowskiej, Olechowskiej i Transmisyjnej, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym
zalacznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

h PREZYDE 5T MIASTA ,

Hanna ZDANOWSKA




Zatacznik

do zarzadzenia Nr 468 /vii/48
Prezydenta Miasta Lodzi

zdnia 24 maja2018r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia wnioskéow zlozonych w zwigzku
z ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢Sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Ofiar
Terroryzmu 11 Wrze$nia oraz ulic: Tomaszowskiej, Olechowskiej i Transmisyjnej.

W okresie przewidzianym przez ustawg¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tj. w dniach od 20 kwietnia 2017 r. do dnia 26 maja
2017 r. wplynely 4 wnioski.

Whiosek Nr 1

— wplynat 27 kwietnia 2017 r.,

— zlozony przez Jones Lang LaSalle Sp. z o0.0.,

— dotyczy terenéw objg¢tych obszarem przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie
alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic: Tomaszowskiej, Olechowskiej
i Transmisyjnej  przeznaczonych ~w  Studium  uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi pod funkcje przemystowo-ustugowe.

Whioskodawca wnosi o przeznaczenie terenow pod funkcje przemyslowo-ustugowe oraz
o nastepujace wskazniki urbanistyczne dla obiektoéw magazynowych i produkcyjnych:
¢ maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%,
¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20 m,
e geometria dachow - dowolna geometria dachow, ewentualnie zapisy z dopuszczeniem
dachow plaskich i jednospadowych,
e wskazniki parkingowe - 2 miejsca parkingowe na 1000 m* powierzchni magazynowej;
2 miejsca parkingowe na 5 pracownikéw obiektow produkcyjnych zatrudnionych
na jednej zmianie.

Zdaniem Wnioskodawcy zaproponowane wyzej zapisy zapewnig uniwersalne dla wickszosci
inwestorow mozliwosci zagospodarowania i pozwolg na realizacj¢ standardowych obiektow
magazynowo - logistycznych, a takze obiektéw produkcyjnych.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil cz¢Sciowo uwzglednié¢ wniosek.

Wyjasnienia:

Whniosek uwzgledniono czgsciowo w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu.
Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi obszar zlokalizowany wzdtuz al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia
znajduje si¢ w terenach aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci. Zapisy
Studium przewidujg utworzenie w tym miejscu terendw przeznaczonych pod zabudowe
przemystowsa, ustugowa, skltadow, magazynéw i centréw logistycznych, z wykluczeniem
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko. Ponadto obszar
zawarty pomiedzy ulicami Olechowskg i Transmisyjng w Studium przewidziany jest pod



zabudowe ustugowa gdzie dopuszczono tereny zabudowy produkcyjnej — wylacznie dla
produkcji bazujgcej na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach z wykluczeniem
przedsi¢gwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Wobec powyzszego
wyznaczenie wnioskowanych terendw w projekcie planu pod ww. funkcje nie bedzie
naruszato ustalen Studium.

Szczegblowe ustalenia projektu planu miejscowego dotyczace wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz parametrow ksztaltowania zabudowy zostana doprecyzowane
w trakcie dalszych prac projektowych wynikajacych z kolejnych etapdw procedury
planistycznej.

Whiosek Nr 2

— wplynal 28 kwietnia 2017 r.,

— ziozony przez PANATTONI EUROPE Sp. z 0.0.,

— dotyczy terenéw objetych obszarem przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie
alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic: Tomaszowskiej, Olechowskiej
i Transmisyjne;j.

Whioskodawca wnosi o nast¢pujgce przeznaczenie terenu oraz wskazniki urbanistyczne:

e przeznaczenie terenu - zabudowa produkcyjna, magazynowa, uslugowa, centra
logistyczne - w jak najszerszym zakresie terenu objetego planem, w tym
zminimalizowanie szerokosci obudowy biologicznej koryta rzeki Olechowki,

e ksztaltowanie zwartych terenéw inwestycyjnych o regularnych ksztattach

o powierzchni min. 5 ha, kreslenie ukladu drogowego wewnatrz obszaru obj¢tego
planem nie powinno parcelowac terenow inwestycyjnych na zbyt mate obszary,
maksymalna powierzchnia zabudowy - 80%,

minimalny wskaznik powierzchni biologiczno-czynnej - 10%,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,

maksymalna wysoko$¢: 30 m,

dachy ptaskie,

parkingi: dla dziatalnosci produkcyjnej i magazynowej minimum 1 miejsce postojowe
na 5 zatrudnionych pracownikdw,

minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowalnej - 500 m?,

nieustalanie linii zabudowy od sieci infrastrukturalnych oraz wskazanie mozliwosci
ich przebudowy,

e mozliwosé obstugi komunikacyjnej terenéw inwestycyjnych z ul. Ofiar Terroryzmu

11 Wrzesnia.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil cz¢Sciowo uwzgledni¢ wniosek.

Wyjasnienia:

Whniosek uwzgledniono czgsciowo w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu.
Zgodnie  z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi obszar zlokalizowany wzdtuz al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia
znajduje sie w terenach aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci. Zapisy
Studium przewidujg utworzenie w tym miejscu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
przemystows, ustugows, skladéw, magazynéw i centréw logistycznych, z wykluczeniem
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko. Ponadto obszar



zawarty pomig¢dzy ulicami Olechowska i Transmisyjng w Studium przewidziany jest pod
zabudowe uslugowa gdzie dopuszczono tereny zabudowy produkcyjnej — wylacznie dla
produkcji bazujacej na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach z wykluczeniem
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko. Wobec powyzszego
wyznaczenie wnioskowanych terendéw w projekcie planu pod ww. funkcje nie bedzie
naruszato ustalen Studium.

Szerokos¢ pasa terenow o przeznaczeniu pod zabudowe przemystowa, ustlugows,
skladow, magazynow i centrow logistycznych zostala uzalezniona od zasiggu terenow
aktywnych przyrodniczo, w tym uzytkowanych rolniczo wskazanych w Studium oraz
W oparciu o istniejgce zagospodarowanie doliny rzeki Olechéwki wraz z jej otoczeniem. Sg to
obszary kluczowe dla systemu przyrodniczego miasta, pelnigce funkcje klimatyczne,
biologiczne i krajobrazowe wylaczone spod zabudowy.

Tereny przeznaczone pod zabudowg przemystows, ustugows, skladéw, magazynow
i centrow logistycznych zostang wyznaczone w projekcie planu jako zwarte obszary i beda
mogly by¢ obstugiwane komunikacyjnie przez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku
planu. Szczegélowe wymagania dotyczace drog wewngtrznych zostang okreslone na dalszym
etapie sporzadzania projektu planu. Dzialki budowlane wchodzace w sklad ww. terenow
potozone sg w bezposrednim sasiedztwie drég publicznych tj. al. Ofiar Terroryzmu
11 Wrzesnia, ul. Tomaszowskiej 1 ul. Transmisyjnej. Ustalenie szczegdétowej lokalizacji
polaczenia drogi publicznej z nieruchomoscig potozona przy drodze, stanowigce bezposrednie
miejsce dostegpu do drogi publicznegj wrozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, stanowi przedmiot uzgodnienia  wlasciciela
nieruchomos$ci z wlasciwym zarzadca drogi w oparciu o przepisy ustawy o drogach
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 z p6zn. zm.) i nie jest przedmiotem rozstrzygnigc
planu miejscowego.

Projekt planu umozliwi przebudowe oraz zmian¢ tras przebiegu istniejacej
infrastruktury technicznej nie zwigzanej z bezposrednig obstuga terenow.

Szczegolowe ustalenia projektu planu miejscowego dotyczace wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz parametrOw ksztaltowania zabudowy, wielkosci
nowowydzielanych dzialek budowlanych, czy minimalnej liczby miejsc do parkowania
zostang doprecyzowane w trakcie dalszych prac projektowych wynikajacych z kolejnych
etapow procedury planistyczne;j.

Whiosek Nr 3

— wplynat 10 maja 2017 r.,

— zlozony przez Panig Zuzanne Turton,

— dotyczy terenéw objetych obszarem przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi polozone] w rejonie
alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic: Tomaszowskiej, Olechowskiej
i Transmisyjne;.

Whioskodawca wnosi o:

e przeznaczenie terenu - zabudowa obiektami magazynowo-logistycznymi
z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych,

¢ maksymalna wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy - 80%,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5%,

e maksymalna wysoko$¢ obiektow - 25m (obiekty kubaturowe) i 40m (obiekty typu
maszty, pylony informacyjne),

e dachy - ptaskie o kacie nachylenia do 15°,

e obstuga komunikacyjna - dostep poprzez drogi,



e ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych cigzarowych w ilosci
dostosowanej do istniejacych potrzeb.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil cz¢sciowo uwzglednié wniosek.

Wyjas$nienia:

Whniosek uwzgledniono czesciowo w zakresie dotyczacym przeznaczenia terenu.
Zgodnie zobowiagzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi obszar zlokalizowany wzdtuz al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia
znajduje si¢ w terenach aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci. Zapisy
Studium przewiduja utworzenie w tym miejscu terendw przeznaczonych pod zabudowe
przemystowsa, ustugowa, skladéw, magazynoéw i centrow logistycznych, z wykluczeniem
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko. Ponadto obszar
zawarty pomiedzy ulicami Olechowskg i Transmisyjng w Studium przewidziany jest pod
zabudowe uslugowa gdzie dopuszczono tereny zabudowy produkcyjnej — wylacznie dla
produkcji bazujacej na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach z wykluczeniem
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko. Wobec powyzszego
wyznaczenie wnioskowanych terendw w projekcie planu pod ww. funkcje nie bedzie
naruszato ustalent Studium.

Szczegotowe ustalenia projektu planu miejscowego dotyczace wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz parametrow ksztaltowania zabudowy zostang doprecyzowane
w trakcie dalszych prac projektowych wynikajacych z kolejnych etapow procedury
planistyczne;.

Tereny przeznaczone pod zabudowg przemystowa, ustugows, sktadéow, magazynow
icentrow logistycznych bgdg mogly byé obslugiwane komunikacyjnie przez drogi
wewngetrzne nie wyznaczone na rysunku planu. Szczegdélowe wymagania dotyczace drog
wewngetrznych zostang okreslone na dalszym etapie sporzadzania projektu planu. Dzialki
budowlane wchodzace w sktad ww. terendw potozone sa w bezposrednim sgsiedztwie drog
publicznych tj. al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia, ul. Tomaszowskiej i ul. Transmisyjne;j.
Ustalenie szczegotowej lokalizacji polgczenia drogi publicznej z nieruchomoscia potozong
przy drodze, stanowigce bezposrednie miejsce dostgpu do drogi publicznej w rozumieniu
przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi przedmiot uzgodnienia
wilasdciciela nieruchomosci z wlasciwym zarzadcg drogi w oparciu o przepisy ustawy
o drogach publicznych i nie jest przedmiotem rozstrzygni¢é planu miejscowego.

Ustalenia dotyczace wymagan parkingowych dla pojazdow ci¢zarowych wykraczajg
poza zakres regulacji planu miejscowego.

Whiosek Nr 4

- wplynat 18 maja 2017 r.,

— zlozony przez Pana Andrzeja Kwiasowskiego i Pana Piotra Kwiasowskiego,

— dotyczy nieruchomosci zlokalizowanych przy ul. Olechowskiej, dziatek o nr 52/1 i 53/1.

Whioskodawcy prosza o przeznaczenie ww. nieruchomosci pod budownictwo mieszane lub
pod zabudowe jednorodzinng.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ wniosek.



Wyjasnienia:

Wskazane przez Wnioskodawcow fragmenty dzialek, zlokalizowane od strony ulicy
Olechowskiej zostaly wlaczone w obowigzujacym Studium do terenéw zabudowy
mieszkaniowej w ukladach ulicowych gdzie jako przeznaczenie ustalono zabudowg
zagrodowag wraz z obsluga produkcji rolnej, mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowe;j.
Pozostale czgsci ww. nieruchomosci dochodzace do al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia zostaly
wskazane jako tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci. Zapisy Studium
przewidujg utworzenie w tym miejscu terenéw przeznaczonych pod zabudowg przemystowa,
ustugowa, skladow, magazynéw i centrow logistycznych, z wykluczeniem przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na srodowisko. Wobec powyzszego wyznaczenie
wnioskowanych terenéw w projekcie planu pod ww. funkcje nie bedzie naruszalo ustalen

Studium.
PREZ%%ENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



