
ZARZ1\DZENIE Nr B~68NIII18 
PREZYDENTA MIASTA LODZI 

z dnia 2A maja 2018 r. 

w sprawie rozpatrzenia wnioskow zlozonyeh w zwi~zku z ogloszeniem 0 przyst~pieniu 

do sporz~dzenia miejseowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ez~sei 
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzdnia oraz ulie: 

Tomaszowskiej, Oleehowskiej i Transmisyjnej. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorz,!dzie gminnym 
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 
i 1566), w wykonaniu uchwaly Nr XLV/1185117 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 kwietnia 
2017 r. w sprawie przyst,!pienia do sporz,!dzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czysci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 
11 Wrzesnia oraz ulic: Tomaszowskiej, Olechowskiej i Transmisyjnej 

zarz~dzam, co nast~puje: 

§ 1. Rozpatrujy wnioski zlozone w zwi'!Zku z ogloszeniem 0 przyst,!pieniu 
do sporz,!dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czysci obszaru 
miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic: 
Tomaszowskiej, Olechowskiej i Transmisyjnej, zgodnie z rozstrzygniyciem, stanowi,!cym 
zal,!cznik do zarz,!dzenia. 

§ 2. Wykonanie zarz,!dzenia pOWlerzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni 
Urbanistycznej w Lodzi. 

§ 3. Zarz,!dzenie wchodzi w zycie z dniem wydania. 



Zal,!cznik 
do zarz,!dzenia Nr S468/Vfl/A8 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia 21 maja 2018 r. 

Rozstrzygnicrcie 0 sposobie rozpatrzenia wniosk6w zlozonych w zwi~zku 
z ogloszeniem 0 przyst~pieniu do sporz~dzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla czcrsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Ofiar 
Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic: Tomaszowskiej, Olechowskiej i Transmisyjnej. 

W okresie przewidzianym przez ustaw~ z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym tj. w dniach od 20 kwietnia 2017 r. do dnia 26 maja 
2017 r. wplynely 4 wnioski. 

WniosekNr 1 
- wplyn,!127 kwietnia 2017 r., 

zlozony przez Jones Lang LaSalle Sp. z 0.0., 

dotyczy teren6w obj~tych obszarem przyst,!pienia do sporz,!dzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla cz~sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie 
alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic: Tomaszowskiej, Olechowskiej 
i Transmisyjnej przeznaczonych w Studium uwarunkowaft i kierunk6w 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi pod funkcje przemyslowo-uslugowe. 

Wnioskodawca wnosi 0 przeznaczenie teren6w pod funkcje przemyslowo-uslugowe oraz 
o nast~puj,!ce wskazniki urbanistyczne dla obiekt6w magazynowych i produkcyjnych: 

• maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%, 
• minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%, 
• maksymalna wysokosc zabudowy - 20 m, 
• geometria dach6w - dowolna geometria dach6w, ewentualnie zapisy z dopuszczeniem 

dach6w plaskich i jednospadowych, 
• wskazniki parkingowe - 2 miejsca parkingowe na 1000 m2 powierzchni magazynowej; 

2 miejsca parkingowe na 5 pracownik6w obiekt6w produkcyjnych zatrudnionych 
na jednej zmianie. 

Zdaniem Wnioskodawcy zaproponowane wyzej zapisy zapewni,! uniwersalne dla wi~kszosci 
inwestor6w mozliwosci zagospodarowania i pozwol,! na realizacj~ standardowych obiekt6w 
magazynowo - logistycznych, a takze obiekt6w produkcyjnych. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil czcrsciowo uwzglcrdnic wniosek. 

Wyjasnienia: 
Wniosek uwzgl~dniono cz~sciowo w zakresie dotycz'!cym przeznaczema terenu. 

Zgodnie z obowi'!Zuj,!cym Studium uwarunkowaft i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi obszar zlokalizowany wzdluz al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia 
znajduje si~ w terenach aktywnosci gospodarczej 0 ograniczonej uci'!i:1iwosci. Zapisy 
Studium przewiduj,! utworzenie w tym miejscu teren6w przeznaczonych pod zabudow~ 
przemyslow'!, uslugow'!, sklad6w, magazyn6w i centr6w logistycznych, z wykluczeniem 
przedsi~wzi~c mog'!cych zawsze znacz'!co oddzialywac na srodowisko. Ponadto obszar 
zawarty pomi~dzy ulicami Olechowsk,! i Transmisyjn,! w Studium przewidziany jest pod 



zabudowy uslugow,! gdzie dopuszczono tereny zabudowy produkcyjnej - wyl,!cznie dla 
produkcji bazuj,!cej na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach z wykluczeniem 
przedsiywziyc mog'!cych znacz'!co oddzialywac na srodowisko. Wobec powyzszego 
wyznaczenie wnioskowanych teren6w w projekcie planu pod ww. funkcje nie bydzie 
naruszalo ustaleil Studium. 

Szczeg610we ustalenia projektu planu mleJscowego dotycz'!ce wskainik6w 
zagospodarowania terenu oraz parametr6w ksztaltowania zabudowy zostan,! doprecyzowane 
w trakcie dalszych prac projektowych wynikaj,!cych z kolejnych etap6w procedury 
planistycznej. 

WniosekNr2 
- wplyn,!128 kwietnia 2017 r., 
- zlozony przez PANA TTONI EUROPE Sp. z 0.0., 
- dotyczy teren6w objytych obszarem przyst,!pienia do sporz,!dzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla czysci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie 
alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic: Tomaszowskiej, Olechowskiej 
i Transmisyjnej. 

Wnioskodawca wnosi 0 nastypuj,!ce przeznaczenie terenu oraz wskainiki urbanistyczne: 
• przeznaczenie terenu - zabudowa produkcyjna, magazynowa, uslugowa, centra 

logistyczne - w jak najszerszym zakresie terenu objytego planem, w tym 
zminimalizowanie szerokosci obudowy biologicznej koryta rzeki Olech6wki, 

• ksztaltowanie zwartych teren6w inwestycyjnych 0 regulamych ksztaltach 
o powierzchni min. 5 ha, kreslenie ukladu drogowego wewn'!trz obszaru objytego 
planem nie powinno parcelowac teren6w inwestycyjnych na zbyt male obszary, 

• maksymalna powierzchnia zabudowy - 80%, 
• minimalny wskaznik powierzchni biologiczno-czynnej - 10%, 
• minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05, 
• maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0, 
• maksymalna wysokosc: 30 m, 
• dachy plaskie, 
• parkingi: dla dzialalnosci produkcyjnej i magazynowej minimum 1 miejsce postojowe 

na 5 zatrudnionych pracownik6w, 
• minimalna powierzchnia nowowydzielonej dzialki budowalnej - 500 m2

, 

• nieustalanie linii zabudowy od sieci infrastrukturalnych oraz wskazanie mozliwosci 
ich przebudowy, 

• mozliwosc obslugi komunikacyjnej teren6w inwestycyjnych z ul. Ofiar Terroryzmu 
11 Wrzesnia. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz~sciowo uwzgl~dnic wniosek. 

Wyjasnienia: 
Wniosek uwzglydniono czysciowo w zakresie dotycz'!cym przeznaczema terenu. 

Zgodnie z obowi~uj,!cym Studium uwarunkowail i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi obszar zlokalizowany wzdluz al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia 
znajduje siy w terenach aktywnosci gospodarczej 0 ograniczonej uci,!zliwosci. Zapisy 
Studium przewiduj,! utworzenie w tym miejscu teren6w przeznaczonych pod zabudowy 
przemyslow,!, uslugow,!, sklad6w, magazyn6w i centr6w logistycznych, z wykluczeniem 
przedsiywziyc mog'!cych zawsze znacz'!co oddzialywac na srodowisko. Ponadto obszar 



zawarty pomiydzy ulicami Olechowsk'l i Transmisyjn'l w Studium przewidziany jest pod 
zabudowy uslugow'l gdzie dopuszczono tereny zabudowy produkcyjnej - wyl'lcznie dla 
produkcji bazuj'lcej na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach z wykluczeniem 
przedsiywziyc mog'lcych znacz'lco oddzialywac na srodowisko. Wobec powyzszego 
wyznaczenie wnioskowanych terenow w projekcie planu pod ww. funkcje nie bydzie 
naruszalo ustalen Studium. 

Szerokosc pasa terenow 0 przeznaczeniu pod zabudowy przemyslow'l, uslugow'l, 
skladow, magazynow i centrow logistycznych zostala uzalezniona od zasiygu terenow 
aktywnych przyrodniczo, w tym uZytkowanych rolniczo wskazanych w Studium oraz 
w oparciu 0 istniej'lce zagospodarowanie doliny rzeki Olechowki wraz z jej otoczeniem. S'l to 
obszary kluczowe dla systemu przyrodniczego miasta, pelni'lce funkcje klimatyczne, 
biologiczne i krajobrazowe wyl'lczone spod zabudowy. 

Tereny przeznaczone pod zabudowy przemyslow'l, uslugow'l, skladow, magazynow 
i centrow logistycznych zostan'l wyznaczone w projekcie planu jako zwarte obszary i byd'l 
mogly byc obslugiwane komunikacyjnie przez drogi wewnytrzne nie wyznaczone na rysunku 
planu. Szczegolowe wymagania dotycz'lce drog wewnytrznych zostan'l okreslone na dalszym 
etapie sporz'ldzania projektu planu. Dzialki budowlane wchodz'lce w sklad ww. terenow 
polo zone S'l w bezposrednim s'lsiedztwie drog publicznych tj. al. Ofiar Terroryzmu 
11 Wrzesnia, ul. Tomaszowskiej i ul. Transmisyjnej. Ustalenie szczegolowej lokalizacji 
pol'lczenia drogi publicznej z nieruchomosci'l polozon'l przy drodze, stanowi'lce bezposrednie 
mleJsce dostypu do drogi publicznej w rozumlemu przepisow 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi przedmiot uzgodnienia wlasciciela 
nieruchomosci z wlasciwym zarz'ldc'l drogi w oparciu 0 przepisy ustawy 0 drogach 
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 z poin. zm.) i nie jest przedmiotem rozstrzygniyc 
planu miejscowego. 

Projekt planu umozliwi przebudowy oraz zmiany tras przebiegu istniej'lcej 
infrastruktury technicznej nie zwi¥anej z bezposredni'l obslug'l terenow. 

Szczegolowe ustalenia projektu planu miejscowego dotycz'lce wskainikow 
zagospodarowania terenu oraz parametrow ksztaltowania zabudowy, wielkosci 
nowowydzielanych dzialek budowlanych, czy minimalnej liczby miejsc do parkowania 
zostan'l doprecyzowane w trakcie dalszych prac projektowych wynikaj'lcych z kolejnych 
etapow procedury planistycznej. 

Wniosek Nr 3 
- wplyn'lllO maja 2017 r., 
- zlozony przez Pani'l Zuzanny Turton, 
- dotyczy terenow objytych obszarem przyst'lpienia do sporz'ldzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla czysci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie 
alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic: Tomaszowskiej, Olechowskiej 
i Transmisyjnej. 

Wnioskodawca wnosi 0: 
• przeznaczenie terenu zabudowa obiektami magazynowo-logistycznymi 

z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, 
• maksymalna wielkosc wskainika powierzchni zabudowy - 80%, 
• minimalny wskainik powierzchni biologicznie czynnej - 5%, 
• maksymalna wysokosc obiektow - 25m (obiekty kubaturowe) i 40m (obiekty typu 

maszty, pylony informacyjne), 
• dachy - plaskie 0 k'lcie nachylenia do 15°, 
• obsluga komunikacyjna - dostyp poprzez drogi, 



• ilosc mleJSC parkingowych dla samochodow osobowych ciyzarowych w ilosci 
dostosowanej do istniej,!cych potrzeb. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz~sciowo uwzgl~dnic wniosek. 

Wyjasnienia: 
Wniosek uwzglydniono czysciowo w zakresie dotycz'!cym przeznaczema terenu. 

Zgodnie z obowi¥uj,!cym Studium uwarunkowait i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego miasta Lodzi obszar zlokalizowany wzdluz al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia 
znajduje siy w terenach aktywnosci gospodarczej 0 ograniczonej uciC!Zliwosci. Zapisy 
Studium przewiduj,! utworzenie w tym miejscu terenow przeznaczonych pod zabudowy 
przemyslow,!, uslugow,!, skladow, magazynow i centrow logistycznych, z wykluczeniem 
przedsiywziyc mog'!cych zawsze znacz'!co oddzialywac na srodowisko. Ponadto obszar 
zawarty pomiydzy ulicami Olechowsk,! i Transmisyjn,! w Studium przewidziany jest pod 
zabudowy uslugow,! gdzie dopuszczono tereny zabudowy produkcyjnej - wyl,!cznie dla 
produkcji bazuj,!cej na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach z wykluczeniem 
przedsiywziyc mog'!cych znacz'!co oddzialywac na srodowisko. Wobec powyzszego 
wyznaczenie wnioskowanych terenow w projekcie planu pod ww. funkcje nie bydzie 
naruszalo ustaleil Studium. 

Szczegolowe ustalenia projektu planu mleJscowego dotycz'!ce wskai:nikow 
zagospodarowania terenu oraz parametrow ksztaltowania zabudowy zostan,! doprecyzowane 
w trakcie dalszych prac projektowych wynikaj,!cych z kolejnych etapow procedury 
planistycznej. 

Tereny przeznaczone pod zabudowy przemyslow,!, uslugow,!, skladow, magazynow 
i centrow logistycznych byd,! mogly byc obslugiwane komunikacyjnie przez drogi 
wewnytrzne nie wyznaczone na rysunku planu. Szczegolowe wymagania dotycz'!ce drog 
wewnytrznych zostan,! okreslone na dalszym etapie sporz,!dzania projektu planu. Dzialki 
budowlane wchodz,!ce w sklad ww. terenow polo zone S,! w bezposrednim s,!siedztwie drog 
publicznych tj. al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia, ul. Tomaszowskiej i ul. Transmisyjnej. 
Ustalenie szczegolowej lokalizacji pol,!czenia drogi publicznej z nieruchomosci,! polozon,! 
przy drodze, stanowi,!ce bezposrednie miejsce dostypu do drogi publicznej w rozumieniu 
przepisow 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi przedmiot uzgodnienia 
wlasciciela nieruchomosci z wlasciwym zarz'!dc'! drogi w oparciu 0 przepisy ustawy 
o drogach publicznych i nie jest przedmiotem rozstrzygniyc planu miejscowego. 

Ustalenia dotycz'!ce wymagail parkingowych dla pojazdow ciyzarowych wykraczaj,! 
poza zakres regulacji planu miejscowego. 

Wniosek Nr 4 
- wplyn,!118 maja 2017 r., 
- zlozony przez Pana Andrzeja Kwiasowskiego i Pana Piotra Kwiasowskiego, 
- dotyczy nieruchomosci zlokalizowanych przy ul. Olechowskiej, dzialek 0 nr 5211 i 5311. 

Wnioskodawcy prosz'! 0 przeznaczenie ww. nieruchomosci pod budownictwo mieszane lub 
pod zabudowy jednorodzinn,!. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgl~dnic wniosek. 



Wyjasnienia: 
Wskazane przez Wnioskodawcow fragmenty dzialek, zlokalizowane od strony ulicy 

Olechowskiej zostaly wl'!czone w obowi'!Zuj,!cym Studium do terenow zabudowy 
mieszkaniowej w ukladach ulicowych gdzie jako przeznaczenie ustalono zabudow~ 

zagrodow,! wraz z obslug,! produkcji rolnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej. 
Pozostale cz~sci ww. nieruchomosci dochodz,!ce do al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia zostaly 
wskazane jako tereny aktywnosci gospodarczej 0 ograniczonej uci'!Zliwosci. Zapisy Studium 
przewiduj,! utworzenie w tym miejscu terenow przeznaczonych pod zabudow~ przemyslow,!, 
uslugow,!, skladow, magazynow i centrow logistycznych, z wykluczeniem przedsi~wzi~c 
mog'!cych zawsze znacz'!co oddzialywac na srodowisko. Wobec powyzszego wyznaczenie 
wnioskowanych terenow w projekcie planu pod ww. funkcje nie b~dzie naruszalo ustalen 
Studium. 

Hanna ZDANOWSKA 


