1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku oficyny przy
ul. Piotrkowskiej 106, 90-926 £o6dz, dz. nr 236/7, obreb S-06.

Celem opracowania jest ocena akfualnego stanu technicznego konstrukcji wyzej
wymienionego budynku oraz ocena mozliwosci jego przebudowy.

Zakres opracowania obejmuje:

Ogledziny elementéw konstrukcyjnych budynku oraz analize inzynierskq bezpieczenstwa
wazniejszych elementdw konstrukcji budynku.

Szczegdtowe ogledziny budynku od strony wszystkich pomieszczenh wewnetrznych

Ogledziny powierzchni elewacji

Whnioski i zalecenia.

2. Dane do opracowania

Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynku oficyny przy ul. Piofrkowskiej 106 w
todzi wykonana przez mgr inz. arch. Marcina Gaede w lipcu 2017 r

Wizja lokalna przeprowadzona 20 lipca 2017 przez autora opracowania

Dokumentacja fotograficzna wykonana 20 lipca 2017 przez autora opracowania

3. Lokalizacja i charakterystyka budynku
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Rys. 1. Lokalizacja budynku bedgcego przedmiotem opracowania.

Obiekt bedqgcy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest przy ul. Piotrkowskiej 106 w
todzi ( dziatka nr 236/7, obreb S-06) — na rysunku nr 1 oznaczony jako budynek C.

Budynek bedgcy przedmiotem opracowania stanowi obiekt dobudowany do
czterokondygnacyjnej podpiwniczonej oficyny kamienicy przy ul. Piotrkowskiej 106 w todzi.
Budynek jest niepodpiwniczony, w czesci dwukondygnacyjny, w czesci jednokondygnacyjny.



Wymiary budynku w planie wynoszg 23.51x6.35 m, wysoko$¢ czesci jednokondygnacyjne;j
4.35 m, czesci dwukondygnacyjnej 11.14 m od istniejgcego terenu.

W czesci jednokondygnacyjnej znajdujg sie dwa pomieszczenie rozdzielni elektrycznej,
pomieszczenie trafostacji oraz pomieszczenie techniczne  (warsztat). W czesci
dwukondygnacyjnej na parterze znajdujg sie dwa pomieszczenia szatni a na pietrze
pomieszczenie kuchenne i dwa pomieszczenia biurowe.

L

Rys. 3. Elewacja wschodnia budynku
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Rys. 4. Rzut przyziemia budynku ( inwentaryzacja architektoniczno-budowlana)
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Rys. 5. Rzut pietra budynku

Budynek zostat wybudowany w technologii tradycyjnej, sciany murowane, stropy odcinkowe
na belkach stalowych dach drewniany.

Posadzki w budynku:

na parterze w czesci jednokondygnacyjnej — posadzka betonowa

na parterze w czesci dwukondygnacyjnej — terakota

na pietrze w czesci dwukondygnacyjnej - wyktadzina

4. Opis konstrukcji budynku

Budynek posiada podtuzny uktad Scian konstrukcyjnych. Strop czesci dwukondygnacyjnej i
dach budynku opierajg sie na zewnetrznych écianach podtuznych. Sciany zewnetrzne
posiadajg zréznicowang grubo$¢ od 32 cm do 94 cm ( grubo$¢ tgcznie z obustronnym
tynkiem).

Strop miedzykondygnacyjny w czeéci dwukondygnacyjnej jest stropem odcinkowym na
belkach stalowych.

W czesci jednokondygnacyjnej w pomieszczeniu technicznym znajdujqg sie dwa prostokgtne
Swietliki dachowe.

Nie jest znana konstrukcja fundamentéw budynku.

Pokrycie dachu zaréwno czesci jednokondygnacyjnej jak i dwukondygnacyjnej — papa na
lepiku.
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Fot.1. Widok spodniej strony stropu miedzy kondygnacyjnego

Fot. 2. Swietlik w dachu czeéci jednokondygnacyjnej budynku
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Fot. 3. Widok budynku od strony pétnocno wschodniej

5. Ocena stanu technicznego konstrukcji budynku

Ocene stanu technicznego budynku dokonano na podstawie ogledzin przeprowadzonych w
lipcu 2017r.

Ocene stanu technicznego konstrukcji budynku dokonano na podstawie zachowania sie
konstrukcji w przeszto$ci oraz na podstawie oceny postepu degradacji elementdw konstrukcji
budynku. Ze wzgledu na to, ze niektdére elementy konstrukcyjne budynku zostaty zakryte
gruntem, wyprawami, wyktadzinami, pokryciem ( fundamenty, $ciany, strop, dach) ich stan
okreslono na podstawie obserwaciji odksztatcen tych elementdw i ewentualnych uszkodzen.
Obserwacje stanu konstrukcji pokazaty, ze nie wystgpity objawy mogqgce $wiadczyé o
przyspieszonej degradacii konstrukcji.

Fundamenty — stan dobry. Nie stwierdza sie rys, peknie¢ i odksztatcen scian Swiadczgcych o
uszkodzeniu fundamentdw. Sciany nie wykazujg oznak podciggania wilgoci.

Sciany konstrukcyjne nadziemia — stan dobry. Nie stwierdza sie rys, peknie¢ i odksztatcen
Scian.

Strop nad parterem - stan dobry. Brak uszkodzen i nadmiernych ugie¢ $wiadczgcych o ztym
stanie konstrukciji stropu ( patrz fotografia 1)

Dachy - stan dobry. Brak odksztatcen elementédw dachu $wiadczgcych o jego uszkodzeniu.
$ciany dziatowe — stan dobry. Nie stwierdza sie rys i peknie¢ oraz widocznych odksztatcen
Stolarka okienna i drzwiowa - stan zadowalajgcy

Posadzki i podlogi - stan podtdg i posadzek czesciowo zty, cze$ciowo zadawalajgcey.



Fot. 4. ‘F”os"o‘dzkou w pomieszczéniu szatni

Tynki zewnetrzne i wewnetrzne - Stan tynkéw zty. Wystepujg spekania, plamy $wiadczgce o
przec_iekcch wody, uszkcEJz_enio

Fot. 5. Spekania



Fot. 7. Uszkodzenie tynku przy drzwiach wejsciowych



Fot. 8. Rysa pionowa na potgczeniu czesci jednokondygnacyjnej i dwukondygnacyjnej

6. Whnioski

Stan techniczny konstrukciji budynku ocenia sie jako dobry. Konstrukcja budynku nie zagraza
osobom eksploatujgcym budynek.

Wymagana jest naprawa tynkédw wewnetrznych oraz wymiana posadzek w  czesci
dwukondygnacyjnej na parterze.

7. Planowana przebudowa budynku

Zakres prac obejmuje wydzielenie i przygotowanie pomieszczeh pod agregat zasilania
awaryjnego w sgsiadujgcym z frafostacja, dwukondygnacyjnym budynku oraz montaz i
podtgczenie agregatu do frafostacji wraz z dostosowaniem jej do sprawnego i
bezawaryjnego dziatania.

Przedsiewziecie obejmuje przebudowe parteru dwukondygnacyjnego budynku. Parter
budynku aktualnie nie jest uzywany.

Prace przebudowy pomieszczen obejmujqg:

- wyburzenia zbednych $cianek dziatowych na parterze cze$ci dwukondygnacyjnej w
pomieszczeniu szatni;

- zamurowania zbednych otwordw wejsciowych do przebudowywanych pomieszczenh
majgce na celu wydzielenie ich funkcjonalnie i pozostawienie jednego wejscia do
pomieszczenia agregatu bezposrednio z zewngtrz budynku;

- likwidacja istniejgcej podtogi na gruncie w pomieszczeniu i budowa nowej, z wydzielonym
niezaleznym fundamentem pod agregat (fundament agregatu oddzielony od reszty obiektu
przektadkami chronigcymi budynek przed przenoszeniem drganh z pracujgcego urzgdzenia);
- wydzielenie akustyczne i pozarowe pomieszczenia agregatu przez obudowe od wewnqgtrz
$cian i sufitu;

- poszerzenie otworu wejsciowego do pomieszczenia agregatu, tak by umozliwi¢ swobodny
montaz i demontaz agregatu w pomieszczeniu;

- montaz kanatéw nawiewnych, wywiewnych wentylaciji pomieszczenia oraz kanatéw
spalinowych i czerpni powietrza do silnika agregatu;

- montaz instalacji elektrycznej oswietlenia pomieszczen i wyposazenia;



- podtgczenie agregatu do frafostacji wraz z niezbednymi pracami modernizacyjnymi w
frafostaciji.

Powierzchnia zabudowy budynku: bez zmian

Wysoko$¢ budynku: bez zmian

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen do adaptacii: 55,59m?2

Przebudowa nie narusza podstawowych elementédw konstrukcyjnych budynku i nie ma
wptywu na prace konstrukcji budynku z wyjgtkiem poszerzenia otworu drzwiowego do
pomieszczenia agregatu.

Stan techniczny konstrukcji budynku po przeprowadzeniu prac zwigzanych z projektowanq
przebudowqg zapewnia bezpieczne uzytkowanie obiektu.

8. Poszerzenie otworu wejsciowego do pomieszczenia agregatu

Przewiduje sie poszerzenie otworu wejsciowego do pomieszczenia w ktérym ma znajdowac
sie agregat zarbwno co do szerokosci i wysokosci otworu.

Nowe zaprojektowano jako stalowe z dwdch ceownikdw 160 kazde. Dtugosci ceownikdw dla
przyjeto 280 cm. Ceowniki nalezy potqczy¢ ze sobq Srubami M20 w rozstawie nie wiekszym
niz 50 cm. Skrajne sruby muszg znajdowac sie w strefie podporowej czyli nad czescig Sciany,
na ktérej oparte bedzie nadproze. Dtugosc¢ srub dobrac tak aby wystawaty po zmontowaniu
ceownikdw na okoto 5 cm. Ze wzgledu na grubos¢ scian nadproze wykonac w dwdch
etapach, najpierw z jednej strony $ciany, a dopiero potem z drugie;.

Opis robobt:

1. Przycig¢ stalowe ceowniki na wymagang w projekcie dtugosc i wywierci¢ w nich otwory

na sruby o Srednicy 22 mm

Na Scianie wyrysowac z jednej strony kontur przysztego nadproza. Przewiercajgc sie przez

sciane wyznaczy¢ miejsce, w ktérym bedzie nadproze po jej drugiej stronie.

Wykuc¢ z jednej strony Sciany wneke na stalowy ceownik o gtebokosci 15 cm.

W wyznaczonych miejscach wywierci¢ otwory na sruby.

Wneke na stalowy ceownik doktadnie oczyscic¢ z resztek gruzu a nastepnie zmy< wodg.

Na zmoczong powierzchnie narzuci¢ gestg zaprawe cementowq klasy M5 i wcisngé w

nig stalowy ceownik. Doktadnie wypetni¢ zaprawq puste przestrzenie pomiedzy profilem

a sciang.

Przez otwory w $cianie przecisng¢ sruby M20.

8. Po zwigzaniu i stwardnieniu zaprawy powtdrzyé czynnosci opisane w punktach 3, 5, 6 z
drugiej strony Sciany.

9. Oba ceowniki skreci¢ ze sobg srubami.

10. Po zwigzaniu i stwardnieniu zaprawy wyku¢ otwor w $cianie

11. Ceowniki wypetni¢ cegtami

12. Nadproze oraz krawedzie otworu obtozy¢ siatkg stalowq, wykonaé narzut z zaprawy
cementowej i otynkowac.
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