URZAD MIASTA 1.ODZI

Zatacznik Nr 1 do SIWZ

Opis przedmiotu zamowienia I

PRZYGOTOWANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ DLA BUDYNKU MI ESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO PRZY UL. JARZYNOWEJ 26/28 NA POTRZEBY WTBS

1. OZNACZENIA KODU CPV - WSPOLNEGO StOWNIKA ZAMOWIEN (KOD | OPIS):

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

2. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

2.1. CELE PROJEKTU
Celem  projektu jest realizacja budynku  mieszkalnego z  garazami
i zagospodarowaniem terenu.
W ramach niniejszego zamowienia Wykonawca zobowigzany bedzie opracowaé
dokumentacje projektowg wraz z uzyskaniem prawomocnego pozwolenia na budowe
oraz uzyska¢ wszystkie wymagane dokumenty niezbedne do uzyskania
prawomocnego pozwolenia na budowe. W ramach prawa opcji przewidziano
wykonanie projektow wykonawczych oraz petnienie nadzoru autorskiego.

2.2. WYTYCZNE DO PROJEKTU

2.2.1. Prace projektowe muszag uwzgledniac:

2.2.1.1.Uchwalone przez Rade Miejskg ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi” (uchwata nr XCI1X/1826/10 z dnia
27 pazdziernika 2010 r.) dostepnym na stronach internetowych Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej (www.mpu.lodz.pl)

2.2.1.2.Koncepcje kierunkowg zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Jarzynowej (dz. 315/14
w obrebie P-6) w todzi postepowania.

2.2.1.3.Zapisy decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.2.1.4Wytyczne do projektowania dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Jarzynowej 26/28 w todzi.

2.3. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Opracowanie dokumentacji projektowej dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Jarzynowej 26/28 na potrzeby WTBS. Inwestycja realizowana bedzie
w obrebie P-6 na dzialce 315/14.
Podany powyzej zakres ma charakter orientacyjny i moze zostaé rozszerzony
w wyniku prowadzonych prac projektowych.
Charakterystyczne parametry dla zespotu budynkéw mieszkalnych zostaly okreslone
w koncepcji kierunkowej oraz wytyczne do projektowania.

H 2.4. WYMAGANIA ZAMAWIAJ ACEGO W STOSUNKU DO BUDYNKOW
(.)kreélone w wytycznych do projektowania i koncepcji kierunkowe;.
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2.6.1.

2.6.2.

WYMAGANIA ZAMAWIAJ ACEGO W STOSUNKU DO MIESZKAN ORAZ CZESCI
WSPOLNYCH
Okreslone w wytycznych do projektowania i koncepcji kierunkowej.

INWENTARYZACJA ZIELENI | PROJEKT NASADZE N
Projekt ma ograniczy¢ wycinke drzew do niezbednego minimum. Wycinke drzew
i krzewow nalezy uzasadni¢ dla kazdej wycinanej sztuki indywidualnie w formie
tabelarycznej. Przewidywac kolizje z infrastrukturg podziemna i napowietrzng, aby na
etapie projektu wykluczy¢ nieuzasadniong wycinke, a jesli wycinka jest nieuchronna
nalezy przewidziec i zaprojektowac¢ posadowienie nowej roslinnosci.
Nalezy dokona¢ wizji w terenie z inwestorem w sprawie waloryzacji zieleni
na obszarze inwestycji,
Przed wykonaniem projektu zagospodarowania terenu w pierwszej kolejnosci nalezy
wykonac: inwentaryzacje roslinnosci i wskaza¢ te do zachowania oraz do wycinki
(tylko w razie koniecznosci)
Inwentaryzacja zieleni musi zawiera¢: nazwe gatunkowg (w jezyku polskim
i facinskim), obwdd pnia mierzony na wysokosci 1,3m dla drzew lub powierzchnia
krzewow w m2 (zgodnie z art. 83 ustawy o0 ochronie przyrody z dnia 16.04.2004 r.),
zakwalifikowanie zieleni (do wycinki czy nie), stan zdrowotny (np.: posusz w koronie,
spréchnialy pien, pochylenie, stan zdrowotny w skali; dobry, $redni, zly,
obumierajacy), system korzeniowy — wystepowanie wyniesionych bryt korzeniowych
itp. (co na etapie realizacji moze by¢ kluczowe), tabele zbiorczg ile roslinnosci
zinwentaryzowano, ile roslinnosci zakwalifikowano do wycinki ze wzgledu na kolizje z
projektowanym obiektem, ile roslinnosci zakwalifikowano do wycinki ze wzgledu na jej
stan zdrowotny,
Do inwentaryzacji nalezy zatgczy¢é dokumentacje fotograficzng roslinnosci w liniach
rozgraniczajgcych inwestycje (fotografie kazdej rosliny osobno),
Inwentaryzacja zieleni musi zawiera¢ informacje dotyczace wystepowania
na obszarze inwestycji: siedlisk, gniazd ptasich tj. gdzie i jakie gniazda znajdujq sie
dla catego zakresu inwestycji. Jesli w inwentaryzacji zamieszczona zostanie
informacja dotyczaca istniejgcych gniazd- projektant ma za zadanie przedtozy¢ opinie
ornitologa do jakiego gatunku ptaka nalezy dane siedlisko i przygotowac¢ wniosek do
RDOS (zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody) wniosek
o wydanie zezwolenia na odstepstwo od zakazéw w stosunku do gatunkéw
chronionych,
Projekt graficzny inwentaryzacji musi by¢ przedstawiony na projektowanym
zagospodarowaniu terenu i zawieraC¢ szeroko$¢ koron drzew oraz powierzchnie
krzewbéw wrysowane w skali mapy,

1.Projektujac zagospodarowanie terenu nalezy w pierwszej kolejnosci wzigé pod

uwage zielen zakwalifikowang do pozostawienia oraz miejsca na nowe nasadzenia,

Projekt nasadzen musi by¢é naniesiony na projektowane zagospodarowanie terenu.
Projektowana zielen nie moze by¢ traktowana jako ostatni elementu projektu, aby nie
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zmniejsza¢ mozliwosci posadzenia zieleni ze wzgledu na zaprojektowang
i zaakceptowang przez Zamawiajgcego infrastrukture podziemna,

2.6.9. Projekt nasadzen musi w czesci opisowej zawierac: opis zieleni istniejacej na
obszarze przedmiotowe] inwestycji, metody ochrony roslinnosci pozostawionej do
zachowania, opis doboru gatunkowego (zdjecia roslinnosci, parametry roslinnosci
i wymagania wobec roslinnosci nasadzanej wraz technologig sadzenia, technologig
stabilizacji oraz opisem materiatow wykorzystywanych przy nasadzaniu zieleni),
technologie odtwarzania trawnikbw i zakladania trawnikow, opisy prac
pielegnacyjnych w ramach gwarancji i inne konieczne do prawidiowego
przeprowadzenia prac, opis warunkow jakie musi spetnia¢ materiat nasadzeniowy,
Projekt nasadzen musi zawiera¢ kompensacje roslinnosci min. 1 szt. nasadzona
za 1 szt. wycietg oraz nowe nasadzenia, w tym uzupetnienia istniejacych szpaleréw
drzew. Projekt zieleni ma zawiera¢ rozwigzania stanowigce dowigzanie do zieleni
istniejacej. W przypadku, gdy posadzenie drzew lub krzewdw jest z jakichkolwiek
przyczyn niemozliwe nalezy przedstawi¢ inne alternatywne rozwigzania, ktore
umozliwig w danej lokalizacji posadowi¢ przewidziang do kompensacji roslinnos¢,

2.6.11. Nalezy przeanalizowac projektowang roslinnos¢ pod katem zastosowania: systemow
nawadniajgcych, napowietrzajgcych, kotwien, kierunkowania korzeni, zabezpieczania
bryt korzeniowych itp.

2.6.12. W przypadku, gdy Inwestor zakiada dla danej inwestycji posadowienie istniejgcych
drzew w kratach poziomych nalezy opracowa¢ do inwentaryzacji informacije
dotyczace obwodu drzew mierzony w ‘m’ przy gruncie. W celu zaprojektowania
indywidualnych krat poziomych dla kazdego z drzew (istniejgcych) nalezy mie¢ na
uwadze wyniesienia systemu korzeniowego, aby na etapie realizacji projektu nie byto
probleméw z posadowieniem krat dla tego rodzaju drzew,

2.6.13. TRAWNIKI NIE SA ZIELENIA KOMPENSACYJNA,

2.6.14. Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze na etapie postepowania administracyjnego o wydanie
decyzji o pozwolenie na budowe, zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane, wtasciwy organ sprawdza zgodnos¢ projektu budowlanego
m.in. z wymaganiami ochrony $rodowiska, do ktorych nalezy zaliczyé kwestie
zwigzane z ochrong gatunkowa. Zgodnie z art. 75 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska, wlasciwy organ administracji w pozwoleniu na
budowe okresla szczeg6towo zakres obowigzkéw dot. ochrony $rodowiska na
obszarze prowadzenia prac oraz kompensacje przyrodnicza,

2.6.15. Wszystkie opracowania, pomiary itp. nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami na dzien ich opracowywania.

2.7. PROJEKT BUDOWLANY

Projekt budowlany zostanie wykonany w zakresie i formie niezbednej do uzyskania
pozwolenia na budowe wraz z kompletem uzgodnien i opracowan wymaganych na tym
etapie. Projekt musi spetnia¢ wymogi rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Projekt nalezy wykonac na podstawie koncepcji Zamawiajacego stanowiacej zalgcznik
nr 1 do OPZ i uszczegbtowionej przez Wykonawce. Uszczegotowienie koncepcji
wymaga zaakceptowania przez Zamawiajacego.
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Projekt budowlany winien zawierac: projekt zagospodarowania terenu sporzadzony na
aktualnej mapie do celéw projektowych wraz z informacjg o obszarze oddziatywania
inwestyciji, projekt architektoniczno-budowlany w zakresie uwzgledniajgcym specyfike
robét budowlanych wystepujacych branz, okreslajacy funkcje, forme i konstrukcje
przedmiotu zamoOwienia, charakterystyke energetyczng i ekologiczng oraz niezbedne
rozwigzania techniczne (zgodnie z art. 34 Prawa budowlanego).

Wykonawca prac projektowych we wlasnym zakresie przygotuje, uzgodni
Z Zamawiajacym i wystapi do whkasciwych instytucji z odpowiednimi wnioskami w celu
zawarcia porozumien, uzyskania zgdd, uzgodnien, opinii i decyzji oraz warunkéw
technicznych i realizacyjnych (np. decyzji zwigzanych z przylaczeniem obiektow do
istniejacej infrastruktury lub przebudowsg obiektow, a takze w zwigzku z przebudowg
sieci, obiektow, usuwaniem przeszkod, wszelkich kolizji itp.), o ile takie nie byty
wczesniej pozyskane przez Zamawiajacego.
Wykonawca, o ile zajdzie taka potrzeba, na wiasny koszt wystapi i pozyska zmiane
warunkéw technicznych w zakresie potrzebnym do realizacji inwestycji.
W przypadku aktualizacji projektu spowodowanej koniecznoscig uzyskania
zamiennego pozwolenia na budowe projekt musi spetniac warunki aktualnie
obowigzujacych przepisbw prawa oraz norm technicznych.
W ramach niniejszego zadania Wykonawca wykona kosztorys szacunkowy.
Wykonawca wykona projekt budowlany w nastepujacych branzach wraz z uzyskaniem
wszystkich wymaganych uzgodnien i zatwierdzen:

» projekt zagospodarowania terenu,

» projekt rozbibrek,

e projekt architektoniczno-budowlany,

» charakterystyka energetyczna,

» projekt konstrukcyjny,

» projekty przytaczy do sieci zewnetrznych,

» projekty poszczegolnych instalacji wewnetrznych,

* inne niezbedne projekty, ktérych koniecznosé opracowania wyniknie podczas

prac projektowych.

2.8. PROJEKT WYKONAWCZY - W RAMACH PRAWA OPCJI
Projekt wykonawczy obejmuje rysunki i opisy wszystkich elementéw robét.
Projekt wykonawczy bedzie stanowi¢ uszczegotowienie zatwierdzonego projektu
budowlanego dla potrzeb wykonawstwa rob6t i musi byé zgodny z warunkami
pozwolenia na budowe. Powinien zawieraé szczegOly rozwigzan konstrukcyjnych,
technologii robét, fazowania rob6t oraz bedzie obejmowat co najmniej:
1. Projekt wykonawczy rozbiorek,
2. Projekt wykonawczy konstrukcyjny,
3. Projekty wykonawcze poszczegdlnych instalacji wewnetrznych,
4. Projekty wykonawcze stolarki okiennej i drzwiowej.
5. Projekty wykonawcze elementéw projektowanych (np. balustrady schodéw,
H stopnie, daszki nad wejsciami, latarnie, uchwyty flag itp.).
projekt wystroju i wykonczenia klatki schodowej,
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7. Inne niezbedne projekty wykonawcze, ktérych koniecznos¢ opracowania wyniknie
podczas prac projektowych,

8. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych (do uzgodnienia
Z Zamawiajacym).

9. Kosztorys inwestorski.

10. Wizualizacje

W  zakresie  Wykonawcy beda rowniez  projekty  wszelkich  innych,
niewyszczegolnionych rozwigzan, instalacji lub urzadzen technicznych, w przypadku
gdy ich zaprojektowanie okaze sie konieczne Ilub bedzie niezbedne zgodnie
z obowigzujgacym prawem budowlanym oraz przedmiotem umowy.

WIZUALIZACJE

Opracowanie na podstawie Zzaakceptowanego projektu budowlanego
fotorealistycznych  wizualizacji 3D, przedstawiajgcych nieruchomos¢ objeta
przedmiotem umowy w minimum 6 ujeciach, w tym 2 z lotu ptaka oraz 4 z poziomu
czlowieka. Wizualizacje powinny zawiera¢ wiernie odtworzone tekstury detali
architektonicznych elementy zagospodarowania terenu (w granicach szczegoétowego
zakresu opracowania), w szczegolnosci przedstawiac:

» odwzorowanie istniejgcych obiektéw budowlanych,

* nawierzchnie przestrzeni publicznych i drég

» elementy infrastruktury drogowej (krawezniki, oswietlenie),

» formy zieleni (drzewa, krzewy, zielen niska),

» obiekty matej architektury i meble miejskie,

* inne uzyte rozwigzania projektowe.

Fotorealistyczne wizualizacje nalezy opracowaé¢ w rozdzielczosci 300 dpi i wielkoSci
formatu AO, pliki zapisane w formacie TIFF lub PDF.

Wykonawca  przekaze dane  zrodlowe, wykorzystane do  opracowania
fotorealistycznych wizualizacji 3D w wersji edytowalnej w formacie plikéw FBX lub
OBJ, ktéry umozliwi ich przeglagdanie i edytowanie w programie Autodesk 3ds Max lub
Autodesk InfraWorks, w szczegolnosci bedzie zawieraé:

» sceny 3D uzyte do renderowania, animacji i modelowania 3D, wraz z bibliotekg
uzytych materiatow, nawierzchni i tekstur budynkow, a takze obiektami kamer
i Swiatet z ich ustawieniami,

+ katalog wykorzystanych budynkéw 3D w postaci uproszczonej geometrycznie
bryly budynku, z teksturg elewacji i uproszczonym ksztattem dachu (budynki
powinny zosta¢ zgeneralizowane i nie zwiera¢ szczegotow architektonicznych
np. kominow, balkonéw, okien, drzwi, gzymséw) oraz katalog modeli 3D
uzytych rozwigzan projektowych, zapisanych w odrebnych folderach dla
poszczegoblnych funkcji zagospodarowania.

Wszystkie przekazane dane powinny zosta¢ zapisane w uklad wspotrzednych xyz:
PUWG 2000 strefa 6 (189 i wysoko sciowym w uktadzie odniesienia Kronsztad 86.
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2.2. SPECYFIKACJE TECHNICZNE WYKONANIA I ODBIORU RO BOT
BUDOWLANYCH- W RAMACH PRAWA OPCJI

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych dla przedmiotowego
przedsiewziecia inwestycyjnego zostang opracowane na etapie przygotowania projektu
budowlanego.

Specyfikacje powinny zosta¢ opracowane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegOtowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

2.3. DODATKOWE WYTYCZNE DLA PRAC PROJEKTOWYCH.

2.3.1. Dokumentacja projektowa zawierajgca wymagane obowigzujgcymi przepisami
projekty budowlane, projekty wykonawcze wraz z opisami i rysunkami, wytycznymi
realizacyjnymi winna zapewnia¢ warunki do petnej realizacji robét.

2.3.2. Projekty muszg by¢ sporzadzone przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane
do projektowania w odpowiednich specjalnosciach oraz bedace czlonkami
odpowiednich izb samorzadu zawodowego.

2.3.3. Autorzy projektow (projektanci) zobowigzani sg do opracowania dokumentacji
projektowej zgodnie z zapisami umowy, przepisami prawa budowlanego, przepisami
ppoz., PIP-u, Sanepidu, BHP, obowigzujacymi normami, obowigzujacymi przepisami,
wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz aktualnymi wytycznymi i standardami
Zamawiajgcego.

2.3.4. Dla ww. obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Do ewidencji zabytkdéw wpisane sg, bedace na terenie inwestycji, drewniane budynki
mieszkalne przy ulicy Spornej 10a, 28. W przypadku ich rozbiérki przewiduje sie
odtworzenie ich w nowej lokalizacji (koniecznos¢ uzgodnienia i zgody ze strony stuzb
konserwatorskich).

2.4. UZGODNIENIA
Dokumentacja projektowa wymaga sprawdzen rozwigzah projektowych oraz
uzgodnien miedzy innymi:
» Urzedu Miejskiego w todzi, Biura Architekta Miasta i Wydziatu ds. Zarzadzania
Projektami.
* Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
e Zarzadu Drég i Transportu w todzi
e Zarzadu Zieleni Miejskiej
» Zespotu Uzgodnien Dokumentacji Projektowej.
» Gestorow urzadzen podziemnych.
e Innych instytucji i organdéw, dla ktérych koniecznosé¢ dokonania uzgodnien
wystapi w trakcie prac projektowych.
- W celu unikniecia watpliwosci Wykonawca dokona wszelkich innych uzgodnieh na
calym etapie prowadzonych prac projektowych, ktére beda niezbedne do
H prawidtowego wykonania przedmiotu umowy, a nie sg wyszczegolnione w powyzszym
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2.5. NADZOR AUTORSKI - W RAMACH PRAWA OPCJI

Wykonawca zobowigzuje sie do zapewnienia w ramach zatwierdzonej ceny

kontraktowe] petnienia nadzoru autorskiego przez projektantbw — autoréw

dokumentacji projektowej zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo budowlane. Nadzoér
sprawowany bedzie w szczegdlnosci poprzez:

1. stwierdzania w toku realizacji robét budowlanych zgodnosci ich realizacji
(w szczegoblnosci rozwigzan technicznych i uzytych materialédw) z dokumentacjag
projektowag i obowigzujagcymi przepisami (w szczegdlnosci techniczno-
budowlanymi) i normami,

2. uzgadniania z Zamawiajagcym mozliwosci wprowadzania rozwigzah zamiennych
w stosunku do rozwigzan architektonicznych, konstrukcyjnych, instalacyjnych,
materialowych przewidzianych do realizacji w dokumentacji projektowej, udziat
w komisjach i naradach technicznych, uczestnictwo w rozruchu technologicznym,
odbiorze przedmiotu zamdwienia i jego czesci oraz w czynnosciach majacych na
celu doprowadzenie do osiggniecia projektowych zdolnosci wykonawczych
i ruchowych,

4. nadzo6r szczegotowych badan materiatowych i konstrukcyjnych w zakresie zgodnym
z dokumentacjg projektowa, wymaganiami normowymi i innymi obowigzujgcymi
przepisami,

5. udziat na zgdanie Zamawiajgcego w naradach roboczych, co najmniej dwa razy
W miesigcu,

6. inne sposoby wymagane przez Zamawiajgcego, inzyniera lub wynikajace z potrzeb
Wykonawcy.

Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, iz Zamawiajacy nie bedzie realizowat osobiscie

robét budowlanych.

Szczegbtowe warunki realizacji przedmiotu zaméwieni a, zawarte sa we wzorze
umowy.
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