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Petycja

Dot. PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
OBSZARU MIASTA tODZI POtOZONEJ W REJONIE ULIC: NAMIOTOWEJ, KRAKOWSKIEJ,
KONSTANTYNOWSKIEJ | KRANCOWEJ (NR PRZYSTAPIENIA 267).

My mieszkaricy osiedla Zdrowie prosimy o uwzglednienie ponizszych wybranych uwag do
opracowanego projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla osiedla
Zdrowie , spoéréd uwag ztozonych przez mieszkancow i Rade Osiedla w MPU w terminie do

31.05.2023 r. zgodnie z obowigzujgcg procedura;

1. Dla obszaréw zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MIN do 20MN
i od 22MN do 25MN wnosimy o przeniesienie ustug lokalnych i usiug handlu do
przeznaczenia uzupetniajgcego(§ 17 ust. 2 punkt 1 i 2 Projektu). Z tym sie wigze sig
koniecznoé¢ pozostawienia w § 17 ust. 3 punkt 1 tylko budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Whioskujemy takze o ustanowienie dla budynkéw ustugowych w tym
handlowych  maksymalnej powierzchni zabudowy - 50m? w § 17 ust. 3 punkt 4c
Projektu, natomiast dla budynkow gospodarczych lub garazowych maksymalnej

powierzchni zabudowy 40 m?,

Z uwagi na zabudowe tradycyjnie jednorodzinng na osiedlu brak jest uzasadnienia dla
wprowadzenia w ramach wyzej wspomnianych terenéw obecnie mozliwosci budowy
budynkéw ustugowych i handlowych réwnorzednie z mieszkalnymi ,( co stworzytoby
takze mozliwo$é przebudowy budynkow mieszkalnych na budynki ustugowe i handlowe)
ze skutkiem zaburzenia dotychczasowego charakteru osiedla. Jednoczesnie bedzie
mozliwe prowadzenie dziatalnoéci ustugowej i handlowej w ramach istniejgcych
budynkow mieszkalnych . Ponadto mieszkancy osiedla decydujac sie w przesztosci na
budowe wiasnego budynku na terenie zabudowy tradycyjnie mieszkaniowej
jednorodzinnej zaktadali utrzymanie takiego wtasnie jej charakteru bez mozliwosci
wypierania zabudowy mieszkaniowej przez zabudowe pod handel i ustugi. Dodatkowo
zwracamy uwage na fakt Scistego i efektywnego zabezpieczenia funkcji mieszkaniowej
naszego osiedla ( a takze dbato$¢ o parametry ekologiczne powigzang z sgsiedztwem



parku ,Zdrowie’ ) w poprzednim miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonym uchwatg nr LVI1/491/93 R. M. w todzi z dnia 02.06.1993
r.

. Dla obszaru zabudowy oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U wnioskujemy
o zmiane wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z min. 20% na min 30% (§ 19
ust. 4 pkt 1c Projektu). Wskaznik ten nalezy zwigkszy¢ z uwagi na zielony charakter
osiedla i na réznorodnoéé biologiczno-przyrodniczg (m. in. obecno$¢ dzikich zwierzat
i istniejgce zadrzewienie).

. Whnioskujemy o zmiane przeznaczenia terenu dla obszaru oznaczonego 3MN/U z
obszaru mieszkaniowo-ustugowego MN/U na obszar przeznaczony wytgcznie w
funkcji podstawowej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN(, a jedynie w
przeznaczeniu uzupetniajgcym pod dziatalno$¢ ustugowg. W przypadku takiej zmiany
zbednym jest przeznaczenie tego terenu na infrastrukture techniczng czy drogi
wewnetrzne. (§ 20 ust. 1i 2 Projektu).

W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego na tym terenie postulujemy:

- ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na minimum 55% w miejsce
projektowanych 40% (§ 20 ust. 3 pkt 1 ¢ Projektu)

- dla parametrow ksztattowania zabudowy ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych na poziomie 8,5 m w miejsce
zaproponowanych 10,5 m., za$ dla budynkéw gospodarczych i garazy maksymalnie 6m
w miejsce zaproponowanych 8 m. (§ 20 ust. 3 pkt 2 Projektu).

W tej chwili na obszarze tym nie jest zlokalizowana zabudowa ustugowa, a jedynie
mieszkaniowa jednorodzinna. Usytuowanie dodatkowo obiektéw ustugowych, a co z tym
sie wigze spowodowanie wzmozonego ruchu pojazdow tak osobowych, jak i
ciezarowych, mogtoby doprowadzi¢ do paralizu komunikacyjnego ul. Konstantynowskiej.
Ewentualna dziatalno$é na tym terenie obiektow ustugowych stanowitaby nadmierne
obcigzenie dla istniejacej infrastruktury drogowej w sgsiedztwie ww. terenu.

Ponadto, jak wskazano w zataczonej do Projektu Prognozie Oddziatywania na
Srodowisko, juz obecnie natezenie ruchu drogowego na ulicy Konstantynowskiej
powoduje przekroczenie okreslonego w przepisach z zakresu ochrony S$rodowiska
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku o 5-10 dB (str. 30 Prognozy).

Jak wskazuje si¢ w zatgczonej do Projektu Prognozie Oddziatywania na Srodowisko stan
wod powierzchniowych jest zty (str. 18 ) nawet bez uwzglednienia negatywnego
wplywu na $rodowisko, w tym na stan wéd budowy Orientarium. Jak wskazano w
Prognozie (str. 28) duza cze$¢ omawianego obszaru pokryta jest nawierzchnig
utwardzong nieprzepuszczalng, co réwniez powoduje zaburzenia w naturalnym obiegu
wody (utrudniona infiltracja wod opadowych do gruntu i zmniejszenie retencji
powierzchniowej. Ponadto teren oznaczony na Projekcie jako 3 MN/U)narazony jest na
niebezpieczenstwo podtopieri wodami sptywu powierzchniowego (str. 20 Prognozy). Z
uwagi na powyzsze uzasadnionym jest zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej dla
planowanych inwestycji do poziomu min. 55% z 40 %.

Teren oznaczony jako 3MN/U bezposrednio graniczy z terenem oznaczonym
na mapie 25MN, na ktorym w wiekszosci wypadkéw usytuowane sg domy
jednorodzinne parterowe. Usytuowanie na tylach tych nieruchomosci obiektow
ustugowych stanowitoby znaczng ucigzliwo$¢ dla dotychczasowych nieruchomosci.

4. W stosunku do zaproponowanych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
wnosimy na catym obszarze planu o :

4.1 W zakresie przeznaczenia terendw : rozszerzenie zakazu lokalizacji obiektow
handlowych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy réwnej 100 m? lub wyzszej (§ 5 pkt 2a Projektu).
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4.2

4.3

W zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy: ustalenie dla obiektow
budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdfowych tekstu planu
maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 10 m (§ 5 pkt 4b Projektu).
Wskazane w Projekcie parametry znacznie przekraczajgq parametry ustalone w
czesciach szczegotowych dot. poszczegoélnych obszarow Osiedla. Takie
zréznicowanie wydaje sie niezasadne, dlatego tez wnosimy o zmiang jak
wyzej. W przypadku , gdyby nawet kiedy$ =zaistniata koniecznos¢ budowy
napowietrznej linii wysokiego napiecia, to nie mogtaby ona by¢ zlokalizowana
ponad budynkami mieszkalnymi,

W zakresie ustalenia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych dotyczgcych nowo projektowanych budynkéw lub ich czesci:
ustalenie minimum dla ustug hotelarskich i innych budynkéw zamieszkania
zbiorowego w wymiarze 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej (§ 13 ust. 1 pkt 1b Projektu). '

Obecnie na terenie .Osiedla sg bardzo duze problemy z
miejscami parkingowymi. Nalezy zauwazy¢, iz budujac dotychczasowe

obiekty sportowe, czy infrastrukture rekreacyjng nie zadbano o zapewnienie
wystarczajgcej liczby miejsc parkingowych—dla tych obiektow. W celu
przeciwdziatania takiemu zjawisku na przyszto$¢ proponujemy powyzszg
zmiane. '

Prosimy o uwzglednienie ww. uwag.

Podpisy mieszkancow

W zatgczeniu :
Listy z podpisami mieszkancow



