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UCHWALA NR ...uuvvvevrrennee
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
7 AN saersssonssoservonia s r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Pienistej, gen. Stanistawa Maczka i Tadeusza Soltyka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40,572, 1463 i 1688) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, 1506,
1597, 1688, 1890, 2029 i 2739), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz.1688), Rada Migjska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulic: Pienistej, gen. Stanistawa Maczka i Tadeusza
Sottyka, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zalgcznik Nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaly.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskicj w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LI1/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°
2) elektrownia stoneczna — budowle be¢daca instalacja odnawialnych Zrodel energii stanowigeg systemy
fotowoltaiczne wraz z towarzyszgcg infrastruktura;
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3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego ciggu
komunikacyjnego, z ktorego odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

4) handel wielkopowierzchniowy —  handel realizowany w obiekcie handlowym o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;
5) infrastruktura techniczna — przewody iurzgdzenia oraz obickty budowlane: wodociggowe,

kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) linia rozgraniczajagca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca granice miedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu linie okreslajgcg cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to
zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tgcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) ogniomurdw, podpér konstrukcyjnych,

d) podziemnych czg¢sci budynku i urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, okfadzin oraz zewngtrznych elementéw komunikacji
pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie w przypadku budynkéw
istniejacych;

8) podniesienic standardéw jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejgcych
obejmujgce dobudowe ciagdw komunikacji pionowej lub tgcznikéw pomiedzy budynkami;

9) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnodci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze miasta Eodzi;

10) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog
ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie podstawowe,
a wprzypadku drég wewn¢trznych, infrastruktury technicznej iwdéd powierzchniowych —
przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

11) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikoéw koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczajg procentowg zawartosé
czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego
procentowg zawartos$¢ kolorow (zoltego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub
kolor neutralny — N;

12) teren — wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone numerem
i symbolem;

13) uchwata — niniejszg uchwate Rady Miejskiej w .odzi;

14) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

15) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

16) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
pionowe czesci nadziemnych wszystkich budynkéw wich obrysic zewnetrznym w powierzchni
dziatki budowlanej;

17) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko$¢ mierzona:

a) dla budynkow — od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do najwyzszego punktu
dachu,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego
lokalizacji do najwyzszego punktu konstrukcji;

Ly
Projekt / Strona 2




18) zabudowa istniejgca — budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

19) zielen izolacyjna — wielopigtrowe skupiska drzew i krzewOw wraz z obszarem, na ktérym wystepuja
i pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej tego obszaru, stanowiace izolacj¢ akustyczng i widokows.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) potrzeb¢ wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych na rozwdj funkcji produkcyjnej,
magazynowej i ushugowej,

b) zapewnienie wiasciwych relacji przestrzennych pomigdzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe
zwigzang zrozwojem aktywnos$ci gospodarczej aterenami sgsiednimi, szczegdlnie z obszarem
Portu Lotniczego L.6dz;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach od 1U-P do 3U-P,

b) zakaz lokalizacji:

- obiektow handlu wielkopowierzchniowego,

- sktadowisk odpadéw,

- elektrowni wiatrowych,

- elektrowni stonecznych,

- mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania slonecznego, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem ich lokalizacji
w terenach: KDL, KDZ i ZP,

- zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, szpitali i doméw
pomocy spolecznej - zaliczonych do terenéw chronionych akustycznie, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,

¢) dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, zlokalizowanej w czgsci poza
liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy do parametréw okreslonych
w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, a takze
wykonania innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jako$ci uzytkowania;

3) w zakresie wskaznikéw iparametréw zabudowy, zuwzglednieniem ograniczen wynikajgcych

z przepiséw odrgbnych dotyczacych prawa lotniczego:

a) dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw, okresla sig
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

b) w obszarze dla ktérego obowigzuje, wyznaczona na rysunku planu, powierzchnia ograniczajgca
przeszkody wokot lotniska Pienista ,,10”, okresla si¢ maksymalng wysokos$é zabudowy — 10 m,

c) w obszarze dla ktérego obowigzuje, wyznaczona na rysunku planu, powierzchnia ograniczajgca
przeszkody wokot lotniska Pienista ,,20”, okresla si¢ maksymalng wysoko$é zabudowy — 20 m,
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d) dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajgcej wymagan
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terendw — przekraczajacej maksymalng intensywnosé
zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy lub maksymalng wysoko$¢ zabudowy Iub
nieosiggajacej minimalnej intensywnosci zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz
wykonania innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, bez
koniecznosci osiagnigeia parametréw okreslonych w planie,

e¢) dopuszczenie zachowania ksztaltu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegdlowych, w przypadku prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na rozbudowie
zabudowy istniejace;j;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatdéw wykonczeniowych elewacji i dachéw dla budynkow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialéw wykonczeniowych dla $cian sposréd: betonu
architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkia,
wiokno-cementu, urzadzen fotowoltaicznych,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrdd:

- naturalnej kolorystyki zastosowanych materiatow wykonczeniowych,
- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajgcych w systemie NCS
barwom 0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

&3 . Poziom
. | Zawartos¢ czerni -
System i o chromatycznosci Symbol koloru .
: (dwie pierwsze g . I Gamy barw
edycja (dwie kolejne (po myslniku)
cyfry)
cyfry)
NCS S ks 60 maks. 02 Y.N.G neutralne, biele, szarosci,
grafity

¢) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylgcznie w postaci:
- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze ceglastym, brgzowym, szarym,
grafitowym, czarnym lub naturalnym,
- dachowki w kolorze ceglastym, brgzowym, szarym, grafitowym lub czarnym,
- szktla,
- urzgdzen fotowoltaicznych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktérego nalezg:
a) tereny komunikacji drogowej publicznej KDZ i KDL,
b) tereny zieleni urzadzonej ZP;
2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska:
1) zakaz lokalizacji:
a) zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,
b) przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjgtkiem przedsiewzigé
dotyczgcych: infrastruktury technicznej, drog, infrastruktury kolejowej oraz lotniska;
2) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni oraz ochrony iksztalttowania krajobrazu — nakaz
ksztaltowania zieleni w formie zieleni izolacyjnej w terenach 1ZP i 2ZP;
3) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto
powodujgcych emisje substancji przekraczajacg dopuszczalne normy;
4) w zakresie ochrony wod:
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a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru waéd
opadowych iroztopowych w migjscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wod¢ izbiorowego odprowadzenia $ciekéw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwosé zanieczyszczenia wod;

5) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania Sciekow — nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej ikanalizacji sanitarnej do wszystkich
terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla terendw
przeznaczonych na cele drég;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia dla
nieruchomosci miejsca stuzgcego do czasowego gromadzenia odpadéw stalych, z uwzglednieniem
wymogoéw wynikajagcych z przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) istniejgcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng zlokalizowana w terenie 1U-P zalicza si¢ do
terendw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczgcych
ochrony $rodowiska,

b) istniejacg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng zlokalizowang w terenie 1U-P zalicza si¢ do
terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony $rodowiska w budynkach
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odregbnych z zakresu
budownictwa.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegélowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3.
2. Parametry dzialek powstatych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosei, okreslone
w ustaleniach szczegélowych, nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi oraz
infrastrukture techniczng.

§ 9. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:
1) wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych prawa lotniczego:

a) ograniczenie wysokosci obiektéw naturalnych i sztucznych, wtym obiektéw budowlanych,
obejmujace réwniez kominy, anteny oraz inne urzgdzenia umieszczane na obiekcie, wtym
stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, ze wzgledu na:

- polozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu
Lotniczego 1.6dz — na obszarze catego planu,

- potozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajgcych przeszkody wokdt lotniska
Pienista — na czg$ci obszaru planu, w granicach wskazanych na rysunku planu,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajgcych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych — na obszarze catego planu,
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¢) ograniczenie wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni
ograniczajacych zabudowg (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) — na obszarze calego
planu,

d) zakaz lokalizacji obiektow mogacych powodowaé zakldcenia dziatania LUN ze wzgledu na
material, z ktorego b¢dg wykonane, lub promieniowanie, jakie bedg emitowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu lotnictwa — na obszarze catego planu;

2) granice stref ochronnych zwigzane zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania na srodowisko dla urzadzen
wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrédetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW pokrywajg si¢
z liniami rozgraniczajgcymi tereny od 1U-P do 3U-P;

3) zakaz stosowania zewngtrznych urzadzen oswietleniowych bedacych zrodtem ucigzliwoscei dla
terendw sgsiednich.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenéw przyleglych — uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, stuzacy
obstudze ruchu z terenow przylegltych oraz potagczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowig:

1) tereny drég zbiorczych — 1KDZ i 2KDZ;
2) teren drogi lokalnej — 1KDL;
3) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczacg nowoprojektowanych
budynkéw lub ich czesci:

1) dla zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynéw — minimum 1S miejsc parkingowych na kazdych
100 zatrudnionych;
2) dla ustug — 1 miejsce parkingowe na kazde 60 m? powierzchni obiektow ustugowych.

2. Wymagang liczbg miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy okreslaé:

1) proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowitej;

2) poprzez sumowanie tacznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rownoczesnego uzytkowania
dla obiektow wielofunkeyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczgcych wigcej niz 5 miejsc do parkowania,
minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanic
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg okreslaja przepisy odrgbne
dotyczace drog publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazanie terenéw w infrastrukturg techniczng w oparciu o istniejgce systemy, jej przebudowg
i rozbudowe, a takze budowg¢ nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylgczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV lub
wyzszym, stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz
elementow infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, ktore jedynie jako nadziemne
mogg petni¢ swojg funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wod¢ — magistrala wodociggowa zlokalizowana w ulicach
Obywatelskiej i Maratonskiej;

2) podstawowy odbiornik sciekow bytowych — kolektor I;

4. ]
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3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Karolewka, rzeka Jasien i rzeka Ner;

4) podstawowe zrodlto zaopatrzenia w gaz — gazocigg Sredniego cisnienia Dn 63 zlokalizowany
w ul. Laskowickiej;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energie elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania Ruda
110/15 kV oraz Retkinia 110/15 kV;

6) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w ciepto systemowe — magistrale wody gorgcej 2xDn
300 zlokalizowane na péinoc od ul. Tadeusza Sottyka.

§ 13. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce terenow:
1) komunikacji drogowej publicznej: 1KDZ, 2KDZ i 1KDL — dla drég publicznych;
2) zieleni urzgdzonej 1ZP 127ZP — dla publicznie dostepnych samorzadowych terendéw zieleni
urzadzone;j.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
terendw niewymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 14. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéow

§ 15. 1. Dla terendw od 1U-P do 3U-P obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie  podstawowe — teren uslug zwykluczeniem terenéw: uslug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spolecznej oraz ustug edukacji lub produkcji
z wykluczeniem terendéw elektrowni wiatrowej i elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji lotniczej,
¢) teren obstugi komunikacji,
d) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu skltadowiska odpadow.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- kondygnacji nadziemnych: minimum — 0,001, maksimum — 1,2,
- kondygnacji podziemnych — maksimum 0,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 21,0 m z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 25,0 m na
obszarze stanowigcym do 30% powierzchni zabudowy,
b) geometria dachow — dachy plaskie z dopuszczeniem innych form wynikajacych z technologii lub
funkcji budynkéw;
3) zasady lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz sktadowania materialow opatowych i sypkich na otwartych placach magazynowych,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkow portierni, obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz
kontenerowych stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy maksimum 20 m? i wysokosci
maksimum 4,0 m, poza wyznaczonymi liniami zabudowy.
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4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenow 1L i2L obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu.
3. W zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejgcej infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Dla terenéw 1ZP i2ZP obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzagdzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 18. 1. Dla terenéw: 1KDZ, 2KDZ i 1IKDL obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢gpach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1IKDZ i 2KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) 1KDL — teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu
gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla terenu 1KDZ — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 18,0 m do 28,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KDZ (ulica Tadeusza Soltyka) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych cz¢éei terenu pod
pas drogowy ulicy zawarty w granicach obszaru objetego planem, zmienng od 0,0 m do 6,9 m zgodnie
z rysunkiem planu;
3) dla terenu 1KDL (ulica gen. Stanistawa Maczka) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 24,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu.
4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen i naroznych
Scie¢ linii rozgraniczajgcych przy hukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zalgcznik Nr 4 do uchwaty.

iy
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§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 21. Traci moc uchwala Nr LXXIX/766/98 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 18 lutego 1998 r.
zmieniajgca miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 10, poz. 66) - w czgsci objetej niniejszg uchwala.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawcg jest
Prezydent Miasta t.odzi
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

WZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A Al NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

W ZAKRESIE KATEGORI PRZEZNACZEN TERENOW

KDZ TEREN DROGI ZBIORCZEJ

KDL TEREN DROGI LOKALNEJ

- TEREN LASU

2P TEREN ZIELENI URZADZONEYS

W ZAKRESIE 8ZCZEGOLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZNEN W ICH UZYTKOWANIU

POWERZCHNIA OGRANICZAJACA PRZESZKODY WOKOL LOTNISKA PIENISTA “107,

ZGODNIE Z INSTRUKCJA OPERACYJNA LOTNISKA

POWERZCHNIA OGRANICZAJACA PRZESZKODY WOKOL LOTNISKA PIENISTA “207,

ZGODNIE Z INSTRUKCJA OPERACYJNA LOTNISKA
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RYSUNEK PLANU ZOSTAL SPORZADZONY NA KOP MAPY ZASADNICZES OPATRZONEJ PODPISEM
ELEKTRONICZNYM PRZEZ LIDIE MARIE WACHOWIEC Z LODZKIEGO OSRODKA GEODEZH WLODZ!
WODNIU 20 LIPCA 2023 R

PODPIS ZWERYFIKOWANO POZYTYWNIE

P, MPAEU MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W LODZI
Rdl 72 90-418 t6d1, al. Tadeusza Kosciuszki 19, tel. 42 628 7500, 42 628 7503

Misjscowy plan zagospodarowania przesirzennego dle czesci obszaru miaste

PRZEOMIOT tedzi polozonej wrejonie ulic: Pleniste), gen. Stanistawa Maczka i Tedeusza
RYSUNKU Soltyka

DYREKTOR MPU
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ZASTEPCA DYREKTORA
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WODOCIAGI, .

KANALIZACJA mgr ink. Monka Mackier

ELEKTROENERGETYKA, |.

CIEPLOWNICTWO in2. Marok Bublek

GAZ in2. Marek Bublak

NRRYS. 1 Lodz. styczen 2024 r. skala 1:1000
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Zalagcznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w f.odzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta F.odzi
polozonej w rejonie ulic: Pienistej, gen. Stanistawa Maczka i Tadeusza Sottyka zostal wytozony do
publicznego wgladu w okresie od 8 grudnia 2023 r. do 29 grudnia 2023 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu nie wplyneta zadna
uwaga.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w £odzi
z dnia

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego,

- budowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw i sieci oswietlenia ulicznego,

- budowa sieci infrastruktury techniczne;j.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow

zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy obj¢tych wieloletnig prognoza
finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ woparciu obudzet gminy, zwykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w L.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia
zalaceznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sSci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Pienistej,
gen. Stanislawa Maczka i Tadeusza Soltyka.

Zgodnie z podjeta uchwatag Nr LXXVIII/2339/23 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 5 lipca
2023 r., przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢Sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pienistej,
gen. Stanistawa Maczka i Tadeusza Sottyka.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni okoto 26,8 ha potozony jest
w poludniowo-zachodniej czgsci miasta, na terenie osiedla Lublinek-Pienista. Obejmuje on
swoim zasiggiem tereny zadrzewione (obecnie nieuzytkowane) oraz tereny lesne.
W bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego obszaru zlokalizowany jest Port Lotniczy £6dz
im. Wiadystawa Reymonta Sp. z 0.0. (zwany dalej Portem Lotniczym).

Granice obszaru objgtego planem miejscowym wyznaczajg:
1) od péinocy — granica jednostki funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem AG1 —
tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwo$ci, wyznaczona
w obowigzujacym Studium zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,

2) od wschodu — granice dziatek ewidencyjnych nr 48, 49/2, 49/1, 50 i 97/4, w obrebie P-34,

3) od potudnia — granice lotniska wyznaczona w obowigzujgcym Studium zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi,

4) od zachodu — ulica Pienista oraz wschodnia granica obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr LXXIV/1746/02 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 20 lutego 2002 r.).

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujacg, jest ustalenie przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania terendéw zgodnie z wymogami ladu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwatg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”,
zmienionym uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr L1I/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujagcym Studium obszar opracowania planu miejscowego polozony jest
w strefie ogoélnomiejskiej. Przewazajgca jego czg$¢ zlokalizowana jest w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem AG1 - tereny aktywnos$ci gospodarczej
o ograniczonej ucigzliwosci. Ponadto w zachodniej czgsci obszaru objgtego przystapieniem do
sporzadzenia planu miejscowego dokument wskazuje tereny oznaczone symbolem L — tereny
laséw o powierzchni minimum 3 ha.

Za glowny cel projektu planu przyjmuje si¢ ksztaltowanie standardéw zagospodarowania
i uzytkowania terenéw 2z uwzglednieniem potrzeby wyznaczenia nowych terendw
inwestycyjnych na rozwéj funkcji produkcyjnej, magazynowej i ustugowej oraz zapewnienie
wlasciwych relacji przestrzennych pomigdzy Portem Lotniczym a terenami sgsiednimi, a takze
przyrodniczych, poprzez ochrong istniejgcych gruntow lesnych oraz zapewnienie strefy zieleni
na styku terendw mieszkaniowych i terenéw aktywnosci gospodarczej.



Cele projektu planu sg rowniez zgodne z kluczowymi ztozeniami Strategii Rozwoju
miasta Lodzi 2030+, ktéra za jeden z celéw operacyjnych przyjmuje rozbudowg infrastruktury
magazynowej i logistycznej (Lodz-Hub logistyczny) oraz przygotowanie w migjscowych
planach zagospodarowania przestrzennego terenéw inwestycyjnych dla lokalizacji produkcji.
Bezposrednie sgsiedztwo Portu Lotniczego jest czynnikiem determinujgcym przeksztalcenia
terenu objetego przedmiotowym projektem planu — obszar okotolotniskowy jest obszarem
pozadanym dla rozwoju funkcji produkcyjnych i ustugowych. Taki kierunek przeksztatcen, ma
na celu réwniez ograniczenie konfliktéw przestrzennych spowodowanych przez wysoka
ucigzliwo$¢ akustyczng, generowang przez rosnacy ruch lotniczy. Z tego wzgledu obszar objety
projektem planu miejscowego nie jest przeznaczony do dalszego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej — zarowno jednorodzinnej jak i wielorodzinnej. Ma to na celu wyeliminowanie
wzajemnych, negatywnych oddziatywan ww. funkcji.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidziano
przeznaczenie czg¢$ci obszaru pod tereny teren ustug z wykluczeniem terenéw: ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spolecznej oraz ustug edukacji lub
produkcji z wykluczeniem terendéw elektrowni wiatrowej i elektrowni stonecznej (tereny
oznaczone na rysunku projektu planu symbolami od 1U-P do 3U-P), zapewniajac jednoczesnie
szerokg, ogolnodostgpng strefe terenéw zieleni urzadzonej (tereny oznaczone symbolem
1ZP i2ZP). Wskazane do uksztaltowania, tereny zieleni urzadzonej bgda petnic rol¢ naturalnej
izolacji niwelujgcej niekorzystne relacje przestrzenne i sSrodowiskowe pomigdzy planowang
zabudows produkcyjno-ustugowa a rozwijajgcymi si¢ w sgsiedztwie osiedlami
mieszkaniowymi. Zapewnig one ponadto wiasciwg izolacje akustyczng i wizualng, mozliwos¢
utrzymania ciggloéci przestrzennej migdzy terenami biologicznie czynnymi w obszarze planu
ijego otoczeniu, jak roéwniez zagwarantuja mieszkaficom okolicznych osiedli bezposredni
dostep do obszaréw zieleni publicznej.

W Studium, z uwagi na sakle tego dokumentu, na zalgczniku Nr 13 Jednostki
funkcjonalno-przestrzenne, zostaly wyznaczone wylgczenie tereny laséw o powierzchni
minimum 3 ha. W projekcie planu zachowano wszystkie grunty lesne — wskazany w Studium
las na poinoc od ul. Soltyka (teren oznaczony na rysunku 1L) oraz mniejszy uzytek lesny, przy
potudniowo-wschodniej granicy planu (teren oznaczony na rysunku 2L). Teren 1L obejmuje
rowniez obszar przewidziany do zalesienia.

Specyfika inwestycji realizowanych na terenach ustug i produkcji, bedzie wymagata
laczenia dziatek, zmiany zagospodarowania i tworzenia nowych wjazdéw na posesje, w tym
rowniez realizacji uktadu dréog wewngtrznych, niewyznaczonych na rysunku planu. Sg to
elementy zagospodarowania nieruchomosci projektowane na etapie tworzenia inwestycji,
najczesciej trudno przewidywalne do wprowadzenia w czasie procedowania projektu planu
miejscowego. ’

Dodatkowo Studium wskazuje, ze zasigg, lokalizacja i przebieg elementéw szczeg6lnych
w zakresie systemu komunikacyjnego podlega doprecyzowaniu na etapie sporzadzania
miejscowego planu, pod warunkiem zachowania cigglosci i zasad ksztaltowania systemu
drogowego zgodnie ze Studium. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu miejscowego
uwzgledniono fragment przebiegu ulicy zbiorczej tzw. Trasa Lotniskowa (przedtuzenie ulicy
Tadeusza Soltyka) — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ. Trasa ta ma zapewni¢
polgczenie obszaru objetego planem z zewngtrznym (ponadlokalnym) ukladem
komunikacyjnym, a tym samym przyczyni¢ si¢ do aktywizacji obszaru okololotniskowego
i poprawy dostepnosci komunikacyjnej Portu Lotniczego.

Ponadto ustalenia Studium dopuszczajg zmiang przebiegu elementow liniowych m.in.
linii kolejowych, pod warunkiem utrzymania ciaglosci systemu. W projekcie planu nie
wrysowano projektowanego potaczenia drogi kolejowej nr 14 z Portem Lotniczym — £6dZ,
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w przebiegu wskazanym w Studium. Projekt planu w tym zakresie, zgodnie z rekomendacja
Portu Lotniczego, jest zgodny z obowigzujgcym Planem Generalnym Lotniska £.6dZ, w ktérym
ww. projektowana linia kolejowa zlokalizowana jest poza jego granicami. Ze wzgledu na to, ze
linia ta zakonczona jest stacjg czolowa nie wplywa to na cigglos¢ sieci kolejowe;.

Sporzadzajac projekt planu przeanalizowano zagadnienia zwigzane z ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym ochrony archeologicznej. W projekcie planu nie
uwzgledniono wskazanego w obowigzujagcym Studium stanowiska archeologicznego wraz
z jego strefg ochrony archeologicznej. Z aktualnych danych Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkéw wynika, ze przedmiotowe stanowisko zostalo przeniesione. W zwigzku z tym na
obszarze objetym projektem planu nie ma konieczno$ci ustanawiania zasad ochrony
archeologicznej jak i wyznaczania strefy konserwatorskiej ochrony archeologiczne;j.

W projekcie planu nie ustalono szczegblnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejacej sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, cieplowniczej oraz kablowe;j sieci elektroenergetycznej. Podejmujgc decyzje
Prezydent Miasta zwazy} interes Miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej oraz interesy
prywatne wiascicieli poszczeg6lnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) daje organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia
w planie miejscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji w sposéb istotny ograniczaé
lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania
konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo
wiasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celéw, ktoérych osiggnigciu
ma stluzy¢. Wyznaczenie pasa ochronnego od sieci wodociggowej, kanalizacyjne;j,
cieplowniczej i strefy ochronnej od kablowej sieci elektroenergetycznej oraz ustalenia
wynikajgce z ich ograniczen, w tym np. zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych,
uniemozliwilaby wlascicielom nieruchomosci lokalizacje budynkow (w ramach ww. pasa oraz
strefy), ktérych realizacja jest mozliwa przy zastosowaniu wiasciwych rozwigzan technicznych,
na co wskazuje dotychczasowa praktyka.

Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujgcych
przepisbw  prawnych  nakazujagcych  wprowadzenie  okreSlonych  ograniczen
w zagospodarowaniu terenu. Jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage, ze lokalizacja planowanych
inwestycji nie powinna by¢ uzalezniona od przebiegu infrastruktury technicznej, a jedynie od
potrzeb ksztaltowania struktury przestrzennej miasta.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in. przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony s$rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.
Postgpowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do uporzadkowania istniejgcej struktury
przestrzeni obszaru, a takze wzrostu funkcjonalnosci systemu komunikacyjnego.

Rysunek planu stanowigcy Zalgcznik nr 1 do uchwaty wykonano na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
wtrybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgc wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.



I.  Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:
zasad 1 wskaznikéw zagospodarowania terenéw, parametrow ksztattowania zabudowy
oraz kolorystyki i materiatow wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

a) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w tym
istniejacej zabudowy,

b) ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze
planu naleza tereny drég publicznych;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez
wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
Srodowiska,

b) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na srodowisko za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych: infrastruktury
technicznej, drég, infrastruktury kolejowe;;

c¢) zakazu lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego,

d) zakazu lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, szpitali i domoéw pomocy spotecznej,

e) zakazu lokalizacji sktadowisk odpaddéw,

f) zakazu lokalizacji elektrowni wiatrowych,

g) nakazu ksztattowania ksztattowania zieleni w formie zieleni izolacyjnej w terenach
1ZP127P,

h) ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ijednorodzinnej, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska,

i) zakazu stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w cieplo powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajgcg dopuszczalne normy,

j) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg
i zbiorowego odprowadzenia $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

k) doprowadzenia infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

1) realizacji urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych
i roztopowych dla terendéw przeznaczonych na cele drog;

m) nakazu zapewnienia dla nieruchomosci miejsca shuzgcego do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych
z przepisdbw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania
czystosci i porzadku w gminie,

n) zakazu lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie

dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska w obrgbie budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu budownictwa.



4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
ze szczegllnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska oraz
ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
w tym nakazie stosowania zasad uniwersalnego projektowania;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych
elementéw zagospodarowania terenu i wyposazenia technicznego przy wyznaczaniu
nowych terendw inwestycyjnych;

6) prawo wlasnosci, poprzez ksztattowanie zagospodarowania terenu w sposob racjonalny,
mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujacy zadaniami publicznymi w tereny
stanowigce wilasnos¢ prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych
z interesu publicznego oraz wymogow ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ustalajgc ograniczenie wysokosci
obiektow budowlanych oraz nakaz dostosowania drég publicznych i infrastruktury
technicznej do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujac granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym, w tym tereny przestrzeni
publicznych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajagc mozliwosé
wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajgc
zasady ich realizacji;

10) potrzebg zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:
a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na pismie, ustnie do protokotu lub
za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwos¢ zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy;

11) potrzebe zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez
zastosowanie si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez poprzez
przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostg¢pnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 22023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506,
1688, 1719, 1890, 1906 i 2029);

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, poprzez wykorzystanie istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j
zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ i jakos$¢ wody.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent Miasta fodzi wazyl interes
publiczny i interesy prywatne, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie ulic: Pienistej, gen. Stanistawa Maczka
i Tadeusza Soltyka w przewidywanym terminie okre§lonym zgodnie zart. 17 pkt



IL.

1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.
do 7 sierpnia 2023 r. wplyneto 15 wniosk6éw. Prezydent Miasta F.odzi rozpatrzyt wnioski
zarzgdzeniem Nr 2072/2023 z dnia 15 wrzesnia 2023 r. Projekt planu zostat wylozony do
publicznego wgladu w okresie od 8.12.2023 r. do 29.12.2023 r. W ramach wylozenia do
publicznego wglagdu w dniu 14.12.2023 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W wyznaczonym terminie
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu nie wplyneta zadna uwaga.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem
analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru i jego sasiedztwa oraz potrzeb
rozwojowych tej cze$ci miasta. W projekcie planu miejscowego wskazano kierunek
rozwoju obszaru jako tereny inwestycyjne zwigzane z funkcjg ustugowa i produkcyjng
przy zapewnieniu mozliwosci utrzymania ciaglosci przestrzennej migdzy terenami
biologicznie czynnymi w obszarze planu i jego otoczeniu. Uwzglgdniono ochrong
gruntow le$nych. Wzigto pod uwage ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zgtaszane
m.in. przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu
oraz zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego. Podczas prac nad
projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzeba uporzadkowania
i wiasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznoscig spetnienia wymogow
przepiséw odrebnych oraz rownowazeniem intereséw publicznych i prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2013 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono
prognoze oddzialywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy — prognoze
skutkéw finansowych uchwaty.

. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglgdniono wymagania fadu

przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) zaprojektowano system komunikacyjny w sposéb racjonalnie powigzany
z zewnetrznym ukladem drogowym oraz wyznaczono nowa ulicg zbiorcza
(przedtuzenie ul. Soltyka) obstugujaca nowe tereny inwestycyjne i zapewniajgcg
dojazd do Portu Lotniczego £.6dZ,

2) ukiad drogowy zaprojektowano tak, alby s$rodki komunikacji publicznej, jako
podstawowe $rodki transportu zbiorowego, mogly by¢ dostepne z kazdego
wyznaczonego w planie terenu inwestycyjnego,

3) zapewniono ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow
z uwzglednieniem potrzeby wyznaczania nowych terenéw inwestycyjnych na rozwoj
funkcji produkcyjnej i ustugowej oraz zachowanie wiasciwych relacji przestrzennych
i sSrodowiskowych pomigdzy tymi terenami oraz terenami sgsiednimi,

4) w planowaniu i lokalizowaniu nowej zabudowy ustugo-produkcyjnej dazono
do wykorzystania nowych terenéw inwestycyjnych, wykorzystujgc walory
lokalizacyjne w poblizu Portu Lotniczego £.6dz.

Zgodnosé z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych Prezydent Miasta Lodzi dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu

11§



1.

IV.

przestrzennym. Ocena  aktualno$ci  Studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta fLodzi przyjeta uchwatg Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje na nieaktualno$é¢ Studium na obszarze
objetym projektem planu.

W momencie dokonania oceny, obszar projektu planu czg¢éciowo objety byl
obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego — przyjetym
uchwatg Nr LXXIX/766/98 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 lutego 1998 r. zmieniajaca
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (w zakresie terenu
przeznaczonego pod projektowang ulice Lotniskowa (obecnie gen. St. Maczka) na
odcinku od projektowanej ulicy Obywatelskiej do projektowanej ulicy klasy ,.G"
w kierunku Pabianic).

Ocena aktualnosci, o ktérej mowa powyzej wskazala czgsciowsg niezgodno$é
obowigzujacego planu miejscowego z obowigzujagcym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi oraz Planem Generalnym
Portu Lotniczego — L.6dz, w zakresie przebiegu projektowanej ulicy tgczacej istniejgce
ulice: gen. St. Maczka oraz Pradzynskiego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczgcej ww. oceny.

Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
W projekcie planu dla terenéw przestrzeni publicznych wprowadzono nakaz
stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisOw odrgbnych
dotyczacych zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody
i wplywy z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykonane obliczenia wykazaly dodatni wynik finansowy przedsigwziecia, co oznacza,
ze dochody generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja wydatki. Gtéwnym
zrodtem dochodéw bgda wplywy z tytutu sprzedazy nieruchomosci nalezacych do gminy,
a takze dochody z tytutu podatku od nieruchomosci. Natomiast najwigksze obcigzenia dla
budzetu gminy stanowig wydatki na nabycie nieruchomosci pod tereny stanowigce
inwestycje celu publicznego. Nalezy jednak podkreslié, ze 2z uwagi na
nieprzewidywalnos¢ cen rynkowych oraz zmiennos$¢ uwarunkowan w czasie, wskazany
dodatki wynik finansowy moze ulec zmianie.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru obj¢tego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wplywow
do budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Z-ca Dyrektora
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todai
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tel : + 48 42 638 45 08
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e-mail: skarbnik@uml lodz.pl
www.uml lodz pl

W  zwigzku

£6dz, dnia 11 stycznia 20,

Pani

Magdalena Talar-Wi$niewska
Dyrektor

Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi

z przestanym do  zaopiniowania, przy pismie  znak

MPU.ZP2.46.6.2023.BWL.NK z dnia 9 stycznia 2024 r., projektem uchwaty w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta

todzi pofozonej w rejonie ulic Pienistej, gen. Stanistawa Maczka i Tadeusza Softyka, Wydziat

Budzetu informuje, iz biorgc pod uwage dodatnig réznice pomiedzy dochodami a wydatkami,

ww. projekt uchwaty opiniuje pozytywnie.

Krzysztof Maczkowski
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