PREZYDENT MIASTA LODZI
90-926 L6dz, ul. Piotrkowska 104
£6dz, dnia 29.02.2024 r.
DPRG-UA-VII1.6730.254.2023
(AJ)

STORA ENSO POLAND S.A.
ul. Warecka 7
91-202 Lodz

DECYZJA NR DPRG-UA-VIII. 292 .2024
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 — tekst jednolity) i art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 —
tekst jednolity) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 04.12.2023 r., ostatecznie uzupetnionego
i zmienionego w dniu 21.02.2024 r. ztozonego przez Inwestora: STORA ENSO POLAND S A.
z siedzibg w todzi przy ul. Wareckiej 7, reprezentowanego przez petnomocnika:

ustalam
warunki zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie Zaktadu STORA ENSO POLAND S.A., przewidzianej
do realizacji w t.odzi przy ul. Wareckiej 7, na dziatce 170/20 w obr. B-32.

I. Rodzaj inwestyciji: zabudowa produkcyjna

Inwestycja obejmuje:

- budowe magazynu oleju wraz z instalacjg do naziemnego magazynowania produktéw
naftowych (w tym dwuptaszczowego zbiornika o pojemnosci 50 m3) ;

- rozbudowe istniejgcej hali magazynowej ;

- budowe magazynu do sktadowania odpadéw réznych (np. scinki i odpady z papieru, kartonu
i tektury);

- budowe magazynu do sktadowania palet ;

- budowe magazynu do sktadowania bel sprasowanej tektury odpadowej z belownicy ;

- budowe magazynu do sktadowania papieru.

Il. Warunki_ i szczeqdélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych a w szczeqdélnosci:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1.Zgodnie z art.1 ust.2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projektujgc inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.
2. Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 1., poz. 977 — t.j.), przepisow ust 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
7 lipca 1994 r.
Planowana inwestycja znajduje sie na terenie, ktéry w nieobowigzujacym planie
miejscowym byt przeznaczony dla funkcji produkcyjnej. Z uwagi na rodzaj wnioskowane;j
inwestycji — rozbudowa Zaktadu STORA ENSO POLAND S.A., produkujgcego tekture
falistg i opakowania odstepuje sie od sporzadzenia analizy urbanistycznej ustalajacej
wymagania dotyczgce nowej zabudowy, a parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu okresla sie zgodnie z wnioskiem:
— Magazyn oleju:
- powierzchnia zabudowy do 100 m?, szeroko$¢ elewacji frontowej do 14 m, wysokos$¢
gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki od 4 m do 7 m, wysokos¢ gtownej
kalenicy lub wysoko$¢ budynku od 5 m do 7 m, dach ?:kgcie,na‘ghylgmg hpqia,qim!ﬂ
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- Rozbudowa istniejgcej hali magazynowe;j :
- 0 powierzchnie do 240 m?, szeroko$¢ elewaciji frontowej — po rozbudowie nie ulegnie

zmianie, wysokos$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki nowoprojekto-
wanej czesci — od 6 do 8 m, wysokosé nowoprojektowanej czeéci budynku od 6 do 8 m,
dach o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych od 0° do 6°.

- Magazyn do skfadowania odpaddéw réznych:
- powierzchnia zabudowy do 750 m?, szeroko$¢ elewacji frontowej do 11 m, wysokos$é
gornej krawedzi elewac;ji frontowej, gzymsu lub attyki od 3 m do 7 m, wysokos$¢ gtownej
kalenicy lub wysoko$é budynku od 5 m do 10 m, dach o kacie nachylenia pofaci
dachowych od 0° do 30°.

- Magazyn do skfadowania palet:
- powierzchnia zabudowy do 1200 m?, szeroko$¢ elewacji frontowej do 14 m, wysoko$¢
gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki od 3 m do 7 m, wysoko$¢ gtéwnej
kalenicy lub wysoko$é budynku od 5 m do 10 m, dach o kacie nachylenia potaci
dachowych od 0° do 30°.

- Magazyn do sktadowania bel sprasowanej tektury odpadowe] z belownicy:
- powierzchnia zabudowy do 825 m?, szerokos¢ elewacji frontowej do 14 m, wysoko$¢
gornej krawedzi elewac;ji frontowej, gzymsu lub attyki od 3 m do 7 m, wysoko$¢ gtéwne;j
kalenicy lub wysokosé budynku od 5 m do 10 m, dach o kacie nachylenia potaci
dachowych od 0° do 30°.

— Magazyn do sktadowania papieru:
- powierzchnia zabudowy do 800 m?, szeroko$¢ elewaciji frontowej do 60 m, wysoko$¢
gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki od 3 m do 7 m, wysoko$¢ gtéwnej
kalenicy lub wysokos¢ budynku od & m do 10 m, dach o kacie nachylenia potaci
dachowych od 0° do 30°.

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej:

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2022 r., poz. 2556 -

zezm.));

ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 r., p0z.1890 — t. }.) ;

ustawa z dnia 13 wrzesénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U.

z 2023 r., poz. 1469 — tekst jednolity) ;

4. ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — (Dz. U.

22022 r., poz. 840 — tekst jednolity).

ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. Prawo wodne — (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 —t,j.).

ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o0 odpadach (Dz.U. z 2022 r., poz. 699 — t.j.).

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 —t.j.).

Nalezy spetni¢ warunki wynikajace z decyzji Prezydenta Miasta todzi Nr 89/U/2023

z dnia 27.11.2023 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia

polegajacego na montazu instalacji do naziemnego magazynowania produktow

naftowych, o jakich mowa w § 3 ust.1 pkt 37 lit b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia

10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacé na

Srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019 r. poz. 1893 ze zmianami) na terenie Zaktadu STORA

ENSO POLAND S,A. mieszczacego sie w todzi przy ul. Wareckiej 7 (dziatka o nr ew.

170/20 w obrebie B-32).
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3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (istniejaca infrastruktura):
- zaopatrzenie w energie elektryczng - na warunkach stanu istniejagcego. Ewentualne
zwiekszenie poboru energii elektrycznej nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.

2. Obstuga komunikacyjna — dwoma istniejacymi zjazdami z ul. Wareckiej (droga gminna)
oraz jednym istniejgcym zjazdem z ul. Dunskiej (droga gminna).

3. Zgodnie z wnioskiem planowana inwestycja nie wymaga budowy dodatkowych miejsc
parkingowych - obstuga w miejsca postojowe/garazowe na warunkach stanu istniejacego.

4. Inwestycja powinna byé zgodna ustawag z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobllrzo?\a o /I
i paliwach altematywnych (Dz. U. z 2023 . poz. 875 —zezm.). URZAD MIA LOD
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4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

1. Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r,,
poz. 682 — ze zmianami) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami
budowlanymi nalezy projektowa¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajagc m.in.
poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
intereséw 0s6b trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej.

2. Usuniecie ewentualnych kolizji z istniejgcym uzbrojeniem wymaga uzgodnienia
z witasciwymi gestorami.

5. Pozostate warunki wynikajace z charakteru inwestycji:
Projekt budowlany winien by¢ zgodny z:
1. Ustawg z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 — ze zmianami)
i rozporzgdzeniami wykonawczymi, a w szczegdlnosci z:

- rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.,
poz.1225 — tekst jednolity),

- rozporzagdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679 — tekst jednolity),

- rozporzadzeniem Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz.463).

- rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r.,
poz. 640 — ze zm.).

2. Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2023 r., poz. 1786
ze zm.) i rozporzgdzeniami wykonawczymi, a w szczegblnosci z:

- rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewodw,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robdét ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz pasoéow
przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r., poz. 1247 —t.}.).

lll. _Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone sa na mapie stanowigcej zatacznik
graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 04.12.2023 r. Wnioskodawca: STORA ENSO POLAND S.A. z siedzibg w t.odzi
przy ul. Wareckiej 7, reprezentowany przez petnomocnika:
ztozyt wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie Zaktadu
STORA ENSO POLAND S.A., przewidzianej do realizacji w t.odzi przy ul. Wareckiej 7, na dziaice
170/20 w obr. B-32. Po uzupetnieniu w dniu 10.01.2024 r. i 30.01.2024 r. wniosek spetnit wymogi
art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ww. piSmie z dnia 30.01.2024 r. Petnomocnik wnioskodawcy m.in. rozszerzyt
przedmiot inwestycji o budowe czterech magazynéw (w tym o magazyn do sktadowania odpadéw
réznych — tj. odpaddéw powstatych po cieciu papieru, kartonu i tektury, ktére powstajg podczas
produkcji tektury falistej i opakowan) a takze zmienit nazwe planowanego zamierzenia
budowlanego oraz obstuge komunikacyjng inwestycji oraz w dniu 21.02.2024 r. skorygowat
wysokosci planowanych wiat magazynowych i kata nachylenia potaci dachowych.

Zgodnie z art. 87 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzujacy z dnia 27.03.2003 r. na terenie przedmiotowej nieruchomosci plan
zagospodarowania przestrzennego przestat obowiazywacé z dniem 01.01.2004 r. Stosownie do
przepiséw art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy, ustalenie warunkéw zabudowy, w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy:

1. warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych

; \?v??wz% odrebnych:

arun fe zostaty okreslone w pkt 11.2 niniejszej decyzji.
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stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduije sie realizacje inwestycji:

- uzytkownikiem wieczystym dziatki nr 170/20 w obr. B-32 jest wnioskodawca ;

- teren inwestycji jest obecnie zabudowany. Znajdujg sie na nim budynki o funkgji
produkcyjnej i uzupetniajgcej nalezgce do Zaktadu STORA ENSO POLAND S.A,
produkujacego tekture falistg i opakowania.

- teren planowanej inwestycji jest zlokalizowany na obszarze zbiornika wéd podziemnych
— Niecka t6dzka.

Zgodnie z art. 61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ad. art. 61 ust. 2. Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracily
moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktoref mowa w art. 88 ust. 1.

Inwestycja jest produkcyjna i znajduje sie na terenie, ktéry w nieobowigzujgcym planie
miejscowym byt przeznaczony dla funkcji produkcyjnej — przepis art. 61 ust. 1 pkt 1 nie ma
zastosowania.

Ad. art. 61 ust. 3. Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow
liniowych i urzgdzen infrastruktury techniczney.

Inwestycja nie dotyczy linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej —
przepis art. 61 ust. 3 nie ma zastosowania.

Ad. art. 61 ust. 4. Przepisow wust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej,
w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza
Srednig powierzchnige gospodarstwa rolnego w danej gminie.

Inwestycja nie dotyczy zabudowy zagrodowej — przepis art. 61 ust. 4 nie ma zastosowania.

Ad. art. 61 ust. 5. Warunek, o ktbrym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli
wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwaranfowane w drodze umowy zawartej miedzy
wiaSciwg jednostkg organizacyjng, a inwestorem.

Warunek okre$lony w art.61 ust.1 pkt 3 mozna uznac¢ za spetniony; warunek zawarty w ust.5 nie
ma zastosowania.

W odniesieniu do przepiséw art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym stwierdzono:

Zgodnie z art.61 ust.1 ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkéw:
1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana

w

sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji funkcji, parametréow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publiczne;j;

3) istniejgce Iub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nieleSne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktére utracity moc na podstawie art.67 ustawy o ktérej mowa w art.88 ust.1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a)

b)
c)

w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Rozpatrujac powyzsze wykazano:

Ad.1.

Dziatki gruntu, na ktérych planowana jest przedmiotowa inwestycja, zgodnie
z nieobowigzujgcym juz planem zagospodarowania przestrzennego dla miasta t.odzi, ktéry
zatwierdzony byt przez Rade Miasta todzi w dniu 02.06.1993 r. uchwata nr LVI1/491/93,
znajdowaty sie na terenach produkcji przemystowej i obstugi technicznej, oznaczonych
w planie symbolem 01.07.07 / P.Z1.2.

Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planow rwé} gquypfgqagqu@rimpﬂ

ARCZEGO

chitektury

przestrzennym, przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do stycih, prot ukcyj.nych*-.-u\rm\
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lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym., tj. nie wymaga spetnienia warunek istnienia co najmniej jednej dziatki
sasiedniej, dostepnej z tej samej drogi publicznej, zabudowanej w sposéb pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy. Poniewaz wnioskowana inwestycja
dotyczy rozbudowy zakfadu produkcyjnego STORA ENSO POLAND S.A., to wobec
powyzszego odstepuje si¢ od sporzgdzenia analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie

warunku, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy i ustala sie wymagania

dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zgodnie z wnioskiem.

Ad.2. Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dostep do drogi publiczne] nalezy rozumie¢ jako bezposredni dostep do tej
drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebno$ci drogowey.

Teren ma dostep do drogi publicznej — ul. Wareckiej i ul. Dunskiej istniejgcymi zjazdami.

Warunek dostepnosci do drogi publicznej nalezy uzna¢ za spetniony.

Ad.3. Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. Zgodnie
z wnioskiem planowana inwestycja bedzie zaopatrzona w energie elektryczng na
podstawie istniejgcej umowy z gestorem sieci miejskiej.

- PGE Dystrybucja S.A. O/t.6dz — umowa o $wiadczenie ustug dystrybucji energii elektrycznej
nr UD.258526/2020 z dnia 10.12.2020 .

Warunek spetniony.

Ad.4. Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntéw teren planowanej inwestycji jest opisany jako
tereny przemystowe o symbolu — “Ba”. Warunek braku koniecznosci uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne nalezy uznaé
za spetniony.

Ad 5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Warunek nalezy uznac¢ za spetniony.

Ad 6). a) Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze w stosunku do ktérego decyzjg

o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktorej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273
i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy. Warunek nalezy uzna¢ za spetniony.

b) Szerokos¢ stref kontrolowanych dla przewodéw gazowych zawarta jest w Rozporza-
dzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. (Dz. U. z 2013 r., poz. 640) w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

Na terenie inwestycji (dz. nr 170/20 w obr. B-32) zlokalizowane sg przewody gazowe
Sredniego cisnienia gs.110.
Warunek nalezy uznaé za spetniony.

¢) Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczone;j
po obu stronach rurociggu.
Warunek nalezy uznac za spetniony.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 2a, 5 i 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji zostat przestany do uzgodnienia do:

— Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego,

— Marszatka Wojewédztwa t.6dzkiego — w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin
innych niz wymienione w art.10 ust.1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne
i gornicze i wéd podziemnych,

— Zarzadu Drég i Transportu w todzi.

Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w todzi oraz Marszatek Wojewodztwa
¥ 6dzkiego nie zajeli stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w terminie 2 tygodni
od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Zarzad Drég i Transportu w todzi pismem z dnia 22.02.2024 r. znak: ZDiT-UU.40121.1.
19.2024 pozytywnie zaopiniowat przestany projekt decyzji.

URZAD MIASTA LODZI
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Organ odstgpit od uzyskania opinii operatora systemu przesytowego elektroenerge-
tycznego i gazowego, poniewaz nie zostaly spetnione przestanki z art. 53 ust. 5e ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie postepowania, stosownie do wymogéw procedury administracyjnej (zgodnie
z art. 61 § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego), organ zawiadomit
strony o toczacym sie postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, zapewniajac
stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im
wypowiedzenie sie co do zebranych dowoddw i materiatéw w sprawie.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie wpisanej na liste izby architektéw.

Spetnione zostaty warunki art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji zostat
uzgodniony z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesgdza o szczegé6tach planowanych budynkow,
ich formie architektonicznej, obrysie na gruncie, a takze usytuowaniu w stosunku do granic
dziatek oraz innych obiektéw znajdujgcych sie w bezpoSrednim sgsiedztwie. Te bowiem
okolicznosci konkretyzuja sie w kolejnym etapie procesu inwestycyjnego - postepowaniu
0 wydanie pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentenciji.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0sbb trzecich (art.63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiazku z ofrzymang decyzjg ustalajacg warunki zabudowy
(art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktory wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;
3) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;
4) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w todzi za posrednictwem, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora
Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu
Miasta todzi, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyz;ji.

W trakcie biegu w/w 14 dniowego terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu, ktéry wydat decyzje.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku naruszenia terminu, okreslonego w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw
zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody todzkiego, za posrednictwem dzialajgcego
z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydzialu Urbanistyki i Architektury
w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta todzi, zgdania wymierzenia
Organowi kary pienieznej, ktéra ma stanowi¢ dochéd budzetu panstwa.

Zalgczniki: (ze wzgledow technicznych i ekonomicznych zatgczniki do decyzji otrzymuje tylko Wnioskodawca
- pozostate strony postepowania majg prawo wgladu do zatgcznikow)
Nr1-mapa w skali 1:1000 (zawierajaca linie rozgraniczajgce teren inwestycji)

—— Z upowaznienia
\ 1 W/ Prezydenta Miasta Lodzi
i : KJEROWNIK
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Otrzymuig:
1.

2. Strony postepowania - wg rozdzielnika / w formie obwieszczenia /
3. Zarzad Lokali Miejskich
4. ala

Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Architektury i Rozwoju, Urzad Miasta todzi
90-926 t.6dz, ul. Piotrkowska 104 — budynek G

Sprawe prowadzi: inspektor Agnieszka Jedrzejczak, pok. 302, tel. 42 63§ 4402

b
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Wydziat Urbanistyki i Architektury
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do decyzji NR DPRG-UA-VIII, 297 2024
zdnia )¢, 0) .2024r.

dla nieruchomosci potoZonej w t.odzj
przy ul. Warockloj 7
(dz. nr 170/20 w obr, B-32)
Zawierajacy linie rozgraniczajace teren inwestycji
oraz cze$¢ graficzng wynikéw analizy urbanistycznej.

- Sporzadzono na kopii  mapy 2asadniczej w postaci

wektorowej, udostepnionej przez t6dzki Osrodek Geodezji

* | W todzi, na podstawie licencji z  dpia 12.06.2023 . N
nr ZDT.ZOPG.4133.3408, 2023_1061_CL1, identyfikator | fes

materiatu zasobuy P. 1061.2014.7, Wydruk w skali 1:1000.

g Legenda:

- linie rozgraniczajace teren
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