PREZYDENT MIASTA LODZI t6dz, dnia 15.03.2024 r.
ul. Piotrkowska 104
90-926 Lodz

DPRG-UA-X.6730.3.2024
DP
KAMAN Sp. z o.0.
ul. Ekonomiczna 36
93-426 Lo6dz

DECYZJA Nr DPRG-UA-X. 361 .2024
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 poz. 977 z pdzn. zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 775 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia
27.12.2023 r. zZtozonego przez petnomochika XXXXXXXXXXXXXX XXX XX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXX,
reprezentujgcego inwestora firme KAMAN Sp. z 0.0., ul. Ekonomiczna 36, 93-426 t.6dz

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji polegajgcej na utworzeniu punktu zbierania odpadéw, przewidzianej do realizacji w t.odzi
przy ul. Ekonomicznej 34-36A, na terenie oznaczonym, jako fragmenty dziatek o nr ewidencyjnych 451/15,
451/16, 451/45, 451/46 (o tgcznej powierzchni 5610 m?) w obrebie geodezyjnym nr G-41.

I. Rodzaj inwestyciji: uzupetnienie zabudowy produkcyjnej

Planowana inwestycja polegajgca na utworzeniu punktu zbierania odpadéw obejmuje nastepujgce roboty

budowlane:

- zmiana sposobu uzytkowania czesci istniejgcego budynku produkcyjnego (wschodnia czesé
o powierzchni ok. 600 m?) na miejsce magazynowania odpadéw w tym ziomu kolorowego
(powierzchnia magazynowa do 250 m?2) oraz pomieszczenia gospodarcze,

- budowa miejsca magazynowania odpaddéw niepalnych innych niz niebezpieczne na zewnatrz
(powierzchnia magazynowa do 900 m?2) w postaci boksow z prefabrykatéw betonowych
wraz ze szczelnym utwardzeniem terenu,

- utworzenie miejsca magazynowania odpadéw palnych oraz odpaddéw niebezpiecznych na zewnatrz
(powierzchnia magazynowa do 200 m2) wraz z utwardzeniem terenu,

- utworzenie placu manewrowo-wytadowczego,

- budowa wagi najazdowe;j.

Il. Warunki i szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projektujgc
inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

2. Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepiséow ust. 1
pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych
na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy z dnia
07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999 r. poz. 139 z po6zn. zm.).
W zwigzku z powyzszym wymagania dotyczgce projektowanej zabudowy okresla sie zgodnie
zwnioskiem:

- dlaistniejgcego budynku produkcyjnego (projektowanego budynku produkcyjno-magazynowego):

- powierzchnia zabudowy, szerokos¢ elewacji frontowej, liczba kondygnacji, wysokos¢ gorne;j
krawedzi elewac;ji frontowej, wysokos$é gtéwnej kalenicy, geometria dachu: bez zmian,

- dla projektowanego obiektu budowlanego - miejsca magazynowania odpadéw niepalnych w postaci
bokséw z prefabrykatéw betonowych:

- powierzchnia: do 900 m?, diugo$¢: do 70 m, szeroko$¢: do 30 m, wysoko$é: do 5 m.




2. Warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1.

rpwn

No

ustawg z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 54 z pézn. zm.), nalezy
spemi¢ wymagania zawarte w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

ustawg z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 poz. 1336 z p6zn. zm.),

ustawg z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2023 poz. 1478 z p6zn. zm.),

ustawg z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 840
z pézn. zm.), a zwlaszcza z art. 32:

,Kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryje przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzic¢
lub  zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i migjsce jego odkrycia
oraz niezwfocznie zawiadomic o tym wojewddzkiego konserwatora zabytkéw”,

ustawg z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz.U. z 2023 poz. 1469
z pézn. zm.),

ustawg z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2023 poz. 1587 z p6zn. zm.),

ustawg z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U.
z 2023 poz. 1094 z p6zn. zm.).

Nalezy spelni¢ warunki wynikajace z decyzji Prezydenta Miasta todzi o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsiewziecia Nr 79/U/2023 z dnia 09.10.2023 r.,
znak pisma DEK-OSR-1.6220.65.2023.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

1.

Zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o sie¢ miejskg na warunkach okreslonych przez
gestora. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnego zrodta ciepta. Pobdr wody z istniejgcej studni.
Odprowadzanie $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekle.
Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu inwestycji do istniejgcych dwdch szczelnych
podziemnych zbiornikéw na Scieki przemystowe.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji poprzez istniejgcy zjazd z gminnej drogi publicznej
ul. Ekonomicznej oraz komunikacje wewnetrzng na terenie inwestycji.

Na terenie inwestycji, poza pasem drogowym ul. Ekonomicznej, nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w ilosci od 1 do 3 miejsc postojowych przypadajgcych na kazde
10 stanowisk pracy.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn.
zm.) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgadzeniami budowlanymi nalezy projektowac
w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajgc m.in. poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu,
uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej. Inwestycja
nie moze naruszaé interesdw 0séb trzecich, w szczegdlnosci nie moze:

pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej,

pozbawia¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw
tacznosci,

pozbawia¢ dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

powodowaé ucigzliwosci przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne i promieniowanie,

powodowacé zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

Usuniecie ewentualnych kolizji z istniejgcym uzbrojeniem wymaga uzgodnienia z gestorami.

5. Pozostate warunki wynikajace z charakteru inwestycji:
Projekt budowlany winien by¢ zgodny z:

1.

ustawg z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane i rozporzgdzeniami wykonawczymi, w szczegolnosci z:
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 poz. 1225 z pézn. zm.),
rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdfowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 poz. 1679 z p6zn. zm.),

rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz.U. z 2012 r.
poz. 463),

ustawag z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2023 poz. 645 z pézn. zm.).



lll. Linie rozqraniczajgce teren inwestycji oznaczone zostaly na mapie stanowiacej zatacznik
graficzny do niniejszej decyzji linig przerywang oraz literami: A-B-C-D-E-F-G-H.

Uzasadnienie

W dniu 27.12.2023 r. petnomocnik XXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX,
reprezentujgcy inwestora firme KAMAN Sp. z 0.0., ul. Ekonomiczna 36, 93-426 to6dz, ziozyt wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na utworzeniu punktu zbierania
odpadéw, przewidzianej do realizacji w Ltodzi przy ul. Ekonomicznej 34-36A, na terenie oznaczonym, jako
fragmenty dziatek o nr ewidencyjnych 451/15, 451/16, 451/45, 451/46 w obrebie geodezyjnym nr G-41.

Z wniosku przedtozonego przez inwestora wynika, iz planowana inwestycja dotyczy utworzenia punktu
zbierania odpadéw, w ramach ktérego przewiduje sie trzy miejsca magazynowania odpaddéw: miejsce
magazynowania odpadéw niepalnych innych niz niebezpieczne na zewnatrz (powierzchnia magazynowa
900 m?), miejsce magazynowania odpaddéw palnych oraz odpaddéw niebezpiecznych na zewnatrz
(powierzchnia magazynowa 200 m?), miejsce magazynowania odpadéw w tym ziomu kolorowego w budynku
(powierzchnia magazynowa 250 m?). W zwigzku z planowang inwestycjg przewiduje sie zmiane sposobu
uzytkowania czesci istniejgcego budynku produkcyjnego (wschodnia cze$é o powierzchni ok. 600 m?)
na pomieszczenia gospodarcze i miejsce magazynowania odpaddéw, utworzenie placu manewrowo-
wytadowczego oraz wyposazenie nieruchomosci w wage najazdowg. Petnomocnik okreslit nastepujgce
parametry planowanej inwestycji: przeznaczenie - punkt zbierania odpadéw; powierzchnia terenu inwestycji
- 4810 mZ; dla istniejgcego budynku produkcyjnego: powierzchnia zabudowy - bez zmian tj. ok. 600 m?2,
szerokos¢ elewacji frontowej - bez zmian, liczba kondygnacji - bez zmian, wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej, gzymsu lub attyki - bez zmian, wysokos¢ gtéwnej kalenicy lub wysokos¢ budynku
- bez zmian, ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych - bez zmian; dla projektowanego obiektu
budowlanego - miejsca magazynowania odpaddéw niepalnych w postaci bokséw z prefabrykatéw
betonowych: powierzchnia 900 m?, dlugos$¢ 70 m, szeroko$¢ od 10 m do 30 m, wysokos$¢ od 3 m do 5 m;
dojazd do planowanej inwestycji - dostep do ul. Ekonomicznej poprzez zjazd oraz droge wzdiuz budynku;
miejsca do parkowania - istniejgce miejsca parkingowe usytuowane przy zachodnim szczycie budynku.

W dniu 31.01.2024 r. petnomocnik uzupetnit wniosek poprzez zatgczenie oryginatlu mapy zasadniczej
dla terenu inwestycji, poprawionego zatgcznika graficznego, dowodu uiszczenia optaty skarbowej za decyzje
o warunkach zabudowy, dokumentu od PGE Obrét S.A. W celu zapewnienia dostepu prawnego do drogi
publicznej ul. Ekonomicznej pelnomocnik rozszerzyt teren inwestycji o dalszy fragment dziakki
o nr ewidencyjnym 451/16, w wyniku czego powierzchnia terenu inwestycji zwiekszyta sie do 5610 m2.
Whiosek po ww. uzupetnieniu spetnia wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 83 lit. @) i b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10.09.2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.)
»,d0 przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko zalicza sie [...] punkty
do zbierania, w tym przeftadunku: a) ztomu, z wytgczeniem punktow selektywnego zbierania odpaddéw
komunalnych, b) odpaddéw wymagajgcych uzyskania zezwolenia na zbieranie odpaddéw z wytgczeniem
odpaddéw obojetnych oraz punktéw selektywnego zbierania odpadéw komunalnych”. Zgodnie z wnioskiem
planowana inwestycja jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywacd
na $rodowisko. Do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy zatgczono decyzje Prezydenta Miasta todzi
o $rodowiskowych uwarunkowaniach Nr 79/U/2023 z dnia 09.10.2023 r., znak pisma DEK-OSR-
1.6220.65.2023.

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktérego nie ma obecnie obowigzujgcego
planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do przepiséw art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy ustalenie
warunkow zabudowy w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy:
1. warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych:

- projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, o ktérych mowa
w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:

- dziatki o nr ewidencyjnych 451/15, 451/16, 451/45, 451/46, we fragmencie objete wnioskiem, sg
wilasnoscig dwoch oso6b fizycznych bedacych wspdlnikami  spotki  cywilnej, niebedgcych
wnioskodawcami w przedmiotowej sprawie,

- dziatka o nr ewidencyjnym 451/16 aktualnie jest zabudowana budynkiem produkcyjnym, w ktérym
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu ustug drukarskich (nadruk na materiatach
tekstylnych),




- dziatki o nr ewidencyjnych 451/15, 451/45, 451/46 aktualnie sg niezabudowane,

- ww. dziatki objete sg decyzjg Prezydenta Miasta todzi o $rodowiskowych uwarunkowaniach
Nr 79/U/2023 z dnia 09.10.2023 r., znak pisma DEK-OSR-1.6220.65.2023,

- ww. dziatki znajdujg sie na obszarze zbiornika wod podziemnych nr 401 — Niecka tédzka.

W_odniesieniu _do przepisow art. 61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

stwierdzono:

Ad. art. 61 ust. 2: ,Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych

na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie
art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.”
Przedmiotowa inwestycja, polegajgca na utworzeniu punktu zbierania odpadéw jako uzupetnienie
zabudowy produkcyjnej istniejacej na dziatlce objetej wnioskiem oraz na nieruchomosciach
bezposrednio sasiadujgcych z terenem inwestycji, jest inwestycjg produkcyjng i znajduje sie
na terenie, ktéry w nieobowigzujgcym planie miejscowym byt przeznaczony dla funkcji produkcyjnej -
przepis art. 61 ust. 1 pkt 1 nie ma zastosowania.

Ad. art. 61 ust. 3: ,Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych
i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takzZe instalacji odnawialnego Zrédfa energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédfach energii.”

Inwestycja nie dotyczy linii kolejowych, obiektéw liniowych, urzadzen infrastruktury technicznej
i instalacji odnawialnego zrodta energii - przepisy art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 majg zastosowanie.

Ad. art. 61 ust. 4. ,Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy
powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza S$rednig powierzchnie
gospodarstwa rolnego w danej gminie.”

Inwestycja nie dotyczy zabudowy zagrodowej - przepis art. 61 ust. 1 pkt 1 ma zastosowanie.

Ad. art. 61 ust. 5. ,Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spefniony, jezeli wykonanie
uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wiasciwg jednostkg
organizacyjng a inwestorem.”

Warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 3 mozna uznaé za spetniony, istniejgce uzbrojenie terenu jest
wystarczajgce dla planowanego zamierzenia budowlanego.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji

o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) ,co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkciji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére
utracify moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktéref mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesyfowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023
r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu’.

Rozpatrujgc powyzsze wykazano:

Ad 1) Fragmenty dziatek o nr ewidencyjnych 451/15, 451/16, 451/45, 451/46, na ktérych planowana jest
przedmiotowa inwestycja, zgodnie z miejscowym planem ogdlnym zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi zatwierdzonym przez Rade Miejskg todzi w dniu 02.06.1993 r. uchwatg nr LVI1/491/93,
ktéry stracit moc prawng z koncem 2003 r., znajdowata sie na terenach zrealizowanych dzielnic
przemystowo-sktadowych, zaktadéw przemystowych i terenéw obstugi technicznej gminy,
oznaczonych w ww. planie symbolem 19.07.05./P.Z1.1.

Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepiséw ust. 1
pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten
cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym. Przedmiotem planowanej inwestycji jest utworzenie punktu zbierania odpaddw.
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Whnioskowane zamierzenie budowlane bedzie stanowito uzupetnienie zabudowy produkcyjnej
istniejgcej na dziatce objetej wnioskiem oraz na nieruchomosciach bezpos$rednio sasiadujgcych
z terenem inwestycji. W zwigzku z powyzszym nie ma koniecznosci spetnienia warunku istnienia
co najmniej jednej dziatki sgsiedniej, dostepnej z tej samej drogi publicznej, zabudowanej w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy.

Wobec powyzszego odstgpiono od sporzgdzenia analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, za$ wymagania dotyczace nowej zabudowy ustala
sie zgodnie z wnioskiem.

Ad 2) Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,dostep
do drogi publicznej nalezy rozumieé, jako bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez
droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej”. Teren inwestyciji
ma bezposredni dostep do gminnej drogi publicznej ul. Ekonomicznej poprzez istniejgcy zjazd
oraz komunikacje wewnetrzng na terenie inwestycji. Warunek nalezy uzna¢ za spetniony.

Ad 3) Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego. Nieruchomos¢ jest
obstugiwana przez:

- sie¢ energetyczng - przedtozono porozumienia dotyczgce indywidualnych warunkéw uméw dla punktu
poboru przy ul. Ekonomicznej 30/36 z dnia 02.11.2023 r. od PGE Obrét S.A. z siedzibg w Rzeszowie
przy ul. 8 Marca 6,

- zaopatrzenie w ciepto z indywidualnego zrédta ciepta,

- pobér wody z istniejgcej studni,

- odprowadzanie sciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekie,

- oodprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu inwestycji do istniejgcych dwéch szczelnych
podziemnych zbiornikow na Scieki przemystowe.

Warunek nalezy uznaé za spetniony.

Ad 4) Zgodnie z informacjg pochodzgcg z ewidencji gruntéw prowadzonej przez £édzki Osrodek Geodezji
na terenie objetym wnioskiem nie wystepujg grunty o klasyfikacji lesnej i rolnej. Na terenie objetym
wnioskiem wystepujg grunty oznaczone symbolem Ba - tereny przemystowe na gruntach
zabudowanych i zurbanizowanych. Warunek braku koniecznosci uzyskania zgody na zmianeg
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne nalezy uznac za spetniony.

Ad 5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Warunek nalezy uznac za spetniony.

Ad 6) Planowane zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6
lit @), b), ¢). Warunek nalezy uzna¢ za spetniony.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat przestany do uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- pkt 2a - pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych z wtasciwym organem Panstwowe;j
Inspekcji Sanitarnej, tj. Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w todzi,
- pkt 5 - w odniesieniu do udokumentowanych wod podziemnych z Marszatkiem Wojewddztwa
Lt édzkiego,
- pkt 9 - w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego z wilasciwym zarzadcg drogi,
tj. Zarzadem Drdég i Transportu w Lodzi
i uzgodniony w mys$l art. 53 ust. 5.

Organ odstgpit od uzyskania opinii operatora systemu przesytowego elektroenergetycznego i gazowego,
operatora systemu dystrybucyjnego gazowego, podmiotu zajmujgcego sie transportem ropy naftowej
lub produktéw naftowych, poniewaz nie zostaly spetnione przestanki z art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie postepowania, stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej (zgodnie z art. 61 § 4
oraz art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego), organ zawiadomit strony o toczgcym sie
postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, zapewniajgc stronom czynny udziat w kazdym
stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im wypowiedzenie sie¢ co do zebranych
dowodéw i materiatéw w sprawie.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzenie projektu
decyzji powierzono osobie, o ktérej mowa w art. 5 ww. ustawy.

Spetnione zostaty warunki art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a projekt decyzji zostat uzgodniony z organami,
o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy. W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesgadza o szczegoétach planowanych obiektéw budowlanych, ich
formie architektonicznej, obrysie na gruncie, a takze usytuowaniu w stosunku do granic dziatek oraz innych
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obiektéw znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie. Te bowiem okolicznosci konkretyzujg sie
w kolejnym etapie procesu inwestycyjnego - postepowaniu o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat
prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg
ustalajgcg warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktéry wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;

3) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 07.07.1994 r.
Prawo budowlane;

4) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w todzi,
za posrednictwem, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki
i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta Lodzi w terminie 14
dni od daty otrzymania decyzji. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku naruszenia terminu, okreslonego w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy,
ma prawo do wniesienia do Wojewody todzkiego, za posrednictwem dziatajgcego z upowaznienia
Prezydenta Miasta todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania
i Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miasta todzi, zgdania wymierzenia organowi kary pienieznej, ktéra
ma stanowi¢ dochdd budzetu panstwa. Powyzsze zgdanie nalezy wnies¢ w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. Zgdanie wniesione po terminie pozostawia sie bez
rozpoznania.

Zalaczniki:
Nr 1 - mapa w skali 1:1000 (zawierajgca linie rozgraniczajgce teren inwestycji)

Zatgczniki do decyzji otrzymujg tylko wnioskodawcy - pozostate strony postepowania majg prawo wgladu
do zatgcznikow.
Z upowaznienia
Prezydenta Miasta Lodzi

KIEROWNIK
Oddziatu Urbanistyki V

Lidia Czarczyriska

Otrzymuja wraz z zatgcznikami:
1. petnomocnik inwestora: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
2. aa

Otrzymuja bez zatacznikow:

)9.9.9.9.9.9.0.9,.9.:0.9.0,.0,.9.9.0.9,.0.0.9.9.9.0.9.9.0.9.9.0.9.0.0.0.4
29.9.9.9.9.9.9.0,.9.0.9.9.0,0.9.9.9.0.0.9.0.9.9.0.9.9.090.90.9004

Przedsiebiorstwo Ustugowo-Handlowe "EKOL" Sp. z 0.0., XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
GWE POL-BUD Sp. z 0.0., XXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXKXXXXKXXXXXKXXXXX
Kamil Podlecki, XXXXXXXXXXXXXX wspolnik KAMAD S.C. Kamil Podlecki, Adam Kifer
Adam Kifer, XXXXXXXXXXXXXXXXX wspoélnik KAMAD S.C. Kamil Podlecki, Adam Kifer

oukrwnE

Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Urzad Miasta todzi
90-926 £6dz, ul. Piotrkowska 104 — budynek G (wejscie z Pasazu Schillera)
Sprawe prowadzi: podinspektor Daniel Ptéciennik, pok. 204, e-mail: d.plociennik@uml.lodz.pl, tel. (42) 638 56 93
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kopia fragmentu mapy zasadniczej w skali 1:1000

Oryginalna kopia ww. mapy przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego o nr ew. P.1061.2014.7
wydana dnia 25.01.2024 r. przez t.odzki Osrodek Geodezji
znajduje sie w aktach sprawy.
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