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Radna Rady Miejskiej w todzi

W odpowiedzi na interpelacje, ztozong w okresie miedzysesyjnym w dniu
8 wrzesnia 2017 r. w sprawie budynku WTBS Sp. z 0.0. przy ul. Wysokiej 25/27
informuje, co nastepuje:

Decyzja o warunkach zabudowy dla nieruchomosci przy ul. Wysokiej 25/27
wydana zostata w dniu 14 sierpnia 2008 roku. W tym czasie ustalano jednakowg ilosc
miejsc postojowych dla nowych inwestycji na terenie catego miasta. W ww. decyzji
Widzewskie TBS zostato zobligowane do zapewnienia ilosci stanowisk postojowych
(garazowych) w liczbie co najmniej 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny. Spotka uzyskata
pozwolenie na budowe w 2009 r. i w oparciu o nie zrealizowata w parterze obiektu
18 stanowisk w garazu wielostanowiskowym oraz pomieszczenia gospodarcze
i techniczne. Poniewaz budynek przy ul. Wysokiej 25/27 miat byc zrealizowany bez
garazu podziemnego, brak miejsc postojowych w budynku spowodowatby, iz warunek
wynikajacy z decyzji o warunkach zabudowy nie bytby spetniony.

Odpowiadajagc na zapytanie w sprawie danych finansowych dotyczacych
inwestycji informuje, iz realizacja miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym
w parterze budynku stanowi ok. 3,09% wydatkéw inwestycyjnych dla tej realizacji.
Koszt budowy jednego miejsca postojowego w budynku waha sie w granicach od
9.470,82 zt do 16.765,91 zt i zalezny jest od jego metrazu. Srednio nalezy przyjaé
wartosc¢ jednego miejsca postojowego w wysokosci 13.893,85 zt. Kazdy z najemcéw,
zarowno gminnych jak i Widzewskiego TBS, ma mozliwos¢ odptatnego korzystania
z miejsc postojowych. Decyduje o tym kolejnosc zgtoszen.

Biorg powyzsze pod uwage przy realizacji inwestycji przy ul. Wysokiej 25/27 nie
mogty zostac uwzglednione wytyczne zawarte w Gminnym Programie Ftewi.talizat:ji,
ktory przyjety zostal na sesji Rady Miejskiej w todzi w roku 2016.

Aktualnie realizowane projekty Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi,
wspotfinansowane ze srodkow UE w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa todzkiego na lata 2014-2020, zaktadajg uwzglednienie standardu
CEPTED majacego na celu podnoszenie bezpieczenstwa mieszkancow w przestrzeni
publicznej.



Propozycja zrezygnowania na obszarze rewitalizacji z ustalania dolnej granicy
ilosci miejsc postojowych w decyzjach o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji,
jest realizowana od 2010 r. Od tego czasu podstawg do ustalania w ww. decyzjach
iloéci miejsc postojowych jest wykonana w 2008 r. aktualizacja Studium Systemu
Komunikacyjnego dla Miasta todzi, ktéra wyznacza strefy polityki transportowej na
terenie catego miasta i okreéla dla nich ogélne zasady organizacji ruchu i parkowania.
Strefa | (obejmuje teren inwestycji przy ul. Wysokiej) w przewazajgcej czgsci pokrywa
sie z obszarem rewitalizacji i zaleca sie w niej stosowanie wskaznikéw parkingowych
dla nowej zabudowy ,nie wiekszych niz”, bez wskazania dolnej granicy wymaganej
ilosci miejsc postojowych.

Nie mozna natomiast roznicowac rozstrzygniec decyzji w zakresie wymaganej
iloéci miejsc postojowych, w zaleznosci od zrodet finansowania czy wnioskodawcy,
poniewaz narusza to zasade rownego traktowania, zwtaszcza w sytuacji gdy decyzje te
mozna przenosic na inne podmioty.

Jednoczesnie informuje, ze koniecznosc¢ uwzglednienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego minimalnych normatywow dotyczacych miejsc
postojowych wynika z art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566). W zwigzku
z powyzszym brak uwzglednienia zapiséw ustawy przy opracowywaniu planow
miejscowych skutkowac¢ moze ich uchyleniem przez organ nadzorczy na etapie
sprawdzania zgodnosci z prawem. Podkreslié nalezy, ze przy opracowywaniu planow
miejscowych Miejska Pracownia Urbanistyczna kazdorazowo przyjmuje wskazniki
parkingowe adekwatne do specyfiki obszaru objetego planem.
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