Druk Nr 46(9-&97
Projekt z dnia 45?&4*%{120{%}'

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Zachodniej, Krotkiej, Berka Joselewicza,
Franciszkanskiej, Ogrodowej i Polnocnej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22017 r. poz. 1875) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r.
poz. 1073 11566), wzwiazku zart. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafistwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz.U. poz. 871),
w zwigzku zart. 12 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688) oraz
art. 548 ust. | ustawy zdnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz.U. poz. 1566 i2180),
Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi potozonej wrejonie ulic: Zachodniej,
Krotkiej, Berka Joselewicza, Franciszkanskiej, Ogrodowej iPétnocnej, zwanego dalej
»planem”, wraz z jej integralnymi czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno—wysokosciowej wskali 1:1000,
stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigeia o sposobie  realizacji, zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. [ pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan jest zgodny ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonym uchwata Nr XCIX/1826/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

§3.1.Ze wzglgdu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:
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1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce, ustalenia obowigzujagce wynikajace
z przepisdw odrgbnych oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie zlegenda zamieszczona
na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tgcznie na podstawie:

1) ustalen ogdlnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o jego skaleg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) akcent przestrzenny — forma przestrzenna majaca na celu koncentracje uwagi obserwatora
i podniesienie estetyki miejsca;

2) budynek istniejacy/zabudowa istniejgca — obiekt budowlany istniejagcy w dniu wejscia
w zycie planu lub dla ktérego przed tym dniem wydano ostateczng decyzje o pozwoleniu
na budowg;

3) budynek nowy/zabudowa nowa — obiekt budowlany zrealizowany na podstawie niniejszego
planu, po jego wejsciu w zycie;

4) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce wartos¢ historyczna, artystyczng
lub naukowa, okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;
5) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

6) dziatka narozna — dziatka budowlana graniczaca z przestrzenig publiczng od co najmniej
dwoch przylegtych do siebie stron;

7) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;

8) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej,
innego ciagu komunikacyjnego lub placu publicznego, z ktorego odbywa si¢ gtéwny wjazd
lub wejscie na t¢ dziatke;

9) infrastruktura techniczna — przewody i urzgdzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

10) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggta, stanowigca granice
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okre$lajaca czesé
dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, zzakazem
Jjej przekraczania, ktéry nie dotyczy:

a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,
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b) elementéw nadwieszen takich jak: tgcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

d) izolacji termicznej S$cian 1iokladzin elewacyjnych oraz zewngtrznych elementoéw
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie
w przypadku budynkéw istniejacych;

12) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhiz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni §ciany frontowej budynku;

13) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej
obowigzuje sytuowanie $ciany frontowej budynku na catej jej dtugosci, z dopuszczeniem
niewypetnienia catej dtugosci linii wylgcznie w przypadku:

a) wystgpowania otworéw okiennych lub drzwiowych w $cianie istniejacego budynku
usytuowanej bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialka budowlana,

b) rozbudowy zabytku oraz odtworzenia lub przywrdcenia cech historycznych zabytku;

14) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastgpuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

15) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

16) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

17) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalnag, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na danej dzialce
budowlane;j,
b) przeznaczenie uzupeiniajgce — przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie
podstawowe;

18) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgcej
obszar, na ktérym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione
podejrzenie, ze mogg si¢ one na nim znajdowac;

19) system NCS — system opisu barw publikowany w postaci wzornikéw koloréw, stuzacy
usystematyzowaniu koloréw przez nadanie im symboli sktadajacych si¢ z liter ,NCS S~
i czterech cyfr, przy czym, dla koloréw chromatycznych — dwie pierwsze cyfry oznaczaja
zawartos¢ czerni, dwie kolejne oznaczajg stopien chromatycznosci, czyli poziom nasycenia
kolorem, natomiast kolejna litera Y, R, B lub G przynaleznos¢ do palety barw
(Y — z6lcienie, R — czerwienie, B — biekity, G — zielenie), a dla koloréw achromatycznych
cztery cyfry oznaczaja stosunek zawarto$ci czerni do bieli, natomiast litera
N przynaleznos$¢ do palety barw neutralnych;

20) system RAL — system opisu barw publikowany w postaci wzornikéw koloréw, stuzacy
usystematyzowaniu kolordw przez nadanie im symboli sktadajacych sig¢ z liter ,,RAL”
i czterech cyfr, z ktérych dwie pierwsze cyfry oznaczajg przynaleznos$¢ koloru do grupy
barw (np. RAL10xx — grupa odcieni z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych,
itd.);
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21) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych
liczby oznaczajg numer porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu,

22) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

23)ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

24) wskaznik intensywnosci zabudowy — wskaZznik liczbowy okreslajgcy stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy, rozumianej jako lgczna powierzchnia wszystkich
kondygnacji nadziemnych, wich obrysie zewnetrznym, wszystkich budynkow
usytuowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

25) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wskaznik okreslajacy udziatl procentowy
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

26) wskaznik powierzchni zabudowy — wskaznik okreslajacy udzial procentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty wszystkich budynkow usytuowanych na dzialce budowlane;,
w ich obrysie zewngtrznym, w powierzchni tej dziatki;

27) wysokos$¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ budynku mierzona od najnizszego
poziomu gruntu wmiejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu dachu,
a dla pozostatych obiektéw budowlanych — do najwyzszego punktu konstrukeji.

2. Okreslenia uzyte wuchwale, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczgce zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszarow zabudowy
srédmiejskiej w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) dopuszczenie lokalizacji $ciany budynku bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang wylacznie w sytuacji, gdy
na sgsiedniej dziatce budowlanej istnieje zabudowa bezposrednio przy tej granicy,
z uwzglednieniem warunkow wynikajacych z linii zabudowy pierzejowe;,

c¢) zakaz lokalizacji $cian bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z przestrzenig publiczng,

d) zakaz lokalizacji obiektéw gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej,
obiektow i placow na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow stalych
oraz wolnostojgcych jednokondygnacyjnych nadziemnych garazy w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych tereny budowlane od przestrzeni publicznych mniejszej niz 10 m,

e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, z wyjatkiem
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych oraz na terenie oznaczonym symbolem
20UKR,
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f) dla zabudowy istniejgcej usytuowanej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
ale niezgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu:

- zlokalizowanej w catosci lub wczgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie
wylgcznie remontu lub przebudowy, natomiast pozostate roboty budowlane wylacznie,
gdy wynikajg z koniecznosci doprowadzenia do zgodnos$ci z przepisami odrebnymi
dotyczacymi budownictwa,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy irozbudowy w zakresie zgodnym z ustaleniami planu, bez koniecznosci
sytuowania w obowiazujacej linii zabudowy lub linii zabudowy pierzejowe;j;

3) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre$lonymi
w ustaleniach szczegotowych,

b) dopuszczenie dla kondygnacji podziemnych budynkéw maksymalnej intensywnosci
zabudowy wynoszacej 2,0, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony
w ustaleniach szczegotowych dotyczy wyltacznie kondygnacji nadziemnych,

c)dla zabudowy istniejacej, nie bedgcej zabytkami, usytuowanej na terenach
przeznaczonych pod zabudowg, ale niezgodnie ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych — dopuszczenie wylgcznie remontu lub
przebudowy, natomiast pozostate roboty budowlane wyltacznie w zakresie zgodnym
z ustaleniami planu lub, gdy wynikaja z koniecznosci doprowadzenia do zgodnosci
z przepisami odrebnymi dotyczacymi budownictwa,

d) dla zabytkéw lub budynkéw budowanych w miejscu zabytkéw — wszelkie roboty
budowlane zgodnie z ustaleniami planu, dotyczacymi zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow;

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajgcej zterenem przestrzeni publicznej
wylacznie takimi elementami budynku, jak:

- fgcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, instalacja artystyczna, podpora
konstrukcyjna,

- elementy wejscia do budynku stuzgce likwidac;ji barier architektonicznych,

- izolacja termiczna $cian i oktadziny elewacyjne powyzej poziomu parteru — wylacznie
w przypadku budynkéw istniejacych,

b) dopuszczenie wycofania czgsci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdtuz linii
zabudowy pierzejowej, jesli dotyczy to wylacznie:

- ryzalitowej kompozycji elewacji, pod warunkiem zastosowania wycofania
o glebokosci nie wiekszej niz 0,5 m,

- podcieni lub loggii,
- ostatniej kondygnacji,

¢) w przypadku realizacji podcieni okreslonych na rysunku planu - nakaz realizacji ich jako
ogolnodostgpne ciggi piesze przebiegajace przez podcienia w obrysie obiektu
budowlanego, =~ wrozumicniu  przepisow  odrgbnych  zzakresu  gospodarki
nieruchomosciami;
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5) w zakresie kolorystyki oraz materialdow wykonczeniowych elewacji i dachow budynkow
nie b¢dacych zabytkami:

a) nakaz stosowania dla $cian elewacji:

- nie wigcej niz trzech barw z jednej sposrod czterech palet barw: neutralnych, zotcieni,
czerwieni lub zieleni odpowiadajgcych w systemie NCS barwom oznaczonym
symbolem, wktorym: cztery pierwsze litery to NCS S, dwie pierwsze cyfry
sg z przedziatu od 00 do 40, dwie kolejne cyfry sg z przedziatu od 00 do 15, a pierwsza
po cyfrach litera to Y, R lub G albo cztery pierwsze cyfry sz przedziatu
od 0000 do 4000, a pierwsza po cyfrach litera to N,

- naturalnej kolorystyki materiatdw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, beton architektoniczny, metal, drewno, szklo,

b) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki i §lusarki okiennej i drzwiowej barw: bialej,
kremowej, bezowej, brazowej, bordowej, zielonej, oliwkowej albo naturalnego koloru
drewna lub metalu,

c¢) nakaz stosowania dla pokry¢ dachowych barw: czarnej, brgzowej, szarej, grafitowe]
lub naturalnego koloru blachy albo dachéwki ceramicznej,

d) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych i kolorystycznych niz wymienione
powyzej, jesli dotyczy to wylacznie:

- indywidualnego opracowania artystycznego s$cian w postaci muralu lub instalacji
artystycznej,

- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;

6) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz montowania na eclewacjach frontowych: anten, przewodow kominowych
1 urzadzen klimatyzacyjnych,

b) dopuszczenie umieszczania skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej na elewacjach
frontowych, na ogrodzeniach Iub w przeswitach bramowych wytacznie jako
wbudowanych w sciang elewacji, przeswitu bramowego lub ogrodzenie, wykonanych
w barwie elewacji, przeswitu bramowego lub ogrodzenia lub w kolorze grafitowym —
odpowiadajgcym barwie 7016 w systemie RAL,

c) dopuszczenie lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych wytacznie na dachach
budynkéw o wysokosci nie mnigjszej niz 20,0 m,

d) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych elementéw trakcji, znakow
i sygnatow drogowych lub innych urzgdzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen
stuzgcych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbgdnych
do korzystania z nich, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

§ 6. Ustala si¢ nast¢gpujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, jakimi sg tereny: placow publicznych oznaczonych symbolem PP, zieleni
urzadzonej publicznej oznaczonej symbolem ZP, drog publicznych oznaczonych symbolami:
KDZ, KDZ+T, KDL, KDL+T, KDD i KDD+T, ciggu pieszego publicznego oznaczonego
symbolem KDX oraz drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW poprzez
dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

1) stuzacych wylgcznie do sezonowego uzytkowania:
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a) o wysokosci do 3,5 m ipowierzchni zabudowy nie wigkszej niz 12 m? na terenach
oznaczonych symbolami: 7ZP, 16ZP, 417P, 42ZP, 13PP i 31PP,

b) o wysokosci do 3,5 m i powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 250 m? oraz w ilosci
nie wi¢kszej niz dwa na terenie oznaczonym symbolem 31PP;

2) stuzgcych wylgcznie organizowaniu uroczystosci i wydarzen plenerowych, demontowanych
po ich zakonczeniu, na terenach oznaczonych symbolami: 13PP, 31PP, 7ZP, 16ZP, 27ZP,
337ZP,417P 1 427P.

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych zachowanie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem dotyczacych: infrastruktury technicznej, drog, linii tramwajowych oraz
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, atakze garazy i parkingéw samochodowych oraz
zespolow parkingow wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni - nakaz wprowadzania i uzupetniania zieleni
w granicach terenéw, na ktérych wskazano na rysunku planu istniejgce i proponowane
szpalery drzew, z dopuszczeniem innego, niz wskazany na rysunku planu, miejsca sadzenia
oraz ilosci drzew;

4) w zakresie ochrony wod podziemnych - nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem - tereny oznaczone symbolami: MW/U, MW oraz 15U,
21U, 28U, 35U 1 22UKR zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako
»ereny w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkaficOw”, w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

6) w zakresie ochrony powietrza - nakaz stosowania do celow grzewczych zrodel ciepta
bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci emisji, spelniajacych wymagania
standardow jakosci powietrza;

7) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - zakaz lokalizowania
obiektdw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, ktdre powodujg przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, w obrebie budynkéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa;

8) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekoéw oraz gospodarki odpadami — nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie sieci wodociagowej ikanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych pod zabudoweg,

b) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczgcych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie.
§ 8. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ obszar stanowigcy zabytek, objety ochrong przez utworzenie Parku
Kulturowego ulicy Piotrkowskiej, oznaczony na rysunku planu;
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2) wskazuje si¢ zabytki oraz obszar stanowiacy zabytek, objete ochrong przez wpis do rejestru
zabytkow, wymienione ponizej ioznaczone na rysunku planu, dia ktérych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa iochrony zabytkéw, podejmowanie
dziatan inwestycyjnych wymaga uzyskania pozwolenia wilasciwego organu ochrony
zabytkow:

a) rzymskokatolicki koscidt parafialny pw. Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny —
wpis do rejestru zabytkow pod numerem A/119 (obecnie A/279) z dnia 20.01.1971 r.,
oznaczony na rysunku planu symbolem R1,

b) ogrodzenie kosciola rzymskokatolickiego pw. Wniebowzigcia Najswigtszej Maryi Panny
— wpis do rejestru zabytkéw pod numerem A/280 zdnia 29.04.2016r., oznaczony
na rysunku planu symbolem R2,

¢) budynek plebanii parafii rzymskokatolickiej Wniebowzigcia Najswigtszej Maryi Panny —
wpis do rejestru zabytkow pod numerem A/280 zdnia 29.04.2016r., oznaczony
na rysunku planu symbolem R3,

d) ogrodzenie frontowe nieruchomosci potozonej przy ul. Kodcielnej 8 — wpis do rejestru
zabytkow pod numerem A/280 zdnia 29.04.2016r., oznaczony narysunku planu
symbolem R4,

¢) dawny dworzec tramwajéow podmiejskich usytuowany przy ul. Poilnocnej wraz
z przylegajagcym do niego uktadem toréw tramwajowych i otoczeniem zabytku — wpis
do rejestru zabytkow pod numerem A/100 z dnia 21.12.2010 r., oznaczony na rysunku
planu symbolem R5;

3) wskazuje si¢ obszar stanowiacy zabytek, wpisany do ewidencji zabytkéw jako Dzielnica
Stare Miasto, oznaczony na rysunku planu, w ktorym ochronie podlega historyczny uktad
urbanistyczny oraz krajobraz kulturowy w obrgbie ulic: Podrzecznej, Zachodniej,
Lutomierskiej, Zgierskiej i Wojska Polskiego;

4) wskazuje si¢ obszar stanowigcy zabytek, wpisany do ewidencji zabytkéw jako Park
Staromiejski, oznaczony symbolami 41ZP i 42ZP;

5) wskazuje si¢ zabytki wpisane do ewidencji zabytkow, wymienione w tabeli okreslonej
w pkt 7 i oznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala sie ochrone, poprzez:

a) zakaz prowadzenia robot budowlanych w miejscu zabytku, ktory zostat rozebrany,
innych nizbudowa budynku zodtworzeniem cech historycznych  zabytku,
z dopuszczeniem zmian w cechach historycznych, o ktérych mowa w pkt 6,

b) nakaz uwzglednienia i odtworzenia cech historycznych zabytku przy prowadzeniu robot
budowlanych, zdopuszczeniem zmian w cechach historycznych, o ktérych mowa
w pkt 6;

6) dopuszcza si¢ zmiany w cechach historycznych zabytkow wpisanych do ewidencji
zabytkow, wymienionych wtabeli okreslonej w pkt 7 i oznaczonych na rysunku planu,
polegajace wylgcznie na:

a) realizacji zewnetrznych elementow wejscia lub wjazdu do budynku, takich jak: schody,
pochylnia, podest, zadaszenie nad wejsciem,

b) przekrywaniu podworzy przeziernymi zadaszeniami,
¢) realizacji zewngtrznych pionowych ciggéw komunikacyjnych,

d) realizacji tgcznikéw migdzy oficynami,
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€) wykonaniu zewngtrznego docieplenia budynkéw, z wyjatkiem elewacji frontowych oraz
elewacji posiadajacych detal architektoniczny, jezeli tych detali nic da sie zachowad
lub odtworzy¢ na dociepleniu budynku,

f) zamianie otworu okiennego na drzwiowy lub witryng¢ albo otworu drzwiowego
na okienny lub witryng, pod warunkiem zachowania gémej i bocznych krawedzi otworu,
zgodnie z cechami historycznymi zabytku,

g) wykonaniu lukarn, pod warunkiem zachowania osiowego rozstawienia lukarn wzgledem
okien na nizszych kondygnacjach, zgodnych z cechami historycznymi zabytku,

h) wykonaniu okien potaciowych,
1) stosowaniu okien jednoramowych z szybg zespolona,
j) stosowaniu na scianach elewacji nie posiadajacych dekoracji sgraffitowych:

- maksymalnie trzech barw z jednej sposrdd czterech palet barw: neutralnych, zélcieni,
czerwieni lub zieleni odpowiadajacych w systemie NCS barwom oznaczonym
symbolem, w ktérym: cztery pierwsze litery to NCS S, dwie pierwsze cyfry
sg z przedziatu od 00 do 40, dwie kolejne cyfry sg z przedziatu od 00 do 15, a pierwsza
po cyfrach litera to Y, R lub G albo cztery pierwsze cyfry sgz przedziatu
od 0000 do 4000, a pierwsza po cyfrach litera to N,

- materialow okladzinowych w naturalnych kolorach, takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny lub tynk historyczny,

k) stosowaniu dla zewngtrznej stolarki i $lusarki barw: bialej, kremowej, bezowej,
brazowej, bordowej, zielonej, oliwkowej albo naturalnego koloru drewna lub metalu,

1) stosowaniu dla pokry¢ dachowych barw: czarnej, brazowej, szarej, grafitowej
lub naturalnego koloru blachy albo dachéwki ceramiczne;j;

7) dopuszcza si¢ szczegblne zmiany w cechach historycznych zabytkéw wpisanych
do ewidencji zabytkéw, wymienionych w tabeli ponizej i oznaczonych na rysunku planu,

polegajace wylgcznie na:
Symbol ! Adres i nazwa zabytk S 51 i hach hist h zabytk
zabytku | ytku zczego ne zmiany w cechach his oryczny_c zabytku
ul. Zgierska 40
kamienica - budynek | -zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°
E1l frontowy _ e
ul. Zgierska 40 -nadbudowa budynku do wysokosci nie przekraczajgcej
oficyny boczne wysokosci budynku frontowego,
_ -zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°
| ul. Zgierska 32
E2 kamienica - budynek -zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°
| frontowy -
| ul. Zgierska 30A
'E3 kamienica - budynek -zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°
| frontowy _ - )
ul. Zgierska 24 —!
kamienica - budynek -zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°
E4 frontowy
ul. Zgierska 24 -nadbudowa budynku do wysokosci nie przekraczajgcej
| oficyna p&inocna wysokosci budynku frontowego,
-. N o -zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°
ES E:li'rfiifi:i(? tiSd nek ! -zmiana kata nachylenia d_a_l_c_hu maksymalnie o 5° |
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E6

E7

E8

E9

E10

frontowy

ul. Zgierska 14
kamienica - budynek
frontowy

-zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°

ul. Drewnowska 2
kamienica Szmula
Kalinskiego - budynek
frontowy

ul. Zgierska 2/8 i
ul. Podrzeczna 13
zespot budynkow
mieszkalnych

ul. Podrzeczna 19
kamienica - budynek
frontowy wraz

z oficynami bocznymi
i oficyng poprzeczng

ul. Podrzeczna 14
kamienica - budynek
frontowy

'Ell

-zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°

-nie ustala si¢

-zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°

-nie ustala si¢

ul. Podrzeczna 6/8/10/12
budynek mieszkalny

E12

' E13

El4

ul. Podrzeczna 2/4
budynek mieszkalny

ul. Zgierska 17
kamienica - budynek
frontowy wraz
z oficynami

Plac Koscielny 5
kamienica — budynek
frontowy

El5

El6

-nie ustala sie

-przebudowa kondygnacji parteru od strony Parku
Staromiejskiego i od strony ul. Nowomiejskiej poprzez
catkowite przeszklenie elewacji lub wykonanie przeszklenia
miedzy $ciang zewng¢trzng budynku a kolumnami

-zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°,

' -nadbudowa oficyn do wysokosci nie przekraczajace;j

wysokosci budynku frontowego

-nie ustala si¢

Stary Rynek 1
zespot budynkow
mieszkalnych

ul. Wojska Polskiego 2
Jjatki —narozny budynek
frontowy

-nie ustala si¢

-nadbudowa budynku maksym:alnie o dwie kondygnacje

' nadziemne — do wysokosci 16 m, przy czym druga

kondygnacja wycofana w stosunku do linii zabudowy,
-rozbudowa budynku, pod warunkiem uwzgl¢dnienia cech
historycznych elewacji zabytku oraz zgodnie z parametrami
okreslonymi dla terenu oznaczonego symbolem 14MW/U
w Rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegotowe dla terenow”,
-zmiana kata nachylenia dachu, pod warunkiem zachowania
dachu ptaskiego,

-zachowanie tablicy upamigtniajacej znajdujace;j

| si¢ na elewacji frontowej budynku

ELl7

E18

Proiekt

| frontowy

ul. Wojska Polskiego 10
kamienica - budynek
frontowy

ul. Wojska Polskiego 10
oficyna zachodnia

-zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°

-nadbudowa budynku do wysokosci nie p-r_zei(raczaja(_cej
wysokosci budynku frontowego,
-zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°

ul. Wojska Polskiego 14
kamienica - budynek

-zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°
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E19

ul. Wojska Polskiego 20
kamienica - budynek
frontowy

E20

E21]

E22

E23

E24

E25

E26

ul. Koscielna 10
budynek przykoscielny
z zespotu
Rzymskokatolickiego

| kosciota parafialnego
p. w. Wniebowzigcia

-zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°

Najswigtszej Maryi Panny

ul. Bojownikéw Getta
Warszawskiego 2
kamienica narozna

-rozbudowa budynku, pod warunkiem uwzglednienia cech

| historycznych elewacji zabytku oraz zgodnie z parametrami

okreslonymi dla terenu oznaczonego symbolem 21U
w rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegotowe dla terenow”

-nadbudowa zachodniego skrzydfa budynku do wysokosci
nie przekraczajgcej wysokosci wschodniego skrzydia
budynku,

-zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°

' ul. Wojska Polskiego 7
kamienica - budynek

frontowy

-zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°

ul. Wojsgpolskiego 7
oficyna zachodnia

ul. Wojska Polskiego 11
kamienica - budynek
frontowy

Stary Rynek 2
zespot budynkow
mieszkalnych

ul. Franciszkanska 38
kamienica - budynek
frontowy wraz

-zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°

-zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°

-nie ustala si¢

-zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°,
-nadbudowa oficyn do wysokosci nie przekraczajacej :
wysokosci budynku frontowego

| z oficynami

ul. Franciszkanska 34
kamienica - budynek
frontowy

-zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°

E27

E28

E29

ul. Franciszkanska 30
kamienica - budynek
frontowy

ul. Franciszkanska
| 10 kamienica - budynek
narozny

-zmiana kata nachylenia dachu maksymalnie o 5°

-nie ustala sig¢

| Plac Koscielny
teren dawnego cmentarza
przykoscielnego

-nie ustala si¢

8) wskazuje si¢ zabytki archeologiczne o nr: AZP 66-51/58, AZP 66-51/59, AZP 66-51/51,
AZP 66-51/49, AZP 66-51/50 1 AZP 66—51/48, oznaczone na rysunku planu, na obszarze

ktérych przy

realizacji

robot

ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru

dotychczasowej dziatalno$ci, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow;

9) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, obejmujgcg obszar objety planem, w ktorej
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego
przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej

si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

przy czym wydanie pozwolenia na nadzor

archeologiczny reguluja przepisy odr¢bne;

10) wskazuje si¢ mozliwos¢ umieszczenia akcentu przestrzennego, muralu, instalacji
artystycznej, wyrdznienia w nawierzchni lub innego szczegdlnego zagospodarowania
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miejsca lokalizacji nieistniejacej synagogi Alte Szil, ktéra znajdowata sie przy
ul. Wolborskiej oraz kladek pieszych, ktére znajdowaly si¢ wlédzkim getcie nad
ul. Zgierska.

§9.1. W zakresie zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszardbw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami, okreslono w rozdziale 3.

2. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
dokonywanego zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami,
okreslone w rozdziale 3, nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi,
pod poszerzenie drég istniejacych lub pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 10. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m;
2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) zakaz lokalizacji budynkéw w strefach oddziatywania od sieci cieptowniczej wynoszacych:

a) dla przewoddéw o srednicy do Dn 150 mm — do 2,0 m od zewngtrznej krawedzi
przewodu,

b) dla przewodéw o Srednicy od Dn 200 mm do Dn 500 mm — do 3,0 m od zewngtrznej
krawedzi przewodu;

4) w przypadku likwidacji sieci cieplowniczej zakaz dotyczacy strefy oddzialywania
nie obowigzuje;

5) szczegldlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu paséw
ochronnych od przewodéw wodociggowych i kanalizacyjnych, wskazanych na rysunku
planu, okreslajg przepisy odrgbne dotyczace zaopatrzenia w wodg i odprowadzania $ciekéw
obowigzujace na terenie miasta Lodzi;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref
kontrolowanych od gazociagdw, wskazanych na rysunku planu, okreslajg przepisy odrebne
dotyczgce lokalizacji sieci gazowych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych:

1) remont, przebudowa lub rozbudowa istniejacego oraz budowa nowego uktadu drogowo-
ulicznego, tras tramwajowych, drég rowerowych i ciggow pieszych;

2) docelowa obstuga komunikacyjna obszaru objgtego planem przez drogi publiczne, drogi
wewngtrzne, drogi rowerowe, ciagi piesze oraz trasy tramwajowe;

3) ulice tgczace obszar objgty planem z zewngtrznym uktadem drogowym:

a) istniejgce ulice zbiorcze z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolami: 1KDZ+T
(ul. Zachodnia), 2KDZ+T (ul. Ogrodowa), 3KDZ+T (ul. Pétnocna) i4KDZ+T
(ul. Franciszkanska),

b) istniejgca ulica zbiorcza, oznaczona symbolem 5KDZ (ul. Franciszkanska),
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¢) projektowane ulice zbiorcze, oznaczone symbolami 6KDZ i 7KDZ;
4) ulice stanowiace wewngtrzne potaczenia ukladu drogowego:

a) istnicjgce ulice lokalne z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolami: 1KDL+T
(ul. Zgierska), 2KDL+T (ul. Nowomiejska) i 3KDL+T (ul. Wojska Polskiego),

b) istniejace ulice lokalne, oznaczone symbolami 4KDL (ul. Miynarska) i 5KDL
(ul. Lutomierska);

5) ulice oraz drogi wewngtrzne stanowiace uzupelniajacy uklad drogowy:

a) istniejgca ulica dojazdowa ztorowiskiem tramwajowym, oznaczona symbolem:
1KDD+T (ul. Wojska Polskiego),

b) istniejgce ulice dojazdowe, oznaczone symbolami: 2KDD (ul. Krétka), 4KDD
(ul. Drewnowska), S5KDD (ul. Podrzeczna), 6KDD (ul. Eagiewnicka), 7KDD
(ul. Lagiewnicka), 8KDD (ul. Koscielna), 9KDD (Plac Koscielny), 10KDD (ul. Berka
Joselewicza), 11KDD (ul. Miynarska), 12KDD (ul. Szymona Harnama), 13KDD
(ul. Szymona Harnama), 14KDD (ul. Zuli Pacanowskiej), 15KDD (ul. Bojownikéw
Getta Warszawskiego), 16KDD (ul. Bojownikow Getta Warszawskiego), 17KDD,
18KDD (ul. Jakuba), 19KDD (ul. Jakuba) i 20KDD (ul. Wolborska),

¢) projektowana ulica dojazdowa, oznaczona symbolem 3KDD,
d) istniejgca droga wewngtrzna, oznaczona symbolem 1KDW,
¢) projektowana droga wewngtrzna, oznaczona symbolem 2KDW;

6) uzupetnienie uktadu drogowego poprzez projektowany ciagg pieszy, oznaczony symbolem
1KDX;

7) obstuga komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe za pomoca zjazdéw
indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drég publicznych oraz drog
wewngtrznych;

8) zakaz obstugi komunikacyjnej terenéw z placéw publicznych oznaczonych symbolem PP;

9) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej w postaci dojazdu do budynkéw przez teren zieleni
urzadzonej publicznej, oznaczony symbolem:

a) 10ZP — do terenu oznaczonego symbolem SMW/U,

b) 11ZP — do terenu oznaczonego symbolem IMW/U,

¢) 17ZP — do terenu oznaczonego symbolem 18MW/U;
10) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terendw przeznaczonych pod zabudowe z nowych

drog wewnetrznych, nie wyznaczonych w planie.

§ 12. 1. Ustala si¢ ilos¢ miejsc parkingowych dla nowego budynku o jednej

z wymienionych funkcji:
1) przeznaczonych na post6j samochodow osobowych:

a) dla mieszkan — od 0,5 do 1 miejsca postojowego na kazde mieszkanie,

b) dla hoteli iinnych ustug zamieszkania zbiorowego — minimum 1 miejsce postojowe
na kazde 250 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla biur i administracji publicznej — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 250 m?
powierzchni uzytkowej,
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d) dla kin, teatréw, sal widowiskowych — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

¢€) dla muzeé6w, doméw kultury i bibliotek — minimum 1 miejsce postojowe na kazde
250 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla ustug gastronomii — od 1 do 4 miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowe;j,

g) dla ustug handlu ipozostatych ustug, nie wymienionych wyzej — od 1do 4 miejsc
postojowych na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej;

2) przeznaczonych na post6j autobuséw — dla hoteli, kin, teatréw, sal widowiskowych,
muzedw — 1 miejsce postojowe na obiekt, samodzielne lub wymienne z miejscami
dla samochodow osobowych;

3) przeznaczonych na post6j rowerow:
a) dla mieszkan — minimum 0,5 stanowiska na kazde mieszkanie,

b) dla muzeéw, doméw kultury, bibliotek oraz hoteli iinnych uslug zamieszkania
zbiorowego — minimum 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
1 nie mniej niz 5 stanowisk,

¢) dla ustug gastronomii — minimum 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
1 nie mniej niz 2 stanowiska,

d) dla ustug handlu i pozostatych ustug, nie wymienionych wyzej — minimum 1 stanowisko
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 stanowiska.

2. Na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, minimum 4 % ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktdrej
mowa w przepisach o ruchu drogowym, z wyjatkiem drog publicznych, stref zamieszkania
i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczgce drdg publicznych.

3. Dla budynkéw lub lokali przeznaczonych na dana funkcje, dla ktorych z wyzej
wymienionych wskaznikéw parkingowych wynika ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow
lub autobuséw mniejsza niz 1, nakaz lokalizacji co najmniej 1 miejsca postojowego.

4. Dla terendw, na ktorych znajduja si¢ budynki o réznych funkcjach, liczba miejsc
postojowych jest réwna sumie miejsc postojowych dla kazdej z funkcji, z dopuszczeniem
20% miejsc jako wymiennych, dla tych funkcji, dla ktérych zapotrzebowanie na miejsca
postojowe przypada na inng pore¢ dnia.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce
systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych
systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych,
drog wewngtrznych lub placéw publicznych, w sposob nie wykluczajgcy realizacii
szpalerow drzew, zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu:
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a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terendw,
w sposdb niewykluczajacy realizacji budynkéw zlokalizowanych od strony przestrzeni
publicznej, zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem przewodoéw, ktore jedynie jako nadziemne
umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow;

S)nakaz sytuowania nowych stacji transformatorowych w formie podziemnych
lub wbudowanych w budynek.

§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, shuzgcej okresleniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow wynoszacg 30%.

§ 15.1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym, jakimi sg:

1) drogi publiczne, ktorych granice wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
drog publicznych oznaczonych symbolami: KDZ, KDZ+T, KDL, KDL+T, KDD i KDD+T;

2) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla szkdt publicznych, ktorych granice wyznaczono
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych
symbolami 28U i 35U;

3) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla publicznych przedszkoli, ktorych granice
wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

a) terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbolami
SMW/U i 29MW/U,

b) terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 38MW;

4) publicznie dostgpne samorzadowe place, ktérych granice wyznaczono na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi placéw publicznych oznaczonych symbolami 13PP i 31PP;

5) publicznie dostgpne samorzadowe parki, ktorych granice wyznaczono na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi terendow zieleni urzadzonej publicznej oznaczonych symbolami:
7ZP, 10ZP, 11ZP, 16ZP, 17ZP, 277P, 337ZP, 41ZP i 427P,

6) publicznie dostgpny samorzadowy cigg pieszy, ktorego granice wyznaczono na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi terenu ciagu pieszego publicznego oznaczonego
symbolem 1KDX;

7) zabudowa mieszkaniowa stuzgca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego,
ktérej granice wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terendéw zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbolem MW/U oraz terenow
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
nie wymienionych w ust. 1, zgodnie z przeznaczeniem terenu, na ktérym bedg umieszczane.

3. Wskazuje sig, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
polozonych w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 7, realizacja zabudowy zgodne;j
z planem, stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, nastepuje w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§16.1.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, SMW/U,
6MW/U, SMW/U, SMW/U, 12MW/U, 14MW/U, 18MW/U, 19MW/U, 25MW/U, 26MW/U,
29MW/U, 30MW/U, 32MW/U 140MW/U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewngtrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) IMW/U:

- powierzchnia zabudowy dziatki budowlane] — maksimum 40%, aw przypadku
realizacji garazu, ktérego nadziemna czg¢$¢ stanowi co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej — maksimum 100%,

- intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 3,2, aw przypadku
realizacji garazu, ktérego nadziemna czg¢$¢ stanowi co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej — maksimum 3,8,

- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 15%,

b) 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 6MW/U, IMW/U, 12MW/U, 14MW/U, 18MW/U,
1I9MW/U, 25MW/U, 26MW/U, 29MW/U i 30MW/U:

- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej naroznej o powierzchni réwne;j
lub mniejszej 500 m? — maksimum 100%,

- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej naroznej o powierzchni wigkszej
niz 500 m?* — maksimum 70%, a w przypadku realizacji garazu, ktorego nadziemna
czg$C stanowi co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej lub przekrycia
podwdrza przeziernym zadaszeniem - maksimum 100%,

- powierzchnia zabudowy pozostatych dzialek budowlanych — maksimum 60%,
a w przypadku realizacji garazu, ktorego nadziemna czg$¢ stanowi co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej lub przekrycia podwérza przeziernym zadaszeniem —
maksimum 100%,

- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej naroznej o powierzchni rownej
lub mniejszej 500 m? — maksimum 6,0,
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- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej naroznej o powierzchni wigkszej
niz 500 m* — maksimum 4,2, aw przypadku realizacji garazu, ktérego nadziemna
czgsC stanowi co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej lub przekrycia
podwdrza przeziernym zadaszeniem — maksimum 4,5,

- intensywnos¢ zabudowy pozostatych dzialek budowlanych — maksimum 3,6,
a w przypadku realizacji garazu, ktérego nadziemna czg¢$¢ stanowi co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej lub przekrycia podwdrza przeziernym zadaszeniem —
maksimum 4,0,

- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 15%, przy czym
dla dzietek naroznych o powierzchni réwnej lub mniejszej 500 m? w przypadku
przekrycia podworza przeziernym zadaszeniem lub gdy w dniu wejscia w zycie planu
powierzchnia zabudowy przekracza 70% powierzchni dziatki budowlanej — dopuszcza
si¢ brak terenu biologicznie czynnego,

¢) SMW/U:

- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 50%,

- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 3,0,

- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 30%,
d) SMW/U:

- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 50%,

- intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 2,5,

- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 30%,
e) 32MW/U:

- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 50%, aw przypadku
realizacji garazu, ktérego nadziemna czgs$¢ stanowi co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej — maksimum 70%,

- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 2,5, aw przypadku
realizacji garazu, ktérego nadziemna czg$¢ stanowi co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej — maksimum 2,7,

- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 15%,
f) 40MW/U:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 35%,
- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 1,4,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 15%;
2) parametry ksztalttowania zabudowy na terenie:
a) IMW/U:

- wysoko$¢ zabudowy: minimum 7 m — od 2 kondygnacji nadziemnych, maksimum
27m - do8 kondygnacji nadziemnych, przy czym dla garazy ibudynkéw
gospodarczych — maksimum 1 kondygnacja nadziemna,

- dachy ptaskie,

b) 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, SMW/U, 6MW/U, SIMW/U, 12MW/U, 14MW/U, 18MW/U,
19MW/U, 25MW/U, 26MW/U, 29MW/U i 30MW/U:
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- wysoko$¢ zabudowy: minimum 7 m — od 2 kondygnacji nadziemnych, maksimum
20m — do6 kondygnacji nadziemnych, przy czym dla garazy ibudynkow
gospodarczych — maksimum 1 kondygnacja nadziemna,

- dachy plaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 25°,
z wyjatkiem nowego budynku sytuowanego na rogu ulic Zgierskiej i Lutomierskiej,
istniejgcego budynku znajdujgcego si¢ na rogu ulic Zgierskiej i Drewnowskiej,
na terenie oznaczonym symbolem 18MW/U oraz istniejgcego budynku znajdujgcego
si¢ na rogu ulic Zgierskiej i Lutomierskiej, na terenie oznaczonym symbolem 9MW/U,
dla ktérych dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci do 35°, a takze istniejgcego budynku
znajdujgcego si¢ na rogu ulic Wojska Polskiego ilagiewnickiej, na terenie
oznaczonym symbolem 12MW/U, dla ktorego dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
do 45°,

- kalenica gtéwna dachu budynku frontowego — rownolegta do linii zabudowy,
c) SMW/U i 32MW/U:

- wysokos§¢ zabudowy: minimum 7 m — od 2 kondygnacji nadziemnych, maksimum
18 m — doS5 kondygnacji nadziemnych, przy czym dla garazy ibudynkow
gospodarczych — maksimum 1 kondygnacja nadziemna,

- dachy pflaskie,
d) 40MW/U:

- wysokos¢ zabudowy: minimum 7 m — od 2 kondygnacji nadziemnych, maksimum
16 m — do4 kondygnacji nadziemnych, przy czym dla garazy ibudynkow
gospodarczych — maksimum 1 kondygnacja nadziemna,

- dachy plaskie;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji garazy 1 budynkow gospodarczych,

b) nakaz ksztattowania elewacji frontowych sytuowanych wzdtuz linii zabudowy
pierzejowej poprzez zaznaczenie Ww kompozycji elewacji podzialu w miejscu
historycznych granic dziatek, wskazanych na rysunku planu lub zaznaczenie
w kompozycji elewacji o froncie szerszym lub rownym 32 m, podzialu na segmenty
o szerokos$ci od 16 m do 24 m lub od 16 m do 32 m w przypadku segmentéw naroznych
oraz indywidualne zakomponowanie kazdego z tak wydzielonych segmentow elewacji,

c) nakaz zachowania lub odtworzenia przejs¢ iprzejazdow bramowych wskazanych
na rysunku planu,

d) nakaz zachowania bruku kamiennego w podwoérzu i przejazdach bramowych
lub wykorzystania go w kompozycji posadzki podwoérza, przejazdu bramowego, drog
wewnetrznych lub zielonego dachu.

4. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢ na terenie:

1) IMW/U, SMW/U i 32MW/U:

a) powierzchnia dziatki - minimum 1200 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 25 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 80° — 90°;
2) 2MW/U, 3MW/U, SMW/U, 6MW/U, SMW/U i 12MW/U:
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a) powierzchnia dziatki - minimum 900 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 18 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 80° — 90°;
3)4AMW/U, 14MW/U, 18MW/U, 19MW/U, 25MW/U, 26MW/U, 29MW/U, 30MW/U
140MW/U:
a) powierzchnia dziatki — minimum 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 16 m,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 80°-90°.

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 23MW, 34MW, 36MW, 37MW, 38MW i39MW obowigzujg ustalenia

zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) zabudowa ustugowa,

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

c) drogi wewngtrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) 23MW i 36MW:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 40%,

- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 1,6,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 30%,
b) 34MW i 38MW:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 50%,
- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 5,5,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 30%,
c) 37TMW:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 50%,
- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 2,0,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 30%,
d) 3I9MW:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 80%,

- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 5,5,
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- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 15%, przy czym
dla dzialek o powierzchni rownej lub mniejszej niz 500 m? lub gdy w dniu wejscia
w zycie planu powierzchnia zabudowy przekracza 70% powierzchni dziatki
budowlanej, dopuszcza si¢ brak terenu biologicznie czynnego;

2) parametry ksztaltowania zabudowy na terenie:
a) 23MW i 36MW:

- wysoko$¢ zabudowy: minimum 10 m — od 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum
l16m - do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym dla garazy ibudynkow
gospodarczych — maksimum 1 kondygnacja nadziemna,

- dachy ptaskie,
b) 34MW, 38MW i 39MW:

- wysokos¢ zabudowy: minimum 10 m — od 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum
l16m — do 4kondygnacji nadziemnych, adla istniejacych budynkow
jedenastokondygnacyjnych 1inowych budynkéw sytuowanych wich miejscu —
maksimum 35 m — do 11 kondygnacji nadziemnych,

- dachy ptaskie,
c) 37MW:

- wysokos¢ zabudowy: minimum 10 m — od 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum
18m — do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym dla garazy ibudynkow
gospodarczych — maksimum 1 kondygnacja nadziemna,

- dachy ptaskie;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych na terenach oznaczonych
symbolami: 23MW, 36MW i 37MW,

b) nakaz zachowania lub odtworzenia przej$¢ bramowych wskazanych na rysunku planu.

4. W zakresie szczegélowych zasad i1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
ustala si¢ na terenie:

1) 23MW, 36MW i 37MW:

a) powierzchnia dziatki — minimum 1500 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki — minimum 25 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70°-90°;
2) 34MW i1 38MW:

a) powierzchnia dziatki — minimum 700 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 25 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70° — 90°;
3) 39MW:

a) powierzchnia dziatki — minimum 400 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 18 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70° — 90°.
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§ 18. 1. Dla terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
15U 1 21U obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupekniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) 15U:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 100%,
- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 7,0,

- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — dopuszcza si¢ brak terenu
biologicznie czynnego,

b) 21U:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 35%,
- iIntensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 1,0,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 25%;
2) parametry ksztattowania zabudowy na terenie:
a) 15U:

- wysoko$¢ zabudowy: minimum 10 m — od 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum
24m - do 7kondygnacji nadziemnych, przy czym dla garazy ibudynkow
gospodarczych — maksimum 1 kondygnacja nadziemna,

- dachy plaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 25°,
- kalenica gltdéwna dachu budynku frontowego — réwnolegla do linii zabudowy,
b) 21U:

- wysokos¢ zabudowy: minimum 5 m — od 1 kondygnacji nadziemnej i maksimum 12 m
— do 3 kondygnacji nadziemnych,

- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 40°,

- kalenica gtéwna dachu budynku frontowego — rownolegta do ul. Wojska Polskiego,
oznaczonej symbolem 3KDL+T;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 15U — dopuszczenie lokalizacji garazy i budynkow
gospodarczych,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 21U — nakaz zachowania ogrodzenia wraz z bramami
i furtkami od strony ul. Koscielnej, oznaczonej symbolem 8KDD i ul. Wojska Polskiego,
oznaczonej symbolem 3KDL+T, z dopuszczeniem remontu, a w przypadku wymiany
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lub rozbiérki — znakazem odtworzenia lub odbudowy w takiej samej formie

1 parametrach.
4. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci

ustala si¢ na terenie:
1) 15U:
a) powierzchnia dziatki — minimum 500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 14 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 80° — 90°;

2)21U:
a) powierzchnia dzialki — minimum 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 80° — 90°.
§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

24U, 28U, 35U 143U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego

paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) drogi wewnetrzne,
c) torowisko tramwajowe wraz zurzadzeniami infrastruktury tramwajowej na terenie

oznaczonym symbolem 43U.
3. W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) 24U:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 60%,

- intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 2,4,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — dopuszcza si¢ brak terenu

biologicznie czynnego,

b) 28U i 35U:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 50%,

- intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 1,5,

- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 10%,
c) 43U:

- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 45%,

- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 0,45,
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- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — dopuszcza si¢ brak terenu

biologicznie czynnego;

2) parametry ksztaltowania zabudowy na terenie:

a) 24U:
- wysoko$¢ zabudowy: minimum 7 m — od 2 kondygnacji nadziemnych i maksimum

16 m — do 4 kondygnacji nadziemnych,

- dachy pflaskie,

b) 28U 1 35U:
- wysokos$¢ zabudowy: minimum 7 m — od 1 kondygnacji nadziemnej i maksimum 15 m

— do 3 kondygnacji nadziemnych,
- dachy ptaskie,
c) 43U:
- wysokos$¢ zabudowy: maksimum 5 m — do 1 kondygnacji nadziemne;j,

- dach pograzony.
4. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:
1) 24U:
a) powierzchnia dziatki — minimum 700 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 25 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 80° — 90°%;

2) 28U 35U:
a) powierzchnia dziatki — minimum 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 25 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 80° — 90°;

3)43U:
a) powierzchnia dziatki — minimum 4000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 25 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 80° — 90°.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 20UKR (Plac Koscielny) i 22UKR obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych

ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa — ustugi kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
b) drogi wewnetrzne na trenie oznaczonym symbolem 22UKR.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) 20UKR:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 31%,
- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 0,31,

- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — dopuszcza si¢ brak terenu
biologicznie czynnego,

b) 22UKR:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 40%,
- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 1,2,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy na terenie:
a) 20UKR:
- wysoko$¢ zabudowy — maksimum 60 m,
- dachy wieloptaszczyznowe o kacie nachylenia potaci do 85°,
b) 22UKR:

- wysokos$¢ zabudowy: minimum 7 m — od 2 kondygnacji nadziemnych, maksimum
I4m - do 3kondygnacji nadziemnych, przy czym dla garazy ibudynkow
gospodarczych — maksimum 1 kondygnacja nadziemna,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 35°,

- kalenica gltéwna dachu budynku frontowego — rownolegla do ul. Koscielnej,
oznaczonej symbolem 8KDD;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:
a) na terenie oznaczonym symbolem 20UKR:
- zakaz zastosowania na plycie placu nawierzchni z asfaltu,

- zakaz sytuowania na placu nowej zieleni o wysokosci, w stanie pelnego wzrostu,
przekraczajgcej wysokos¢ 4 m,

- dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych ustugowo-
handlowych, stuzacych wylacznie organizowaniu uroczystosci plenerowych,
demontowanych po ich zakonczeniu,

b) na terenie oznaczonym symbolem 22UKR: dopuszczenie lokalizacji garazy i budynkéw
gospodarczych wolnostojacych lub wbudowanych w nowy budynek o przeznaczeniu
podstawowym.

4. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala si¢ na terenie:

1) 20UKR:
a) powierzchnia dziatki — minimum 4500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 45,0 m,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°;

2) 22UKR:

Strona 24

S



a) powierzchnia dziatki — minimum 900 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°.
§ 21. 1. Dla terenéw zieleni urzadzonej publicznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 7ZP, 10ZP, 11ZP, 16ZP, 17ZP, 27ZP, 33ZP, 41ZP (Park Staromiejski — czesé

zachodnia) i42ZP (Park Staromiejski — czg$é wschodnia) obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona publiczna;
2) przeznaczenie uzupeltniajgce:
a) zabudowa ustugowa na terenie oznaczonym symbolem 7ZP,

b) zabudowa w postaci obiektow sanitarnych na trenach oznaczonych symbolami 41ZP
1427P,

¢) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,

d) torowisko tramwajowe wraz zurzadzeniami infrastruktury tramwajowej na terenie
oznaczonym symbolem 427P,

e) drogi wewngtrzne na terenach oznaczonych symbolami: 7ZP, 10ZP, 11ZP, 17ZP, 277P
1427P.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych;

2) dopuszczenie lokalizacji dojazdu do budynkéw na terenach oznaczonych symbolami: 10ZP,
11ZP 1 17ZP,

3) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw dla dzieci iterenowych obiektow sportowo-
rekreacyjnych na terenach oznaczonych symbolami: 7ZP, 27ZP, 41ZP i 42ZP;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 7ZP:
a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 7%,
- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 0,21,
- powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej — minimum 70%,
b) parametry ksztattowania zabudowy na terenie:

- wysokos¢ zabudowy: minimum 7 m — od 2 kondygnacji nadziemnych, maksimum
14 m — do 3 kondygnacji nadziemnych,

- dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 25°,

c) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji — dopuszczenie
lokalizacji miejsc  parkingowych stuzacych wytgcznie obstludze budynkow
zlokalizowanych na tym terenie;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 41ZP:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:
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- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 0,1%,

- intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej — maksimum 0,001,

- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 50%,
b) parametry ksztaltowania zabudowy na terenie:

- wysokos¢ zabudowy: maksimum 3 m — do 1 kondygnacji nadziemnych,

- dach ptaski,

¢) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — lokalizacja
zabudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktére pokrywajg sie z liniami
rozgraniczajacymi terenu 41ZP,

d) nakaz zachowania pomnika Aleksandra Kaminskiego,

¢) nakaz szczegdlnego opracowania przestrzeni parku w miejscu wskazanym na rysunku
planu — wstrefie rzeki bLodki, (plyngcej wkanale pod powierzchnig ziemi),
z wykorzystaniem wody jako akcentu przestrzennego symbolizujgcego rzeke Ldodke,

f) nakaz lokalizacji ciagéw pieszych w parku w sposob lgczacy Stary Rynek, oznaczony
symbolem 31PP i przestrzenie publiczne, znajdujace si¢ poza granicami obszaru objetego
planem: Plac Wolnosci, ulice Piotrkowska — Nowomiejska oraz centrum handlowo-
ustugowe Manufaktura,

g) dopuszczenie lokalizacji bezkolizyjnych przej$é pieszych przez ulice otaczajace park,
h) dopuszczenie zmiany uksztaltowania terenu w celu realizacji ustalen planu;
6) dla terenu oznaczonego symbolem 427ZP:
a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 0,1%,
- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 0,001,
- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 50%,
b) parametry ksztattowania zabudowy na terenie:
- wysokos¢ zabudowy: maksimum 3 m — do 1 kondygnacji nadziemnych,
- dach ptaski,

c) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — lokalizacja
zabudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktére pokrywajg si¢ zliniami
rozgraniczajgcymi terenu 427P,

d) nakaz zachowania miejsca pamig¢ci narodowej — pomnika Dekalogu,

e) nakaz szczeg6lnego opracowania przestrzeni parku w miejscu wskazanym na rysunku
planu — wstrefie rzeki Lodki, (ptyngcej wkanale pod powierzchnig ziemi),
z wykorzystaniem wody jako akcentu przestrzennego symbolizujacego rzeke Lodke,

f) nakaz zaakcentowania w przestrzeni parku dawnego uktadu urbanistycznego ulic:
Wschodniej, Wolborskiej i Jerozolimskiej,

g) nakaz lokalizacji ciaggéw pieszych w parku w sposob taczacy Stary Rynek, oznaczony
symbolem 31PP i przestrzenie publiczne, znajdujace si¢ poza granicami obszaru objetego
planem: Plac Wolnosci, ulice Piotrkowska — Nowomiejska oraz centrum handlowo-
ustugowe Manufaktura, atakze parki znajdujace si¢ poza granicami obszaru objetego
planem: Park Helenow i Park Ocalatych,
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h) nakaz wyréznienia w przestrzen parku budynku dawnego dworca tramwajow
podmiejskich znajdujagcego si¢ na terenie oznaczonym symbolem 43U, poprzez
odpowiednie uksztaltowanie zieleni wokot dworca ilokalizacje ciggéw pieszych
W sposob taczacy budynek dworca z pozostatymi elementami parku,

1) dopuszczenie zagospodarowania terenu petli tramwajowej, pod warunkiem zachowania
funkcji komunikacyjnej petli,

J) dopuszczenie lokalizacji bezkolizyjnych przej$¢ pieszych przez ulice otaczajace park,

k) dopuszczenie przebudowy lub likwidacji istniejagcego zbiornika wodnego oraz budowy
nowych zbiornikow wodnych,

1) dopuszczenie zmiany uksztaltowania terenu w celu realizacji ustalen planu.

4. W zakresie szczegOtowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢ na terenie:

1) 7ZP:
a) powierzchnia dziatki — minimum 4000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°;
2)417P 1427P:
a) powierzchnia dziatki — minimum 8000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 50 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°.
§ 22. 1. Dla terenéw placéw publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami

13PP 1 31PP (Stary Rynek) obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — plac publiczny;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa ustugowa na terenie oznaczonym symbolem 31PP,
b) garaz podziemny na terenie oznaczonym symbolem 31PP,
¢) sieci 1 urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 13PP:
a) zakaz wykonania nawierzchni placu z asfaltu,

b) nakaz zachowania bruku kamiennego z mozliwoécig uzupelnienia go nowg kamienng
kostkg brukowsg lub wykorzystania jako elementoéw kompozycji posadzki placy;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 31PP:
a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 10%,

- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 0,1,
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- powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — dopuszcza sie brak terenu
biologicznie czynnego,

b) parametry ksztattowania zabudowy na terenie:
- wysoko$¢ zabudowy: maksimum 5 m — do 1 kondygnacji nadziemnej,
- dach ptaski,

c) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

- dopuszczenie lokalizacji ustugowego obiektu budowlanego wylgcznie o formie,
konstrukcji i materialach gwarantujgcych co najmniej 50% przeziernosci
lub azurowosci $cian obiektu zapewniajacych widok zplacu w strone otaczajgcej
zabudowy oraz Parku Staromiejskiego, atakze przejscie miedzy Starym Rynkiem
a Parkiem Staromiejskim,

-nakaz zachowania miejsca pamigci narodowej — glazu narzutowego z tablicg
upamig¢tniajacg 575 rocznic¢ nadania lodzi praw miejskich, zdopuszczeniem
przeniesienia go w inne miejsce w granicach tego terenu lub wkomponowania tablicy
w posadzke placu,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw na powierzchni placu,
z wyjatkiem miejsc przeznaczonych na postoj autobusow i autokaréw,

- nakaz catkowitego zaglebienia garazu pod powierzchni¢ placu, z wyjatkiem wjazdow
1 wejs¢ do garazu, pod warunkiem wykonania ich nadziemnych cz¢sci z materialow
gwarantujgcych co najmniej 50% przeziernos¢ lub azurowos¢ lub takich samych jak
material zastosowany na posadzce placu,

- dopuszczenie lokalizacji jezdni wzdtuz poludniowej granicy placu, na przedtuzeniu

ul. Podrzecznej, oznaczonej symbolem 5KDD do ul. Wolborskiej, oznaczonej
symbolem 20KDD, rowniez pod powierzchnig ziemi jako jednoczesny wjazd
do garazu,

- nakaz uksztaltowania nawierzchni placu wraz z dopuszczona w jego granicach jezdnia
w sposob jednolity w zakresie kompozycji posadzki i uzytych materiatow,

- dopuszczenie zastosowania w kompozycji posadzki placu bruku kamiennego,
- zakaz zastosowania na ptycie placu nawierzchni z asfaltu.

4. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomoscei
ustala si¢ na terenie 31PP:

1) powierzchnia dziatki — minimum 8000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 90 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85° — 90°.

§ 23. 1. Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IKDZ+T, 2KDZ+T, 3KDZ+T, 4KDZ+T, 5KDZ, 6KDZ, 7KDZ, 1KDL+T, 2KDL+T,
3KDL+T, 4KDL, 5KDL, 1KDD+T, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,

9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD i 20KDD obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi — ulice publiczne klasy: zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL) i dojazdowej (KDD),
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b) drogi — ulice publiczne z torowiskiem tramwajowym klasy: zbiorczej (KDZ+T), lokalnej
(KDL+T) i dojazdowej (KDD+T);

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) drogi rowerowe, zielen, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe
dla samochodow i roweréw, obiekty stuzgce bezkolizyjnemu przejsciu pieszych, meble
miejskie, wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej lub wiaty przystankowe zespolone
z kioskami ulicznymi,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 12KDD — w strefie przejscia i przejazdu wskazanej
na rysunku planu - zabudowa w postaci tgcznika nad drogg,

c) dla terendow oznaczonych symbolami: 3KDL+T, 8KDD i 9KDD — schody i pochylnie
zewnetrzne prowadzgce na teren oznaczony symbolem 20UKR.

3. W zakresic warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi
komunikacyjnej terenow ustala sie:

1) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ+T — ul. Zachodnia (odcinek miedzy ulicami Krotka -
Ogrodowa):

a) klase Z — zbiorcza z wydzielonym torowiskiem tramwajowym,

b) szerokos¢ miedzy granicg obszaru obje¢tego planem a wschodnig linig rozgraniczajgcg —
zmienna od 35,2 m do 49,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ+T — ul. Ogrodowa (odcinek miedzy ulicami
Zachodnia — Nowomiejska):

a) klasg¢ Z — zbiorcza z wydzielonym torowiskiem tramwajowym,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 38,7 m do 46,4 m, z poszerzeniem
przy ulicy Zachodniej, oznaczonej symbolem 1KDZ+T, zgodnie z rysunkiem planu;

3)dla ulicy oznaczonej symbolem 3KDZ+T — ul. Polnocna (odcinek miedzy ulicami
Nowomiejska — Franciszkanska):

a) klas¢ Z — zbiorcza z wydzielonym torowiskiem tramwajowym,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — zmienna od 34,6 m do 45,4 m, z poszerzeniem
przy ulicy Franciszkanskiej, oznaczonej symbolem 4KDZ+T, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dla ulicy oznaczonej symbolem 4KDZ+T — ul. Franciszkanska (odcinek miedzy ulicami
Wojska Polskiego - Potnocna):

a) klas¢ Z — zbiorcza z torowiskiem tramwajowym,

b) szeroko$¢ miedzy zachodnig linig rozgraniczajaca a granicg obszaru objgtego planem —
zmienna od 13,3 m do 31,3 m, z poszerzeniem przy ulicy projektowanej, oznaczonej
symbolem 6KDZ i ulicy Péinocnej, oznaczonej symbolem 3KDZ+T;

5) dla ulicy oznaczonej symbolem 5SKDZ — ul. Franciszkanska (odcinek od granicy obszaru
obj¢tego planem do ul. Wojska Polskiego):

a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos¢ migdzy zachodnig linig rozgraniczajaca a granicg obszaru objetego planem —
zmienna od 12,9 m do 13,1 m, z poszerzeniem przy ulicy Franciszkanskiej, oznaczonej
symbolem 4KDZ+T, zgodnie z rysunkiem planu;
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6) dla ulicy oznaczonej symbolem 6KDZ - ulica projektowana (odcinek miedzy ulicami
Zgierska — Franciszkanska):

a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 20,0 m do 30,5 m, z poszerzeniem
przy ulicy Zgierskiej, oznaczonej symbolem 1KDL+T, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dopuszczenie budowy dodatkowe] jezdni w liniach rozgraniczajacych drogi na odcinku
migdzy ulicami tagiewnicka (6KDD i 7KDD) — Mlynarska (4KDL i 11KDD), w celu
obstlugi komunikacyjnej terendw potozonych po jej péinocnej stronie;

7) dla ulicy oznaczonej symbolem 7KDZ — ulica projektowana (odcinek miedzy ulicami
Zachodnia — Zgierska):

a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 20,0 m do 36,2 m, z poszerzeniem
przy ulicy Zgierskiej, oznaczonej symbolem 1KDL+T, zgodnie z rysunkiem planu,

8) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDL+T — ul. Zgierska (odcinek mi¢dzy ulicami Krotka —
Podrzeczna):

a) klas¢ L — lokalna z torowiskiem tramwajowym,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — zmienna od 14,7 m do 21,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDL+T — ul. Nowomiejska (odcinek miedzy ulicami
Podrzeczna — Ogrodowa):

a) klas¢ L — lokalna z torowiskiem tramwajowym,

b) szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych - zmienna od 26,0 m do 32,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

10) dla ulicy oznaczonej symbolem 3KDL+T — ul. Wojska Polskiego (odcinek miedzy ulicami
Zgierska — Mlynarska):

a) klas¢ L — lokalna z torowiskiem tramwajowym,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 12,2 m do 24,1 m, z poszerzeniem
przy ulicy Zgierskiej, oznaczonej symbolem 1KDL+T, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dopuszczenie budowy schodéw 1 pochylni prowadzacych na teren oznaczony symbolem
20UKR;

11) dla ulicy oznaczonej symbolem 4KDL — ul. Mlynarska (odcinek migdzy projektowang
ulicg 6KDZ a ul. Wojska Polskiego):

a) klase L. — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 11,2 m do 13,3 m, z poszerzeniem
przy ulicy Wojska Polskiego, oznaczonej symbolem 3KDL+T iulicy projektowanej,
oznaczonej symbolem 6KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

12) dla ulicy oznaczonej symbolem SKDL — ul. Lutomierska (odcinek mig¢dzy ulicami
Zachodnia — Zgierska):

a) klas¢ L. — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 22,7 m do 29,0 m, z poszerzeniem
przy ulicy Zgierskiej, oznaczonej symbolem 1KDL+T, zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) nakaz zachowania tablicy upamigtniajgcej, z dopuszczeniem przeniesienia jej w inne
miejsce w granicach tego terenu lub terenu oznaczonego symbolem 17ZP;

13) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDD+T — ulica Wojska Polskiego (odcinek migdzy
ulicami Mtynarska - Franciszkarska):

a) klas¢ D — dojazdowa z torowiskiem tramwajowym,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 12,6 m do 13,3 m, z poszerzeniem
przy ulicy Mlynarskiej, oznaczonej symbolem 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

14) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDD — ul. Krétka:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 8,5 m do 11,0 m, z poszerzeniem
przy ulicy Zachodniej, oznaczonej symbolem 1KDZ+T i ulicy Zgierskiej, oznaczonej
symbolem 1KDL+T, zgodnie z rysunkiem planu;

15) dla ulicy oznaczonej symbolem 3KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 13,0 m, z poszerzeniem przy ulicy Krotkiej,
oznaczonej symbolem 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

16) dla ulicy oznaczonej symbolem 4KDD — ul. Drewnowska (odcinek miedzy ulicami
Zachodnia — Zgierska):

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 8,7 m do 16,2 m, z poszerzeniem
przy ulicy Zachodniej, oznaczonej symbolem 1KDZ+T i ulicy Zgierskiej, oznaczonej
symbolem 1KDL+T, zgodnie z rysunkiem planu;

17) dla ulicy oznaczonej symbolem SKDD — ul. Podrzeczna:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 11,4 m do 15,0 m, z poszerzeniem
przy ulicy Zachodniej, oznaczonej symbolem 1KDZ+T, zgodnie z rysunkiem planu;

18) dla ulicy oznaczonej symbolem 6KDD — ul. Lagiewnicka (odcinek miedzy ul. Berka
Joselewicza a projektowang ulicg 6KDZ):

a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 12,1 m do 20,3 m, z poszerzeniem

przy ulicy projektowanej, oznaczonej symbolem 6KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

19) dla ulicy oznaczonej symbolem 7KDD — ul. Lagiewnicka (odcinek migdzy projektowang
ulicg 6KDZ a ul. Wojska Polskiego):

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 13,0 m do 14,1 m, z poszerzeniem
przy ulicy projektowanej, oznaczonej symbolem 6KDZ iulicy Wojska Polskiego,
oznaczonej symbolem 3KDL+T, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszczenie zachowania nieczynnych toréw tramwajowych oraz bruku kamiennego
na jezdni, zmozliwoscig uzupelnienia go nowa kamienng kostkg brukowa albo
wykorzystania w nawierzchni chodnika lub placu, znajdujacego si¢ w granicach obszaru
objetego planem;
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20) dla ulicy oznaczonej symbolem 8KDD — ul. Koscielna:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 13,2 m do 15,3 m, z poszerzeniem
przy ul. Wojska Polskiego, oznaczonej symbolem 3KDL+T, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszczenie budowy schodow i pochylni prowadzacych na teren oznaczony symbolem
20UKR;

21) dla ulicy oznaczonej symbolem 9KDD — Plac Koscielny:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 15,1 m do 15,2 m, z poszerzeniem
przy ulicy Zgierskiej, oznaczonej symbolem 1KDL+T i ulicy Koscielnej, oznaczonej
symbolem 8KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszczenie budowy schodow i pochylni prowadzacych na teren oznaczony symbolem
20UKR;

22) dla ulicy oznaczonej symbolem 10KDD — ul. Berka Joselewicza:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ migdzy poludniows linig rozgraniczajgcg a granicg obszaru objetego planem -
zmienna od 11,6 m do 17,0 m, z poszerzeniem przy ulicy tagiewnickiej, oznaczonej
symbolem 6KDD i ulicy Mlynarskiej, oznaczonej symbolem 11KDD, zgodnie
z rysunkiem planu;

23) dla ulicy oznaczonej symbolem 11KDD — ul. Miynarska (odcinek miedzy ul. Berka
Joselewicza a projektowang ulicg 6KDZ):

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 11,2 m do 11,7 m, z poszerzeniem
przy ulicy projektowane), oznaczone] symbolem 6KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

24) dla ulicy oznaczonej symbolem 12KDD — ul. Szymona Harnama (odcinek migdzy ulicami
Wojska Polskiego — Bojownikow Getta Warszawskiego):

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 13,3 m do 15,5 m, z poszerzeniem
przy ulicy Wojska Polskiego, oznaczonej symbolem 3KDL+T, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) parametry tacznika nad drogg:
- wysokos¢ przeswitu pod tagcznikiem - minimum 3,5 m,
- dopuszczenie lokalizacji stupdw wspierajacych tgcznik,

- pozostale parametry i zasady ksztaltowania zabudowy dla tgcznika — jak dla zabudowy
na terenach oznaczonych symbolem 26MW/U lub 29MW/U;

25) dla ulicy oznaczonej symbolem 13KDD — ul. Szymona Harnama (odcinek migdzy ulicami
Bojownikow Getta Warszawskiego - Jakuba):

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 15,1 m do 20,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

26) dla ulicy oznaczonej symbolem 14KDD — ul. Zuli Pacanowskiej:
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a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 18,1 m do 25,3 m, z poszerzeniem
przy ulicy Wolborskiej, oznaczonej symbolem 20KDD iulicy Wojska Polskiego,
oznaczonej symbolem 3KDL+T, zgodnie z rysunkiem planu;

27) dla ulicy oznaczonej symbolem 15KDD — ul. Bojownikéw Getta Warszawskiego (odcinek
miedzy ulicami Koscielna - Zuli Pacanowskiej):

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 14,2 m do 15,9 m, z poszerzeniem
przy ulicy Koscielnej, oznaczonej symbolem 8KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

28) dla ulicy oznaczonej symbolem 16KDD - ul. Bojownikow Getta Warszawskiego (odcinek
miedzy ulicami Zuli Pacanowskiej — Franciszkanska):

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 15,0 do 15,5 m, z poszerzeniem
przy ulicy Franciszkanskiej, oznaczonej symbolem 4KDZ+T, zgodnie zrysunkiem
planu;

29) dla ulicy oznaczonej symbolem 17KDD — droga istnigjgca:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — zmienna od 10,5 m do 16,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

30) dla ulicy oznaczonej symbolem 18KDD — ul. Jakuba (odcinek miedzy ulicami 17KDD —
Franciszkanska):

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 9,2 m do 38,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

31) dla ulicy oznaczonej symbolem 19KDD — ul. Jakuba (odcinek migdzy ulicami Jakuba —
Wolborska):

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 11,0 m, z poszerzeniem przy ulicy Wolborskiej,
oznaczonej symbolem 20KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

32) dla ulicy oznaczonej symbolem 20KDD — ul. Wolborska:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna od 8,8 m do 26,8 m, z poszerzeniem
przy ulicy Franciszkanskiej, oznaczonej symbolem 4KDZ+T, zgodnie zrysunkiem
planu,

c) nakaz zachowania tablicy upamigtniajgcej, z dopuszczeniem przeniesienia jej w inne
miejsce w granicach tego terenu lub terenu oznaczonego symbolem 33ZP.
§ 24. 1. Dla terendw drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDW i1 2KDW obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne;
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2) przeznaczenie uzupelniajgce — drogi rowerowe, zielen, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca postojowe dla samochodéw i roweréw, meble miejskie.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi
komunikacyjnej terendw ustala si¢:

1)dla drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 1KDW — droga istniejgca, szerokosé
w liniach rozgraniczajacych — 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 2KDW — droga projektowana, szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 17,7 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25. 1. Dla terenu ciggu pieszego publicznego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDX obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ciagg pieszy publiczny;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — droga rowerowa, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, meble miejskie.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szerokosé
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 6,9 do 8.7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawcg jest
Prezydent Miasta }.odzi

WICEPREZYDENT MIASTA

f Pigtkowski

-. - IO//
DYREKTORA
/ '('iJI'u'klr'l Mlagla

1gdalena Wisniciwska

GLOWNYFROJEKTANT LOWNY 51 R
/ u./’.};........
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1.6dz, dnialf grudnia 2017 r.

DFP-Bd-I1.3024268.2017

Pan

Robert Warsza

Dyrektor

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej

w Lodzi

W zwigzku z pismem z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie zajecia stanowiska lub
zaparafowania  projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Zachodniej, Krotkiej, Berka Joselewicza, Franciszkariskiej, Ogrodowej i Péinocnej informuije,
ze przyjmuj¢ do wiadomosci przedstawiong prognoze skutkéw finansowych.

W zwiagzku z tym, ze skutki finansowe uchwalenia w/w planu stanowig ujemny wynik
finansowy na poziomie 12,8 mln z!, wszelkie dzialania wynikajace z realizacji planu,
powinny by¢ zglaszane przez merytoryczne jednostki organizacyjne UML z odpowiednim

wyprzedzeniem.

Krzysz{of Mgczkowski
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+..-+ PROPONOWIANE MIEJSCE LOMALIZACH AKCENTU PRZESTRZENNEGO SYMBOLIZUJACEGO

KLADKE PIESZA W LITZMANSTADT GETTO
5 ISTNEIATE | PROPONOWANE CAGI PIESZE
e 'STNIEJACE DROGI ROV/E ROWE
o o @» PROPONOWANE DROGI ROWEROWE
s ISTNIEJACE MAGISTRALE WODOCIAGOWE
s | ISTNIEJACE V/ODOCIAGI ROZDZ ELCZE
M~ *—iISTNIEJACE ‘NODOCIAGI ROZDZIELCZE MOGACE WYMAGAC PRZEBUDOWY LUB LIKWIOACI
_ . _ _ .PROJEKTOWANE WODOCIAG! ROZDZIELCZE
_‘_.....451'«51.\::5 KOLEK| ORY OGOLNOSPLAVNE
——3¢——3¢— ISTNIEJACE KOLEKTORY OGOLNOSPLAVWNE MOGACE WYMAGAC
PRZEBUDOWY LUB LIKWIDACJI
— —— = =« PROJEKTOWANE KOLEKTORY OGOLNOSPLAWNE
_‘,.m_, ISTNIEJAZE KANALY OGOLNOSPLARNE
——3¢—3¢—'STNIEJACE KANALY OGOLNOSPLAVN E MOGACE WYMAGAC PRZE3UDOWY LUB LIKWIDACI
o .‘. — — — PROJEKTOWANE KANALY OGOLNGSPLAWNE
B }  KANAL BUNZOWY
KANAL RZEKILODK)
2e0-n ISTNIEJACE SEC) CIEPLOVNICZE
——p——pt— ISTNIEJACE SIECI CIEPLOVNICZE MOGACE WYMAGAC PRZEBUDCWY LUB LIKWIDAC)
o _PROVEXTOWANE SECI CIEPLOVNICZE

ISTNIEJACE GAZOCIAGI NISKIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACE GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA MOGACE WYMAGAC PRZEBUDOWY LUB LIKWIDACII

PROJEKTOWANE GAZOCIAGI NISKIZGO CISNIENIA
@ ISTRIEJACE STACJE TRANSFORMATOROMWE 6/ 4 KV oraz 15/0 4 bV

] ORIENTACYJNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANYCH U JEC WOD PODZIEMNYCH
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LODZI ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR XCiIX/1826/10
RADY MIEJSKIEJ W £ODZI Z DNIA 27.10.2010 R.

STREFY STRUKTURY PRZESTRZENNEJ MIASTA
SKALA 1:25000

STRUKTURA FUNKCJONALNA MIASTA
SKALA 1:25000

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
STREFA CENTRALNA

STREFA $RODMIEJSKA

‘OBSZAR OSI HISTORYCZNEJ PN-PD

ZIELONY KRAG TRADYCJI 1 KULTURY

UKLAD DROGOWY MIASTA

ULICE WIELKOMIEJSKIE

@ WIELOFUNKCYJNE CENTRA USLUGOWE

ULICE O ZWIEKSZONYM UDZIALE ZIELENI PUBLICZNE S
TZW. "ZIELONE DROGI"

ARKUSZ 8

‘GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
DROGI PUBLICZNE

TERENY ZABUDOWY $RODMIEJSKIEJ

TERENY OBSZARU FUNKCJONALNEGO ULICY
PIOTRKOWSKIEJ

TERENY KONCENTRACJI USLUGOWYCH
TERENY USLUG METROPOLITALNYCH
TERENY USLUG HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWES
WIELORODZINNEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ Z PROGRAMEM USLUGOWYM
TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH
TERENY CMENTARZY

TERENY WOD OTWARTYCH

'. “'lpl_l MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W LODZI
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie
ulic: Zachodniej, Krétkiej, Berka Joselewicza, Franciszkanskiej, Ogrodowej i Polnocnej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta t.odzi polozonej wrejonie wulic: Zachodniej, Krotkiej, Berka Joselewicza,
Franciszkanskiej, Ogrodowej 1 Poéinocnej zostal wylozony do publicznego wgladu
dwukrotnie.

I. Pierwsze wylozenie projektu planu do publicznego wgladu mialo miejsce w okresie
od 11 kwietnia 2017 r. do 15 maja 2017 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczgcych projektu planu, tj. do dnia
29 maja 2017 r. wplyn¢ty 3 uwagi. Prezydent Miasta f.odzi zarzagdzeniem Nr 6309/VII/17
zdnia 19 czerwca 2017r. rozpatrzyl uwagi dotyczagce projektu planu, zgodnie
z przywolanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania
zarzadzenia. Uzywane w treSciach uwag oraz w wyjasnieniach symbole terendw i odwotania
do zapisow projektu uchwatly dotycza projektu planu, jaki podlegal wylozeniu do publicznego
wgladu w ww. terminie.

Uwaga nr 1
a) wplyneta dnia 27 kwietnia 2017 r.,
b) dotyczy:
- nowej ulicy tgczacej Wojska Polskiego i Lutomierska,
- Placu Koscielnego,
- ulicy Péinocne;,
) przeznaczenie w projekcie planu:

- nowa ulica taczaca ulice Wojska Polskiego i Lutomierskg — tereny oznaczone
symbolami 6KDZ i 7KDZ oraz fragment terenu 4KDZ+T (tereny drég publicznych),

- Plac Koscielny — tereny oznaczone symbolami 20UKR (teren zabudowy ustug kultu
religijnego) i 9KDD (teren drogi publicznej),
- ulica Potnocna - teren oznaczony symbolem 3KDZ+T (teren drogi publicznej).

Pan [l vniost nastepujaca uwagg - cytat:

, 1. Nalezy uwzgledni¢c w projekcie drogi rowerowe po obu stronach nowej ulicy.
Z dolgczeniem do istniejgcej i planowanej infrastruktury rowerowej (DDR na Wojska
Polskiego, DDR na Zachodniej i pasy rowerowe na Lutomierskiej),

2. Nalezy w projekcie dodaé brakujgcq tramwajowg relacje skretng z Wojska Polskiego
i na potudnie we Franciszkanskqg.

3. Nalezy uwzgledni¢ w projekcie DDR wzdtuz ulicy Pétnocnej az do granicy opracowania
na wschod.”

Prezydent Miasta t.odzi postanowit nie uwzgledni¢ uwagi nr 1 w catosci.
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Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi nr 1 w catosci.

Wyjasnienie:

Ad. 1.13.

Uwaga bezpodstawna. Projekt planu umozliwia budowg¢ drég rowerowych (w postaci
wyodrebnionych Sciezek, czy tez paséw do jazdy rowerem na jezdni) we wszystkich ulicach
znajdujgcych si¢ w granicach obszaru objetego projektem planu, zarowno istniejacych,
jak i projektowanych. Zostalo to zawarte w ustaleniach planu — w przeznaczeniu
uzupeiniajgcym dla drog publicznych.

Projekt planu nie przesadza o realizacji drog rowerowych, gdyz bedzie to przedmiotem
projektu budowlanego i1 bedzie wynikato z faktycznych mozliwosci lokalizacji drogi
rowerowej w danej ulicy, przy uwzglednieniu jej szerokosci i stanu zagospodarowania.

Na rysunku planu, w cz¢séci informacyjnej, oznaczono wazniejsze istniejace i proponowane
drogi rowerowe wzdtuz ul. Zachodniej oraz ulic Ogrodowej i Poétnocnej. Brak oznaczenia
drogi rowerowej na rysunku nie wyklucza budowy drogi rowerowe] w projektowane] nowej
ulicy (tzw. Nowej Wojska Polskiego), ktorej szerokos¢ umozliwia takg realizacje.

Ad. 2.

Uwaga bezpodstawna. W przedmiocie uwagi prawdopodobnie blednie podano ulicg
Franciszkanska, zamiast ul. Zgierskiej, o czym $wiadczy wskazanie, przy oznaczeniu obszaru,
Placu Koscielnego. Ulica Wojska Polskiego krzyzuje si¢ na Placu Koscielnym z ul. Zgierska,
a nie z ul. Franciszkanska.

Niemniej wyjasni¢ nalezy, ze projekt planu przewiduje zachowanie istniejacej relacji skretnej
z ul. Wojska Polskiego na potudnie w ul. Franciszkanska poprzez okreslenie przeznaczenia
podstawowego ulicy Franciszkanskiej (o0znaczonej symbolem 4KDZ+T) jako ulicy publiczne;j
z torowiskiem tramwajowym. Réwniez na rysunku planu, w czesci informacyjnej, oznaczono
istniejgce oraz projektowane torowiska tramwajowe i relacja skretna tramwaju, o ktérej mowa
w uwadze jest zaznaczona.

Natomiast relacja skrgtna tramwaju z ul. Wojska Polskiego na potudnie w ul. Zgierska
nie zostata zaznaczona na rysunku planu, gdyz obecnie taka relacja nie wystgpuje. Niemniej
projekt planu umozliwia jej realizacje¢ poprzez okreslenie przeznaczenia podstawowego ulicy
Wojska Polskiego (oznaczonej symbolem 3KDL+T) oraz ul. Zgierskiej (oznaczonej
symbolem 1KDL+T) jako ulic publicznych z torowiskiem tramwajowym. Budowa torowiska
moze wig¢c nastgpié, o ile zaistnieje taka potrzeba i parametry skrzyzowania na to pozwola.

Uwaga nr 2
a) wptynela dnia 10 maja 2017 r.,
b) dotyczy: nowej ulicy w $ladzie ul. Berlinskiego do ul. Zachodniej,

c) przeznaczenie w projekcie planu: tereny oznaczone symbolami 6KDZ i 7KDZ oraz
fragment terenu 4KDZ+T (tereny drég publicznych).

Pan [ GG 65! nastgpujgcg uwage - cytat:

. W proponowanym planie powstanie ulica w sladzie ulicy Berlinskiego, az do ul. Zachodniej
(7KDZ). Niewgtpliwie jest to dobry ruch, zdejmujgcy ruch z ul. Wojska Polskiego. Feler
polega na podlgczeniu do Zachodniej. Plan nie obejmuje niestety wschodniej strony ulicy
Zachodniej. Logicznym byloby, gdyby ruch w kierunku wschodnim skierowany byt dalej
ul. Bazarowg do Lutomierskiej.

Z drugiej jednak strony ZIM okresla, ze planuje przebudowac ulice Bazarowqg na woonerf,
ezyli z zalozenia ulice o ograniczonym i jedynie docelowym ruchu samochodow. Zrédio:
http://test.uml lodz. pl/dla-mieszkancow/lodz-buduje-dzielnice/baluty/ Opis zadania:
Stworzymy Woonerf na ul. Bazarowej od Zachodniej do Rybnej. Polozymy nowe chodniki,
zmodernizujemy nawierzchnig, posadzimy dodatkowe krzewy i uporzqdkujemy miejsca
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parkingowe.

* Budzet: 2 200 000 zt

MPZP jest zatem w konflikcie z dziataniami ZIM. Takie planowanie obnaza niestety brak
koordynacji poszczegolnych jednostek i moze spowodowac podwdjne koszty budowy
lub powstanie dysfunkcyjnego ukladu - powaznej ulicy (Nowoberlinskiego - 7KDZ), ktora
konczy¢ sie bedzie... woonerfem.

W zwigzku z powyziszym proszg o zweryfikowanie zatozen i albo ewentualng zmiang
parametrow drogi 7KDZ albo o podjecie dzialan, ktore sprawiq, ze przebudowa ulicy
Bazarowej be¢dzie komplementarna do tworzonego MPZP.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowit nie uwzgledni¢ uwagi nr 2 w catosci.

Rada Miejska w t.odzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi nr 2 w catosci.

Wyjasnienie:

Uwaga bezpodstawna. Projekt planu zaktada budowg nowej ulicy oznaczonej symbolem
6KDZ i 7KDZ (tzw. Nowa Wojska Polskiego) na odcinku od ulicy Franciszkanskiej,
w $ladzie ul. Berlinskiego, do ul. Zachodniej z wigczeniem na skrzyzowaniu z ul. Bazarowa,
gdyz takie granice opracowania ustalono uchwatg Nr XCIII/1698/10 Rady Miejskiej w f.odzi
z dnia 8 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu. Dalszy odcinek
drogi, wymieniony w uwadze, lezy poza granicami projektu planu.

Odnosnie woonerfu na ul. Bazarowej, to planowany jest on na odcinku ul. Bazarowej
biegngcym w kierunku pétnoc-potudnie (od ul. Lutomierskiej do ul. Bazarowej), a niescistos¢
podana do informacji na testowej stronie internetowej Urzedu Miasta Lodzi zostata
sprostowana.

Uwaga nr 3
a) wptyneta dnia 29 maja 2017 r.,

b) dotyczy: obszaru 14MW/U i 13PP, dziatek nr 281/1, 281/2 — obrgb B-47 (ul. Wojska
Polskiego 2/ul. Lagiewnicka 1/5),

¢) przeznaczenie w projekcie planu: tereny oznaczone symbolami 14MW/U (teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustlugowej), 13PP (teren placu publicznego)
oraz 6KDZ (teren drogi publiczne;j).

Pan

wniost nastepujacg uwage - cytat:
., Wyrazamy zdecydowany sprzeciw przeciwko zmianie przeznaczenia czesci ww dzialek,
bedgcych naszq wilasnosciq, na funkcje przestrzeni publicznej. Wnosimy o likwidacje
projektowanej przestrzeni publicznej oznaczonej 13PP na dzialce, ktora jest naszq wlasnoscig
[ przylgczenie terenu do obszaru oznaczonego symbolem 14MW/U.

UZASADNIENIE

Jako wiasciciel dziatek 281/1 i 281/2 planujemy na tym terenie inwestycje obejmujgcq catly
obszar bedqgcy naszq wiasnosciq. Zakaz zabudowy naroznika nie tylko w znacznym stopniu
obniza wartos¢ naszej nieruchomosci (co bedzie musiato by¢ zrekompensowane zasqdzeniem
odszkodowania na naszq rzecz), ale rownmiez rozcina cafy nasz teren na dwie trudne
do wzajemnego skomunikowania czesci. Ksztait dziatki jaki pozostanie po przypadkowym
wykrojeniu przestrzeni publicznej 13PP jest nieforemny, a jego zagospodarowanie
w znacznym stopniu utrudnione, a wregcz niemozliwe, szczegolnie jesli chodzi o planowang
inwestycje.

Uwazamy, ze nie jest uzasadnionym kreowanie przypadkowego placu na jednym narozniku
skrzyzowania ulic. Projektowana szerokos¢ ulicy 6KDZ jest wigksza niz proponowany przez
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Panstwa plac!!! Jego lokalizacja ze wzgledow architektonicznych i urbanistycznych jest
bledna. W tym miejscu, jak wskazuje analiza map historycznych, nigdy nie istnial plac
w rozumieniu urbanistycznym i planistycznym. Proba stworzenia przestrzeni publicznej 13PP
w kontekscie wczeSniejszej zgody miasta na catkowite zabudowanie Rynku Batuckiego jest
co najmniej zaskakujgca. Pragniemy rowniez przypomniel, ze przedmiotowa nieruchomosé
stala si¢ naszq wlasnoscig nie dawno i Gmina nie skorzystala z prawa pierwokupu. Dziatka
pod funkcje przestrzeni publicznej powinna by¢ gminna, a nie prywatna.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi nr 3 w calosci.

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzgledni¢ uwagi nr 3 w calosci.

Wyjasnienie:

Teren placu publicznego oznaczony symbolem 13PP zostal wyznaczony w miejscu, ktore
historycznie, przed Il wojng swiatowg oraz w trakcie hitlerowskiej okupacji, funkcjonowato
jako targowisko, tzw. Plac Jojne Pilcera. Targowisko bylo powigzane z zachowang do dzi$
halg targowg — budynek przy ul. Wojska Polskiego 2 (rég ul. Lagiewnickiej). Bylo to jedno
z wazniejszych miejsc handlu w todzkim getcie.

W projekcie planu sytuujgc w tym miejscu plac nawigzano do historycznej funkcji miejsca.
Plac wraz z nowg ulicg w formie zielonej alei (tzw. Nowa Wojska Polskiego) bgdzie stanowit
element systemu przestrzeni publicznych powigzanych m. in. z Placem Koscielnym i Starym
Rynkiem, co pozytywnie wplynie na rewitalizacje tej czgsci Starego Miasta, w szczegolnosci
na zagospodarowanie przylegltych kwartatléw i poprawe warunkow zamieszkania.

Plac publiczny 13PP zostal wyznaczony na czgsci dzialki ewid. nr 281/2. Pozostala jej czgsé
przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng 1 ustugowa, a pdinocny
fragment pod projektowang ulice 6KDZ (tzw. Nowa Wojska Polskiego). Cze¢s¢ dziatki
nr 281/2 przeznaczona pod zabudowe¢ wraz z dziatka nr 281/1 umozliwia realizacje
petnowartosciowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej i ustugowej, a planowany plac
publiczny bedzie elementem podkreslajacym walory, atrakcyjnosé i znaczenie otaczajacej
go zabudowy.

Zaznaczy¢ nalezy rowniez, ze budowa publicznie dostepnego samorzgdowego placu, jakim
jest teren 13PP, zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pézn. zm.), jest inwestycjg celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Podstawg do podjecia dziatan realizacyjnych przez miasto zwigzanych z wykupem
gruntu 1 urzadzeniem przestrzeni publicznej bedzie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

II. Drugie wylozenie projektu planu do publicznego wgladu mialo miejsce w okresie
od 14 wrzesnia 2017 r. do 13 pazdziernika 2017 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
27 pazdziernika 2017 r. wplyngta 1 uwaga. Prezydent Miasta Llodzi zarzadzeniem
Nr 7239/VII/17 zdnia 17 listopada 2017 r. rozpatrzyl uwage dotyczgcg projektu planu,
zgodnie z przywolanymi w wyjasnieniu aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien
podpisania zarzadzenia. Uzywane w tresci uwagi oraz w wyjasnieniu symbole terenow
i odwotania do zapisow projektu uchwaly dotycza projektu planu, jaki podlegal wytozeniu do
publicznego wgladu w ww. terminie.

Uwaga
a) wplyneta dnia 27 pazdziernika 2017 r.,
b) dotyczy: obszaréw oznaczonych w projekcie planu symbolami:
- 6KDZ, 7KDZ,
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- IKDZ+T.
¢) przeznaczenie w projekcie planu:
- 6KDZ, 7KDZ — tereny drog publicznych — projektowane ulice zbiorcze,

- 1KDZ+T - teren drogi publicznej — istniejgca ulica zbiorcza z torowiskiem
tramwajowym (ul. Zachodnia).

Pan _ wniost nastepujacg uwage - cytat:

1. ,,6KDZ, 7KDZ — zlikwidowa¢ — odstgpi¢ od projektowania nowej ulicy zbiorczej tgczgcej

Wojska Polskiego i Lutomierskq”,

2. ,,IKDZ+T — zawezenie jezdni, poszerzenie chodnikow.”.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi w catosci.

Rada Miejska w L.odzi postanowita nie uwzglednié uwagi w catosci.

Wyjasnienie:

Ad. 1. Obecny przebieg ul. Wojska Polskiego uniemozliwia przeprowadzenie pelnego

procesu przeksztalcenia historycznych przestrzeni publicznych, w ktorych sklad
wchodzag Plac Koscielny, Stary Rynek i ulice stanowigce s$redniowieczny uklad
urbanistyczny Starego Miasta. Projektowana nowa ulica oznaczona symbolami 6KDZ
1 7KDZ, tzw. Nowa Wojska Polskiego umozliwi powodzenie przedsiewzigcia jakim
jest rewitalizacja Starego Miasta, m. in. poprzez zdjecie ruchu tranzytowego
1 odcigzenie niewydolnego obecnie ukiadu ulic Wojska Polskiego — Plac Koscielny —
Lutomierska, a tym samym przeksztalcenie obszaru w przestrzen przyjazng pieszym.
Ponadto w $wietle art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi. Opracowany
projekt planu jest realizowany w oparciu o obowigzujgce ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta l.odzi” przyjgte uchwalg
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., ktore m. in.
ksztaltuje uktad komunikacyjny miasta. W rejonie obecnego przebiegu ul. Wojska
Polskiego studium zaklada realizacj¢ nowego przebicia komunikacyjnego, ktére
usprawni ruch w kierunku wschod-zachod. W trakcie sporzadzania projektu planu
miejscowego korytarz tzw. Nowej Wojska Polskiego opracowany zostat w kilku
wariantach, z ktorych ostatecznie dwa zaprezentowano na posiedzeniu Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i poddano dyskusji. W przedmiotowe;j
sprawie przedstawione zostaly réwniez dwie opinie eksperckie. Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna ostatecznie wyrazila opini¢, aby utrzymaé
konieczno$¢ realizacji w strukturze miasta nowoprojektowanej ulicy Wojska
Polskiego, w uzasadnieniu podajac, ze przebicie to jest niezbedne dla poprawy
wydolnosci uktadu drogowego w skali calego miasta.
Przedstawiony w projekcie planu ksztalt przebiegu nowoprojektowanej ulicy Wojska
Polskiego umozliwi zabudowe kwartaléw posiadajgcych rezerwy terenowe, usprawni
przemieszczanie si¢ migdzy wschodnig azachodnia czgscig Balut i odcigzy
niewydolny obecnie uktad ulic.

Ponadto, odnoszac si¢ do tresci uzasadnienia w zakresie zageszczenia siatki ulic np.
poprzez wprowadzenie przedtuzenia ulicy Zuli Pacanowskiej, oznaczonej w projekcie
planu symbolem 14KDD w kierunku pétnocnym, nalezy nadmienié, ze podejmowana
byta taka préoba. Niestety ze wzgledu na brak ekonomicznego uzasadnienia nie zyskata
odzwierciedlenia w projekcie planu. Natomiast zaproponowane przez sktadajacego
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uwage przedituzenie ulicy Berka Joselewicza, oznaczonej w projekcie planu symbolem
10KDD w kierunku zachodnim do ul. Krétkiej powodowaloby kolejne wyburzenia
i wywlaszczenia nieruchomosci, co w sytuacji nowoprojektowanej ulicy Wojska
Polskiego w niedalekim sgsiedztwie, niosacej ze sobg roOwniez wyburzenia, nie jest
uzasadnione.

Ad. 2. Okreslanie w planie miejscowym szerokosci jezdni i chodnikow wykracza poza zakres
wynikajacy z przepisdbw prawa powszechnie obowigzujacego z zakresu planowania

przestrzennego. Ustalenia planow miejscowych nie obejmujg szczegdétowych
rozwigzan techniczno-budowlanych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w L.odzi

Tomasz KACPRZAK
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie
ulic: Zachodniej, Kratkiej, Berka Joselewicza, Franciszkanskiej, Ogrodowej i Pélnocnej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, bedacych zadaniami wlasnymi gminy,
nalezy:

- wydzielenie iwykup terenu pod realizacje nowych i poszerzenie istniejgcych drog
publicznych,

- rozbiorka budynkéw wehodzacych w kolizjg z projektowanymi drogami publicznymi,

- budowa badz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, nawierzchni pieszo-
jezdnych, ciggdw rowerowych, torowisk tramwajowych i sieci o$wietlenia ulicznego,

- przebudowa i1 budowa sieci infrastruktury techniczne;.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych
elementéw zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bgdzie odbywalo si¢ woparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w L.odzi

Tomasz KACPRZAK
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Zachodniej,
Kroétkiej, Berka Joselewicza, Franciszkanskiej, Ogrodowej i Pélnocnej, na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnie zpodjeta uchwalg Nr XCIII/1698/10 Rady Miejskiej wLodzi zdnia
8 wrzesnia 2010r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic:
Zachodniej, Krétkiej, Berka Joselewicza, Franciszkanskiej, Ogrodowej i Péinocne;.

Obszar objety projektem planu miejscowego, o powierzchni ok. 56 ha, polozony jest
w granicach osiedla Batuty-Doly, wrejonie Starego Miasta iczesciowo Starych Batut.
Obejmuje swym zasiggiem tereny przedwojennej kamienicznej zabudowy mieszkaniowe]
usytuowanej wzdtuz ulic: Zgierskiej, Wojska Polskiego, f.agiewnickiej, Franciszkanskie;j,
Mtynarskiej, Berlinskiego oraz wokét Placu Koscielnego, jak i wybudowane tuz po II wojnie
$wiatowej, wlatach 1946-1956, Osiedle Staromiejskie wraz z podcieniowg zabudowg
Starego Rynku, atakze fragment powstalego nieco pdzniej osiedla Baluty IV -
o$miokondygnacyjne budynki przy ul. Zachodnie;j.

Wsréd przewazajacej na tym obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
znajdujg si¢ pojedyncze obiekty handlowe, a takze szkoty i przedszkola, m. in. XII Liceum
Ogolnoksztatcagce przy ul. Zuli Pacanowskiej oraz Szkota Podstawowa Nr 45 przy
ul. Bojownikéw Getta Warszawskiego.

W granicach planu znajduje si¢ wpisany do ewidencji zabytkéw Park Staromiejski
oraz objete ochrong rejestru zabytkow: znajdujacy sie na Placu Koscielnym rzymskokatolicki
kosciotl parafialny p. w. Wnicbowzigcia Najswigtszej Maryi Panny wraz z plebanig oraz
powstaty w latach 50-tych XX w. dawny dworzec tramwajow podmiejskich usytuowany przy
ul. Polnocnej na granicy z parkiem.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
migjscowego.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego i zrOwnowazonego rozwoju, a takze realizowang
polityka przestrzenng miasta poprzez okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
wymagan dotyczagcych ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkoéw, zasad ochrony srodowiska, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073 1 1566), w zwiagzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece
nad zabytkami (Dz. U. poz. 871) oraz w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2015r. ozmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. poz. 774 1 1688).

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy
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zdnia 25czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami oraz w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 .
o zmianie niektdrych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu,
uwzgledniajgc wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2— 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:

a) linii rozgraniczajgcych tereny o réznych zasadach zagospodarowania,

b) linii zabudowy,

C) przeznaczenia terenow,

d) wskaznikéw zagospodarowania terendéw i parametréw ksztattowania zabudowy,

e) zasad w zakresie kolorystyki i materiatdw wykonczeniowych elewacji i dachow
budynkow,

f) zasad w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych,

g) ograniczen w lokalizacji: tymczasowych obiektow budowlanych ustugowo-

handlowych, garazy, obiektéw gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej,

obiektéw i placow na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych,

h) obowigzku wprowadzania i uzupetniania zieleni w granicach terenéw, na ktérych

wskazano na rysunku planu istniejgce i proponowane szpalery drzew;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — dzigki wyzej wymienionym ustaleniom
dotyczacym ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, wtym szczegOlnie
poprzez:

a) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci réwnej lub wigkszej 50 m,

c) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) nakazu stosowania rozwigzan technicznych zapewniajagcych zachowanie
standardow jakosci srodowiska,

b) zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem dotyczacych: infrastruktury technicznej, drog, linii tramwajowych oraz
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, atakze garazy i parkingdéw samochodowych
oraz zespoldw parkingow wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

c) nakazu wprowadzania iuzupelniania zieleni w granicach terenéw, na ktorych
wskazano narysunku planu istniejgce i proponowane  szpalery  drzew,
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z dopuszczeniem innego, niz wskazany na rysunku planu, miejsca sadzenia oraz ilosci
drzew;

d) nakazu stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajagcych przenikanie
zanieczyszczen do wod podziemnych;

e) nakazu stosowania do celow grzewczych zrddel ciepta bezemisyjnych lub
o niewielkiej intensywnos$ci emisji, spelniajagcych wymagania standardow jakosci
powietrza;

f) zakazu lokalizowania obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore
powodujg przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,
w obrgbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa;

g) nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez doprowadzenie sieci
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow przeznaczonych pod
zabudowg oraz prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki
odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania
czystoscli 1 porzadku w gminie;

h) klasyfikacji terenéw pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw poprzez:

a) wskazanie obszaru stanowigcego zabytek przez utworzenie Parku Kulturowego
ulicy Piotrkowskiej,

b) wskazanie zabytkow objetych ochrong przez wpis do rejestru zabytkow,

c) wskazanie zabytkdéw i obszaréw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz
ustalenie zasad ich ochrony,

d) wskazanie zabytkéw archeologicznych znakazem przeprowadzenia badan
archeologicznych w przypadku realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru  dotychczasowej dziatalnosci, zgodnie zprzepisami odr¢bnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw,

e) wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej, obejmujgcej obszar objety planem,
znakazem  przeprowadzenia badan  archeologicznych  w formie  nadzoru
archeologicznego w przypadku realizacji robdt ziemnych lub dokonaniu zmiany
dotychczasowe] dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, przy czym
wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odre¢bne;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie:

a) zasad ochrony srodowiska,

b) wymagane] liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowag;
6) walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez wyznaczenie nowych dréog w powigzaniu

z istniejgcym ukladem drogowym i infrastrukturalnym w celu uzupetnienia i dogeszczenia
istniejacych terenow budowlanych, posiadajacych duze rezerwy przestrzenne;

7) prawa wlasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania terenu 1 wyznaczanie
przestrzeni publicznych, w tym: nowych drég, publicznych placéw, parkéw i ciaggu pieszego
w sposOb uwzgledniajacy strukture wiasnosci, podzialy wilasnosciowe oraz w mozliwie
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najmniejszym stopniu ingerujacy w grunty stanowigce wlasno$é prywatna;
8) potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa pafistwa poprzez:

a) zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucji
1 organow zajmujgcych sie:

- przeciwdziataniem zagrozeniom zewngtrznym, a zwlaszcza agresji militarnej,

- przeciwdzialaniem  zagrozeniom  wewngtrznym, azwlaszcza  zagrozeniom
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, katastrofom i kleskom Zywiotowym
oraz zagrozeniom gospodarczym i ekonomicznym,

b) uwzglednienie w projekcie planu wnioskéw zgloszonych przez w/w organy;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujgc w projekcie planu tereny przeznaczone pod
drogi, place publiczne, tereny zieleni urzadzonej publicznej, teren ciggu pieszego publicznego
oraz tereny zabudowy ustug oswiaty;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

1) zapewnienie  udzialu  spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
poprzez:

a) informacj¢ na stronie internctowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, ogloszenie
w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

- przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i mozliwosci skladania wnioskéw
do projektu planu w ustawowym terminie nie nat zaden wniosek),
wp

- wylozeniu do publicznego wgladu i przeprowadzeniu dyskusji publicznej, a takze
mozliwosci skiadania uwag (do projektu planu w ustawowym terminie w pierwszym
wylozeniu wplyngty trzy uwagi, natomiast w drugim wylozeniu jedna uwaga),

- mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy,

b) zamieszczenie rozstrzygnigcia dotyczacego uwag zlozonych w  zwiazku
z wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu na stronie internetowej -
w biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi,

¢) biezgce informowanie o0s6b zainteresowanych prowadzonymi pracami
projektowymi oraz udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Micjska
Pracowni¢ Urbanistyczng w Lodzi;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, przeprowadzajac strategiczng ocene oddzialywania na $rodowisko skutkéw
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci, poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociagowej zapewniajacej odpowiednig
ilo$¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

2. W projekcie planu nie uwzgledniono wymogoéw:

1) ochrony gruntéw rolnych i lesnych — ze wzgledu na brak takich gruntéw na obszarze
objetym planem,;
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2) ochrony doébr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak takich wartosci oraz obiektow
na obszarze objetym planem.

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, Prezydent Miasta zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonat
analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoleczne w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego oraz w prognozie oddzialywania na srodowisko
1 opracowaniu ekofizjograficznym.

Ustosunkowano si¢ do wnioskéw zgloszonych przez instytucje iorgany wlasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu. Osoby fizyczne wnioski mogly sklada¢ w terminie
do dnia 29 pazdziernika 2013 r., jednakze w ustawowym terminie nie wptynat zaden wniosek.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu dwukrotnie. Pierwsze
wylozenie miato miejsce w dniach 11 kwietnia - 15 maja 2017 r. W dniu 9 maja 2017 r.
zaplanowano dyskusje publiczng, jednakze nie zglosili si¢ zainteresowani. Uwagi do planu,
w zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu mozna byto sktada¢ do dnia 29 maja 2017 r.
Whplynely trzy uwagi, ktére zostaly rozpatrzone negatywnie zarzadzeniem Nr 6309/VII/17
Prezydenta Miasta f.odzi z dnia 19 czerwca 2017 r.

Drugi raz projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach 14 wrzesnia
- 13 pazdziernika 2017 r. W dniu 26 wrzesnia 2017 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
projektem planu, natomiast uwagi mozna byto sktada¢ do 27 pazdziernika 2017 r. Wptyngta
jedna uwaga, ktora zostala rozpatrzona negatywnie zarzadzeniem Nr 7239/VII/17 Prezydenta
Miasta Lodzi z dnia 17 listopada 2017 r.

Nieuwzglednione uwagi bedg podlegatly rozstrzygnigciu przez Rad¢ Miejska.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i sposob jego zagospodarowania, kierowano si¢ przede
wszystkim zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwalonego Uchwalg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej wLodzi z dnia
27 pazdziernika 2010r.), ktore zalicza obszar objgty planem do strefy centralnej oraz
przewiduje utrzymanie dotychczasowej wielofunkcyjnosci terendw z dominujgca funkcja
mieszkaniowa 1ustugows, adla Parku Staromiejskiego - funkcje zieleni urzgdzonej
z dopuszczeniem  lokalizacji  obiektow  iurzadzen  sportowych,  rekreacyjnych
i dydaktycznych.

W zakresie ukfadu drogowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Y.odzi przewiduje korytarz dla nowej drogi w ciggu ul. Wojska
Polskiego o zwigkszonym udziale zieleni publicznej, tzw. ,,Zielona Droga” oraz wskazuje
ulice Nowomiejskg i Zgierska jako ulice wielkomiejskie — skupiajgce program ustugowy
i ruch pieszy.

W zakresie dziedzictwa kulturowego iochrony zabytkéow studium wskazuje uklad
urbanistyczny Starego Miasta, stanowigcy najstarszg sSredniowieczng cz¢$¢ miasta, jako
najistotniejszy element tozsamosci, wymagajacy szczegdlnej ochrony konserwatorskiej,
natomiast Park Staromiejski, jako obszar o znaczacych walorach krajobrazowych
1 rekreacyjnych.

W celu realizacji zalozen studium, uwzgledniajac obecng strukturg zabudowy,
wyznaczono tereny przeznaczone w przewadze pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
i uslugowa, ktére obejmujg kwartaly skupione wzdhuz ulic: Zgierskiej, Wojska Polskiego
i Berlinskiego oraz tereny wylgcznie mieszkaniowe, gdzie funkcja uslugowa moze
wystepowac jedynie jako uzupelnienie, obejmujace istniejagca zabudowe osiedlowg przy
ulicach: Zuli Pacanowskiej, Bojownikow Getta Warszawskiego, Harnama i Wolborskiej.
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Wskazano utrzymanie Parku Staromiejskiego jako najwazniejszej przestrzeni
rekreacyjno-wypoczynkowej tej czg¢sci miasta oraz wyznaczono szereg mniejszych terenow
zielonych, wykorzystujac istniejgca nieuporzadkowang zielen jako zaczatek nowych
skwerow.

Sposréd nowych przestrzeni publicznych, obok najwazniejszego, centralnego punktu
zalozenia jakim jest Stary Rynek, jako czynnik generujgcy wigzi spoleczne nalezy wskazal
planowang ulicg, tzw. Nowa Wojska Polskiego wraz z przyleglymi nowymi terenami zieleni
publicznej oraz planowanym przy ul. Lagiewnickiej placem, bg¢dacym $wiadectwem
przedwojennej historii tego miejsca, w ktérym znajdowal sie niegdy$ plac handlowy — Plac
Pilcera.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego wskazano obiekty i obszary podlegajgce
ochronie na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw oraz utworzenia Parku Kulturowego ulicy
Piotrkowskiej, atakze ustalono ochrong dla obiektow i obszarow z Gminnej Ewidencji
Zabytkow. Wskazano rowniez zabytki archeologiczne i wprowadzono dla catego obszaru
objetego planem strefe ochrony archeologiczne;j.

4. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych w oparciu o budowe nowej drogi, tzw. Nowej
Wojska Polskiego, wcelu umozliwienia zabudowy kwartatow posiadajgcych rezerwy
terenowe, sprawnego przemieszczania si¢ mig¢dzy wschodnig a zachodnig czgscia Batut,
odcigzenia niewydolnego obecnie uktadu ulic Wojska Polskiego — Plac Koscielny —
Lutomierska i przeksztalcenia go na obszarze Starego Miasta w przestrzen przyjazng pieszym,
z uspokojonym ruchem samochodowym i linig tramwajowa jako podstawowym S$rodkiem
komunikacji publicznej w tym rejonie miasta, atakze w powigzaniu z istniejacym system
drég publicznych i wewngtrznych, tak aby zminimalizowaé transportochtonnos$¢ uktadu
przestrzennego;

2) zlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej poprzez uzupelnienie i dogeszczenie
istniejgcych terenéw budowlanych, tak aby umozliwi¢ mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,
jakim wtym obszarze sg linie tramwajowe (w ulicach: Zachodniej, Nowomigjskie;j,
Zgierskiej, Franciszkanskiej, Wojska Polskiego, Ogrodowej i Pdéinocnej) oraz linie
autobusowe dzienne (w ulicy Zachodniej) i linie autobusowe nocne (w ulicach: Zachodniej
i Potnocnej);

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez:

a) wyznaczenie uktadu drég publicznych w powigzaniu z drogami wewngtrznymi,
ciggiem pieszym oraz pozostatymi przestrzeniami publicznymi jakimi sg place, parki
i skwery wraz z wprowadzeniem nowych ulic: tzw. Nowej Wojska Polskiego
stanowigce] szkielet dla realizacji nowej zabudowy oraz szeregu ulic o mniejszym
znaczeniu, majacych umozliwi¢ zabudowanie nie w petni uksztaltowanych kwartatow
oraz powigzanie ich z istniejagcym uktadem,

b) wskazanie istniejgcych przejsc i przejazdow bramowych, ktére nalezy zachowaé
lub odtworzy¢,

c) dopuszczenie lokalizacji nowych drdég wewngtrznych, nie wyznaczonych
na rysunku planu,

d) dopuszczenie lokalizacji w drogach publicznych i wewngtrznych  oraz
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w projektowanym ciggu pieszym - drog rowerowych,

e) nakaz lokalizacji ciggéow pieszych w parku, tak aby potaczyly Stary Rynek
z innymi waznymi w strukturze miasta przestrzeniami publicznymi, takimi jak: Plac
Wolnosci, ulice Piotrkowska — Nowomiejska oraz centrum handlowo-ustugowe
Manufaktura;

4) obszar objgty projektem planu znajduje si¢ w zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej S$rodmiescia Lodzi, w zwigzku z czym przewiduje si¢ jedynie uzupeinienie
i uporzadkowanie istniejgcej zabudowy.

II. Zgodno$¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta l.odzi oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualno$ci  Studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi
przyjeta uchwalg NrLXVI/1415/13 Rady Miejskiej wlLodzi zdnia 3lipca 2013 r.
nie wskazuje na brak aktualno$ci studium na obszarze objetym projektem planu. Projekt
planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczgcej ww. oceny.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy zostal
zidentyfikowany i oszacowany w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia planu.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu okresla potencjalne wydatki
i dochody z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia
na poziomie ok. -12,8 min zl, co oznacza ze wydatki generowane przez nowe
zagospodarowanie znacznie przewyzszajg dochody. Najwickszym obcigzeniem dla budzetu
miasta bedg wydatki wzwigzku zrealizacjg inwestycji celu publicznego (nabycie
nieruchomosci pod cel publiczny oraz realizacja inwestycji).

W prognozie nie ujeto kosztow przebudowy ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2KDZ+T (ul. Ogrodowa), 3KDZ+T (ul. Potnocna) i 20KDD (ul. Wolborska)
oraz kosztow modernizacji placu oznaczonego symbolem 31PP (Stary Rynek), a takze
terenow oznaczonych symbolami 417ZP i1 427ZP (Park Staromiejski), gdyz ich modernizacja
odbedzie sie w ramach projektu rewitalizacji obszarowej centrum f.odzi. Na etapie prognozy
nie wykazano réwniez kosztéw urzgdzenia pozostalych placéw publicznych oraz terenow
zieleni urzadzonej publicznej, gdyz ich wysokos¢ bedzie uzalezniona od szczegotowego
projektu. Pomini¢to réwniez koszty nasadzen zieleni. Najwigksze dochody prognozuje
si¢ osiggna¢ w zwigzku ze sprzedaza nieruchomosci bedacych wlasnoscig Gminy Miasta
Lodz.

Zwraca si¢ uwage, iz w przypadku, gdy gmina nie bedzie sukcesywnie nabywata
nieruchomoscei przeznaczonych w planie miejscowym na cele publiczne, istnicje duze
prawdopodobienstwo roszczen o wykup nieruchomosci. W przypadku nie dokonania przez
gming  wykupow  istnieje = duze  prawdopodobienstwo  wystgpienia  roszczen
odszkodowawczych w trybie art. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Nie mozna réwniez wykluczy¢ wystgpienia roszczen
odszkodowawczych w trybie art. 98 ustawy =z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami za dziatki gruntu wydzielone pod drogi publiczne z nieruchomosci, ktorej
podzial zostal dokonany na wniosek wilasciciela lub uzytkownika wieczystego.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiegaé od rzeczywistych
przyszitych rezultatdéw, zuwagi na nieprzewidywalnos¢ cen rynkowych oraz zmiennosé
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uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza, pokazuje skale pewnych ograniczen oraz jest
wskazéwka do podjecia kierunku w polityce finansowania inwestycji, ma rowniez
uswiadamiac skal¢ probleméw i podaé przyblizone wielkosci kwot, ktore mogg potencjalnie
wystgpic. Podanych wartosci nie nalezy utozsamia¢ z opinig o wartosci nieruchomosci
sporzadzang w formie operatu szacunkowego.

Zidentyfikowane koszty i przychody na etapie sporzadzenia prognozy finansowe;j,
ktére potencjalnie mogg pojawié¢ si¢ po uchwaleniu niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego, powinny stanowi¢ podstawe do sporzadzenia szczegdtowego harmonogramu
wydatkdw miasta, zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Szacunkowe wydatki jakie poniesie gmina w zwigzku z realizacjg ustalen
planu nie obcigzg jej budzetu bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz beda roziozone
w czasie, podobnie jak wplywy do budzetu.
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