Zatacznik Nr 1
do zarzadzenia Nr652F /VI1/17
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia 3 Lpes.  2017r

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ul. Targowej 691 71,
oznaczonych w obrgbie geodezyjnym W-25 jako dziatki nr 64/1 i 68 o lgcznej powierzchni
7871 m’. dla ktorych prowadzone sg ksiegi wieczyste nr LDIM/00142153/8
i LDIM/00142154/5 przeprowadza sie¢ w formie ustnego przetargu nieograniczonego.

§ 2. 1. Na nieruchomosciach brak jest zabudowy kubaturowej. Nieruchomosci pokrywa
roslinnos¢ ruderalna ze spontanicznym zadrzewieniem liciastym (m.in. jesiony, topole,
klony). Pionowy rzut koron naniesien w wieku co najmniej 10 lat do 40% powierzchni
nieruchomosei., W $cianach sgsiedniej zabudowy (zlokalizowanej na dziatkach nr 60, 61/1,
02/1 1 63/1 oraz dzialce nr 73/4), usytuowanej w pdtnocnej granicy dziatki nr 64/1 oraz
poludniowej granicy dzialki nr 68 znajduje si¢ kilkanascie otworéw okiennych.

2. Na dzialce nr 64/1 znajduje si¢ czynna sie¢ cieplownicza 2xDn600 mm wykonana
w technologii tradycyjnej kanalowej, za$ na dzialce nr 68 znajduje si¢ czynna sie¢
cieplownicza 2xDn600 mm wraz z komorg cieplownicza, wykonana w technologii
tradycyjnej kanalowej oraz czynna nadziemna sie¢ cieplownicza 2xDn600 mm wykonana
w technologii tradycyjnej, stanowigce wiasnosé¢ Veolia Energia Lodz S.A., dla ktérych strefa
ochronna wolna od zabudowy i stalych naniesien wynosi 5 m od skraju kanalu
cieplowniczego lub nadziemnej rury cieplowniczej; Veolia Energia Lodz S.A. jest
zainteresowana ustanowieniem sluzebnosci przesylu, polegajacej na zapewnieniu stuzbom
cksploatacyjnym prawa dostgpu do sieci cieplowniczej w celu jej konserwacji, napraw,
remontu, modernizacji i biezacej eksploatacji.

3. Na dzialce nr 68 zlokalizowane jest odwodnienie komory cieplowniczej o srednicy
d=0.15 m i dlugosci 1=15 m wlgezone do kanatu ogélnosplawnego D=0,5 m w ul. Targowej,
znajdujace si¢ na majatku Lodzkiej Spotki Infrastrukturalnej Sp. z o0.0. oraz w dzierzawie
1 eksploatacji Zakladu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.0.

4. W ulicy Targowej w odleglosci 2,8-2,9 m od wschodniej granicy dzialek nr 64/1 i 68
zlokalizowana jest miejska sie¢ wodociggowa @ 100mm (wlasno$¢ Lodzkiej Spolki
Infrastrukturalnej Sp. z 0.0.), ktorej pasy ochronne, wynoszace 3 m mierzac po obu stronach
od krawedzi skrajnych przewodu, obejmuja swoim zasi¢giem sprzedawane nieruchomosci.

5, Zgodnie z mapa zasadnicza na nieruchomosciach znajduje si¢ betonowy mur
oporowy oraz pozostalosci po obiektach budowlanych.

6. Na sprzedawanych nieruchomosciach moga znajdowaé si¢ takze inne sieci lub strefy
ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomosciach przylegtych, nie opisane przez
gestordw. Nabywcea winien dokonaé identyfikacji sieci oraz stref ochronnych we wlasnym
zakresie. zas ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikngé dla nabywcy
7 istnienia tych sieci lub stref ochronnych obcigzaja ryzyko nabywcey i nie stanowig wady
nicruchomosci.

7. Zgodnie z opinig Zarzadu Drég i Transportu obstuga komunikacyjna nieruchomosci
powinna odbywa¢ si¢ od strony ul. Targowej. Opinia ta nie stanowi zgody zarzadcy drogi pa
lokalizacje zjazdu, ktéra moze by¢ wydana zgodnie z art. 29 ust. | ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440, 1920, 1948, 2255 oraz z 2017 r.
poz 191 i 1089). Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci przyleglych do drogi, po uzyskaniu, wdrodze decyzji administracyjnej,
zezwolenia zarzadey drogi na lokalizacje lub przebudowe zjazdu. Budowg zjazdu na wlasny
koszt. bez prawa roszezen do sprzedajacego wykonuje nabywea nieruchomosci.



8. Ochrong rosngcych na nieruchomosciach drzew i krzewow oraz ewentualne ich
usunigcie okresla ustawa z dnia 16 kwietnia. 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U, z 2016 r.
poz. 2134, 2249 i 2260 oraz z 2017 r. poz. 60, 132 i 1074).

9. Niezaleznie od podanych informacji, nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie
si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwo$cia zagospodarowania. Rozpoznanic
wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji planowane
inwestycji lezy w calosci po stronie nabywcey i stanowi obszar jego ryzyka.

10. W dziale 111 ksiggi wieczystej nr LD1M/00142153/8 znajduje si¢ nastepujacy wpis:
+Ostrzezenie o zamiarze wszczecia postgpowania z wniosku Apex Sp. z o0.0. w Lodzi
z udzialem Miasta LodZz o zasiedzenie sluzebnosci gruntowej prawa przejazdu na
nieruchomosci polozonej w Lodzi, przy ul. Targowej 69, stanowiacej dziatke gruntu nr 64/1
przez wiasciciela nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Kilinskiego 172.7.

11. W przypadku uzyskania przez Miasto LodZ tytulu wlasnosci do dzialki nr 6472
w obregbie W-25, zostanie ona sprzedana w drodze bezprzetargowej na podstawie art. 37 ust. 2
pkt 6 ustawy 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami na rzecz przyszlego
nabywcy dzialek nr 64/1 i 68.

§3. 1. Dla przedmiotowych nieruchomosci brak jest obowiazujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dmia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017
poz. 1073) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala sic w drodze decyzji
o warunkach zabudowy.

2. Rada Miejska w Lodzi podjeta uchwale Nr LVIII/1224/13 z dnia 6 marca 2013 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei: Marszalka Jozefa
Pitsudskiego i Marszalka Edwarda Smiglego-Rydza, oraz ulic: Milionowej, Jana Kilinskiego,
Fabrycznej i Przgdzalniane;j.

3. Nieruchomodci  podlegajace sprzedazy znajdujg si¢ w granicach obszaru
zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji miasta Lodzi okreslonego na mocy uchwaly
Nr XXV/589/16 Rady Migjskiej w Lodzi z dnia 10 lutego 2016 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 1197).

4. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzerinego miasta Lodzi,
przyjete uchwalg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.,
obejmuje te nieruchomosci granicami obszaru oznaczonego symbolem SZ — tereny zabudowy
srodmiejskiej.

§ 4. Celem sprzedazy nieruchomos$ci w ramach przetargu jest realizacja przez nabywee
nieruchomosci inwestycji, ktora bedzie uwzgledniaé nastepujace wytyczne urbanistyczne
i architektoniczne w zakresie przyszlego zagospodarowania, zgodnie z projekiem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. w tym fragmentem rysunku tego
projektu obejmujacym zbywane nieruchomosei i stanowigcym zalacznik do .,Warunkow
przetargu’™
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne),
- tereny zabudowy uslugowej,
b) przeznaczenie uzupelniajace:
- parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) teren przeznaczony do sprzedazy uznaje si¢ za obszar zabudowy sSrédmiejskiej
w rozumieniu przepisow odr¢bnych z zakresu budownictwa,

b) wskazniki zagospodarowania terenu:

- powierzchnia zabudowy — maksimum 50%,

- intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 2,0,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5 %,

¢) parametry ksztaltowania zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 12 m,
maksimum 16 m, dla pozostalej zabudowy — maksimum 19 m, z zastrzezeniem
strefy 1V oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej ustala si¢ — minimum 21 m,
maksimum 25 m, minimalna wysoko$¢ parteru budynkow od strony przestrzeni
publicznych — 3.5 m,

- dachy plaskie, z zastrzezeniem strefy VIII oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej
ustala si¢ dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia 25° z tolerancjg 2°
i o kalenicy rownoleglej do pasa drogowego,

d) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

- w zagospodarowaniu  terenu obowiazek wprowadzenia osi kompozycyjnej
cksponujacej historyczne wejécie do dawnego zafozenia fabrycznego Grohmana
tzw. Beczek Grohmana,

-7zakaz realizacii zabudowy w parterach budynkoéw lokalizowanych na osi
kompozycyjnej zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ zakazu lokalizacji zabudowy
minimum 6 m. na wysoko$¢ minimum 4,2 m,

- nakaz zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ekspozycji zabytku — bramy
fabrycznej tzw, Beczek Grohmana,

- w nowo projektowanych budynkach — nakaz lokalizacji ustug w parterach od strony
przestrzeni publicznych,

- dopuszezenie sytuowania budynku zwréconego $ciang bez otworow okiennych lub
drzwiowych w strone granicy z sgsiednig dziatka budowlang, bezposrednio przy tej
granicy, z wylaczeniem granicy w linii rozgraniczajgcej z terenem 1.4.U/Z,

- w zakresie lokalizacji i formy ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:

- - dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wylgcznie w liniach rozgraniczajacych,
- - dopuszczenie ogrodzen wytacznie azurowych o wysokosci od 2,0 m do 2,8 m,
- - nakaz stosowania kolorystyki malowanych i lakierowanych metalowych czgsci
ogrodzen odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016;
3) liczba miejsc do parkowania dla samochoddéw i roweréw:

a) dla samochodow osobowych:

- dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — od 1 do 2
stanowisk na kazde mieszkanie,

- dla hoteli, obiektéw zamieszkania zbiorowego — minimum 4 stanowiska na 1000 m’
powierzchni uzytkowej,

- dla kin. teatrow, sal widowiskowych i budynkéw gastronomicznych — od 10 do 20
stanowisk na 1000 m* powierzchni uzytkowej,

- dla muzedw — od 2 do 4 stanowisk na 1000 m* powierzchni uzytkowej,

- dla budynkoéw handlowych, administracji publicznej, biur i pozostalych ustug — od 5
do 10 stanowisk na 1000 m® powierzchni uzytkowej,

b) dla autobuséw — dla hoteli, budynkéw takich jak: kina, teatry, sale widowiskowe,
budynkow wystawienniczych takich jak muzea — minimum 1 miejsce parkingowe na
1000 m® powierzchni uzytkowej, wydzielone lub wymienne z miejscami dla
samochodéw osobowych oraz minimum 1 zorganizowane miejsce wsiadania
i wysiadania pasazerow dla kazdego obiektu,

¢) dla rowerdéw — minimum:

-dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - 1
stanowisko na kazde mieszkanie,




4)

- dla budynkéw handlowych — 10 stanowisk na 1000 m* powierzchni uzytkowej. nic
mniej niz 2 stanowiska,

-dla hoteli — 2 stanowiska na 1000 m® powierzchni uzytkowej, nic mnie¢j niz
2 stanowiska,

- dla pozostatych ustug — S stanowisk na 1000 m® powierzchni uzytkowej. nie mnicj
niz 2 stanowiska,

d) wymagang liczbg miejsc dla samochodow i rowerdw nalezy okreslaé:

- proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore
do kolejnej liczby naturalnej,
- poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla czgsci budynku,

e) na parkingach dla samochodéw osobowych liczagcych wigcej niz 5 miejse
przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4 % ogdlnej liczby miejsc, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojuzdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym.,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych
minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karlg
parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych,

f) dopuszcza si¢ zwigckszenie maksymalnej liczby miejsc postojowvch w przypadku
realizacji parkingéw na potrzeby sasiednich dzialek budowlanych:;

planowana nowa zabudowa i zagospodarowanie terenu winno uwzgledniaé sasiedziwo

obiektu zabytkowego tzw. Beczek Grohmana oraz usytuowanie czesei  dzialki

nr 68 w granicach zabytku (chronionego przez wpis do rejestru zabytkéw nr A/dd 7 dnia

20.01.1971 r.) — historycznego zespolu budownictwa przemysfowego Scheiblera

Grohmana, w ktérym prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga pozwolenia

wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 5. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 5 300 000 zt (slownie: pie¢ milionow

trzysta tysiecy zlotych) netto.

2. Wadium wynosi 5§30 000 zl (slownie: pig¢set trzydziesei tysigey zlotych).
3. Postapienie wynosi nie mniej niz 53 000 zl (stownie: picédziesiat trzy tysiace

zlotych).

4. Ceng nabycia nieruchomosci stanowi cena netio osiagnigta w przetargu plus podatck

VAT wg obowigzujacych przepisow.

§ 6. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminiec wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

dowodu wplaty wadium w pienigdzu w wysokosci okreélonej w § 5 ust. 2; wadium nalezy
wplaci¢ na rachunek bankowy Urzgdu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spotka
Akceyjna Oddzial w Lodzi numer: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017

danych dotyczacych: imicnia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej oraz numeru
identyfikacji podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego, a w przypadku osob fizycznych prowadzgeych dzialalnos¢ gospodarcza
wyciagu o wpisie z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczci:
dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wezesniej niz | miesiac przed dat
przetargu: w przypadku petnomocnikow — przedlozenie stosownych pelnomocnictw .
w formie aktu notarialnego;

w przypadku osoby prawnej, zgody zgromadzenia wspolnikow (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa spolki lub
statut;

pisemnego o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym | z¢ sposobem
zagospodarowania nieruchomo$ci w terenie oraz . Warunkami przetargu™ i przyjeciu
tych warunkow bez zastrzezen.




§ 7. Ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostang okreslone przez

wlasciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora, Nabywce obowigzywac
bedy zardwno postanowienia wydanej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. jak i postanowienia umowy sprzedazy, w szezeg6lnosci w odniesieniu do okreslenia
oczekiwan zbywajacego w stosunku do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z § 4.

§ 8. 1, Osoba zainteresowana udzialem w przetargu zobowiazana jest do zapoznania si¢

z¢ stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

1)

4)

Oh)

7)

8)

2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowigzana bedzie do:
realizacji celu okreslonego w § 4 poprzez zagospodarowanie nieruchomosci zgodnie
z wytycznymi wskazanymi w § 4 oraz uzyskanymi pozwoleniami na budowg:
zakoniczenia inwestycji — w terminie do 60 miesigcy od daty podpisania umowy
sprzedazy; przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie sig uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie obiektéw badz zgloszenie zamiaru ich uzytkowania do organu nadzoru
budowlanego — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z2017 1. poz. 1332);
zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 1500 000,00 zl (slownie:
jeden milion pigéset tysigcy zlotych), w przypadku nie wywiazania si¢ z obowiazku
okreslonego w pkt 1 ub 2:
poddania sie w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 2000 000,00 zi (slownie: dwa miliony
Zlotych) obejmujacej obowiazek zaptaty kary umownej okreslonej w pkt3 wraz
7 odsetkami, ze wskazaniem, iz Miasto L6dZ bedzie uprawnione do wystapienia o nadanie
tlemu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 lat od uplywu terminu okreslonego
w pkt 2;
niczaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto Lodz bedzie uprawnione
do dochodzenia na zasadach ogolnych odszkodowania przenoszgcego jej wysokosc:
ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Miasta Lodzi z tytulu kary umownej opisanej w pkt 3:

a) hipoteki w wysokosci 2 000 000,00 zt (stownie: dwa miliony zlotych) w przypadku
objgcia nabywanych nieruchomosci jedng ksigga wieczysta,

b) hipoteki lacznej w wysokosci 2 000 000,00 z (stownie: dwa miliony zlotych)
wspélnie obciazajacej nabywane nieruchomodei w przypadku objecia tych
nieruchomosci wigeej niz jedna ksigga wieczysta:

zawarcia w umowie sprzedazy nieruchomosci zobowiazania, ze Nabywca:

a) nie dokona zbycia nieruchomosci w drodze sprzedazy, darowizny, zamiany lub
w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego, do dnia wpisu hipoteki w ksigdze wieczystej, na
rzecz Miasta Lodzi. o ktérej mowa w pkt 6,

b) nie dokona czynnosci prawnych wymienionych szczegétowo w lit. a, po wygasnigciu
hipoteki ustanowionej na nieruchomosci, w szczegélnosci w przypadku zmiany formy
zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytutu kary umownej opisanej w pkt 3,
o ile wygasniecic hipoteki nastapi przed uptywem 60 miesigcy od daty podpisania
aktu notarialnego.

¢) w przypadku naruszenia zobowiagzan okreslonych w lit. ai b, nabywea nieruchomosei
zaplaci na rzecz Miasta Lodzi kwote gwarancyjng w wysokosei 500 000,00 zl (pigéset
tysigcy ztotych); :

poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5

Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 650 000,00 zt (stownie: szes¢set pigédziesiat

tysicey zlotych) obejmujacej obowiazek zaplaty kwoty gwarancyjne; okreslonej w pkt 7

lit. ¢ wraz z odsetkami i przyznanymi kosztami postgpowania, w przypadku zbycia

nieruchomosci objetych umowa w drodze sprzedazy, darowizny, zamiany lub w trybie

art. 453 Kodeksu cywilnego z naruszeniem zapisow okre$lonych w pkt7 lit. a i b,




z¢ wskazaniem, ze Miasto L.6dZ bedzie uprawnione do wystapienia o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 lat od daty dokonania czynnosci prawnych okreslonych
wpkt7lit.aib;

9) udostgpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacii
w przypadku zachowania istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdhuz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy:

10) w razie, gdy wymagac bedzie tego realizacja inwestycji — przeniesienia sieci, o ktorych
mowa w § 2 ust. 2-4 na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem poza obszar terenu
inwestycyjnego bez prawa regresu wobec Miasta Lodz.

3. Hipoteka, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 6 wpisana zostanie na pierwszym miejscu
w dziale IV ksiggi wieczystej, ktora obejmie nieruchomos$¢ w wyniku jej sprzedazy przez
Miasto L.6dz i bedzie jej przystugiwalo pierwszenstwo przed innymi hipotekami.

4. Jezeli nabywca bedzie whascicielem badZ uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci, o wartosci odpowiadajacej co najmniej kwocie 3 000 000,00 zi (slownie: trzy
miliony zlotych), potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt
nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przediozonym w sekretariacie Wydzialu
Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Obstugi i Administracji Urzedu
Miasta Lodzi, nie pdzniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy
nieruchomosci, mozliwe bedzie ustanowienie na nich hipoteki. o ktérej mowa w ust. 2 pkt 6
na zasadach okreslonych w ust. 2 pkt 6 oraz ust. 3.

5. Miasto L6dz dopuszeza mozliwosé zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej roszezen Miasta Lodzi z tytulu kary umownej o ktorej mowa w ust, 2
pkt 3, zamiast ustanawiania przez podmiot, ktéry zostanie wybrany w przetargu jako nabywcea
nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 6, W tresci gwarancji jako beneficjent gwaranci
wskazane zostanie Miasto L.0dZ oraz zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta nicodwolalne).
bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 2 000 000,00 zI (stownie: dwa
miliony zlotych) na pierwsze pisemne Zadanie Miasta Lodzi, w ktdérym stwierdzone zostanie,
ze nabywca nieruchomoscei nie zaplacit kary umownej, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 3
Gwarancja bedzie udzielona na okres 6 lat. Miasto LodZz bedzie upowaznione do zadania
zaspokojenia roszezen z tytutlu gwarancji w calosci lub cz¢sci wraz z odsetkami ustawowymi
za opoznienie od dnia nastgpujgcego po uplywie 30 dni od dnia dorgezenia nabywey
nieruchomosci  wezwania do zaplaty catosci lub czesci kary umownej opisanc
w ust. 2 pkt 3. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedlozony przez
osobe wyloniong jako nabywca nieruchomoscei, w Urzedzie Miasta. Lodzi w sekretariacie
Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Obstugi i Administracyi
Urzgdu Miasta Lodzi nie pozniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy
nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci dokumentu gwaranc)i.
a w przypadku uznania, Ze nic spelnia on wymogoéw opisanych powyzej lub z innych
wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi, zabezpieczenie roszezen z tytulu
kary umownej, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 3 nastapi przez usltanowienie hipoteki na
nabywanej nieruchomosci w sposob i na zasadach opisanych w ust. 2 pkt 6 i ust. 3; opisany
powyzej sposob zabezpieczenia roszczen Miasta f.odzi w postaci ustanowienia hipoteki
bedzie mial miejsce rowniez w sytuacji gdy dokument gwarancji nie wplynic do siedziby
Urzedu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
w Departamencie Obslugi i Administracji Urzedu Miasta Lodzi w terminie 5 dni roboczych
przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancii
z jakiejkolwiek przyczyny bedzie nickompletny.

6. Miasto L6dz dopuszcza mozliwosé dokonania po podpisaniu umowy sprzedazy
zmiany zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytutu zaplaty kary umownej, o ktore)
mowa w ust. 2 pkt 3 na rownowazng forme¢ zabezpieczenia, pod warunkiem pisemnego
zaakceptowania przez Miasto Lodz zaproponowanego zabezpieczenia zamiennego.




¥ 9. W umowie sprzedazy nieruchomosci, poza istotnymi postanowieniami umowy,
zastrzezone zostang ponadto:
1) wszystkie zobowigzania nabywey okreslone w ,, Warunkach przetargu™;
2) prawo pierwokupu nieruchomoséci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych
w art. 596 Kodeksu cywilnego i nastgpnych, ktére zostanie ujawnione
w ksiedze wieczystej lub ksiggach wieczystych obejmujacych nabywane nieruchomosci.

§ 10. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden
uczesinik zaoferuje ceng wyzsza o jedno postgpienie od ceny wywolawczej.

v 1. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza sie na poczet
ceny nabycia nieruchomodei.

§ 12. Wadium wniesione przez innych uczestnikéw przetargu podlega zwrotowi na
wskazany rachunek bankowy. nie pozniej niz przed upltywem 3 dni od dnia zamknigcia,
odwolania, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

3 13. Uczestnik przetargu, kiéry wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

§ 14. 1. Wplata ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem od towaréw i ustug
naliczonym zgodnie 2 obowigzujgeymi przepisami winna nastapi¢ przed zawarciem umowy
przenoszgeej wlasnos¢ na rachunek bankowy Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku
Spolka Akcyjna Oddzial w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004 w taki sposéb,
aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej rachunku bankowym przed
podpisaniem umowy przenoszgcej wlasnoéé. Jezeli nabywca, nie uisci oplaty w wyzej
wymienionym terminie, jak rowniez nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
W migjscu i terminie wskazanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 13, organizator
przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywecy, ktdry nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa
w ust. I, jak rowniez, ktéry bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu. o ktorym mowa w § 13, nie przysluguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wlasnosei nieruchomosei, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 15. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywea nieruchomosci.

§ 16. 1. Cudzoziemcy mogg bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
W ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw
(Dz. U. 22016 r, poz. 1061 i 2175).

2. Cudzoziemiee zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstgpnej i zaplaty kwoly w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomodei.
Postanowienia § 13-15 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:
|) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pézZniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania

umowy przedwstepne;j;
2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;




3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt | z przyczyn
nielezgcych po stronie Sprzedajgcego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia — tytulem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia UMOWY
ostatecznej moze zosta¢ przediuzony.

§ 17. Prezydent Miasta Lodzi moze odwolaé¢ ogloszony przetarg z waznych powoddw.
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