Lodz, dn. 04-12-2018 r.

DM-ZNN-VI1.6840.52.2017/AK

Odpowiedz na pytania w sprawie terenu inwestycyjnego polozonego w Lodzi przy Alei
Hetmanskiej bez numeru i Janowskiej bez numeru, oznaczonej w obrebie W-34 jako dzialki
numer: 140/31, 140/23, 141/16, 141/201 138/14.

Ad. pkt 1

Nieruchomos¢ oznaczona jako dz. nr: 140/31, 140/23, 141/16, 141/20 i 138/14 w obrebie
W-34 nie posiada bezposredniego dostgpu do drogi publicznej. Obsluga komunikacyjna
nieruchomosci powinna odbywa¢ si¢ poprzez droge wewnetrzng ul. Karola
Borowieckiego/ul. Moryca Welta (dz. nr 137/28, 137/31 i 138/7 w obrgbie W-34), ktora
posiada wlaczenie w ul. Hetmanska. W/w dziatki drogowe w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oznaczone sg symbolem 1 KDL i 2 KDL — tereny drog
publicznych o klasie lokalnej. W/w dzialki stanowig wlasnos¢ Miasta Lodzi, pozostaja we
wladaniu Zarzadu Drég i Transportu i1 posiadaja uzytek drogowy. Aleja Hetmanska
(pomigdzy ul. Rokicinska i ul. Zakladowa) jest droga publiczna zaliczong do kategorii drog
powiatowych.

Ad. pkt 2

Ulica Borowieckiego (dz. nr 137/28 w obrgbie W-34) posiada bezposrednie wigczenie
do al. Hetmanskiej (dz. nr 137/26 w obrebie W-34).

Ad. pkt 3

Nieruchomos$é¢ oznaczona jako dz. nr: 140/31, 140/23, 141/16, 141/20 i 138/14 w obrebie
W-34 przylega do terenu drogi wewngtrznej ul. Karola Borowieckiego/Moryca Welta
(dz. nr 138/7 w obrgbie W-34). Ul. Moryca Welta laczy si¢ z ul. Karola Borowieckiego.
Nieruchomos$¢ oznaczona jako dz. nr 140/31, 140/23, 141/16, 141/20 i 138/14 w obrebie
W-34 nie posiada prawnego dostgpu do ul. Maksa Bauma poniewaz dz. nr 56/7, 57/8, 58/8
nie posiadaja uzytku drogowego. Nieruchomosé polozona jest na terenie objetym uchwalg
Nr XX/460/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie alei Hetmanskiej oraz ulic: Rokicinskiej i Zakladowej (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2016 r. poz 94). Ul. Moryca Welta, ul. Karola Borowieckiego i ul. ul. Maksa
Bauma sg drogami wyzniczonymi w obowigzujacym mpzp.




Ad. pkt 4

Dla dzialek nr: 140/31, 140/23, 141/16, 141/20 i 138/14 nie sa prowadzone postgpowania
cywilne, administracyjne, sadowo-administracyjne uniemozliwiajace ich zabudowg zgodnie
z obowigzujacym planem.

Ad. pkt 5

W chwili obecnej nieruchomos$¢ jest bezumownie uzytkowana. Uzytkownik zostal
zobowiazany do wydania nieruchomos$ci w terminie 2 tygodni od pozytywnego
rozstrzygniecia przetargu. Istnieja rbwniez ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci
opisane w warunkach przetargu. zwiazane z lokalizacja kanalu i przylacza deszczowego
(wraz ze strefami ochronnymi). Poza wymienionymi powyzej ograniczeniami nieruchomos¢
wolna jest od uméw oraz zobowiazan ograniczajacych faktyczne i prawne mozliwosci z niej
korzystania.

Ad. pkt 6-7

Zasada jest iz, Miasto prowadzac procedure sprzedazy nieruchomos$é pozyskuje
od poszczegdlnych gestoréw sieci opinie dotyczace infrastruktury technicznej zlokalizowanej
na terenie planowanym do sprzedazy. Informacje uzyskane od gestorow umieszczane
sa w warunkach przetargu. Niemniej jednak (zgodnie z warunkami przetargu) nabywca
winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych we wlasnym zakresie. Miasto nie
pozyskuje promes i warunkéw przylaczenia sieci. Nabywca/zainteresowany nabyciem
nieruchomosci wszelkie ustalenia zwigzane z infrastruktura techniczng powinien uzgadniac
w ramach planowanej inwestycji z odpowiednimi gestorami.

Ad. pkt 8

W sprawie zieleni znajdujacej si¢ na nieruchomosci zostata wydana opinia Wydziatu Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miasta Lodzi z dnia 19 stycznia 2018 r., ktora udostepniamy
w zalaczeniu.

Ad. pkt 9

Miasto nie przeprowadzalo i nie zlecalo wykonania badan geologicznych dla sprzedawanego
terenu. W zalaczeniu zgoda na dysponowanie gruntem w dniach od dnia 04.12.2018 r. do dnia
07.12.2018 r. na cele budowlane okreslone we wniosku.

Ad. pkt 10

Obszar zaznaczony na mapie stanowigcej zalacznik do warunkéw przetargu to teren na
ktérym znajduje si¢ kanal deszczowy oraz przylacze deszczowe wraz ze strefami ochronnymi
dla tych urzadzen. Dla kanatlu deszczowego obowiazuja pasy ochronne wynoszace po 5 m po
obu stronach przewodu od zewnetrznej krawedzi wraz z terenem nad kanalem. Dla przylacza
deszczowego wskazane jest zachowanie pasa ochronnego. ktéry wynosi po 2.5 m od osi. po
obu stronach przewodu. W umowie sprzedazy nieruchomosci nabywca bedzie zobowiazany
do ustanowienia nieodplatnie, na czas nieokreslony, stuzebnosci gruntowej na nieruchomosci
opisanej w ksiedze wieczystej nr LD1M/00325261/5. na rzecz kazdoczesnego wlasciciela
nieruchomosci wladnacej, opisanej w ksiedze wieczystej nr LD1M/00043173/0. Wykonanie
tego prawa ograniczonego bedzie dotyczylo dzialek nr 140/23 i 141/16, na ktoérych
zlokalizowana jest kanalizacja deszczowa. Powierzchnie gruntu obcigzonego shuzebnoscia
okresla si¢ na niemniej niz 868 m” (przebieg pokazany na mapie stanowiacej zalacznik do




~Warunkow przetargu™). Sluzebnos$¢ gruntowa polega¢ bedzie na zachowaniu dla kanatu
i przylacza deszczowego wyzej opisanych paséw ochronnych wolnych od zabudowy
i naniesien trwale zwigzanych z gruntem oraz prawie nieograniczonego i nieodplatnego
dostepu o0s6b upowaznionych przez podmiot uprawniony z tytulu stuzebnosci
na nieruchomosé¢ obcigzona, w tym wejscia i wjazdu pojazdéw mechanicznych w celu
usunig¢cia awarii, dokonywania napraw, remontéw, eksploatacji, konserwacji i modernizacji
kanalizacji deszczowej.

Ad. pkt 11

Rozstrzygnigcie Nadzorcze Nr PNK-1.4131.661.2015 Wojewody Lodzkiego z dnia
22 grudnia 2015 r. nie zostalo zaskarzone.

Ad. pkt 12

W stosunku do uchwat nie stosuje si¢ okreslen ,,ostateczna™ lub ,prawomocna”. Uchwala
Nr XX/460/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie alei Hetmanskiej oraz ulic: Rokicinskiej i Zakladowej, obowiazuje
w ksztalcie w jakim weszla w zycie.

Ad. pkt 13
Patrz pkt 5.
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W odpowiedzi na pismo (DM-ZNN-VI1.6840.52.2017.AK) z dnia 15 stycznia
2018 r. zprosbg o udzielenie informacji na temat naniesien rodlinnych, zwiazane
z postgpowaniem w sprawie zbycia nieruchomosci polozonych w Lodzi w rejonie Al
Hetmanskiej i ul. Janowskiej, obejmujgeych dz. ewid. nr:
- 138/14, 140/31, 141/20, 141/16, 140/23 — obreb G-34,
- 140/321 138/15 — obrgb G-34,
- 138/16, 139/4, 138/18 — obrgb G-34,
- 140/36, 140/37, 138/12, 141/26 — obreb G-34,
Wydzial Ochrony Srodowiska i Rolnictwa przekazuje w zalgczeniu ww. informacje.

Jednoczesnie zwracamy uwage, ze Wydzial Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
nie sporzadza inwentaryzacji naniesien ro$linnych — obowigzek taki nie wynika ani
z przepisdéw ogolnych, ani z regulacji wewngtrznych w zakresie organizacji pracy
Urzedu Miasta Lodzi.

GELOWNY SPECJALISTA

Q Oitosdowsl

Piotr Witosla wski

W zalgczeniu:

Informacja o naniesieniach roélinnych sporzgdzona na wniosek Wydzialu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci z dnia 15 stycznia 2018 r., znak sprawy: DM-ZNN-V1.6840.52.2017.AK
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sporzadzona na wniosek Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci z dnia 15 stycznia 2018 r., znak sprawy:

Informacja o naniesieniach roslinnych

L.odz, dnia 19 stycznia 2018 1.
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Oznaczenie nieruchomodci

Formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

Obecnos¢  drzew lub krzewdw nie
podlegajacych ochronie, o szczegdlnych
wartosciach przyrodniczych, o ktérych
mowa w rozporzgdzeniu  Ministra

przyrody (tj. Dz U. z 2016 r. poz. 2134 2 pézn. | Srodowiska z dnia 4 grudnia 2017 r. w e
zm.), wystgpujace na nieruchomosci : sprawie kryteribw uznawania tworéw
przyrody Zywej 1 nieozywionej za
pomniki przyrody (Dz. U. poz. 2300)
dz nr 138/14, 140/31, 14120, | brak brak dzialki pokryte mozaikg roslinnosci
141/16, 14023 — obrgb G-34; murawowej i zapustow brzozowo-
Al. Hetmanska/ul. Janowska topolowynhwwhkndozo-zsht,
ktore rozwingly si¢ w wyniku
_ , sukcesji na gruncie porolnym
dz nr 140/32 i 138/15 — obrgb | brak brak dzialki pokryte mozaikg roslinnosci
G-34; Al Hetmanska/ul. murawowej i zapustow brzozowo-
Janowska topolowych w wieku do 20-25 lat i
nieco starszych zadrzewien na dz.
nr. 140/32, ktére rozwingly si¢ w
wyniku  sukcesji na  gruncie
porolnym
dz or 138/16, 139/4, 138/18 — | brak brak dzialki pokryte mozaikg roslinnosci

obreb G-34; ul. Janowska

murawowej i zapustow brzozowo-
topolowych w wieku do 20-25 lat i
nieco starszych zadrzewien na dz
nr. 138/18, ktére rozwingly si¢ w

wyniku  sukcesji na  gruncie
_porolnym
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dz. nr 140/36, 140/37, 138/12, | brak brak dzialki pokryte mozaika malmnﬂscl
141/26 - obrgb G-34; Al murawowej i zapustow brzozowo-
Hetmanska/ul. Janowska topolowych w wieku do 20-25 lat,
ul. Janowska ktore rozwingly sie¢ w wynikuJ
sukces)i na gruncie porolnym
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! Usuniecie drzew lub krzewow objetych ochrang prawna w formie, o ktorej mowa w art. 6 ust. | ustawy o ochronie przyrody(uoop) jest dopuszezalne po wezesniejszym zniesieniu
ochrony lub uzgodnieniu przez organ ustanawiajacy dang formg ochrony oraz uzyskaniu zezwolenia od wlasciwego organu administracji.

Usuniecie drzew lub krzewow objetych ochrong prawna na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami jest dopuszczalne po wezesniejszym uzyskaniu
zezwolenia wydawanego przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lodzi, zgodnie z wlasciwoscia rzeczowa ustanowiong w art. 83a ust. | ustawy o ochronie przyrody.

Ochrona drzew lub krzewow rosnacych na nieruchomosci moze zosta¢ ustanowiona réwniez w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zasada
realizacji celow ochrony przyrody, okreslong w art. 3 pkt 1 ustawy o ochronie przyrody.

Drzewa i krzewy rosngce na nieruchomosci objete sa ochrona na zasadach ogélnych, wynikajacych z treéci art. 2 ust. 1 pkt 8 i ust. 2 pkt 5, zawartych w rozdziale 4 uoop oraz
art. 74 i 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. Ich usunigcie z nieruchomosci moze nastapi¢ po wezesniejszym uzyskaniu zezwolenia, o ktérym mowa w
art. 83 ust. 1 uoop, z wyjatkiem drzew i krzew6w spelniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 83fust. 1 ww. ustawy, ktérych usunigcie wymaga jedynie zgloszenia lub kidre mogg
by¢ usunigte bez powiadomienia wlasciwego organu. Organami wlasciwymi do prowadzenia postgpowan w ww. sprawach sa:

a) Prezydent Miasta Lodzi — w odniesieniu do nieruchomosci niebgdacych wlasnoscig gminy (zgodnie z wlasciwoscia rzeczowg ustanowiong w art. 83a ust. | uoop);
b) Marszalek Wojewodztwa Lodzkiego — w odniesieniu do nieruchomosci bedacych wlasnodcia gminy, z wyjatkiem nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu wieczystym innego
podmiotu (zgodnie z wlasciwoscia rzeczowa ustanowiona w art. 90 ust. 2 uoop).

Zezwolenie na usunigcie drzew zostaje udzielone jesli wnioskodawca wykaze, Ze usunigcie ich jest konieczne ze wzgledow bezpieczenistwa, fitosanitarych lub wynikajacych
z dopuszczalnej zmiany sposobu zagospodarowania lub uzytkowania nieruchomosci okre$lonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach
zabudowy.

Jezeli przyczyng usunigcia drzewa lub krzewu bgdzie realizacja inwestycji, to w przypadkach wymagajacych uzyskania pozwolenia na usunigcie lub wymagajacych zgloszenia
takiego zamiaru, usunigcie moze by¢ zrealizowane po uzyskaniu pozwolenia na budowe (art. 83d ust. 5 uoop.) lub nie wniesienia sprzeciwu organu architektoniczno-budowlanego -
w przypadku, gdy zamierzenie wymaga jedynie zgloszenia.

? Zr6dlo informacji o naniesieniach roslinnych: ortofotomapy, pochodzace z pafistwowego zasobu geodezyjnego, udostepnione przez Lodzki Osrodek Geodezji za posrednictwem
internetu w systemie Intersit oraz Google Street View.
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W przyblizeniu mozna przyjag, ze drzewa w wieku co najmniej 10 lat speiniaja kryteria drzew, wskazane w art. 83f ust. 1 ustawy o ochronie przyrody, kiérych usunigcie wymaga
uzyskanie zezwolenia. Obecnos¢ zadrzewien w wieku powyzej 10 lat ustalono w sposob szacunkowy na podstawie poréwnania ortofotomap z lat 1994-2017, przyjmujac, iz brak
zadrzewiefi na ortofotomapie z 2007 roku przy ich wystgpowaniu na ortofotomapie z 2017 r. oznacza, ze szacunkowy wiek drzew jest nizszy od 10 lat.
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