Załącznik Nr 7 do Regulaminu Konkursu

Opis wymagań dla budynku UMŁ

Założenia ogólne

Dostępność i projektowanie uniwersalne

Budynek przeznaczony na nową siedzibę Urzędu Miasta Łodzi (dalej: UMŁ) winien spełniać następujące założenia:

a) łączna powierzchnia wszystkich pomieszczeń biurowych powinna wynieść ok. 15 000 m2 powierzchni użytkowej i powinna obejmować:

- salę Bezpośredniej Obsługi Mieszkańca zlokalizowaną na parterze oraz pierwszym piętrze budynku, obsługującej dziennie ok. 3 500 klientów, która podzielona byłaby na część obsługową ze stanowiskami pracy typu “front office”) oraz wydzieloną część dla mieszkańców tzw. poczekalnię. Część obsługowa sali powinna znajdować się na parterze budynku i umożliwiać pracę na łącznie 150 stanowiskach pracy. W przypadku gdyby nie możliwe byłoby zaprojektowanie wszystkich stanowisk „front office” na parterze, dopuszcza się ich zlokalizowanie także na I piętrze budynku. W takim przypadku liczba stanowisk front office powinna wynieść na parterze 100 a na piętrze 50. Dostęp dla mieszkańców do części obsługowej byłby możliwy wyłącznie dla osób, które pobiorą bilet z systemu kolejkowego i zostaną przywołane do stanowiska obsługowego. Mieszkańcy zamierzający załatwić sprawę przy stanowisku bezpośredniej obsługi oczekiwaliby na przywołanie w poczekalni mieszczącej się na parterze, a w sytuacji rozmieszczenia stanowisk front office na dwóch kondygnacjach, w dodatkowej poczekalni znajdującej się na I piętrze budynku. Poczekalnia/poczekalnie   winny zostać wyposażone w ławki lub krzesełka w liczbie umożliwiającej oczekiwanie na przywołanie na parterze oraz na piętrze budynku dla co najmniej 400 osób,

- sale narad o powierzchni 30 m2, sale konferencyjne o powierzchni od 50 m2 do 150 m2.  Wszystkie sale powinny mieć możliwość ich tymczasowego podziału

- przestrzeń reprezentacyjną, tj. gabinety: Prezydenta Miasta Łodzi, , Wiceprezydentów

- powierzchnię back office (pomieszczenia biurowe jednoosobowe, dwuosobowe, trzyosobowe oraz czteroosobowe, pomieszczenia typu “open space” umożliwiające pracę od 5 do 16 pracowników),

b) w budynku powinno funkcjonować co najmniej 6 szybkobieżnych wind, które w godzinach porannych, jeszcze przed rozpoczęciem pracy, powinny w bardzo szybkim czasie umożliwić pracownikom  dotarcie na poszczególne pietra budynku do swoich miejsc pracy oraz w pierwszej godzinie od otwarcia urzędu umożliwić interesantowi jak najszybsze dotarcie do urzędnika rozpatrującego jego sprawę. 

c)   umożliwić płynną obsługę ok. 3 500 klientów urzędu dziennie

d) na parterze budynku lub poziomie -1 winna być zlokalizowana szatnia dla pracowników  Sali Bezpośredniej Obsługi umożliwiająca przechowanie odzieży co najmniej 150 pracownikom. 
W pobliżu szatni powinno znajdować się wejście do co najmniej 3 wind. 

e) powierzchni biurowej powinny towarzyszyć miejsca parkingowe dla klientów oraz pracowników UMŁ

f) liczba stanowisk pracy powinna być zaprojektowana dla ok. 1 500 pracowników

g) na parterze budynku powinna zostać wyodrębniona powierzchnia z przeznaczeniem na lokal gastronomiczny, w którym możliwe byłoby spożywanie gorących posiłków zarówno przez pracowników, klientów urzędu oraz pozostałych mieszkańców  

h) być wyposażony w meble i infrastrukturę informatyczną niezbędną dla funkcjonowania UMŁ

i) powinien być połączony linią światłowodową o zdefiniowanych parametrach z siedzibą Łódzkiego Ośrodka Geodezji. Miasto udostępni elementy sieci światłowodowej stanowiące własność Miasta Łodzi,

j) wszystkie przestrzenie i stanowiska pracy, powinny być dostępne dla niepełnosprawnych klientów w szczególności  dla osób o niepełnosprawności ruchowej, niewidomych, niedowidzących, głuchoniemych oraz umożliwiać pracę niepełnosprawnym pracownikom urzędu.

Dostępność oznacza możliwość użytkowania przestrzeni przez wszystkich użytkowników bez wyjątków.

Ze względu na niepełnosprawność ruchową zarówno mieszkańców, jak i pracowników, na Sali obsługi bezpośredniej (stanowiska „front office”) przynajmniej dwa stanowiska na parterze oraz piętrze budynku powinny być przystosowane dla osoby na wózku inwalidzkim, a  w przypadku większych sal - jedno miejsce na 50 przeznaczonych dla osób w pełni sprawnych. Sale powinny posiadać przestrzeń ruchu dla osoby z niepełnosprawnością ruchową w postaci pola kwadratu o boku 150 cm oraz odstępy między bokami stołów nie mniejsze niż 80 cm. Dostępność to także zapewnienie odpowiedniej widoczności i słyszalności wszystkim użytkownikom bez względu na posiadane lub nieposiadane ograniczenia.

Budynek obok braku barier architektonicznych, powinien także uwzględniać potrzeby osób z niepełnosprawnością narządu wzroku i słuchu.

Zaprojektowany budynek powinien obowiązkowo spełniać wytyczne zawarte w “Standardach dostępności budynków dla osób z niepełnosprawnościami” wydanymi przez Ministrstwo Infrastruktury i Budownictwa. 

Adaptowalność

Adaptowalność to planowanie pomieszczeń tak, aby można było je łączyć w zespoły lub dzielić na mniejsze sale w razie konieczności. Pozwoli  to uniknąć częstego niewykorzystywania powierzchni sal. Szczególnie istotne jest to w przypadku sal konferencyjnych oraz pomieszczeń typu „open space”

Innowacyjność

Projekt budynku musi być odpowiedni nie tylko dla teraźniejszych potrzeb, lecz także wystarczająco elastyczny aby móc dostosować się w przyszłości do zmian, które mogą objąć sposób realizacji usług administracyjnych przez samorządy. W szczególności w zakresie zwiększonej roli wniosków przesyłanych droga elektroniczną oraz świadczenia pracy przez urzędników w trybie pracy zdalnej. Pomieszczenia back office oraz sale konferencyjne muszą być przygotowane infrastrukturalnie na wprowadzenie wprowadzanych w przyszłości nowych cyfrowych udogodnień. Dlatego też pomieszczenia te powinny mieć odpowiednią ilość okablowania i gniazdek do podłączenia kolejnych, niezależnych urządzeń, oraz łatwo dostępne korytarze na kable.

Dach budynku

Dostęp na dach musi być monitorowany i zintegrowany z centralnym systemem kontroli dostępu do budynku. W przypadku uwzględnienia dachu użytkowego, powierzchnię przeznaczoną na urządzenia techniczne trzeba wyraźnie oddzielić od przestrzeni dostępnych dla użytkowników. Urządzenia te należy zgrupować i obudować, bądź starać się schować w technicznych patiach umieszczonych na ostatniej kondygnacji.

Planowana struktura funkcjonalna budynku

Budynek ma spełniać przede wszystkim funkcje biurowo-usługowe, w których realizowana byłaby bezpośrednia obsługa mieszkańców oraz byłyby prowadzone postępowania administracyjne. 

Dlatego też pomieszczenia administracyjne należy zaprojektować jako niezależny, scentralizowany blok połączony funkcjonalnie z pomieszczeniami przeznaczonymi do składowania akt .

Ważną częścią budynku będą sale konferencyjne oraz pomieszczenia socjalne zlokalizowane na każdym piętrze projektowanego budynku, w których możliwe będzie spożycie posiłków, odpoczynek.

Pomieszczenia socjalne winny być zlokalizowane możliwie najbliżej sal konferencyjnych. 

Niewielki procent powierzchni użytkowej będą zajmowały pomieszczenia magazynowe. Istotne jest aby znajdowały się na każdej kondygnacji budynku w możliwe bliskiej odległości od pomieszczeń biurowych 

Marginalny procent powierzchni użytkowej planowanej inwestycji powinno zająć pomieszczenie usługowe, przeznaczone na lokal gastronomiczny, dostępne zarówno z komunikacji wewnętrznej, jak i z zewnątrz budynku.

Tabela powierzchni

Łączna powierzchnia użytkowa 17 906 m2 (bez parkingu) z zastrzeżeniem pkt 5.6.3 oraz 5.6.4.

	
	Sugerowane powierzchnie użytkowe danych typów funkcji

	L.p.
	RODZAJ POMIESZCZENIA
	KOMENATRZ
	WYTYCZNE PROJEKTOWE
	ZALECANA KONDYGNACJA
	ŚWIATŁO DZIENNE
	DOSTĘP
	Sugerowana powierzchnia pomieszczenia [m2]
	Sugerowana ilość pomieszczeń danego typu
	Sugerowana suma powierzchni pomieszczeń danego typu [m2]

	POMIESZCZENIA BIUROWE DLA WYŻSZEJ KADRY KIEROWNICZEJ URZĘDU

	1.1.
	Gabinet Prezydenta Miasta
	
	
	Poziom “1” 
	konieczne
	częściowa kontrola
	50
	1
	50

	1.2.
	Sekretariat Prezydenta Miasta
	
	
	
	
	
	20
	1
	20

	1.3.
	Gabinety Wiceprezydentów,  Skarbnika Miasta, Sekretarza Miasta Łodzi
	
	
	
	
	
	25
	6
	150

	1.4.
	Sekretariaty Wiceprezydentów,  Skarbnika Miasta, Sekretarza Miasta Łodzi
	
	
	
	
	
	15
	6
	90

	                                                                   WYMAGANA POWIERZCHNIA POMIESZCZEŃ DLA WYŻSZEJ KADRY KIEROWNICZEJ URZĘDU [+/‐ 5%]
	310


	
	Sugerowane powierzchnie użytkowe danych typów funkcji

	L.p.
	RODZAJ POMIESZCZENIA
	KOMENATRZ
	WYTYCZNE PROJEKTOWE
	ZALECANA KONDYGNACJA
	ŚWIATŁO DZIENNE
	DOSTĘP
	Sugerowana powierzchnia pomieszczenia [m2]
	Sugerowana ilość pomieszczeń danego typu
	Sugerowana suma powierzchni pomieszczeń danego typu [m2]

	
	POMIESZCZENIA PRACOWNICZE TYPU FRONT OFFICE oraz BACK OFFICE

	2.1.

2.2.
2.2.1.
2.2.2.
2.2.3.
2.2.4.
	stanowiska 

typu “front office”


	przyjęto, iż powierzchnia stanowiska pracy 1 pracownika wyniesie maks 6m2. Wszystkie stanowiska winny być zlokalizowane na poziomie “0”. Alternatywnie, na parterze w przybliżeniu 100 stanowisk pracy i 50 na kond. -2 
	
	poziom “0” lub   poziom “0” i “-2”
	konieczne
	częściowa kontrola
	6
	150
	900

	
	pokoje biurowe
	
	
	
	
	
	
	525
	7 706

	
	pokoje dyrektorów Departamentów 


	przyjęto 20m2/os
	
	na każdej kondygnacji po 1 pokoju
	      konieczne


kontrolowany



	   częściowa kontrola
	20
	10
	200


	
	sekretariaty  dyrektorów Departamentów 


	w zależności od ilości osób w nich pracujących (metraż tożsamy z przyjętym dla pokoi pracowniczych)
	
	Bezpośrednio przy pokojach dyrektorów Departamentu
	     konieczne

	     kontrolowany
	10
	3
	30

	
	
	
	
	
	
	
	15
	4
	60


	
	
	
	
	
	
	
	22
	         3
	66

	
	
	
	
	
	
	
	Suma 2.2.2.
	10
	156

	
	pokoje dyrektorów Wydziałów/Biur 






	przyjęto 15 m2/os
	
	na jednej kondygnacji wraz z pokojami dyrektorów wchodzacych w skład tego samego departamentu. 

W ostateczności kondygnacje sąsiadujące.
	     konieczne
	   kontrolowany
	15
	39
	585

	
	Pokój prac. 1os
	przyjęto 10m2/os
	
	na każdej kondygnacji równomiernie
	konieczne
	kontrolowany
	10
	198
	1980

	
	Pokój prac. 2os
	Przyjęto 7,5m2/os
	
	
	
	
	15
	111
	1665

	
	Pokój prac. 3os
	Przyjeto 6,66m2/os;

	
	
	
	
	20

18
	101

24
	2020



	
	Pokój prac. 4os


	Przyjeto 5,50m2/os;

	
	
	
	
	22


	50
	1100

	2.3.
	Pomieszczenia typu “open space”
	Założono, iż na 1 pracownika przypada 5m2/os
	
	
	konieczne
	kontrolowany
	
	77
	2 585

	2.3.1
	Pomieszczenie

5os
	
	
	
	
	
	25
	36
	900

	
	Pomieszczenie

6os
	
	
	
	konieczne
	kontrolowany
	30
	16
	480

	
	Pomieszczenie

7os
	
	
	
	konieczne
	kontrolowany
	35
	5
	175

	
	Pomieszczenie

8os
	
	
	
	konieczne
	kontrolowany
	40
	7
	280

	
	Pomieszczenie

9os
	
	
	
	konieczne
	kontrolowany
	45
	2
	90

	
	Pomieszczenie

10os
	
	
	
	konieczne
	kontrolowany
	50
	2
	100

	
	Pomieszczenie

11os
	
	
	
	konieczne
	kontrolowany
	55
	5
	275

	
	Pomieszczenie

12os
	
	
	
	konieczne
	kontrolowany
	60
	1
	60

	
	Pomieszczenie

13os
	
	
	
	konieczne
	kontrolowany
	65
	0
	0

	
	Pomieszczenie

14os
	
	
	
	konieczne
	kontrolowany
	70
	1
	70

	
	Pomieszczenie

15os
	
	
	
	konieczne
	kontrolowany
	75
	1
	75

	
	Pomieszczenie 

16os
	
	
	
	            konieczne
	kontrolowany
	80
	1
	80

	                          WYMAGANA POWIERZCHNIA POMIESZCZEŃ BACK I FRONT OFFICE DLA PRACOWNIKÓW [+/‐ 5%]
	11 281

	
	


	
	Sugerowane powierzchnie użytkowe danych typów funkcji

	L.p.
	RODZAJ POMIESZCZENIA
	KOMENATRZ
	WYTYCZNE PROJEKTOWE
	ZALECANA KONDYGNACJA
	ŚWIATŁO DZIENNE
	DOSTĘP
	Sugerowana powierzchnia pomieszczenia [m2]
	Sugerowana ilość pomieszczeń danego typu
	Sugerowana suma powierzchni pomieszczeń danego typu [m2]

	SALE KONFERENCYJNE 

	3.1.
	Sala narad
	sala narad roboczych dla 15 osób
	
	na każdej kondygnacji od poziomu “0” 


	możliwe
	kontrolowany

częściowa kontrola
	30
	10
	300

	3.2.
	Sala konferencyjna 50
	mała sala konferencyjna na 30 osób ; 
	
	od kondygnacji “1” w górę
	możliwe
	kontrolowany
	  50
	4
	200

	3.3.
	Sala konferencyjna 100
	średnia sala konferencyjna na
75 osób  z możliwością jej podzielenia na 2 mniejsze w proporcji (50 m2 i 25m2)  
	
	od przedostatniej kondygnacji w dół  
	możliwe
	kontrolowany
	100
	5
	500

	3.4.
	Sala konferencyjna 150
	duża sala konferencyjna z przeznaczeniem na 125 osób   dzielona na 3 mniejsze w proporcji 30 m2 i 2x60m2.; 
	
	ostatnia kondygnacja
	konieczne
	kontrolowany
	150
	1
	150

	                                                                                                                                                  WYMAGANA POWIERZCHNIA [+/‐ 5%]
	1 150


	
	Sugerowane powierzchnie użytkowe danych typów funkcji

	L.p.
	RODZAJ POMIESZCZENIA
	KOMENATRZ
	WYTYCZNE PROJEKTOWE
	ZALECANA KONDYGNACJA
	ŚWIATŁO DZIENNE
	DOSTĘP
	Sugerowana powierzchnia pomieszczenia [m2]
	Sugerowana ilość pomieszczeń danego typu
	Sugerowana suma powierzchni pomieszczeń danego typu [m2]

	POMIESZCZENIA SPECJALNE 

	4.1.
	Pomieszczenie   dla urzędników wyborczych 
	
	
	dowolna
	możliwe
	częściowa kontrola
	25
	1
	25

	4.2.
	Pomieszczenia socjalne dla pracowników
	
	
	   po 2 na piętro


	  możliwe
	kontrolowany
	30
	20
	600

	4.3.
	Kancelaria tajna wraz z wydzielonym korytarzem
	
	
	dowolna
	możliwe
	kontrolowany
	20
	1
	20

	4.4.
	Archiwum dokumentacji dowodów osobistych            
	
	
	od poziomu -1 do poziomu 1
	możliwe
	kontrolowany
	500
	1
	500

	4.5.
	Skład chronologiczny
	
	
	od poziomu -1 do poziomu 1
	możliwe
	kontrolowany
	75
	1
	75

	4.6.
	Do przyjmowania interesantów, prezentacji dokumentacji, składania oświadczeń
	
	
	na każdej kondygnacji co najmniej jeden pokój
	możliwe
	kontrolowany
	15
	17
	255

	                                                                                             WYMAGANA POWIERZCHNIA [+/‐ 5%]
	1 475




	
	Sugerowane powierzchnie użytkowe danych typów funkcji

	L.p.
	RODZAJ POMIESZCZENIA
	KOMENATRZ
	WYTYCZNE PROJEKTOWE
	ZALECANA KONDYGNACJA
	ŚWIATŁO DZIENNE
	DOSTĘP
	Sugerowana powierzchnia pomieszczenia [m2]
	Sugerowana ilość pomieszczeń danego typu
	Sugerowana suma powierzchni pomieszczeń danego typu [m2]

	POMIESZCZENIA INFORMATYCZNE, TECHNICZNE, MAGAZYNOWE I OBSŁUGI BUDYNKU

	5.1.
5.1.1.
5.1.2.
5.1.3.
5.1.4.
	serwis sprzątający
socjalny/szatnia
toalety magazyn chemii
pom. MOP
	
	
	podziemna
	możliwe
	kontrolowany
	40
	1
	40

	
	
	
	
	
	
	
	15
	
	

	
	
	
	
	
	niepożądane
	
	10
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	10
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	5
	
	

	5.2.
5.2.1.
5.2.2.
	serwis konserwacyjny
socjalny/szatnia pom. magazynowe
	
	
	podziemna
	możliwe
	kontrolowany
	20
	1
	20

	
	
	
	
	
	
	
	10
	
	

	
	
	
	
	
	niepożądane
	
	10
	
	

	5.3.
	ochrona i obsługa centralki p. poż.
	
	
	podziemna
	możliwe
	kontrolowany
	20
	1
	20

	5.4.
5.4.1.
5.4.2.

5.4.3.
	Pomieszczenia techniczne: 

dla WPJIRP - magazyn tablic rej. i złomownia tablic rej. 

dla WPJiRP - magazyn 

materiałów biurowych oraz dokumentów komunikacyjnych 

dla WDN – magazyn do składowania rzeczy ruchomych pozostawionych po spadkodawcach, wraz z miejscem do ich katalogowania
	
	
	podziemna lub parter
	       niepożądane
	kontrolowany
	150
	1
	150

	
	
	
	
	
	
	
	45
	

	
	
	
	
	
	
	
	25
	

	
	
	
	
	
	
	
	           80
	

	5.5.
	obsługa 
infrastruktury informatycznej
	pomieszczenie open space dla zespołu infrastruktury informatycznej wraz z magazynem podręcznym na urządzania infrastruktury informatycznej; blisko serwerowni 
	dobrze skomunikowane ze wszystkimi pomieszczeniami 
	dowolna
	konieczne
	kontrolowany
	85
	1
	85

	5.6.

5.6.1.

5.6.2

5.6.3

5.6.4
	Serwerownia i węzły sieciowe
	
	obok pomieszczenia dla informatyków
	dowolna
	niepożądane
	kontrolowany
	70
	1
	110

	
	Serwerownia UMŁ oraz oddzielne pomieszczenie na serwerowanię, akumulatorownię i UPS dla WPJIRP
	
	
	
	
	
	40
	2
	80

	
	Wezeł rdzenowy sieci
	
	
	
	
	
	30
	1
	30

	
	Węzły piętrowe
	         Liczba węzłów zależy od kształtu i kubatury budynku. Odległość kablowa pomiędzy węzłem a komputerem może wynosić maksymalnie 95 metrów. Najczęściej spotyka się węzły na każdej kondygnacji lub co drugą kondygnacje zależy od kubatury budynku. 

        Minimalny metraż dla  1 węzła to 15 m2
	
	
	
	
	
	

	
	Print room
	         Liczba print roomów powinna wynosić 1 lub 2 na każdą kondygnację. Minimalny metraż dla 1 print rooma to 6 m2


	
	
	
	
	
	


	5.7.
	pom. ochrony
	tuż przy głównym wejściu do budynku
	
	parter 


	możliwe
	kontrolowany
	10
	1
	10


	5.8.
	portiernia
	
	
	
	
	kontrolowany
	10
	1
	10

	5.9.
	punkt informacyjny
	
	
	
	
	ogólnodostępny
	20
	1
	20

	5.10.
	szatnia
	
	
	        parter lub -1 


	
	   kontrolowany
	150
	1
	150

	5.11.
	sanitariaty
	Ilość toalet zależna od liczby pracowników oraz interesantów (ok. 3% Puż)
	na każdej kondygnacji powinna znaleźć się toaleta przystosowana do potrzeb osób niepełnosprawnych
	toalety winny być usytuowane na każdym piętrze budynku dla pracowników oraz interesantów.
	niepożądane
	Toalety dla pracowników – dostęp kontrolowany; 

Toalety dla klientów –  ogólnodostępne
	
	wg norm
	600

	5.12.
	sanitariaty z prysznicami dla urzedników -rowerzystów
	
	
	na poziomie 0 lub ‐1 
	
	częściowa kontrola
	15
	2
	30

	5.13.
	parking dla rowerów i motocykli
	
	
	na poziomie 0 lub ‐1 w pobliżu głównego wejścia do budynku
	
	częściowa kontrola
	100
	1
	100

	5.14.
	powielarnia
	
	
	parter lub -1
	
	kontrolowany
	20
	2
	40

	5.15.

5.16.

5.17.

5.18.
	pomieszczenia magazynowe
	Sugeruje się zaprojektowanie większej ilości pomieszczeń magazynowych na niższych kondygnacjach lub wszystkich na poziomie -1
	
	Na każdej kondygnacji lub na poziomie -1
	
	kontrolowany
	30
	20
	600

	
	Pomieszczenie do składowania akt
	Sugeruje się zaprojektowanie  pomieszczeń do składowania akt w takiej na każdej kondygnacji, począwszy od poziomu”0”. 
	
	Na każdej kondygnacji 
	
	kontrolowany
	15
	88
	1320

	
	Punkt kancelaryjny
	W możliwie najbliższej odległości od drzwi wejściowych
	
	na parterze budynku
	możliwe
	        kontrolowany
	15
	1
	     15

	
	Pomieszczenie do pracy kacelaryjnej 


	Na parterze budynku, połączone z punktem kancelaryjnym w formie “open space” dla 16 pracowników.
	
	na parterze budynku
	konieczne
	kontrolowany
	80
	1
	80

	WYMAGANA POWIERZCHNIA NA INFRASTRUKTURĘ INFORMATYCZNĄ, POMIESZCZENIA TECHNICZNE, MAGAZYNOWE I OBSŁUGI BUDYNKU  [+/‐ 5%]
	3 510


	
	Sugerowane powierzchnie użytkowe danych typów funkcji

	L.p.
	RODZAJ POMIESZCZENIA
	KOMENATRZ
	WYTYCZNE PROJEKTOWE
	ZALECANA KONDYGNACJA
	ŚWIATŁO DZIENNE
	DOSTĘP
	Sugerowana powierzchnia pomieszczenia [m2]
	Sugerowana ilość pomieszczeń danego typu
	Sugerowana suma powierzchni pomieszczeń danego typu [m2]

	                                                                  USŁUGI

	6.
	gastronomia, usługi podręczne fotograf, ew. palarnia
	Planowane w budynku usługi to np.:
‐ punkt gastronomiczny serwujące proste dania obiadowe, kanapki, ciasta (+ zaplecza)

‐ kiosk

‐ punkt ksero


	Lokale usługowe przy elewacji udostępnione z komunikacji wewnętrznej budynku oraz z zewnątrz. Przestrzenie usługowe powinny być elastyczne, możliwe do podziału na mniejsze lub większe pomieszczenia.
	parter
	możliwe
	ogólnodostępny
	270

	                                                                                                                                            WYMAGANA POWIERZCHNIA USŁUG [+/‐ 5%]
	270

	
	


	                                                                                                                             GARAŻ PODZIEMNY

	7.
	parking dla  pracowników i interesantów
	min. 480 miejsc parkingowych w tym min. 15 dla osób niepełnosprawnych
	
	podziemna
	niepożądane
	częściowa kontrola
	14 400

	                                                                                                           WYMAGANA POWIERZCHNIA GARAŻU PODZIEMNEGO [+/‐ 5%]
	14 400


Zapotrzebowanie Biura Rady Miejskiej na pomieszczenia biurowe i sale użytkowe

	1. POMIESZCZENIA BIUROWE DLA BIURA RADY MIEJSKIEJ

	L.p.
	RODZAJ POMIESZCZENIA
	           KOMENATRZ
	WYTYCZNE PROJEKTOWE
	ŚWIATŁO DZIENNE
	DOSTĘP
	Sugerowana powierzchnia pomieszczenia [m2]
	Sugerowana ilość pomieszczeń danego typu
	Sugerowana suma powierzchni pomieszczeń danego typu [m2]

	1.1.
	Pokój Przewodniczącego RM
	
	
	konieczne
	częściowa kontrola

częściowa kontrola
	25
	1
	25

	1.2.
	Sekretariat Przewodniczącego RM
	
	
	
	kontrolowany
	10
	1
	10

	1.3.
	Pokoje Wiceprzewodniczacych RM
	
	
	
	częściowa kontrola


	20
	3
	60

	1.4.
	Sekretariat  Wiceprzewodniczacych RM
	
	
	
	kontrolowany
	10
	1
	10

	1.5.
	Pokój Dyrektora BRM
	Wejście do pokoju dyrektora i jego zastępcy wyłącznie przez wspólny sekretariat
	
	
	częściowa kontrola


	15
	1
	15

	1.6.
	Pokój Zastępcy Dyrektora BRM 
	
	
	
	częściowa kontrola


	10
	1
	10

	1.7.
	Sekretariat BRM
	
	
	
	kontrolowany
	15
	1
	15



	1.8
	Pokój dla radnych
	
	
	konieczne
	kontrolowany
	25
	1
	25


	     1.9.


	Pomieszczenie typu “open space” dla 5 osób
	
	
	konieczne
	kontrolowany
	25
	1
	25

	     1.10.
	Pomieszczenie typu “open space” dla 8 osób 
	
	
	konieczne
	kontrolowany
	40
	1
	40

	
	Podsumowanie
	12
	235


	2. SALE UŻYTKOWE

	L.p.
	RODZAJ POMIESZCZENIA
	KOMENATRZ
	WYTYCZNE PROJEKTOWE
	ŚWIATŁO DZIENNE
	DOSTĘP
	Sugerowana powierzchnia pomieszczenia [m2]
	Sugerowana ilość pomieszczeń danego typu
	Sugerowana suma powierzchni pomieszczeń danego typu [m2]

	2.1.
	Sala obrad Rady Miejskiej 
	Odpowiednik obecnej Sali obrad RM
	
	konieczne
	możliwy

częściowa kontrola
	320
	1
	320

	2.2.
	Sala konferencyjna 
	Odpowiednik obecnej Małej Sali Obrad RM.

Sala powinna mieć możliwośc podzielenia na 2 mniejsze w proporcji (po 50 m2)
	
	możliwe
	możliwy
	100
	1
	 100

	2.3.
	Sale posiedzeń Komisji RM 
	Odpowiednik obecnych sal posiedzeń komisji RM 
	
	możliwe
	możliwy
	70
	2
	140

	2.4.
	Sala przeznaczona na spotkania dla radnych oraz dla Młodzieżowej Rady Miasta 
	Sala powinna mieć możliwość podzielenia na 2 mniejsze w proporcji (po 25 m2)
	
	możliwe
	możliwy
	50
	1
	50

	2.5.
	Pomieszczenia do składowania akt

	
	
	możliwe
	kontrolowany
	15
	2
	30

	
	Podsumowanie
	7
	640


Łącznie zapotrzebowanie Biura Rady Miejskiej dla 19 pomieszczeń wynosi 875 m2.

Zapotrzebowanie jednostek miejskich (ZZM, MOSiR, CUWO) na pomieszczenia biurowe oraz pomieszczenia użytkowe 

	1. POMIESZCZENIA BIUROWE 

	L.p.
	RODZAJ POMIESZCZENIA
	           KOMENATRZ
	WYTYCZNE PROJEKTOWE
	ŚWIATŁO DZIENNE
	DOSTĘP
	Sugerowana powierzchnia pomieszczenia [m2]
	Sugerowana ilość pomieszczeń danego typu
	Sugerowana suma powierzchni pomieszczeń danego typu [m2]

	1.1
	Pokoje Dyrektorów 
	Wejście do pokoju dyrektora i jego zastępcy/-ów wyłącznie przez wspólny sekretariat.

Sekretariat w ZZM przystosowany dla 2 pracowników
	przyjęto 15m2/os

	     konieczne
	częściowa kontrola

częściowa kontrola
	15
	3
	45

	1.2
	Sekretariaty Dyrektorów 
	
	przyjęto 10m2/os;  Metraż w zależności od ilości osób pracujących w tym pomieszczeniu 

	
	   kontrolowany
	10
	2
	20

	
	
	
	
	
	
	15
	1
	15

	1.3
	Pokoje Zastępców Dyrektora 
	
	przyjęto 10m2/os

	
	częściowa kontrola


	10
	5
	50


	1.4.

1.5.
   1.5.1
     1.5.2

      1.5.3
      1.5.4

2.2.3.
2.2.4.
	stanowiska 

typu “front office”


	Dotyczy wyłącznie CUWO
	Stanowiska winny być zlokalizowane na poziomie “1” chyba, że wszystkie stanowiska “front office”, w tym stanowiska dla UMŁ, zostaną  zaprojektowane  na poziomie “0”
	konieczne
	 częściowa kontrola
	6
	3
	18

	
	pokoje pracownicze (biurowe)
	
	
	     konieczne
	  kontrolowany
	
	60
	929

	
	Pokój prac. 1os


	ZZM – 4 pokoje, 

MOSiR – 6, CUWO- 8
	przyjęto 10m2/os

	
	
	10
	18
	180

	
	Pokój prac. 2os
	ZZM – 9 pokoje, 

MOSiR – 9, CUWO- 5
	Przyjęto 7,5m2/os
	
	
	15
	23
	345

	
	Pokój prac. 3os
	ZZM – 2 pokoje, 

MOSiR – 1, CUWO- 4
	Przyjeto 6,66m2/os;

	
	
	20
	7
	140



	
	Pokój prac. 4os


	ZZM – 8 pokoi, 

MOSiR – 4
	Przyjeto 5,50m2/os;

	
	
	22
	12
	264

	1.6
	Pomieszczenia typu “open space”
	Dotyczy wyłącznie CUWO
	Założono, iż na 1 pracownika przypada 5m2/os
	  konieczne
	kontrolowany
	
	19
	1 340 

	    1.6.1
    1.6.2

    1.6.3

2.3.1
	Pomieszczenie

8os
	Dla pracowników Działu Obsługi Informatycznej
	
	
	
	40
	1
	40

	
	Pomieszczenie

10os
	Dla pracowników

Działu Księgowości

	
	
	
	50
	2
	100

	
	Pomieszczenie

15os
	Dla pracowników Działu Płac (6 pokoi) i Działu Księgowości ( 10 pokoi)


	
	
	
	75
	16
	1 200

	           PODSUMOWANIE:
	
	
	
	
	2 417


	2. POMIESZCZENIA UŻYTKOWE

	L.p.
	RODZAJ POMIESZCZENIA
	KOMENATRZ
	WYTYCZNE PROJEKTOWE
	ŚWIATŁO DZIENNE
	DOSTĘP
	Sugerowana powierzchnia pomieszczenia [m2]
	Sugerowana ilość pomieszczeń danego typu
	Sugerowana suma powierzchni pomieszczeń danego typu [m2]

	2.1
	Sale narad 
	sala narad roboczych dla 15 osób
	
	konieczne
	możliwy

częściowa kontrola
	30
	3
	90

	2.2
	Pomieszczenia kasowe
	Dotyczy ZZM oraz MOSiR.  Pomieszczenia muszą znajdować się w pobliżu pomieszczeń biurowych ZZM oraz MOSiR.
	
	konieczne
	kontrolowany
	15
	2
	30

	2.3
	Do przyjmowania interesantów, prezentacji dokumentacji, składania oświadczeń

	Dotyczy wyłącznie ZZM
	
	możliwe
	kontrolowany
	10
	3
	30


	2.4
	Pomieszczenie do składowania akt
	Pomieszczenia muszą znajdować się w pobliżu pomieszczeń biurowych przeznaczonych dla pracowników poszczególnych jednostek miejskich.
	
	
	
	11
	270 

	     2.4.1
     2.4.2

    2.4.3

2.3.1
	Pomieszczenia dla ZZM
	
	
	       możliwe
	kontrolowany
	10
	5
	50

	
	
	
	
	       możliwe
	kontrolowany
	50
	1
	50

	
	Pomieszczenia dla MOSiR
	
	
	możliwe
	kontrolowany
	20
	1
	20

	
	
	
	
	możliwe
	Kontrolowany
	30
	1
	30

	
	
	W pomieszczeniu przebywałby na stałe 1 pracownik
	
	konieczne
	kontrolowany
	40
	1
	40

	
	Pomieszczenia dla CUWO
	
	możliwe
	kontrolowany
	20
	1
	20

	
	
	
	możliwe
	Kontrolowany
	60
	1
	60

	2.5
	Pomieszczenie magazynowe
	Pomieszczenia muszą znajdować się w pobliżu pomieszczeń biurowych przeznaczonych dla pracowników poszczególnych jednostek miejskich.
	
	
	
	6
	95

	2.5.1
	Pomieszczenia dla ZZM
	
	
	       możliwe
	kontrolowany
	10
	2
	20

	2.5.2
	Pomieszczenia dla MOSiR
	magazyn techniczny kierowców
	
	możliwe
	kontrolowany
	10
	1
	10

	
	
	magazyn odzieży BHP
	
	
	
	15
	1
	15

	
	
	magazyn art. biurowych i chemicznych
	
	
	
	25
	1
	25

	2.5.3
	Pomieszczenia dla CUWO
	
	
	możliwe
	kontrolowany
	25
	1
	25

	2.6
	Pomieszczenia obsługi 
infrastruktury informatycznej
	
	
	konieczne
	Kontrolwany
	
	3
	70

	2.6.1
	Pomieszczenia obsługi 
infrastruktury informatycznej dla ZZM
	Pomieszczenia muszą znajdować się na tym samym poziomie co pozostałe pomieszczenia jednostki lub na poziomie takim, który zapewni własciwa prace w sieci, szybka reakcję służb informatycznych w przypadku takiej konieczności w ramach funkcjonowania  poszczególnych jednostek.
	
	
	10
	1
	10

	2.6.2
	Pomieszczenia obsługi 
infrastruktury informatycznej dla MOSiR
	
	
	
	30
	1
	30

	2.6.3
	Pomieszczenia obsługi 
infrastruktury informatycznej dla CUWO
	
	
	
	30
	1
	30

	PODSUMOWANIE:
	
	
	
	
	585


	3. POMIESZCZENIA GARAŻOWE LUB MIEJSCA POSTOJOWE – wyłącznie na potrzeby ZZM

	L.p.
	RODZAJ POMIESZCZENIA
	       KOMENATRZ
	  WYTYCZNE PROJEKTOWE
	ŚWIATŁO DZIENNE
	DOSTĘP
	Sugerowana powierzchnia pomieszczenia [m2]
	Sugerowana ilość pomieszczeń danego typu
	Sugerowana suma powierzchni pomieszczeń danego typu [m2]

	 3.1
	garaż lub miejsce postojowe na pojazd specjalny - podnośnik 
	W ramach miejsca parkingowego lub odrębne miejsce na kondygnacji podziemnej albo “O”


	niepożądane
	częściowa kontrola

częściowa kontrola
	1
	1
	  15

	3.2
	garaż lub miejsca postojowe dla 4 samochodów
	W ramach miejsca parkingowego lub odrębne miejsce na kondygnacji podziemnej albo “O”
	niepożądane
	częściowa kontrola


	15
	4
	60

	PODSUMOWANIE:
	
	
	
	5
	75


Typologie pomieszczeń 

POMIESZCZENIA BIUROWE DLA WYŻSZEJ KADRY KIEROWNICZEJ URZĘDU;

POMIESZCZENIA PRACOWNICZE TYPU FRONT OFFICE i BACK OFFICE

Powierzchnia pomieszczeń jest różnorodna. Największy gabinet planuje się aby był w dyspozycji Prezydenta Miasta  - 50 m2, natomiast sekretariat Prezydenta – 20 m2. 

Następne pod względem wielkości byłyby gabinety Wiceprezydentów, Skarbnika Miasta, Sekretarza Miasta Łodzi, po 25 m2 każdy z jednoprzestrzennymi sekretariatami o powierzchni 15 m2.

Rozkład gabinetu powinien dać możliwość umieszczenia reprezentacyjnego stołu z co najmniej ośmioma krzesłami służącego do organizacji kilkuosobowych spotkań.

W dalszej kolejności pod względem powierzchni znajdują się pokoje dyrektorów Departamentów - 20 m2, sekretariaty dyrektorów departamentów, o powierzchni uzależnionej od ilości osób w nich pracujących (od 10 m2 do 22 m2), z uwidocznioną częścią obsługi klientów (front desk) i pracy własnej, pokoje dyrektorów Wydziałów/Biur - 15 m2 oraz pokoje biurowe pracowników (pokoje 1os. - 10 m2; pokoje 2os. - 15 m2; pokoje 3os. - 20 m2; pokoje 4os. - 22 m2)

Wśród wspólnych cech gabinetów, pokoi biurowych oraz pomieszczeń typu „open space” należy wymienić następujące:

- przewaga otwieranych okien (wraz z możliwością zasłonięcia żaluzji) nad klimatyzacją

- potrzeba aranżacji wnętrz, aby były stymulujące, ale jednocześnie nie męczące na

dłuższą metę

- możliwe jak najbliższy dostęp do przestrzeni socjalnych, 

- dobrej jakości i barwy światło, które można regulować,

- minimalna szerokość przejścia między meblami a ścianą 80 cm,

- szerokość przestrzeni komunikacyjnej 120 cm.

Należy dążyć do wydzielenia przestrzeni na której realizowana jest praca merytoryczna i przestrzeni na której odbywa się kontakt z klientem. Pierwszy kontakt powinien być realizowany na stanowiskach front office w wydzielonej przestrzeni „Sali Obsługi Klienta”.

Kolejny, niezbędny, bezpośredni kontakt  z klientem związany z prowadzonym postępowaniem powinien odbywać się w zależności od specyfiki zadań w dedykowanych dla takiego kontaktu pomieszczeniach przyległych do „Sali Obsługi Klienta” do której pracownik merytoryczny udaje się wraz z dokumentacją wymagającą wyjaśnienia albo w dedykowanych pomieszczeniach przyległych do merytorycznych stanowisk pracy. W założeniu pomieszczenia te są monitorowane a kontakt z klientem rejestrowany.

Proponuje się przyjęcie założenia, że w zależności od specyfiki zadań realizowanych w  back office stanowiska pracownicze będą organizowane w sposób tradycyjny tj. w pokojach 1-4 osobowych ale także w przestrzeni otwartej – open space. Pokoje do pracy dla pracowników biurowych powinny być 1, 2, 3 i 4-osobowe i służyć przede wszystkim pracy w ciszy i skupieniu.

Pomieszczenia typu „open space” będą przeznaczone do pracy w grupach liczący od 5 do nawet 16 pracowników. Każdy „open space” powinien być zaprojektowany w sposób zapewniający optymalną ilość światła dziennego.

Wszystkie pomieszczenia back office powinny umożliwiać jasny podział na przestrzeń dostępną dla obsługiwanych i przestrzeń dla pracowników, służącą do cichej pracy. W bliskiej odległości powinny znaleźć się pomieszczenia socjalne, pomieszczenia przeznaczone do składowania akt.

Zakłada się, że pracownicy administracyjni również korzystać będą z ogólnodostępnych sal spotkań tzw. sal narad.

Cechą charakterystyczną stanowisk pracy typu „front office” będzie, to iż stanowiska te będą w praktyce „stykać” się z klientem urzędu zamierzającym załatwić sprawę z zakresu administracji publicznej „od ręki” np. w ramach prowadzonego postępowania administracyjnego, czy czynności cywilno-prawnej bezpośrednio w obecności urzędnika.

Dodatkowo, na  stanowiskach tego typu będą przyjmowane wnioski, udzielane informacje o sposobie realizacji usług w urzędzie. Takimi stanowiska będą m.in. stanowiska informacyjno- kancelaryjne. 

Pracownik świadczący prace na stanowisku front office powinien w celach bezpieczeństwa zarówno zdrowotnego, jak i  z zakresu ochrony danych osobowych być oddzielony od interesanta  szybą lub pleksi, w taki sposób, który ograniczy możliwość bezpośredniego kontaktu i jednocześnie umożliwi kontakt słowny oraz przekazanie dokumentów. 

SALE KONFERENCYJNE
Sale konferencyjne zostały podzielone na cztery kategorie w zależności od ich rozmiaru i liczby osób, która będzie z nich korzystać.

Najmniejsze sale tzw. sale narad przeznaczone będą maksymalnie dla 15 osób, a ich powierzchnia wyniesie 30 m2 (2m2/osbę). Będą służyły roboczym spotkaniom w ramach departamentu, wydziału, biura. Ideą jest aby były zlokalizowane na każdej kondygnacji .

Sale konferencyjne 50. To tzw. małe sale konferencyjne o powierzchni 50 m2 przeznaczone dla maksymalnie 30 osób. Planuje się powstanie 4 tego typu sal od kondygnacji “1” w górę. Będą służyły roboczym spotkaniom oraz zebraniom dla pracowników mniejszych komórek organizacyjnych UMŁ.  

Sala konferencyjna 100. To tzw. średnie sale konferencyjne o powierzchni 100 m2 przeznaczone na spotkania dla maksymalnie 75 osób. Planuje się powstanie 5 tego typu sal począwszy od przedostatniej kondygnacji w dół. W celu maksymalnego wykorzystania jej powierzchni  zakłada się możliwość jej podzielenia na 2 mniejsze w proporcji (50 m2 i 25m2).  

Sala konferencyjna 150. To tzw. duża sala konferencyjna o powierzchni 150 m2 przeznczona na doniosłe uroczystości i spotkania z udziałem maksymalnie 125 osób. Będzie to sala reprezentacyjna, zlokalizowana na ostatniej kondygnacji budynku z dostępem do światła dziennego. W celu maksymalnego wykorzystania jej powierzchni  zakłada się możliwość jej dzielenia na 3 mniejsze w proporcji w proporcji 30 m2 i 2x60m2. Pomieszczenie powinno być wyizolowane akustycznie.

Wszystkie sale konferencyjne powinny zostać wyposażano w sprzęt informatyczny służący do prezentacji multimedialnej (możliwość podłączenia laptopa, rzutniki, projektory, tablice aktywne).

Pomieszczenia  socjalne

Pokoje socjalne, urządzone na zasadzie kuchnia + jadalnia, wyposażone w czajnik, kuchenkę mikrofalową i stoły z krzesłami powinny być umieszczone dość równomiernie w na każdym piętrze budynku, w bliskiej odległości od sal konferencyjnych, przy zachowaniu zasady, że zdecydowana większość pomieszczeń socjalnych przeznaczona jest dla pracowników, a 1 pomieszczenie zlokalizowane na parterze dla pracowników obsługi budynku. 

Wszystkie pomieszczenia socjalne powinny być otwarte przez cały czas funkcjonowania budynku.

Obsługa budynku

Obsługa budynku powinna być scentralizowana.

Do pomieszczeń obsługi zalicza się serwis sprzątający, serwis konserwacyjny, ochrona

i obsługa centralki p-poż, serwis ogrodniczy, pomieszczenie ochrony, szatnia, punkt informacyjny, portiernia.

Poza przestrzeniami, jakie powinny znajdować się tuż przy wejściu do budynku (szatnia, ochrona, portiernia, punkt informacyjny), pozostałe mogą znaleźć się na poziomie -1. Obsługa powinna mieć swoje pomieszczenie socjalne.

Obsługa informatyczna

Pomieszczenie infrastruktury informatycznej oraz serwerownia, powinny znajdować się w bliskim sąsiedztwie. Pomieszczenie infrastruktury informatycznej powinno mieć wydzielone części do pracy własnej i znacznie mniejszą do obsługi interesantów.

Serwerownie (co najmniej 2) powinny w sposób czytelny zostać wydzielone z przestrzeni ogólnodostępnej, posiadać kontrolę dostępu oraz zapewniać odpowiedni mikroklimat dla poprawnej pracy urządzeń. Nie muszą  mieć dostępu do światła dziennego.

Zaleca się ulokowanie serwerowni na parterze lub poziomie -1 budynku.

Toalety

Na wszystkich piętrach powinny zostać zaprojektowane toalety damskie, męskie oraz dla osób niepełnosprawnych zgodnie z obowiązującymi normami. Zaleca się, by toalety były oddzielne dla pracowników oraz interesantów i znajdowały się na każdym poziomie. 

W budynku, oprócz toalet damskich i męskich, powinna być minimum jedna toaleta koedukacyjna dostępna dla wszystkich użytkowników. Ułatwi to funkcjonowanie osobom transpłciowym w przestrzeni budynku, a także pomoże rozładować kolejki do toalet damskich.

Pomieszczenia techniczne i magazynowe

Pomieszczenia techniczne powinny być zaprojektowane zgodnie z obowiązującymi normami oraz zapewniać bezpieczeństwo w trakcie użytkowania budynku.

Należy zapewnić obsługę przestrzeni magazynowych za pomocą windy towarowej. Szerokość korytarzy i drzwi wejściowych trzeba dostosować do gabarytów przedmiotów, dla których przeznaczony jest magazyn.

Parking rowerowy dla pracowników

Parking rowerowy powinien znajdować się w pobliżu jednego z wejść do budynku. Aby parking był używany, kluczowe jest zapewnienie użytkownikowi poczucia bezpieczeństwa oraz łatwego dostępu. Zaleca się utworzenie parkingu rowerowego na poziomie -1.

Lokalizacja poniżej niego jest dopuszczalna pod warunkiem zapewnienia wysokiego poziomu bezpieczeństwa przez zaprojektowanie monitoringu, oświetlenia oraz wygodnego zjazdu dla rowerów.

Zaleca się zaprojektowanie szatni z prysznicami dla pracowników przyjeżdzających do pracy na rowerach w możliwie najbliższej odległości od parkingu rowerowego. 

Poza parkingiem, przed wejściem powinny się znaleźć stojaki dla rowerów dla interesantów. Zaleca się umieszczenie stojaków pod zadaszeniem.

Przestrzeń zewnętrza przeznaczona na parking rowerowy powinna być zintegrowana z architekturą budynku i zaprojektowana w sposób uporządkowany.

Dodatkowe informacje 

Największa część komunikacji aktywnej powinna znajdować się na parterze gdzie będa zlokalizowane stanowiska do bezpośredniej obsługi mieszkańców.

Z poziomu “0” mieszkańcy będą mogli się dostać do innych pomieszczeń zlokalizowanych w budynku, bez względu na to, na którym piętrze znajduje się cel ich wizyty. 

Dostępność powinna być zapewniona dzięki wielu wejściom. Przestrzeń parteru budynku powinna umożliwiać swobodne dostanie się do wind oraz schodów. 

Na parterze powinny znaleźć się także locale usługowe przeznaczone zarówno dla użytkowników budynku, jak i gości spoza niego. Powinny one działać jak magnesy i przyciągać jak najwięcej osób. Przykładowe funkcje to gastronomia ( restauracje, kawiarnie, stoiska z jedzeniem), drobne sklepy/księgarnie, kiosk, punkt fotograficzny, punkt ksero. Wejście do lokali powinien być możliwy od wewnętrznej części budynku oraz z zewnątrz, tak aby chcąc skorzystać z funkcji usługowych na parterze mieszkańcy nie musieli specjalnie w tym celu wchodzić do budynku.   

Koniecznie należy umożliwić izolację akustyczną oraz montaż wyposażenia ruchomego (meble, sceny, catering, siedzenia, ekrany itp.).

Warunki techniczne

Budynek powinien spełniać wymagania dla budynku wysokoenergooszczędnego o zminimalizowanych kosztach utrzymania w cyklu życia budynku.

Z uwagi na zapisy ustawy z dnia 11 stycznia 2019 r. o dokumentach publicznych (Dz. U. poz. 53), pomieszczenia znajdujące się na parterze budynku, muszą mieć okna zewnętrzne zabezpieczone szybami odpornymi na przebicie lub rozbicie.

Budynek należy wyposażyć w instalacje:

· elektronicznej kontroli dostępu oraz dodatkowo każde z pomieszczeń;
· wodno-kanalizacyjną;
· c.o. oraz c.w.u.;
· elektryczne w pełnym zakresie;
· teletechniczne;
· niskoprądowe, sieci komputerowych;
· systemów DSO, SAP, inne;

· strukturalne, nagłośnienia, instalacji

projekcyjnych, audiowizualnych;
· oświetlenia ewakuacyjnego i awaryjnego;
· kanalizację deszczową (odprowadzenie wód deszczowych bezpośrednio do kanalizacji ogólnospławnej);
· system nawadniania zieleni, wokół budynku i

zieleni dachu;

· wentylacji i klimatyzacji;
· ciepła i chłodu technologicznego;
Centrale klimatyzacyjne, wieże chłodnicze, itp. powinny być zlokalizowane w przestrzeni technicznej dachu – przestrzeń powinna być dobrze wyizolowana akustycznie. Czerpnie i wyrzutnie powietrza oraz rewizje kanałów wentylacyjnych - usytuowane w dostępnym miejscu w celu konserwacji i czyszczenia, nie kolidujące z przestrzeniami użytkowymi.

Inne
Akustyka – przewiduje się nasilenie poziomu hałasu szczególnie na parterze i pierwszym piętrze budynku (>80 dB). W związku z tym należy zastosować rozwiązania akustyczne zabezpieczające pomieszczenia pracy i inne przed ponadnormowym natężeniem dźwięku oraz w pomieszczeniach zagrożonych hałasem rozwiązania eliminujące efekt pogłosu. 
Komfort cieplny - należy zapewnić właściwy komfort cieplny uwzględniający: rodzaj pomieszczenia (biura, warsztaty), zyski ciepła od urządzeń oraz dużych przeszkleń.
Komfort świetlny - wszystkie pomieszczenia pracy powinny wykorzystywać oświetlenie naturalne. Dopuszcza się zaprojektowanie sal narad, małych oraz średnich sal konferencyjnych tak, że nie będą miały dostępu do światła naturalnego.
Wymagania dla wykonawcy, w ramach projektu związanego z przygotowaniem nowej siedziby UMŁ w zakresie elementów infrastruktury informatycznej stanowią odrębny dokument  i zastosowanie się do nich będzie obowiązkowe na etapie sporządzania dokumentacji projektowej.

Wymagania przeciwpożarowe

Budynek powinien spełniać wymagania ppoż, takie jak: klasa odporności pożarowej, strefy pożarowe, odległość od budynków sąsiednich, drogi pożarowe, wymagania i wytyczne dotyczące warunków, ewakuacji, wymagania i wytyczne w zakresie wyposażenia budynku w urządzenia przeciwpożarowe

Wymagania energetyczne i środowiskowe:

Priorytetem jest zapewnienie w budynku komfortowych parametrów środowiska wewnętrznego, przy jak najmniejszych kosztach ekologicznych oraz finansowych. Budynek powinien być jak najtańszy w eksploatacji.

Kluczowe parametry środowiska wewnętrznego to:

a) komfort wizualny (zastosowania światła dziennego, ograniczenie olśnienia)

b) komfort akustyczny (właściwa akustyka pomieszczeń w szczególności sal konferencyjnych, izolacja od hałasu zewnętrznego oraz z sąsiadujących pomieszczeń)

c) jakość powietrza wewnętrznego (materiały budowlane i wyposażenie budynku o niskiej emisji związków chemicznych, wymagany strumień powietrza wentylacyjnego)

d) komfort cieplny (temperatura i wilgotność powietrza wewnętrznego, prędkość ruchu powietrza)

Powyższe parametry powinny spełniać wymagania przewidziane w przepisach prawa powszechnie obowiązującego. 

