Zatacznik Nr 4

I. Wytyczne programowo-przestrzenne

do ogloszenia o przetargu na sprzedaz
nieruchomosci potozonych w Lodzi
przy ulicach Wolczanskiej 210, 212

i Wolczanskiej b.n., al. Polskiego
Czerwonego Krzyza bez numeru,

ul. Piotrkowskiej 233, 233/235

i Piotrkowskiej b.n.

RODZAJ USTALEN WYMAGANIA
zaKkres obszarowy opracowanie Teren oznaczony w zatgczniku graficznym
projektowe symbolem A
realizacja Teren oznaczony w zatgczniku graficznym
symbolem B

rozwiazania przestrzenne

program funkcjonalny

Nalezy zaprojektowac przestrzen

o charakterze placu miejskiego

z przeznaczeniem dla ruchu pieszego,
rekreacji i wypoczynku.

Plac stanowi¢ ma ogélnodostepna
przestrzen miejska o znaczeniu lokalnym
oraz przedpole dla otaczajacej zabudowy
pierzejowe;.

Nalezy zapewnic:

— dostepnosc¢ placu dla ruchu
pojazdéw uprzywilejowanych
(stuzby porzadkowe, medyczne,
straz pozarna),

— miejsce dla obiektow
tymczasowych takich jak ogrodki
gastronomiczne czy ekspozycje
zewnetrzne towarzyszce lokalom
ustugowym lokalizowanym
w parterze budynkow zgodnie
z wymaganiami obowigzujacego
planu miejscowego.

uktad kompozycyjny

Posadzke gtownej czesci placu nalezy
utozy¢ z zastosowaniem wzoru, ktory

W sposob czytelny moze by¢ kontynuowany
po drugiej stronie alei.

Ponadto nalezy wyr6zni¢ minimum
nastepujace elementy w posadzce placu:
— chodnik wzdtuz elewacji
o szerokosci 5 m, o jednorodne;j
nawierzchni oraz potaczenia
z ciggami komunikacyjnymi
oznaczonymi symbolami 2KDX
i 3KDW, zlokalizowanymi w strefie




kontynuacji ruchu pieszego,
oznaczonej w zalaczniku
graficznym,

— chodnik wzdhuz jezdni — dowiazanie
do istniejacego chodnika wzdhiz
wschodniej 1 potudniowej strony
jezdni alei Kos$ciuszki.

Nalezy zachowa¢ o§ widokowa na
zamknigciu alei Kosciuszki od potnocy.
W strefie osi widokowej, oznaczonej

w zalaczniku graficznym:

— zakazuje si¢ lokalizacji drzew,

— dopuszcza si¢ zagospodarowanie
zielenig niskg, z zachowaniem
kontynuacji przejscia pdinoc-
potudnie oraz osiowego uktadu
kompozycji.

uksztaltowanie
nawierzchni

Dopuszcza si¢ zréznicowanie poziomow
posadzki w obrebie placu, jednak zgodnie

z obowigzujagcym w Lodzi standardem
dostgpnosci dla oséb niepetnosprawnych —
Zarzadzenie Nr 7120/VII/17 Prezydenta
Miasta t.odzi z dnia 20 pazdziernika 2017 r.
w sprawie wprowadzenia ,.t.6dzkiego
standardu dostepnosci”.

parametry
zagospodarowania

Dopuszcza si¢ utwardzenie nie wigcej niz
65% powierzchni cato$ci zakresu objetej
projektem zagospodarowania terenu (A).

ksztaltowanie zieleni

istniejacy drzewostan

Nalezy zachowa¢ drzewa wskazane

w zataczniku graficznym wraz

z Nienaruszalng Strefa Ochrony Drzewa
(NSOD). Zasady postepowania z istniejacym
drzewostanem okreslone zostaty w czgsci

dotyczacej ochrony zieleni istniejgcej.

zielen wysoka

Nalezy zrealizowa¢ nowe nasadzenia drzew
w ilo$ci nie mniejszej niz 8 sztuk o gatunku
klon jawor w formie szpaleru
(pojedynczego lub podwdjnego). Sadzonki
powinny:

— pochodzi¢ z uprawy kontenerowej
badz z zabezpieczong bryla
korzeniowa,

— posiada¢ obwod pnia 20-25 cm
mierzonego na wysokosci 100 cm,

— by¢ posadzone w regularnym
rozstawie 7 — 10 m.

Szpaler drzew nalezy zrealizowaé
rownolegle do elewacji budynkow
projektowanych, w oznaczonej

w zalagczniku graficznym strefie lokalizacji

projektowanego szpaleru drzew.




Ponadto na rysunku oznaczono
sugerowana lini¢ rozmieszczenia
projektowanego szpaleru drzew.

zielen $redniowysoka
i niska

Nalezy zrealizowac nasadzenia zieleni
sredniowysokiej i niskiej w postaci zwartych
krzewo6éw o maksymalnej wysokosci 1,1 m
(np. tamaryszek, tawula, trzmielina),

z dopuszczeniem bylin, traw oraz ro$lin
okrywowych (np. bluszcz, tawula japonska,
jasminowce, runianka japonska, barwinek,
lilak meyera).

retencja wod
opadowych

Nalezy zapewni¢ odprowadzenie czgsci
wod deszczowych z powierzchni
utwardzonych do projektowanych

w ramach zagospodarowania placu
terenow zieleni.

Nalezy wykorzysta¢ naturalne obnizenie
terenu do wykonania dotkéw chtonnych,
W obrebie oznaczonej w zatgczniku
graficznym strefy lokalizacji dotkow
chionnych.

Proponowane rozwiazania retencji wod
deszczowych wraz z projektowanymi
terenami zieleni powinny tworzy¢ spojne
zagospodarowanie pod wzgledem:

— funkcjonalnym — umozliwiaé
naturalne pochtanianie wody,

— uzytkowym — zapewnia¢ miejsca do
siedzenia, mozliwos¢ lokalizacji
urzadzen rekreacji,

— estetycznym — podnosic¢
atrakcyjnos¢ zagospodarowania
przestrzeni placu, miedzy innymi
poprzez wprowadzenie elementu
zwigzanego z wodg — np. ogrod
deszczowy, zdrdj, fontanna.

rozwiazania materialowe
nawierzchni

chodnik wzdhuz
elewacji

Materiat w postaci ptyt kamiennych,
prefabrykowanych lub wylewki betonowe;.

chodnik wzdtuz jezdni

Zachowanie istniejgcego chodnika
wykonanego w ramach realizacji inwestycji
drogowe;.

zasadnicza plyta placu

Materiat w postaci ptyt bezfazowych:
kamiennych, prefabrykowanych
betonowych o szlachetnej wyprawie lica
zewngtrznego lub mieszanych.

Zakaz zastosowania kostek betonowych
typu Holland/Behaton.

opaski i obramienia,
wizualne powigzania

Material w postaci ptyt kamiennych lub
kostki kamienne;.




z ciggami
komunikacyjnymi
2KDX, 3KDW

Nawierzchni utwardzonej czesci zakresu opracowania powinna by¢

wykonana w co najmniej

50% z materialow o szlachetnym licu.

wymagania nawierzchnie Podbudowa nawierzchni powinna
konstrukcyjno- utwardzone charakteryzowac si¢ nosnoscia
technologiczne 1 wytrzymatos$cia zapewniajacg ochrone
przeciwpozarowa budynkdéw, awaryjnego
dostepu do drogi 1KDD i dojazdu stuzb
miejskich.
nawierzchnie -
nieutwardzone
wyposazZenie oswietlenie Oswietlenie placu nalezy wykonaé

W sposOb gwarantujacy poczucie
bezpieczenstwa jego uzytkownikow
w obrebie catego placu w godzinach
zmierzchu i nocy.

Minimalne wymogi dotyczace o$wietlenia:
— rzad latarni wzdtuz projektowanego
szpaleru drzew od strony
zachodniej, zgodnie z sugerowang
linig rozmieszczenia
podstawowego oswietlenia placu
oznaczong w zatgczniku graficznym,
— uzupehiajace oswietlenie
w postaci latarni, niskich lamp lub
podswietlen rozmieszczonych
w sposob podkreslajacy walory
kompozycyjne elementow
zagospodarowania.

mata architektura
i meble miejskie

Zagospodarowanie elementami malej
architektury o ujednoliconej formie

i stylistyce obejmujacej elementy takie jak
tawki, kosze, latarnie, stojaki rowerowe,
separatory itp.

gniazda elektryczne

Umieszczenie minimum | punktu
podiaczenia gniazda elektrycznego

w posadzce placu na potrzeby organizacji
okazjonalnych wydarzen w przestrzeni
publiczne;j.

Uzgodnienia/opiniowanie
Sugerowane zapisy

w zakresie obowigzku
uzgadniania/opiniowania

projektowe

Opinia urbanistyczno-architektoniczna:
Miejska Pracowania Urbanistyczna

w porozumieniu z Biurem Architekta
Miasta.

Uzgodnienie w zakresie rozwigzan
budowlanych i konstrukcyjno-
materiatlowych:

Zarzad Inwestycji Miejskich UML
w porozumieniu z Zarzgdem Drog




i Transportu w Lodzi.

Uzgodnienie w zakresie rozwigzan
dotyczacych zieleni oraz dziatan
dopuszczonych w obrgbie NSOD - Wydziat
Ksztaltowania Srodowiska UME.

wykonawcze

Uzgodnienie w zakresie realizacji i odbioru
inwestycji: Zarzad Inwestycji Miejskich
UML w porozumieniu z Zarzagdem Drog i
Transportu w Lodzi.

Uzgodnienie w zakresie odbioru
zrealizowanej zieleni - Wydziat
Ksztattowania Srodowiska UML..

I1. Ochrona zieleni istniejgcej

Inwentaryzacja zieleni w pasie przylegajacym do przedluzenia al. Ko$ciuszki, strona péinocna,
cze$ci dzialek nr 20/19, 20/28, 21/30, obr. S-9) w rejonie Alei PCK i nieruchomos$ci planowanych
do sprzedazy przez Miasto

Uwaga: W tabeli okreslono NSOD - Nienaruszalng Stref¢ Ochrony Drzewa, ktory stanowi obszar
wokot drzewa, w ktoérym niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja w system korzeniowy drzewa.
W projekcie Standardow ksztaftowania zieleni w fodzi przyjmuje sig, ze jest to obszar wokot drzewa
(liczac od osi jego pnia) o promieniu réwnym 3-krotnosci obwodu jego pnia mierzonego na wysokosci
130 cm nad gruntem. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ okreslenie NSOD jako 2-krotnosci
obwodu pnia.

konarow V-ksztaltne,
ostabienie w miejscu
zrostu, duze wzdtuzne
wyprochnienie. Istnieje
duze ryzyko wylamania
drzewa, szczegblnie w
przypadku prowadzenia
prac budowlanych w
sasiedztwie

Lp. Gatunek Obwod pnia na wys. | Stan zdrowotny/ opis Wskazania dot.
130 cm [w cm] drzewa adaptacji i NSOD
1 Klon jawor 268 (na zgrubieniu w | Dobry, niewielki posusz | Drzewo bardzo cenne.
miejscu rozwidlenia Koniecznie do adaptacji.
konaréw), 228 (na
wys. 1,1 m) NSOD — 804 (684) cm
2 Klon jawor 195 Dobry, niewielki posusz, | Drzewo bardzo cenne.
asymetryczna korona Koniecznie do adaptacji
(gatezie skierowane i ochrony strefy
gtéwnie w kierunku S i | korzeniowej z uwagi na
E) potozenie w ciagu
planowanej drogi 2KDX
(ciag pieszy).
NSOD — 585 cm
3 Klon jawor 203 Sredni — rozwidlenie Drzewo mniej cenne

Z uwagi na stan
zdrowotny i kwestie
statyki.

W przypadku braku
alternatywnego
rozwigzania
technicznego mozna
rozwazy¢ jego usunigcie.

NSOD - 609 cm




4 Klon jawor 196 Dobry, niewielki posusz, | Drzewo bardzo cenne.
rozwidlenie V-ksztalttne | Wskazane do adaptacji
konaréw 1 ochrony strefy

korzeniowej z uwagi na
potozenie w ciagu
planowanej drogi 2KDX
(ciag pieszy).
NSOD — 588 cm

5 Klon 140 Dobry, niewielki posusz | Drzewo cenne, do

zZwyczajny adaptacji.

NSOD —420 cm

6 Klon jawor 130 Sredni — ubytek u Do adaptacji.
podstawy, 2 splecione
pnie, pien nieco wygiety | NSOD — 390 cm

7 Jesion 190 Dobry. Bardzo Drzewo bardzo cenne,

wyniosty wyniesiona bryta do adaptacji. Wymagana
korzeniowa, widoczne ostroznos$¢ przy
nabiegi korzeniowe o projektowaniu
przebiegu regularnym, nawierzchni w poblizu
skrecajace niekiedy drzewa i ochrona strefy
prostopadle, korzeniowej z uwagi na
prawdopodobnie w jej wyrazne wyniesienie.
nawigzaniu do dawnych
kraweznikow lub innych | NSOD — 570 cm
liniowych utwardzen,
drzewo
prawdopodobnie rosnie
na podiozu zwierajacym
gruz

8 Klon jawor 86 Dobry Do adaptacji.
NSOD — 258 cm

9 Klon jawor 69 Sredni — wyprochnienie | Drzewo mniej cenne

u podstawy z uwagi na stan
zdrowotny.
W przypadku braku
alternatywnego
rozwigzania
technicznego mozna
rozwazy¢ jego usuniecie
NSOD - 207 cm

10 Jesion 109 Dobry Drzewo cenne, do
wyniosty adaptacji.

NSOD — 327 cm

Wytyczne dotyczace ochrony zieleni istniejacej: Nalezy wkomponowa¢ w uktad placu istniejace
drzewa przedstawiajace wartos¢ przyrodniczg. W przypadku pasa przylegtego do elewacji budynkow
(szerokosci 5 m) oraz utwardzen w miejscach przeznaczonych dla ruchu pojazdéw (np. droga pozarowa)




przy projektowaniu (geometrii, rodzaju nawierzchni) nalezy przyjaé¢ rozwigzania techniczne pozwalajace
na ochron¢ systemow korzeniowych drzew, szczeg6lnie najcenniejszych — nr 1, 2, 7, 10. Obszar, gdzie
niedopuszczalna jest ingerencja w system korzeniowy drzewa (cigcie korzeni, szczeg6lnie o Srednicy
wiekszej niz 3 cm, zmiana uksztaltowania terenu, itd.) nalezy przyja¢ w granicach wskazanej NSOD.
Dodatkowo trzeba uwzgledni¢ wyniesiony system korzeniowy jesionu nr 7. Dla zachowania drzew
rosngcych w granicach ewentualnego przebiegu drogi pozarowej nalezy rowniez bra¢ pod uwage
konieczno§¢ uzyskania odstgpstw od przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.






