PYTANIA DO KONKURSU NA NOWY RATUSZ:

LP.

TRESC PYTANIA

TRESC ODPOWIEDZI

(1) Na podstawie fragmentu regulaminu: Ponadto wschodnia czes$¢ budynku, na
catej wysokosci, powinna byc¢ oddzielona od czesSci przeznaczonej na dziatalno$c
Urzedu Miasta todzi i zawiera¢ biura o przeznaczeniu komercyjnym. Ze wzgledu
na konieczno$¢ zapewnienia mozliwos$ci niezaleznego funkcjonowania obu struktur
(Ratusza i cze$ci komercyjnej), wigcznie z ewentualnym podziatem nieruchomoS$ci,
nalezy zastosowaC ponizszy schemat podziatu bryty lub zaproponowac inne
rozwigzanie, uwzgledniajgce powyzsze potrzeby. Chciatbym zadac¢ pytanie jaka

jest maksymalna przewidywana wysokos$¢ wyzszej bryty we wschodniej czesci?

(2) lle maksymalnie kondygnacji moze mie¢ budynek Urzedu Miasta a ile
kondygnacji budynek komercyjny, jaka jest zaktadana maksymalna wysokosc

budynku Urzedu Miasta a jaka budynku komercyjnego?

(3) Czy gabaryty budynku wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania sg ostatecznymi maksymalnymi gabarytami jakie sag

dopuszczone w drodze konkursu przez Zamawiajgcego?

W zwigzku z planowang zmiang mpzp dla obszaru objetego
konkursem, ktéra ma dotyczy¢ dopuszczalnego przeznaczenia
terendw oraz parametréw zabudowy, nalezy przedstawi¢
rekomendacje, dotyczagce nowych ustalen mpzp. Wskazania te
muszg by¢ zgodne z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego todzi. W Studium

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w formie
przewyzszen uzasadnionych kompozycyjnie, wynosi 70 m.
Projektanci, majgc na wzgledzie to ograniczenie, powinni

zaproponowa¢ ksztatt bryty budynku ze szczegdlnym
uwzglednieniem wtasciwych proporcji placu. Przedstawione w
regulaminie ilustracje bryty budynku majg charakter poglagdowy i
przedstawiajg przyblizone relacje wysokosci wynikajgce ze
wstepnej analizy. Materiaty te mogg stanowi¢ wytyczne dla prac
projektowych, jednakze, organizator nie wymaga dostosowania
projektu do tych ustalen jesli projektanci znajdg uzasadnienie dla

innych rozwigzan.




(4) Prosze o przytoczenie konkretnych zapisow ze Studium uwarunkowan, ktére
spowodowaty, ze powstaly takie a nie inne parametry obiektu zilustrowane na

szkicach 3D w regulaminie.

W Studium dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy, w
formie przewyzszen uzasadnionych kompozycyjnie, wynosi 70
m. Wstepnie zadecydowano o rozrzezbieniu bryty budynku, co
pozwolitoby na harmonijne ksztattowanie zabudowy wokét placu i
zachowanie jego wtasciwych proporcji, przy jednoczesnym
zwiekszeniu intensywnosci zabudowy, w kierunku wschodnim,
dominante od strony arterii

stanowigcej przestrzenng

komunikacyjnej.

(5) Wedtug zapisow Studium maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy
wskazuje, iz maksymalne przewyzszenie moze wynosi¢c 70 metréw. Jak nalezy
interpretowa¢ wysokos$¢ budynku okreslong w Studium? Czy 70 metrow nalezy
odlicza¢ od poziomu O tj. ptyty placu czy od poziomu - 8 tj. od poziomu ulicy

Kieslowskiego?

Na potrzeby konkursu przyjeto poziom 0 na wysokosci piyty

placu. Poziom ulicy Kieslowskiego okreslono na — 8 m.

(6) Czy mozna zaprezentowaé inny podziat funkcjonalny catej brylty zgodny ze

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego todzi?

(7) Czy uczestnik konkursu moze zaproponowac¢ inng lokalizacje i forme
architektoniczng budynku Rady Miasta, lub czy w przewidzianym w konkursie

budynku Rady Miasta moze by¢ inna funkcja Urzedu Miasta?

Przedstawione w regulaminie ilustracje brylty budynku majg za
zadanie przede wszystkim pokaza¢ preferowane rozmieszczenie
stref funkcjonalnych w docelowej bryle, a ponadto w sposéb
intensywnos¢ i kubature,

schematyczny i umowny ilustrujg

akceptowalng z punktu widzenia organizatora konkursu,
obowigzujgcego Studium i przewidywanych zmian w mpzp. Nie

oznacza to, ze docelowy obiekt musi przyjg¢ doktadnie wskazany




ksztaft.

Jednakze, projektanci powinni mie¢ na wzgledzie, wskazane w
regulaminie, szczegdlne wymagania przestrzenne, ktérymi sg
m.in:

- zapewnienie aktywnego frontu od strony pétnocnej (ulica wzdtuz
elewacji dworca Fabrycznego,

- zapewnienie komunikacji pomiedzy ul. Kieslowskiego a Rynkiem
NCL. Propozycja projektowa powinna zapewnia¢ eleganckie i
reprezentacyjne wejscie na rynek,

- zapewnienie reprezentacyjnego dojscia z podziemnego parkingu
do gtéwnego holu Ratusza,

- zapewnienie aktywnego frontu od strony rynku. We wschodniej
pierzei rynku nalezy zlokalizowa¢ gtdwne, reprezentacyjne
wejscie do Ratusza. W pierzei potnocnej nalezy przewidzie¢
niezalezne wejscie do Biura Rady Miejskiej,

- zapewnienie, przynajmniej czesciowo, aktywnego frontu od
strony ul. Hasa,

- Rynek NCL - zapewnienie wilasciwej obstugi przylegte;
zabudowy i stworzenie wielofunkcyjnej przestrzeni publicznej,
zdolnej przerodzic sie w centrum Zzycia spotecznego i
kulturalnego.

Bryta budynku Rady Miasta, lub innej wskazanej przez
projektanta funkcji, musi stanowi¢ zamkniecie placu od strony

potnocnej w formie pierzei. Istnieje mozliwosé zaproponowania




modyfikacji uksztattowania bryly. Nalezy jednak przy tym

pamietaé, ze bryla projektowanego budynku powinna w
minimalnym stopniu anektowac¢ ptyte placu, ktéry ma pehié

funkcje przestrzeni publicznej.

(8) Czy trzeba

komercyjnego (wieza) czy stanowi on w zatozeniach organizatora zespét razem z

rozwigzywa¢ na rzutach / przekrojach funkcje budynku
budynkiem urzedu, czy raczej jest ttem dla budynku urzedu i w zamysle bedzie miat
odrebng forme architektoniczng i nie bedzie powigzany funkcjonalnie chociazby

przez wspolny parking?

(9) Czy przedstawiona koncepcja konkursowa musi uwzglednia¢ czes¢ komercyjna

we wschodniej czesci dziatki?

Koncepcja konkursowa powinna zawieraé rzuty

charakterystycznych kondygnacji w zakresie niezbednym do
petnego przedstawienia przyjetych rozwigzan projektowych.

Rekomendujemy wskazanie pionow komunikacyjnych,

generalnego podzialu pomieszczen, okreslenia powierzchni
uzytkowej oraz miejsc parkingowych przypisanych czesci
komercyjnej. Ponadto, nalezy mie¢ na uwadze koniecznos¢
zapewnienia mozliwosci niezaleznego funkcjonowania Ratusza i
czesdci  komercyjnej,

wigcznie z ewentualnym podziatem

nieruchomosci.

(10) Czy podana w zatgczniku nr 7 do regulaminu konkursu tgczna powierzchnia
wszystkich pomieszczen biurowych wynoszaca ok. 15 000 m? powierzchni
uzytkowej dotyczy jedynie budynku urzedu miasta bez uwzglednienia czesci
komercyjnej inwestycji? Czy wymagane 15 000 m? dotyczy catego zamierzenia

(budynku urzedu wraz z czescig komercyjng)?

(11) Czy powierzchnie ok. 15 000 m? lub 17 906 m? dotyczg powierzchni tylko pod

UML, czy jest to suma z powierzchniami komercyjnymi?

Zatgcznik Nr 7 do Regulaminu Konkursu zawiera opis wymagan
dla budynku UML. Zgodnie z zatozeniami dla budynku UML
tgczna powierzchnia wszystkich pomieszczen biurowych powinna
wynosié ok. 15 000 m? powierzchni uzytkowej i powinna
obejmowac:

- sale Bezposredniej Obstugi Mieszkanca,

- sale narad,

- przestrzen

reprezentacyjng tj. gabinety Prezydenta i




(12) Z czego wynika réznica w okresleniu pow. uzytkowej w Zatgczniku nr 7: na
ok. 15 000 m’, i

uzytkowa 17 906 m? (bez parkingu) z zastrzezeniem pkt 5.6.3 oraz 5.6.4.

pierwszej stronie: na ostatniej: tgczna powierzchnia

Gdzie mozna znalez¢ wymienione punkty?

Wiceprezydentow,
- back office.

Wskazana powierzchnia 17 906 m? (bez parkingu) dotyczy tacznej
powierzchni  uzytkowej (czyli uwzglednia rowniez te
pomieszczenia, ktére nie sg pomieszczeniami biurowymi takie jak
np.: pomieszczenia informatyczne, techniczne, magazynowe i
obstugi budynku) ze wskazanymi w punktach 5.6.3 i 5.6.4
wyjatkami — pomieszczenia weztéw pietrowych oraz print room,
dla ktérych nie wskazano sugerowanej powierzchni. Tres¢ ww.
tabeli wymagang
powierzchnie pomieszczeh. Obie podane wartosci powierzchni
(15000 m? i 17906 m?

przeznaczonej na komunikacje.

punktéw znajduje sie w okreslajgce;j

nie uwzgledniajg powierzchni

(13)

komercyjnego we wschodniej czesci dziatki?

Jaka powierzchnie uzytkowg organizator przewiduje dla budynku

Parametry zabudowy, w tym wskazania dla czesci komercyjnej,
muszg by¢é zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego todzi. W Studium
w formie
70 m.

Organizator konkursu oczekuje od projektantdw rekomendac;i

dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy,

przewyzszen uzasadnionych kompozycyjnie, wynosi

dotyczacych ksztattu zabudowy i — co za tym idzie kubatury, ktéra
na kolejnych etapach planowania inwestycji przetozy sie na

ostateczne decyzje dotyczgce programu funkcjonalnego.




(14) Czy wymagana liczba miejsc parkingowych w ilosci 480, przedstawiona w
regulaminie konkursu pkt. 7.2 strefa parkingéw dotyczy catej dziatki czyli budynku
Urzedu Miasta wraz z czescig komercyjng inwestycji? Czy podane 480 miejsc
postojowych wymagane jest tylko dla budynku przeznaczonego na potrzeby
Urzedu Miasta, a cze$¢ komercyjna inwestycji powinna posiada¢ wlasne miejsca

postojowe?

Podana przez organizatora liczba miejsc parkingowych — 480 na
2 poziomach podziemnych, jest wartoscig catkowitg dla obstugi
budynku Ratusza i czesci komercyjnej. Przy projektowaniu
parkingu nalezy mie¢ na uwadze koniecznos¢ zapewnienia
mozliwosci

niezaleznego funkcjonowania Ratusza i czesci

komercyjnej, wigcznie z ewentualnym podziatem nieruchomosci.

(15) Jakg ilos¢ miejsc postojowych / parkingowych nalezy zapewni¢ pod ptytg
placu, tzw. Rynku Kobro oraz czy organizator wymaga, aby w opracowaniu

konkursowym przedstawi¢ schemat uktadu parkingu pod ptytg placu?

(16) Uczestnicy konkursu chcieliby otrzymac¢ wiecej informacji na temat
planowanego parkingu pod ptytg Rynku Kobro w szczegdlnosci planowang ilos¢
miejsc parkingowych, ilo§¢ mozliwych do zrealizowania kondygnacji podziemnych

oraz inne uwarunkowania.

Zgodnie z regulaminem konkursu nie wskazano konkretnej liczby
miejsc parkingowych pod ptytg placu. Dla obstugi catej inwestyc;ji
(budynek Ratusza i czes¢ komercyjna) przyjeto 480 miejsc
parkingowych na 2 poziomach podziemnych. Ksztattujac parking
pod ptytg placu nalezy uwzgledni¢, wskazane w regulaminie,
elementy uktadéw technicznych umozliwiajgcych realizacje
programu funkcjonalnego placu i jego wyposazenie, co wigzato
sie bedzie z wykorzystaniem czesci powierzchni na ten cel pod

piyta placu, na poziomie -1.

10.

(17) Co w sytuacji gdy dwie kondygnacje podziemne nie wystarczg by zrealizowac¢
zatozong w regulaminie liczbe miejsc parkingowych w ilosci 480? Czy organizator

weryfikowat czy wskazana ilos¢ miejsc  parkingowych zmiesci sie w

okreslonej liczbie kondygnacji? Czy dopuszcza sie zmniejszenie ilosci miejsc

parkingowych?

Podana przez organizatora liczba miejsc parkingowych — 480 na
2 kondygnacjach podziemnych, zostata wstepnie zweryfikowana i
jest mozliwa do osiggniecia. Jest to rozwigzanie preferowane
przez organizatora ze wzgledu na aspekt ekonomiczny inwestyciji.
W sytuacji absolutnego braku mozliwosci zapewnienia miejsc

parkingowych na wskazanych w regulaminie Zzasadach,

organizator  dopuszcza ewentualne  zwiekszenie liczby




kondygnacji, jednakze prosimy o uzasadnienie takiej decyzji.

(18) Na jakim poziomie liczgc od rynku Kobro jest podziemna droga ponizej ul.

Hasa? (rzedna wzgledna lub bezwzgledna).

Organizator udostepni dokumentacje ulicy Hasa w zakresie

niezbednym do prac koncepcyjnych nad zadaniem konkursowym.

1. (19) Czy organizator dysponuje przekrojem przez droge podziemng z ukazaniem
rzednej wierzchu projektowanej drogi? Ewentualnie prosze o potwierdzenie, iz na
potrzeby konkursu organizator przyjmuje wjazd na parking dla obstugi
projektowanych budynkéw z poziomu — 8 m ponizej ptyty placu.
(20) Czy otrzymamy model 3D makiety miasta (lub jego fragmentu) bysmy mogli w | Organizator nie dysponuje modelem 3D terenu objetego
12. | hiego ~wtozy¢” nasz projekt oraz poznali poziomy podziemnych parkingdéw i | konkursem. Rzedne otoczenia nalezy odczyta¢ z mapy, ktérg
podziemnej ulicy? udostepnit organizator.
(21) Czy jest dostepny model 3D okolicy?
(22) Regulamin pkt 4.3 — Uczestnikami konkursu mogg byc¢ petnoletnie osoby | Osoby uprawnione do wykonywania zawodu architekta na terenie
fizyczne legitymujgce sie uprawnieniami do projektowania w specjalnosci | Unii Europejskiej moga wzigé udziat w konkursie.
13. | architektonicznej bez ograniczen {(...).

Czy dopuszcza sie kwalifikacje réwnowazne, tj. zdobyte w innych panstwach na
zasadach okres$lonych w art. 12a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane, z
uwzglednieniem postanowien ustawy z dnia 22 grudnia 2015 r. o zasadach

uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w panstwach czionkowskich Unii




Europejskiej (Dz. U. 2016 nr 65)7?

14.

(23) Czy wymagacie Panstwo wypetnienia wniosku o udziat w konkursie czy taka

forma nie jest wymagana? Jesli tak — prositabym o szczegotowe informacije.

Organizator nie wymaga wypeftnienia wniosku o udziat w
konkursie. Warunkiem uczestnictwa w konkursie jest ztozenie
pracy konkursowej. Uczestnikami konkursu mogg by¢ petnoletnie
osoby fizyczne legitymujgce sie uprawnieniami do projektowania
w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen, osoby prawne
lub zespoty autorskie skfadajgce sie z o0so6b fizycznych,
postugujgce sie przynajmniej jedng osobg posiadajgcg takie

uprawnienia.

15.

(24) Prosze o przesuniecie terminu sktadania prac konkursowych na pézniejszy. W
zwigzku z panujgcg epidemig bardzo utrudniona jest wspotpraca zespotowa, co

znaczaco wptywa na tempo pracy i jej efektywnosé.

(25) Czy mozliwe jest przesuniecie terminu oddania prac konkursowych o minimum
6 tygodni? Jest bardzo krotki okres pomiedzy odpowiedziami na pytania
konkursowe, a terminem oddania. Dodatkowo podobna sytuacja miata miejsce w
przypadku konkursu na przedszkole z bibliotekg w Jozefowie. Termin przesunieto o
miesigc, na 15 stycznia, w wyniku prosby uczestnikéw. Przesuniecie to ma wptyw
na pozostate harmonogramy, wszystkich innych projektéw, ktore realizuje ja i inni
projektanci. Tym samym wszystkie prowadzone obecnie projekty nie sg realne do

realizacji w pierwotnych datach.

Organizator zmieni termin oddania prac konkursowych na 26

marca 2021 r.




(26) Czy (podobnie jak zostat wydtuzony termin sktadania pytan) mozliwe jest

wydtuzenie terminu skfadania prac konkursowych?

(27) Czy przewiduje sie zmiane terminu oddania prac konkursowych?

16.

(28) Prosimy o zweryfikowanie zapisow dotyczgcych maksymalnej ilosci plansz.
Uwzgledniajgc petng zawartos¢ pracy konkursowej opisanej w punkcie 8.2 nalezy
przeznaczy¢ minimalnie cztery/pie¢ plansz. Jest to podyktowane sztywnymi
wymiarami rysunkow przy wskazanych skalach. Rekomendujemy by organizator
zweryfikowat czy ilos¢ rysunkéw we wskazanej skali zmiesci sie w okreslonej ilosci

plansz.

Mozliwos¢ przedstawienia projektu na planszach byla
analizowana i na tej podstawie przyjeto liczbe 3 plansz.
Organizator dopuszcza jednak zwiekszenie liczby plansz do 4

jesli zaistnieje taka koniecznosé.

17.

(29) Co oznacza wedtug organizatora konkursu sformutowanie uzyte w regulaminie

w punkcie 6.1. Cele Konkursu — oczekiwanej jakosci rozwigzan architektonicznych?

Intencjg organizatora konkursu jest wytonienie prac spetniajgcych
zatozone kryteria — wypracowanie koncepcji architektonicznej
nowej siedziby Urzedu Miasta todzi (z rozstrzygnieciem kwestii
optymalnego rozmieszczenia stref funkcjonalnych w obrebie
projektowanego budynku i oczekiwanej jakosci rozwigzan
architektonicznych), co oznacza, ze uczestnicy konkursu powinni
wykaza¢ sie wrazliwoscig oraz wyjatkowa dbatoscig o harmonijne
potgczenie rozwigzan funkcjonalnych z estetykg samej bryty
budynku uwzgledniajgcych kontekst lokalizacji, jak réwniez
wydobywajgcych walory i szczegdlny charakter funkcji ratusza

miejskiego. Uczestnicy konkursu powinni wypracowaé optymalne




rozwigzania estetyczne w potgczeniu z realng mozliwoscig

wykonania inwestycji.

(30) W czesci Typologia pomieszczen, na pierwszej stronie, jest uwaga, ze w

Przytoczony zapis stanowi dodatkowg informacje, ktéra moze by¢é

18. | Pomieszczeniach gabinetdbw ma by¢ przewaga otwieranych okien nad | pomocna na tym etapie pracy projektowej. Intencjg organizatora
klimatyzacjg - skad wynika taka potrzeba? | czy to istotne uszczegdtowienia | bylo zatozenie, ze w budynku Ratusza zaistnieje mozliwosé
na etapie koncepcji? powstania wewnetrznego patia, ktére bedzie dostepne dla

pracownikow.
(31) Uczestnicy konkursu proszg o doprecyzowanie zapisow regulaminu | Zapisy regulaminu stanowig, ze w uzasadnionych przypadkach
okreslonych w punkcie 12.5. Czy intencjg organizatora jest poinformowanie | Organizator wraz z Sgdem Konkursowym zastrzegajg sobie

19. | uczestnikdw, ze organizator zastrzega sobie mozliwos¢ wyptaty tylko czesci z | prawo do zmiany ustalonej w pkt 12.1 liczby i wysokosci nagrod w
przeznaczonej puli nagrod to znaczy, ze z przeznaczonych 140 000 zt organizator | ramach przeznaczonej puli nagréd, co oznacza, ze cata pula
wyda na nagrody przyktadowo jedynie 50% tej kwoty? nagréd zostanie rozdysponowana.

(32) Czy Organizator konkursu przewiduje podpisanie umowy z laureatem nagrody | Przyjeta formuta realizacji inwestycji — partnerstwo publiczno-
na prace projektowe? prywatne nie pozwala, na etapie konkursu, zagwarantowaé

20. dalszej wspotpracy na kolejnych etapach inwestycyjnych, co

znalazto odzwierciedlenie w zapisach regulaminu konkursu.
Opracowanie projektu bedacego podstawg wydania pozwolenia
na budowe nastgpi w dalszym postepowaniu realizacyjnym.

21.

(33) Czy okreslony jest budzet przeznaczony na wybudowanie zadania

Nie. Prace konkursowe pozwolg na ustalenie zatozen w tym




konkursowego?

wzgledzie.

(34) Czy w przypadku obecnosci Pani Prezydent w sktadzie Sgdu mozna miec

Tak. Sad konkursowy jest niezalezny. Osoby wchodzgce w sktad

22. pewnosc¢ niezaleznosci oséb, ktore sg pracownikami Urzedu Miasta? sadu konkursowego, z racji doswiadczenia zawodowego i
realizowanych zadan w Urzedzie Miasta, posiadajg najwyzsze
kompetencje do oceny prac konkursowych.

(35) Czy w sktadzie Sgdu Konkursowego nie ma delegowanych przedstawicieli | W skfadzie Sadu Konkursowego nie ma delegowanych

23. | SARP? przedstawicieli SARP. Kluczem wyboru czionkéw Sadu
Konkursowego nie byto zaproszenie przedstawicieli konkretnych
stowarzyszen — kierowano sie wzgledami przytoczonymi w
odpowiedzi powyzej.

24,

(36) Czy konkurs jest rekomendowany przez SARP? Konkurs nie jest wspotorganizowany z SARP-em.

25. | (37) Jak bedzie wygladac bryta nadbudowy kubaturowej nad dworcem? Organizatorowi konkursu nie sg znane opracowania dotyczace
zabudowy terenu nad dworcem, stanowigcego wilasnos¢ PKP.
Nalezy zatozy¢ parametry zabudowy wynikajgce z ustaleh mpzp.

26. | (38) Czy mozemy otrzymacé przekroje przez teren i struktury zrealizowane w | Organizator konkursu nie dysponuje wskazanymi materiatami.

kierunkach pn-pd i wsch-zach?

Nalezy zatozy¢ parametry zabudowy wynikajgce z ustaleh mpzp.




(39) Czy znamy elewacje zachodniej i potnocnej elewac;ji rynku?

(40) Czy wiemy juz co bedzie po potudniowej stronie ulicy Hasa, tam gdzie kiedys
byta firma ENKEV?

27.

(41) Czy znakomity architekt, Tomasz Konior, nie odczuwa odrobiny dyskomfortu
podpisujgc sie pod regulaminem, ktory dosyé kiepsko traktuje zwyciezcow
konkursu, nie pozwalajgc im podpisa¢ umowy na projekt tego co zaprojektowali, za
godziwg ceng?

Odpowiedz na to pytanie nie lezy w kompetencjach organizatora
konkursu.

Jednoczesnie informujemy, ze pytania ktére wptynety po terminie 24 grudnia pozostang bez odpowiedzi.




