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Whiosek o ustalenie Iokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji
towarzyszacej (jezeli jest ona objeta tym samym zamierzeniem inwestycyjnym co inwestycja
mieszkaniowa)

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia § lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycii towarzyszacych (lekst jednolity Dz.U.2018.1496) wnosze o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej towarzyszacej oraz inwestycji towarzyszacej * dla
inwestycji polegajgce] na:

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej **
Zabudowa wielorodzinna wraz z infrastruktura towarzyszaca

na nieruchomosci przy: ul. Piotrkowskiej 242/250
nr dziatki/dziatek: 77128, fragmenly dzialek 77/26 1 77/27 obrgb S-9 Lodz-Srodimieicie

or ksiggi wieczyste] [




B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszacej **
Sie¢ wodoriggowa

na nieruchomosci przy: ul. Piolrkowskiej 242/250
nr dziatki/dziatek 77128, 76/8. 76/18. obreb S-9 Lédz-Srodmiescie
nr ksiggl wieczystej

2. Zawartos¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):
24. - ZALACZNIK NR | - Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub wigkszej)

ZALACZNIK nr 1.1 Granice terenu objgtego wnioskiem - rysunek

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
minimalna: 22 000 m2
maksymalna: 23 000 m2

2.3. Planowana minimalna | maksymalna liczba mieszkan:
minimalna: 430
maksymalna: 450

2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno§¢ handlowg i ustugowg (nalezy
wskazat wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z arl. 3):
Brak dzialalnosci handlowej | ustugowej

2.5. - ZALACZNIK NR 1l - OkreSlenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i
uzbrojenia terenu:
ZALACZNIK nr 111 Okreslenie zmian w dolychczasowym sposobie zagospodarowan:a i
uzbrojenia terenu opis. rysunek

2.6. - ZALACZNIK NR lll - Analiza powigzania inwestycfl z uzbrojeniem terenu
ZALACZNIK nr 1 1l Analiza powiazania inwestycji z uzbrojeniem terenu_opis. rysunek

2.7. Charakierystyka inwestycji obejmujgca okreslenie:
A. zapolrzebowania na wodg, energig oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, a

takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rownie®
sposcbu zagespedarowywania odpadéw

woda z wodociggu miejskiego ... ... et cienienin. 440 1TM3/miesiae
Z ujgcia wiasnego  ....... N O R SRR S S N A A AN VARG .brak
Scieki do kanglizacji miejskiej .........c.coocoiviiiiiis .4401m3/miesiac
do zbiornikdw bezodplywowych (szambo) ..o L L brak
do oczyszczaini na terenie inwestycji  .................. v eeesaaEes s DTAK
gaz do celdw bytowych .......... . aRpapsmrransssdesinniusnnins skars — .brak
do celéw grzewezych . . ..o ei i ... brak
ciepio z sieci miejskiej . ... o N i iy e DO RN
zwilasnego Zrodtaciepta ... . L brak
energia elekiryczna z sieci miejskiej ... R 141003
inne media

sposob odprowadzania wod ocpadowych, oczyszczania Sciekdw i unieszkodliwiania
odpadow:

10y opadowe czeSciowo beda relencjonowane w zbiorniku retencyjnym poad rampa w

arazu phdziemnym (dalsze odprowadzenie po ustaniu opadow), czesclown orprowadzane

ezposredn.o do migjskie) sieci cgolnosptawne;. wody opadowe 2 (€ renw paskingu i terenu
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utwardzonego przed odprowadzeniem do sieci miejskiej bedg podczyszczone w separalorze
ropopochodnym, Scieki sanitarne odprowadzane bedq bezposrednic do miejskiej sice
ogdlnosplawnej poprzez istniejace przylgcze ogoinosplawne.

Liczba miejsc parkingowych:
= na lokal mieszkalny: 0,7 miejsca parkingowego na lokal mieszkalny

* na budynek mieszkalny jednorodzinny (w kiérym nie zostaty wydzielone lokale mieszkaine):
Nie dotyczy

= na kazde rozpoczete 100 m2 pow. calkowite] obiektu stanowiacego inwestycje lowarzyszgca:
Brak planowanych obiektéw kubaturowych inwestycji towarzyszacej.

* na kazde rozpoczete 100 m? pow. uZytkowe] czesci budynku stanowigcego inwestycje
mieszkaniowa, przeznaczong na dziatalno$¢ handlowg lub uslugowa:
Brak dzialalnosci handlowej i uslugowej

B. - ZALACZNIK NR IV - planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy | zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej:

wtym:
a) przeznaczenie budynku/ budynkéw:
Budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z parkingami pedziemnymi

b) parametry projektowane] inwestycji:

- powierzchnia terenu INWEStYCil...........cc.ecrniurmeicnsisniinsicsonno. 18 778 m?
z podziatem na:
powierzchni@ zabudoWy  .....eeeecrvemruisieninninns 4687 m?
powierzchnie UtWardzone  .......cccceeeervenvienis 6320 m?
powierzchnie ulwardzone azurowe ............. 1022 m2
powierzchnie bioclogicznie czynng .........ccccevenne 5143 m? (z uwzglednieniem zieleni
na plycie garazowej, na gruncie, drég azurowych i dachéw zielonych)
- intensywnosc zabudowy dla terenu inwestyCjit.......cocoiviiiiniranmnnes 1,89
- intensywnos¢ zabudowy dla jednostek planu miejscowego:
dia jednostki SS5.MWA.........coccariviianmmansinnsaians 4,04
dia jednostki 5.4.U.......c.cuiivecuscemssssinaansosnanses 1.75
- maksymalna wysokoSE ZabUdOWY..........ccvvvunerimrierinsmnsacian 23,98m
- liczba kondygnacji (facznie z poddaszem)...........coovverrmnremans maks. 8 kondygnaci:
- ksztatt dachu i kgt nachylenia potaci dachowych: ................... dachy plaskie, 2%
o KB AT oo sz Fuss e IS e wsasu A AP SRR R sn e msn nasAsS 100 600 m*
- powierzchnia sprzedazy (dla obiektéw handlowych) @............... Brak
- przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchniar.......... 335 m.p. w parkingu podziemnym i

46 m.p. na terenie

Uzupeinieniem charakterystyki w formie opisowej winna by¢ lakze charakterystyka projektowane]
inwestycji w formie graficznej, w tym przedstawiona np. na mapie do celéw lokalizacyjnych.

ZALACZNIK nr 1.1V Planowany sposéb zagospodarowania terenu_opis,rysunek

C. Okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace
jei wplyw na érodowisko (w mys! ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsigwziet mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko):

Dane zawarle w Karcie Informacyjnej Przedsigvzigcia i Decyzji nr 49/Ui2019 ZALACZNIK nr
2V
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2.8. Wskazanie nieruchomosci, wedlug kalastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeir zostala
zalozona, na kiérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja:

Inweslycja na dzialkach:

dzialka 77/28, nr ksiegi wieczyste) |GG

fragment dzialki 77/26, nr ksiggi wieczystej _

fragment dzialki 77/27, nr ksiegi wieczystej
Wszystkie dzialki obreb S-9, tédz - Srédmiescie, miasto Lodz

2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomoéci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostala
zalozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozweleniu na budowe inwestycji ma wywolaé skutek,
o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):

Nr dzialek: 76/8, 76/18, obreb S-8 Lédz-Srodmiescie,

Nr ksiggi wieczyslej: |

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w arl. 38 ust. 1 (specustawy), wedtug kataslru
nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jesli zostala zaloZona:

Nr dzialek: 76/8, 76/18, obrgb S-9 L6dz-Srodmiescie,
Nr ksiggi wieczyste]: NN I
2.11. - ZALACZNIK NR V - Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia
ustalefs miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie
lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:
ZALACZNIK nr 1.V Zakresy nieuwzglednienia zapisow planu miejscowego_opis
2.12. - ZALACZNIK NR VI - Wskazanie, 2ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem terenow o

klorych mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku
kulturowego:

ZALACZNIK nr 1.Vl Brak sprzecznosci ze studium uwarunkowan_opis

2.13. - ZALACZNIK NR VII - Wykazanie, 2e planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktorych
mowa w rozdziale 3 (specustawy)

ZALACZNIK nr 1.VII Anglize stendardéw lokalizacji_opis,rysunek, pismo

3. Zalgczniki do wniosku:

DO WNIOSKU DOLACZAM

Zgodnie z art. 7 ust. 7 specustawy

llos¢

ZALACZNIK NR 1

Granice terenu objetego wnioskiem
(przedstawione na kopii mapy zasadnicze] lub
w przypadku jej braku na kopii mapy
ewidencyjnej w skali 1:1000 lub wigksze|).

ZALACZNIK nr 1.1
2 egzemplarze

 ZAtACZNIK NR | Okreélenie zmian w dotychczasowym sposobie | ZALACZNIK nr 1.1
1} zagospodarowania i uzbrojenia lerenu. 2 eqzemplarze
| ZALACZNIK NR | Analiza powiazania inwestycji z uzbrojeniem | ZALACZNIK nr 1.111
1 terenu. 2 egzemplarze
ZAYACZNIK NR | Planowany sposéb zagospodarowania terenu | ZALACZNIK nr 1.1V
v oraz charakierystyki zabudowy i | 2 egzemplarze
| zagospodarowania terenu, w tym
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przeznaczenia  projektowanych  obiektow
budowianych, przedstawione w formie opisowej
I graficznej.

ZALACZNIK NR
\

Wskazanie, w jakim zakresie planowana
inwestycja nie uwzglgdnia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w
przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

ZALACZNIK nr 1.V
2 egzemplarze

ZALACZNIK NR
Vi

Wskazanie, Ze planowana inwestycja nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowan |
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, z wylgczeniem terendéw o ktérych mowa
w arl. 5 ust4 (specustawy), oraz nie jest
sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku
kulturowego.

ZALACZNIK nr 1.VI
2 egzemplarze

ZALACZNIK NR
Vi

Wykazanie, 2e planowana inwestycja
odpowiada standardom, o ktérych mowa w
rozdziale 3 (specustawy), w szczegdinoscl:

ZAYACZNIK nr 1.VII
2 egzemplarze

» opracowanie graficzne obrazujgce
odlegto$é wnioskowane] inwestycji od
przystanku komunikacyjnego, szkoly
podstawowej, przedszkola,
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz
rekreacji lub sporiu.

Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy

Hosé

« ZAELACZNIK NR
| 1S

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o
ktérej mowa w art. 6 (specustawy) zawiera w
szczegolnosci:

ZALACZNIK nr 2.1,
2 egzemplarze

dotyczgce struktury
zabudowy i
terenu, w
okreélenie
zabudowy i

« informacje
funkcjonalnej
zagospodarowania
szczegolnosci
podstawowych  funkgcji

zagospodarowania terenu

W koncepcji, opis,
pkt 10

« informacje dotyczgce ukladu
urbanistycznego zespoléw zabudowy i
kompozycji architektonicznej obiektow
o funkcji podstawowej

W koncepcji, opis,
pkt. 7

« informacje  dotyczgce  przebiegu
gléwnych elementéw sieci uzbrojenia
terenu oraz drég publicznych i
wewnetrznych niezbednych dla ebsiugi
proponowanej zabudowy i
_zagospodarowania terenu

W koncepcji, opis,
pkt. 15, rysunek K04
Analiza powigzania
inwestycji z
uzbrojeniem terenu.

« Iinformacje dotyczace etapbw realizacji
proponowanej zabudowy i
_zagospodarowania terenu

W koncepcji, opis,
pkt. 11

+ informacje dotyczgace powigzania
przestrzennego planowane] inwestycji
z terenami olaczajgcymi

W koncepcii, opis,
pkt. 9

¢ wizualizacje proponowane] zabudowy |

W koncepcji, czesc -

zagospodarowania terenu | wizualizacje
sporzgdzong w Sposob umozliwiajgcy
zapoznanie sie z nig osobom
! nieposiadajgcym wiedzy
{ specjalistyczne|
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|

"ZALACZNIK NR
2

Oswiadczenie inweslora, 2e nie zachodzi
kolizja lokalizac]i inweslycji z inwestycjami, o
ktorych mowa w art. 4 pkl 1-12 (specustawy).

ZARLACZMIK nr 211
2 ngzempias;

ZALACZNIK NR
3,

Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2
{specuslawy), w przypadku realizacji inwestycjl
na terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
(specustawy).

NIE DOTYCZY

ZAEACZNIK NR
4.

Uzgodnienie, o kidrym mowa w art, 11 ust. 2
pkt 1 lub 2 (specustawy), w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art.
11 ust. 1 (specustawy).

NIE DOTYCZY

ZALACZNIK NR
5.

Decyzje o §rodowiskowych uwarunkowaniach,
jezeli jest wymagana zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku | jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
Z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r.
poz. 810, 1089 i 1479).

ZALACZNIK nr 2V
2 egzemplarze

ZAUACZNIK NR
5.

Porozumienie, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 1
(specustawy), o ile zostalo zawarte.

BRAK

Dokumenty dodatkowe

ZAYACZNIK NR
A

Potwierdzenie, Ze osoba sporzgdzajgca
koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng:
e spekiania warunki o ktérych mowa w
art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym, lub
= jest wpisana na liste izby samorzgdu
zawodowego archilektéw posiadajaca
uprawnienia budowlane do
projekiowania bez ograniczen w
specjalnosci  architekionicznej  lub
uprawnienia budowlane do
projektowania | kierowania robotami
budowlanym bez ograniczen w
specjalno$ci  architektonicznej  (w
formie aktualnego zaswiadczenia wraz
Z podanym numerem uprawnien).

ZALACZNIK nr 3 A
2 egzemplarze

"ZALACZNIK NR
‘ B

Peinomocnictwo oraz dowdd uiszczenia oplaty
skarbowej (17 2i) o ile jest wymagane.

ZALACZNIK nr 3.B

2 egzemplarze

- red

J

* Niepotrzebne skreslic
" Czupeini¢ jesli dotyczy

Podpis wnioskodawcy

W razle stwisrdzenia brakéw formalnych wniosku, organ wzywa wnioskodawce, w trybie art, 7

st 8 (scecustawy) de uzupelnienia brakow, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

‘ekcce we W niosku mowa o .specusiawie” nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o
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*ZGODA NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH W POSTACI NUMERU TELEFONU |
RESU POC K

Zgodnie z arl. 6 ust. 1 lit. a ogélnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych
z dnia 27 kwietnia 2016 r. (rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016579
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych i w sprawie swobodnego
przeplywu tekich danych oraz uchylenia dyrekiywy 95/46/WE) wyrazam zgodg na przetwarzanie
moich danych osobowych w postaci:

adresu poczty elektronicznej

numeru telefonu

w celu usprawnienia procesu komunikacji z inwestorem/peinomocnikiem inwestora.

Wiem, ze podanie danych jest dobrowolne oraz, ze mam prawo kontroli przetwarzania swoich danych
osobowych, prawo dostepu do treéci tych danych, ich sprostowania, usunigcia
lub ograniczenia przetwarzania oraz o prawo wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania.
Zostalam/em  poinformowanaly o© przysiugujgcym mi  prawie do cofnigcia  zgody.

w dowolnym momencie, w formie, w jakig] zostala ona wyrazona. Wycofanie zgody nie wpiywa na
zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

Data i podpis wnioskodawcy / pelnomocnika
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ZAtACZNIK NR 1.1l

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Inwestycja obejmuje teren zlokalizowany w todzi przy ulicy Piotrkowskiej 242/250, na dziatkach nr
77/28, fragmencie dziatki 77/26 oraz fragmencie dziatki 77/27, obreb S-9, t6dz U+002d Srédmiescie,
miasto tédz.

Teren bedacy przedmiotem inwestycji znajduje sie w srodmiesciu todzi.
Zlokalizowany jest pomiedzy ulicg Piotrkowska a ulicg Sienkiewicza.

Zakresem zamierzenia budowlanego objetego niniejszym wnioskiem jest lokalizacja budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z parkingami podziemnymi, a takze infrastrukturg towarzyszaca
w postaci wewnetrznego ukfadu drogowego, wjazdami na teren, zewnetrznymi miejscami
parkingowymi oraz sieci infrastruktury technicznej wraz z przytgczami, infrastruktura instalacyjna
wewnetrzna i zewnetrzna.

Projektowany budynek ma stanowic¢ spoiwo w tkance miasta pomiedzy ulica Piotrkowska wraz z
zabytkowym obiektem dawnej tkalni Markusa Silbersteina, a ulica Sienkiewicza. Obecnie istniejace
tereny poprzemystowe nie wplywaja pozytywnie na odbidr przestrzenny tego obszaru. Zaréwno pod
wzgledem komunikacyjnym, jaki i funkcjonalnym teren ten jest obecnie zdegradowany.

Projektowany budynek, w formie, w ktdrej zostat zaprojektowany jest odpowiedzia na wymogi
miejsca. Zadaniem inwestycji jest ozywienie obszaru w centrum miasta.

Nowoprojektowany budynek mieszkalny wielorodzinny usytuowany zostat w odlegtosci okoto 50
metrow na wschod od budynku zabytkowej tkalni. Budynek zabytkowej tkalni stanowi bardzo wainy
element dla catego zamierzenia inwestycyjnego. Oddalenie nowej zabudowy od charakterystycznego
i waznego z punku ochrony konserwatorskiej budynku zabytkowej tkalni ma na celu wyeksponowanie
budynku tkalni i podkreslenie jego znaczenia dla catosci zamierzenia inwestycyjnego. Obecnie przy
zabytku prowadzone sg zakrojone na szerokg skale prace renowacyjne i adaptacyjne, majace na celu
przywrocenie dawnego blasku zabytkowym elewacjom, a we wnetrzu stworzenie przestrzeni o
funkcji ustugowej, handlowej i biurowe;j.

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany bedzie na dziatce 77/28.

Elewacja nowoprojektowanej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej = uzyte materiaty oraz formy
miaty za cel harmonijne wpisanie sie w otoczenie oraz nawigzanie szczegdlnie do zabytkowego
budynku dawanej tkalni.

Elewacja potnocna, w kontekscie urbanistycznym wyznacza linie historycznej zabudowy fabryki.
Wschodnig elewacje budynku mieszkalnego zaplanowano w linii historycznych elewacji budynkéw
tkalni i magazyndw.

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny posiada¢ bedzie parking podziemny. Czesc¢
nadziemna o dwdch wysokosciach — czterech i osmiu kondygnacjach. Czesci wyisze majg forme
trzech skrzydet, potgczonych od pdétnocy czesciami nizszymi. Budynek mieszkalny wraz z parkingiem
nazwany zostat AQ1.
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Na fragmencie dziatki 77/26 planuje sie podziemny parking wraz z obstugujacymi go, wychodzacymi
na teren, klatkami schodowymi i nawiewami. Na terenie uzupetnia go naziemny parking dla
samochoddw osobowych. Obiekt ten nazwany zostat P250

Przeniesienie prawie w catosci miejsc parkingowych pod ziemie umozliwito maksymalne
wykorzystanie terenu pod zielen.

Na terenie projektuje sie zielen niskg w postaci trawnikow oraz krzewow. Zagospodarowanie terenu
uzupetniac¢ beda ciagi piesze i chodniki, plac zabaw dla dzieci, miejsca wypoczynku i rekreacyjne oraz
obiekty matej architektury w tym tawki i donice z zielenig. Od strony pétnocnej, bedg one oddzielac¢
beda droge wewnetrzng od elewacji z oknami.

Pomiedzy skrzydtami budynku planuje sie obszary zielone z miejscami rekreacyjnymi i placem zabaw
dla dzieci. Pomiedzy budynkiem dawnej tkalni, a projektowanym budynkiem mieszkalnym przewiduje
sie ogdlnodostepng przestrzen zielong. Przyczyni sie ona do podkreslenia wagi budynku zabytkowego
tkalni i jego dobrej ekspozycji oraz do uatrakcyjnienia miejsca.

Istniejgca trafostacja wolnostojgca (budynek ) przy pétnocnej granicy terenu zostanie zlikwidowana,
zgodnie z wytycznymi PGE Operator.

Projektuje sie dwie stacje transformatorowe SN/NN. Zlokalizowane one bed3a pod ziemia, na
kondygnacji garazu podziemnego, w wymaganych odlegtosciach od granicy i pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Pierwsza z nich (prawa) obstugiwac bedzie budynek mieszkalny
wraz z garazami podziemnymi. Bedzie ona réwniez rezerwg na cele pozarowe dla zasilania z drugiej
stacji transformatorowej.

Druga stacja transformatorowa (lewa) zasilaé bedzie istniejace budynki na dziatce 77/26 i1 77/29 oraz
bedzie rowniez rezerwa na cele pozarowe dla zasilania z pierwszej stacji transformatorowej.
Istniejagce podziemne sieci energetyczne sredniego napiecia SN i niskiego napiecia NN zostang
zlikwidowane lub wykorzystane dla potrzeb planowanej inwestycji.

Istniejgca kanalizacja telekomunikacyjna zostanie zlikwidowana lub przeniesiona po uzgodnieniu z
gestorem sieci.

Na terenie projektowanej inwestycji istnieja podziemne instalacje terenowe ktére obstugiwaly w
przesztosci istniejgce budynki poprzemystowe. Zakresem obejmowaty instalacje kanalizacji sanitarne;j,
deszczowej, ogdélnosptawnej, fragmenty instalacji wody oraz z instalacje sieci cieplnej. Zadna z
powyzszych istniejgcych instalacji, za wyjatkiem istniejgcego przytgcza kanalizacji sanitarnej
ogdélnosptawnej nie nadaje sie do wykorzystania na potrzeby projektowanej inwestycji i zostang
usuniete.

Obecnie na terenie inwestycji znajduja sie pozostatosci budynkéw poprzemystowych, ktére posiadaty
funkcje magazynowo-produkcyjno-biurowa. Objete sa one decyzjami o rozbidrce zarowno tdédzkiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow jak i Prezydenta Miasta todzi.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od zachodu odbywa sie obecnie dwoma
wjazdami/wyjazdami z ulicy Piotrkowskiej, poprzez przejazd przez dziatki 77/26177/27.
Obstuga komunikacyjna od wschodu odbywa sie obecnie z odnogi ulicy Sienkiewicza.

Teren inwestycji jest obecnie prawie w catodci utwardzony, nie wystepuje zielern ani w postaci
trawnikow ani krzewow.
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ZAtACZNIK NR 1.111

Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu.

1. Instalacja elektroenergetyczna

Zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie zgodnie z warunkami przytgczeniowymi PGE z
dnia 16.12.2019.

Projektuje sie dwie stacje transformatorowe SN/NN. Zlokalizowane one bedg pod ziemia, na
kondygnacji garazu podziemnego, w wymaganych odlegtosciach od granicy i pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Pierwsza z nich (prawa) obstugiwac bedzie budynek mieszkalny
wraz z garazami podziemnymi. Bedzie ona réwniez rezerwg na cele pozarowe dla zasilania z drugiej
stacji transformatorowe;j.

Druga stacja transformatorowa (lewa) zasila¢ bedzie istniejgce budynki na dziatce 77/26 i 77/29 oraz
bedzie rowniez rezerwg na cele pozarowe dla zasilania z pierwszej stacji transformatorowej.
Planowane jest réwniez wykonanie instalacji oswietlenia zewnetrznego w oparciu o stupy
oswietleniowe.

2. Instalacja telekomunikacyjna

Istniejgca kanalizacja teletechniczna zostanie zlikwidowana. Projektuje sie nowe przytgcze
telekomunikacyjne od strony ulicy Sienkiewicza. Przytacze to zapewni normatywny dostep do
infrastruktury telekomunikacyjnej dla planowanej inwestycji.

3. Kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa

Odprowadzenie kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej odbywac sie bedzie zgodnie z opinig
ZWIK £6dZ WTT.423.296.2019/T/JW/TK w formie kanalizacji ogélnosptawnej i bedzie podtaczona do
istniejgcego przytacza kanalizacji ogélnosptawnej przy potudniowo-wschodnim narozniku terenu.

4. Instalacja wody uzytkowej i do celow ppoz.

Doprowadzenie wody do projektowanego budynku odbywac sie bedzie zgodnie z opinia ZWIK t6dz
WTT.423.296.2019/T/IW/TK

Zrealizowana zostanie poprzez sie¢ wodociggowa, zlokalizowang przy potnocnej granicy terenu,
potaczong z miejska siecig wodociggows fi 150, zlokalizowang w ulicy Sienkiewicza i odchodzgcymi
od niej przytaczami.

Opomiarowanie zuzycia wody dla catego obiektu bedzie wykonane w wydzielonym pomieszczeniu na
kondygnacji -1 garazu podziemnego.

ARCHYMETRIA Sp. 2z o.0. sp. k.
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5. Instalacja cieptownicza

Ciepto na potrzeby grzewcze i przygotowania cieptej wody uzytkowej uzyskane bedzie z miejskiej
sieci cieptowniczej biegnacej w ul. Henryka Sienkiewicza, zgodnie z promesa HN/AW/4871/2019
Veolia todi

Przytacze zlokalizowane bedzie od strony potnocno-wschodniej i zostanie doprowadzone do
pomieszczenia weztéw cieplnych (kondygacja garazu podziemnego).
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ZAtACZNIK NR 1.1V

Planowany sposéb zagospodarowania terenu

Zakresem zamierzenia budowlanego objetego niniejsza koncepcjg jest lokalizacja budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z parkingami podziemnymi, a takze infrastruktura towarzyszaca
w postaci wewnetrznego ukfadu drogowego, wjazdami na teren, zewnetrznymi miejscami
parkingowymi oraz sieciami uzbrojenia terenu i infrastrukturg instalacyjng wewnetrzng i zewnetrzna.

Teren bedacy przedmiotem inwestycji znajduje sie w srodmieéciu todzi. Zlokalizowany jest pomiedzy
ulica Piotrkowska a ulica Sienkiewicza. Inwestycja obejmuje obszar zlokalizowany przy ulicy
Piotrkowskiej 242/250, na dziatkach nr 77/28, fragmencie dziatki 77/26 oraz fragmencie dziatki
77/27, obreb S-9, £tédz - Srédmiescie, miasto tédz.

Projektowana lokalizacja inwestycji jest zgodna z Planem Miejscowym co do wielkosci powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy.

Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji:

1. Powierzchnia dziatek budowlanyChu s e s s ssssses s 18 778 m?
2. Projektowana powierzchnia zabudowy dla terenu inWestyCjic...cvureereeseessenecneee.d 687 m?
3. ZIelen dla tEr@NU INWESTYCiiuerrererersrrsare serersassssssessessessessessesasssseses sessssssessssesssssressesesssssess 6749 m’
4. Powierzchnie utwardzone - place, drogi, parkingi, chodniki - nawierzchnia lita....... 6 320m’
5. Powierzchnie utwardzone — drogi - Nnawierzchnia aZuroWa.....cueceeenssesessessessasssassesnns 1022 m?
6. Powierzchnia biologicznie czynna dla terenu inWestyCjiuu . irmmmmmmmmmeessosnnes 5143 m’
7. Intensywnos$¢ zabudowy dla terenu iNWeSTYCjiv. e ssssmsaresmssnsssssessesssssssasssns 1,89

Szczegotowy bilans zawarty jest w p.22 opisu koncepcji urbanistyczno-architektonicznej

Dla wyeksponowania historycznej, zabytkowej zabudowy pofabrycznej, projektowany budynek
mieszkalny, oddalony zostat od istniejagcego budynku zabytkowej tkalni o ponad 50 metrow.
Odlegtos¢ taka i wykonana analiza widokowa od ulicy Piotrkowskiej jednoznacznie wykazaly, ze
nowoprojektowany budynek mieszkalny wielorodzinny nie zaburzy widoku na historyczng tkalnie. W
opracowaniu, w czesci wizualizacji zawarto rysunki z polami widokowymi z ulicy Piotrkowskiej.
Projektowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z urbanistycznego punktu widzenie wpisuje sie
w otoczenie oraz w kontekst przestrzenny miasta. Analiza widokowa wykazuje, ze zaprojektowane
gabaryty obiektu nie wptywaja w negatywny sposéb na odbidér dawnego budynku tkalni. Od strony
ulicy Piotrkowskiej projektowany obiekt jest prawie w catosci przestoniety przez budynek dawnej
tkalni. Zaprojektowane osiem kondygnacji nadziemnych w Zaden sposdéb nie wystaja ponad
zabytkowa zabudowga i ani z poziomu ulicy Piotrkowskiej, ani z dalszego widoku od strony
potudniowej nie sg widoczne, ani tez dominujgce.

W opracowaniu, w czesci wizualizacyjnej koncepcji zawarto pola widokowe ulicy Piotrkowskiej,
wykazujace brak negatywnego wptywu nowej architektury na zabytkowy obiekt.

Od potudnia teren graniczy z nowobudowang inwestycja mieszkaniowg. Na obecnym etapie nie
przewiduje sie powigzan funkcjonalnych, lecz w przysztosci nie wyklucza sie potaczenia dla ruchu
pieszego.

Od potnocy inwestycja graniczy z terenami poprzemystowymi i na obecnym etapie nie ma danych
pozwalajacych na powigzania funkcjonalne, ale nie wyklucza sie takich w przysztosci.

Projektowany budynek mieszkalny posiada czes¢ nadziemng o dwéch wysokosciach = o czterech i
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osmiu kondygnacjach.

Na rzucie budynek przypomina odwrdcong litere ,,E”. Kompozycja architektoniczna obiektu opiera sie
na trzech powtarzalnych elementach (czeéci wyisze budynku), zlokalizowanych w ukfadzie pétnoc-
potudnie. Ukfadem nawigzuje do budynku dawnej tkalni. Elementy tworzg rytm i wytwarzaja
przestrzenie wewnetrzne, ostoniete i wykorzystane na strefy integrujgce mieszkancow. Budynki
potaczone sg ze sobg budynkami o nizszych wysokosciach — budynki IV-kondygnacyjne.

Projektowany budynek wielorodzinny, dla stworzenia komfortu przysztym mieszkaricom oraz majac
na uwadze estetyke zagospodarowywanego obszaru oraz pozostawienie poziomu terenu bez
obcigzen samochodami osobowymi, posiadat bedzie kondygnacje parkingu podziemnego. Budynek
mieszkalny wraz z parkingiem nazwany zostat AQ1.

Na fragmencie dziatki 77/26, pomiedzy budynkiem mieszkalnym, a budynkiem dawnej tkalni, planuje
sie jednokondygnacyjny, podziemny parking wraz z obstugujgcymi go, wychodzgcymi na teren,
klatkami schodowymi i nawiewami - w catosci ukryty pod ziemig. Uzupetnieniem podziemnych miejsc
parkingowych sa trzy niewielkie zespoty miejsc naziemnych, po stronie wschodniej, zachodniej i
potnocnej projektowanego budynku, ktére maja obstugiwac osoby odwiedzajace.

Parkingi podziemne przyczynig sie do znacznego zwiekszenia atrakcyjnosci miejsca i pozwolg na
pozostawienie terendw otwartych w formie miejsc publicznych, w tym rekreacyjno-wypoczynkowych
mieszkaricom.

Zagospodarowanie terenu uzupetnia¢ beda ciggi piesze i chodniki, plac zabaw dla dzieci, miejsca
wypoczynku i rekreacyjne oraz obiekty matej architektury w tym tawki i donice z zielenia.

Obstuga komunikacyjna catego zamierzenia inwestycyjnego odbywaé sie bedzie poprzez trzy
istniejace wjazdy. Pierwszy i drugi prowadzg z ulicy Piotrkowskiej i pozostajg niezmienione w
stosunku do istniejgcych. Trzeci prowadzi z ulicy Sienkiewicza i w chwili obecnej rowniez pozostaje
niezmieniony w stosunku do istniejacego wjazdu.

Wewnatrz nieruchomosci planuje sie obstuge komunikacyjng poprzez nowoprojektowane drogi
wewnetrzne, w szczegoélnosci biegngcy po stronie potnocnej - taczacg ulice Sienkiewicza z ulicg
Piotrkowska. Bedzie ona gtownym trzonem komunikacyjnym i obstuzy zjazdy do parkingow
podziemnych. Po stronie zachodniej i wzdtuz potudniowej granicy dziatki projektuje sie droge
pozarowa.

Projekt zaktada realizacje drég wewnetrznych tymczasowych - od strony wschodniej, w tym wjazdu
do garazu podziemnego od strony potudniowo-wschodniej. W przysztosci, po likwidacji odnogi ulicy
Sienkiewicza, droga ta zostanie zlikwidowana, co umozliwi realizacje inwestycji na dziatce 76/8,
zgodnie z obowigzujgcym liniami zabudowy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Powstanie wtedy nowy wjazd na teren od strony poétnocno-wschodniej, na przedtuzeniu gtownej
drogi wewnetrznej przy pétnocnej granicy dziatki.

Przeniesienie prawie w catosci miejsc parkingowych pod ziemie umozliwito maksymalne
wykorzystanie terenu pod zieler naturalng i urzadzong.

Na terenie planowane] inwestycji projektuje sie zielen niskg w postaci skupisk krzewoéw oraz
trawnikow. Dodatkowymi elementami beda donice na krzewy jako obiekty matej architektury.
Pomiedzy skrzydtami budynku planuje sie obszary zielone z miejscami rekreacyjnymi i placem zabaw
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dla dzieci. Pomiedzy budynkiem dawnej tkalni a projektowanym budynkiem mieszkalnym przewiduje
sie przestrzen zielong w postaci urzadzonego skweru.

Tereny zielone maja wyjatkowg funkcje integracji ludzi, zaréwno mieszkancow, jak i odwiedzajacych
oraz przechodniow i klientow.

Miejsca sktadowania odpaddw statych zaprojektowano jako wbudowane w budynek, na poziomie
parteru. Posiada¢ beda system wentylacji mechanicznej. W pomieszczeniach segregowane odpady
sktadowane beda w pojemnikach 1100I.

Projektowany budynek zawiera¢ bedzie elementy nawigzujace do historycznej zabudowy, w
plastyczny sposoéb oddajace jej ksztatt. Jego zadaniem nie jest dokfadne odbudowanie starego
uktadu, lecz pokazanie ducha miejsca, cienia przesztosci. Aby to osiggnac, planowana zabudowa
mieszkalna wielorodzinna w swoim wyrazie architektonicznym i estetyce, bedzie nawigzywac w
miejscach lokalizacji budynkéw historycznych do materiatu budulcowego dawnej fabryki jakim jest
czerwona cegta. Na elewacji nowoprojektowanego obiektu zaprojektowane zostang elementy
nawigzujace kolorem i materiatem do starej fabryki oraz do jej skali. Pozostate czesci elewacji
pozostang neutralne. Zabieg ten podkresli i wyeksponuje miejsca przenikania sie nowoczesnej
zabudowy z historyczng kubaturg oraz miejscami lokalizacji elewacji starej zabudowy.

Na dziedzincach wewnetrznych, w posadzce urbanistycznej zastosowane zostang elementy
lokalizujgce i podkres$lajace miejsca starej zabudowy przemystowej. Planuje sie zastosowanie
ujednoliconych i tfatwych do odczytania przez osoby przebywajace w nowej przestrzeni
urbanistycznej takich elementow jak bruk o wybranym kolorze, chodniki czy murki, pozwalajgcych na
odczytanie w poziomie posadzki urbanistycznej obwodow starej zabudowy fabrycznej.

Historycznie, budynek hali szedowej byt pierwszym obiektem fabrycznym Silbersteina. To do jego
zachodniej sciany dobudowano budynek tkalni, ktory architekturg i potegg todzi przemystowej cieszy
do dzis. Przy budynku starej tkalni, od strony wschodniej projektuje sie taras, umozliwiajacy wyjscie z
budynku na zewnatrz. Dla podkreslenia miejsca jego lokalizacji, zaprezentowania historycznego
ksztattu i wkomponowania w nowoczesng zabudowe ducha historii, planuje sie na elewacji
zabytkowego budynku wyeksponowac elementy nawigzujace do charakterystycznych ksztattow
dachu szedowego. Elementy te widoczne beda od strony zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej.
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ZAtACZNIK NR 1.V

Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowanie przestrzennego

Dla terenu inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Uchwata Nr
LXVI/1684/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 25 stycznia 2018r, miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic : Piotrkowskiej, Czerwonej,
Woiczanskiej, Radwanskiej, Brzeznej, Edwarda Abramowskiego, Jana Kilinskiego, Tylnej, Henryka
Sienkiewicza i ks. bp. Wincentego Tymienieckiego.

Wg danych zawartych w Studium teren inwestycji nalezy do terenéw zabudowy srodmiejskiej.
Zatozenie to stanowito podstawe do stworzenie uktadu przestrzennego dla projektowanych
obiektow, szczegdlnie w zakresie wymaganej ilosci nastonecznienia dla lokali mieszkalnych.
Projektowany budynek mieszkalny jest zgodny z Planem co do wielkosci powierzchni zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy.

Odnosnie wysokosci zabudowy, inwestycja uwzglednia warunki wskazane w pismie nr WUOZ-
AC.5183.59.2018.AK z dnia 21 lutego 2018r. tédzki Wojewodzki Konserwator Zabytkow dopuszcza:
1. maksymalng wysokos¢ wszystkich nowoprojektowanych budynkéw na poziomie 24m na terenach
oznaczonych 5.4,5.5i5.6

2. zmiane funkcji ustugowej na obszarze 5.4 z 5.4.U na funkcje mieszkaniowo-ustugowa 5.4. MW/U
3. mozliwos$¢ budowy facznika pomiedzy zabytkowg tkalnig a nowoprojektowanym budynkiem
ustugowo-mieszkaniowym z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy o szerokosci 15 metréw
pomiedzy budynkami.

Zapisy obowigzujacego planu:

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2.MW/U, 5.5.MW/U,
5.6.MW/U i 5.7.MW/U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym obiekty zamieszkania zbiorowego,
b) tereny zabudowy ustugowej;

[ Zapisy planu spetnione ]

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
[ Zapisy planu spetnione ]
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3) przeznaczenie dopuszczalne — zgodnie z § 5 pkt 6.

[ Zapisy planu spetnione ]

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej (...)
[Zapisy planu spetnione ]

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- w terenie 1.2.MW/U = maksimum 65%, (nie dotyczy)
- w terenie 5.5.MW/U i 5.6.MW/U — maksimum 60%,
[ Zapisy planu spetnione ]

- w terenie 5.7.MW/U (nie dotyczy)

b) intensywnosc¢ zabudowy:

-w terenach 1.2.MW/U (nie dotyczy) i 5.6.MW/U (Na obecnym etapie nie dotyczy)

- w terenie 5.5.MW/ U = minimum 1,0, maksimum 2,0,

- w terenie 5.7.MW/U (nie dotyczy)

[ Intensywnos¢ zabudowy w stosunku do terenu inwestycji wynosi 1,89 - zapis spetniony ]

[ Intensywno$é zabudowy w stosunku do jednostki 5.5.MW/U wynosi 4,04 - niezgodno$¢ z zapisem
planu]

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- w terenie 1.2.MW/U (nie dotyczy),

-w terenach 5.5.MW/U i 5.6.MW/U — minimum 20%,
[ Zapisy planu spetnione ]

- w terenie 5.7.MW/U (nie dotyczy),

2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokosc zabudowy:

- w terenie 1.2.MW/U (nie dotyczy),

- w terenie 5.5.MW/U, dla zabudowy od strony terendw: 9KDL, 6KDW i 7KDW - minimum 15 m,
maksimum 21 m, do 6 kondygnacji nadziemnych, dla pozostatej zabudowy — maksimum 21 m, do 6
kondygnacji nadziemnych,

[ Niezgodnosé z zapisem planu - w terenie 5.5.MW/U, dla zabudowy od strony terenéw 9KDL,
6KDW, 7KDW - minimum - nie okreslono, maksimum 24 m, do 8 kondygnacji nadziemnych, dla
pozostatej zabudowy — maksimum 24m, do 8 kondygnacji nadziemnych ]

-w terenie 5.6.MW/U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych
(Na obecnym etapie nie dotyczy)
-w terenie 5.7.MW/U (nie dotyczy),
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b) minimalna wysokos¢ parteru budynkéw od strony przestrzeni publicznych = 3,5 m, z zastrzezeniem
za-budowy graniczgcej z terenami: 1KDZ, 6KDL+T lub 9KDL, dla ktérej ustala sie minimum 4,0 m,

[ Niezgodnos$¢ z zapisem planu - minimalna wysokos$¢ parteru budynkéw od strony przestrzeni
publicznych mniejsza ze wzgledu na brak handlu/ustug w parterze ]

c) dachy ptaskie z zastrzezeniem terenu 5.6.MW/U, dla ktdérego ustala sie dachy wedtug
indywidualnych rozwigzan projektowych;
[ Zapisy planu spetnione ]

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dla linii zabudowy pierzejowej w terenach 1.2.MW/U i 5.7.MW/U (nie dotyczy),

b) dla linii zabudowy réwnolegtej w terenach 5.5.MW/U i 5.7.MW/U nakaz lokalizowania $ciany
budynku wzdtuz tej linii lub rownolegle do niej w odlegtosci nie wiekszej niz 8 m,

[ Niezgodnos¢ z zapisem planu - zwiekszona odlegto$¢ ze wzgledu na koniecznosé uwzglednienia
warunkoéw nastonecznienia i przystaniania]

¢) w nowo projektowanych budynkach nakaz lokalizacji ustug w parterach od strony terenéw 1KDZ i
9KDL na odcinkach stanowigcych tgcznie co najmniej 60% dtugosci elewac;ji,
[ Niezgodnos$¢ z zapisem planu — brak ustug ]

d) w terenach: 1.2.MW/U, 5.5.MW/U i 5.7.MW/U - dopuszczenie sytuowania budynkéw zwréconych
sciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednia dziatkg budowlang,
bezposrednio przy tej granicy.

[ Nie dotyczy. Zapisy planu spetnione ]

5. Okre$la sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) w terenie 1.2.MW/U - 1000 m2,

2) w terenach 5.5.MW/U i 5.7.MW/U - 3000 m2,

3) w terenie 5.6.MW/U — 4070 m2

-~ parametry te nie dotycza dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog
istniejgcych oraz dziatek pod urzgdzenia infrastruktury technicznej.

[ Nie dotyczy. Zapisy planu spetnione ]

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslong w
ust. 5;

2) szerokosc frontu dziatki:

a) w terenie 1.2.MW/U — minimum 15 m,

b) w terenach 5.5.MW/U i 5.7.MW/U — minimum 35 m,

c) w terenie 5.6.MW/U - 45 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 902 z tolerancjg 29.

[ Nie dotyczy. Zapisy planu spetnione ]
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22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku i 5.4.Ui6.4. igzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
[ Niezgodnos$¢ z zapisem planu — przewidywana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ]

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) dla terenu 5.4.U - parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
[ Zapisy planu spetnione ]

3) przeznaczenie dopuszczalne — zgodnie z § 5 pkt 6.
[ Zapisy planu spetnione ]

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (...)
[ Nie dotyczy. Zapisy planu spetnione ]

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sie:

1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu uwaza sie za obszary zabudowy srodmiejskiej
w rozumieniu przepisow z zakresu budownictwa;

2) wskainiki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
-w terenie 5.4.U — maksimum 90%,

[ Zapisy planu spetnione ]

- w terenie 6.4.U (nie dotyczy),

b) intensywnos¢ zabudowy:

- w terenie 5.4.U = minimum 1,0, maksimum 2,0,

- w terenie 6.4.U (nie dotyczy)

[ Intensywnos¢ zabudowy w stosunku do terenu inwestycji wynosi 1,89 - zapis spetniony ]
[ Intensywnos¢ zabudowy w stosunku do jednostki 5.4.U wynosi 1,75 - zapis spetniony ]

¢) wskainik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;
[ Zapisy planu spetnione ]

3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- w terenie 5.4.U — maksimum 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnej,

[ Niezgodnos¢ z zapisem planu - maksimum 24 m, do 8 kondygnacji nadziemnych ]
- w terenie 6.4.U (nie dotyczy),
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b) dachy:

- w terenie 5.4.U — ptaskie lud szedowe,
[ Zapisy planu spetnione ]

- w terenie 6.4.U (nie dotyczy)

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla linii zabudowy rownolegtej w terenie 5.4.U nakaz sytuowania sciany budynku wzdtuz

tej linii lub réwnolegle do niej w odlegtosci nie wiekszej niz 8 m,

[ Niezgodnos¢ z zapisem planu - zwiekszona odlegto$¢ ze wzgledu na koniecznosé uwzglednienia
warunkow nastonecznienia i przystaniania ]

b) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwréconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w
strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, bezposrednio przy tej granicy.
[ Nie dotyczy. Zapisy planu spetnione ]

5. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) w terenie 5.4.U — 3100 m2,

2) w terenie 6.4.U — 860 m2

- parametry te nie dotyczg dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog
istniejgcych oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

[ Nie dotyczy. Zapisy planu spetnione ]

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslong w
ust. 5;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 35 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 902 z tolerancjq 29.

[ Nie dotyczy. Zapisy planu spetnione ]
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ZAtACZNIK NR 1.VI

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Projektowane budynki opierajg sie na zapisach i nie stojg w sprzecznosci ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi.

Dodatkowo teren inwestycji to teren poprodukcyjny i zgodnie z art. 5 ust.4 Ustawy warunek
niesprzecznosci ze stadium uwarunkowan takiego terenu nie dotyczy.

Wg danych zawartych w Studium teren inwestycji nalezy do terenéw zabudowy srodmiejskiej.
Zatozenie to stanowito podstawe do stworzenie ukiadu przestrzennego dla projektowanych
obiektow, szczegdlnie w zakresie wymaganej ilosci nastonecznienia dla lokali mieszkalnych.

Zapisy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi:
I. Uwarunkowania rozwoju

U.01. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Teren ,UC” - tereny koncentracji ustfugowe;j

U.02 Tendencje urbanistyczne

Teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej
U.03. Kierunki zagospodarowania terenow sasiadujacych z todzig
Nie dotyczy

U.04. Srodowisko przyrodnicze

Nie wystepuje

U.05. Dziedzictwo kulturowe

Teren w granicach projektu obszaru centralnego

U.06. System komunikacji

Nie koliduje

Il. Kierunki zagospodarowania

K.01. Struktura przestrzenna miasta

Teren ,UC1” - obszar osi historycznej PN-PD

K.1a. Strefy struktury przestrzennej miasta

Teren w strefie srodmiejskiej, strefa centralna

K.2. Struktura funkcjonalna miasta

Teren ,UC1” - tereny obszaru funkcjonalnego ulicy Piotrkowskiej

K.3. Tereny strategiczne i obszary problematyczne

Teren ,,UC1” - teren strategiczny, teren nowego centrum miasta

K.4. Krystalizacja uktadu przestrzennego

Teren zabudowy zwigzanej z ulicg Piotrkowska - historyczng osig kompozycji miasta

K.5. Struktura systemu przyrodniczego
Nie wystepuje

K.6. Srodowisko przyrodnicze

Nie wystepuje
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K.7. Dziedzictwo kulturowe

Obszar ,,31” wskazany do rehabilitacji i rewitalizacji ze wzgledoéw historycznych i kulturowych w
granicach obszaru centralnego

K.8. System komunikacyjny

System komunikacyjny ulicy Piotrkowskiej, trasa tramwaju regionalnego
K.9. System komunikacji miasta — schematy

Nie koliduje

K.10. Infrastruktura techniczna — gospodarka wodno-sciekowa

Nie koliduje

K.11. Infrastruktura techniczna — gospodarka energetyczna i informatyczna
Nie koliduje

K.12. Kierunki zagospodarowania tOM -schematy

Nie koliduje

K.13. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Teren na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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ZAtACZNIK NR 1.VII

Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3
(specustawa)

1. Inwestycja posiadac bedzie bezposredni dostep do drogi publicznej (od strony ulicy Piotrkowskiej
oraz Sienkiewicza)

2. Inwestycja posiadac bedzie dostep do sieci wodociggowej i kanalizacji
- zgodnie z opinig ZWIK £6dz WTT.423.296.2019/T/JW/TK

3. Inwestycja posiadac bedzie dostep do sieci elektroenergetycznej.
- zgodnie z oswiadczeniem o zapewnieniu dostaw PGE z dnia 05.12.2019

4. Inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci mniejszej niz 250m od przystanku komunikacji.
- komunikacja miejska — Sienkiewicza-Tymienieckiego - ODLEGLOSC (dojscie): ok. 190m
- komunikacja miejska — Piotrkowska-Brzezna - ODLEGLOSC (dojécie): ok.165m

5. Szkota podstawowa - nowi uczniowie w liczbie dzieci stanowigcy nie mniej niz 7% planowanej
liczby mieszkancéw (815 mieszkarnicow) czyli 58 dzieci

- Szkota Podstawowa nr 2 - Sienkiewicza 137/139 - ODLEGtOSC (dojécie): ok. 580m

- Szkota Podstawowa nr 14 - Wigury 8/10 - ODLEGtOSC (dojscie): ok. 680m

- Szkota Podstawowa nr 46 — ul. kpt. Franciszka Zwirki 11/13 - ODLEGtOSC (dojscie): ok. 1km
Spetnienie wymogu zgodnie z pismem DEP-Ed-11.0124.2.2020, Urzedu Miasta todzi, Dyrektora
Woydziatu Edukacji z dnia 9 grudnia 2020

6. Wychowanie przedszkolne - w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby
mieszkancow (815 mieszkancow) czyli 29 dzieci

- Przedszkole nr 99 - Sienkiewicza 108 - ODLEGtOSC (dojécie): ok. 160m

- Przedszkole nr 207 - Piotrkowska 252 - ODLEGtOSC (dojscie): ok. 575m

7. Inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci mniejszej niz 750m od urzadzonych terendw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkaricow (815 mieszkaricow) oraz wskaznika wynoszacego 4m2, czyli 3260m?2

- Park im. Klepacza - ODLEGtOSC (dojscie): ok. 700m

- Pasaz Abramowskiego - ODLEGLOSC (dojscie): ok. 198m

8. Planowane budynki bedg miaty wysokos¢ do 24 m i bed3 posiadaty maksymalnie 8 kondygnacji
nadziemnych. W odlegtosci nie wiekszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycjg znajduja sie
budynki mieszkalne o wysokosci ponad 25 m.

- Brzezna 10 - 11 kondygnacji - ODLEGLOSC (w lini prostej): ok. 122m

- Piotrkowska 235/241 - 14 kondygnacji- ODLEGLOSC (w lini prostej): ok. 212m

- Piotrkowska 247 - 14 kondygnacji - ODLEGtOSC (w lini prostej): ok. 215m

- Piotrkowska 257A - 14 kondygnacji - ODLEGLOSC (w lini prostej): ok. 240m
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URZAD MIASTA LODZI

Krrvix

DEP-Ed-11.0124.2.2020

AQUQRIUS SP.z 0.0.

ul. Piotrkowska 242/250
90-360 todi

Pefnomocnik:

BTIB BAU-TECHNIK

Inzynieria Budowlana Sp. z 0.0.
93-418 t6d:

ul. Starorudzka 12 E

Na podstawie art. 217 § 2 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 256) oraz art. 19 ust. 1i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2020 poz.219), w zwigzku z § 2 ust. 1 pkt 2 uchwaty Nr LXXVI/2076/18
Rady Miejskiej w todzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardéw
urbanistycznych dla Miasta todzi (Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 5644, 2 péin.zm.) zaswiadczam,
ze inwestycja mieszkaniowa w todzi przy ul. Piotrkowskiej 242/250 znajduje sie
w odleglosci nie wiekszej niz 750 m od Szkoty Podstawowej nr 2 w todzi przy ul. Sienkiewicza
137/139 oraz Szkoly Podstawowej nr 14 w todzi przy ul. Wigury 8/10. Obie szkoly s3 w stanie
przyjac nowych ucznidw w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej niz 7% liczby mieszkancow

inwestycji mieszkaniowej.

1%.42 .2020

WPLYNEEO DN. ../ e oo esssensssesas

‘ z upowainienia Prezydenta Miasta todzi
NR DZIENNIKA Ova} 2080 "
Dyrektor Wy Edukacji

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzi, Dane przetwarzane 53 w celu realizacji czynnoéci urzedowych.
Macie Panstwo prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usunigcia danych, wniesienia
sprzeciwu | cofnigcia wyrazonej zgody, na zasadach okreslonych w ogdinym rozporzadzeniv. Klauzula informacyjna jest dostepna
na stronie www.bip.uml.lodz.pl, pod kazdg ze spraw realizowanych przez Urzad Miasta todzi.

n

Urzad Miasta Lodzi - -

Departament Pracy, Edukacji i Kultury ul, Krzemieniecka 2b tel.: +48 426384804 www.uml.lodz.pl

Wydzlal Edukacji 94-030 Lédt fax.:+48 42638 48 48 e-mail: tdulmcn@uml.lodz.pl
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNA PLANOWANEJ ZABUDOWY MIESZKALNE)J
WIELORODZINNEJ

SPIS TRESCI:
CZESC OPISOWA:

1. Podstawa opracowania.

2. Przedmiot inwestycji.

3. Lokalizacja, otoczenie, istniejgca obstuga komunikacyjna i istniejgce zagospodarowanie
terenu.

4. Uksztattowanie terenu.

5. Analizy historyczno — przestrzenne dotyczgce obszaru inwestycji.

6. Powigzania projektowanej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z historyczng zabudowa
przemystowa.

7. Projektowane zagospodarowanie terenu, planowany uktad urbanistyczny i kompozycja
architektoniczna obiektow.

8. Projektowana obstuga komunikacyjna.

9. Powigzanie przestrzenne inwestycji z terenami otaczajacymi.

10.Struktura funkcjonalno — przestrzenna i funkcja zabudowy.

11.Etapowanie inwestycji.

12.Miejsca parkingowe.

13.Zielen.

14.Miejsce sktadowanie odpaddw statych.

15.Sieci infrastruktury technicznej i przytacza, uzbrojenie terenu.

16.Instalacje wewnetrzne.

17.0chrona konserwatorska.

18.Analiza zapisow Planu Miejscowego. Zmiany w propozycjach zabudowy terenu w stosunku do
zapisow Planu Miejscowego.

19.Analiza zapisow wynikajacych ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego inwestycja.

20.0bszar oddziatywania obiektu.

21.Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowej.

22.Bilans terenu i zestawienie powierzchni.

ZALACZNIKI:

1. ZWIK - mozliwosci techniczne podtaczenia do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
2. Veolia - mozliwosci techniczne podtgczenia do Ciepta Systemowego

3a. PGE — Warunki przytaczeniowe— teren AQ1

3b. PGE = Warunki przytagczeniowe- teren AQ1 hala garazowa - rezerwa

4. Zaswiadczenie o mozliwosci przyjecia do szkoty podstawowe;j
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ANALIZY HISTORYCZNO - PRZESTRZENNE:

Rys AO1 Analiza historyczno—przestrzenna — mapa 1907r

Rys AO2 Analiza historyczno—przestrzenna - etapy realizacji fabryki Silbersteina

Rys AO3 Analiza historyczno—przestrzenna — gestos¢ zabudowy przemystowe;j

Rys A04 Analiza historyczno—przestrzenna — gestos¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej

Rys AOS Analiza historyczno—przestrzenna - zabudowa przemystowa historyczna nieistniejgca
a planowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

WIZUALIZACJE — ANALIZY WIDOKOWE ORAZ POWIAZANIA PRZESTRZENNE INWESTYCJI:

Wiz W01 Widok z poziomu ul Piotrkowskiej

Wiz W01B Widok z poziomu ul Piotrkowskiej - bez inwestycji Piotrkowska 252
Wiz W02 Widok z poziomu ul Piotrkowskiej

Wiz W02B Widok z poziomu ul Piotrkowskiej - bez inwestycji Piotrkowska 252
Wiz W03 Widok z poziomu ul Sienkiewicza

Wiz W04 Widok budynku od strony zachodniej

Wiz W05 Widok budynku od pétnocy

Wiz W06 Widok budynku od wschodu

Wiz W07 Widok budynku wewnetrzny

Wiz W08 Powigzanie przestrzenne inwestycji

Wiz W08B Powiazanie przestrzenne inwestycji - bez inwestycji Piotrkowska 252
Wiz W09 Powigzanie przestrzenne inwestycji

Wiz W09B Powigzanie przestrzenne inwestycji - bez inwestycji Piotrkowska 252
Wiz W10 Powigzanie przestrzenne inwestycji

Wiz W11 Powigzanie przestrzenne inwestycji

CZESC RYSUNKOWA:

Rys KO1 Granice terenu objetego wnioskiem

Rys K02 Zmiany w sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu
Rys KO3 Planowany sposob zagospodarowania terenu

Rys K04 Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu

Rys KOS5 Analiza standardow lokalizacji

Rys KO6 Obszar oddziatywania obiektu

Rys KO7 Schemat rzutu kondygnacji powtarzalnej (2 pietro)

Rys KO8 Przekroj
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CZESC OPISOWA:

1. Podstawa opracowania.

1.1. Ustawa o ufatwieniach w przygotowywaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, Dz.U.2018 poz. 1496;

1.2. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Uchwata Nr
LXVI/1684/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 25 stycznia 2018r w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic :
Piotrkowskiej, Czerwonej, Wélczanskiej, Radwanskiej, Brzeznej, Edwarda Abramowskiego, Jana
Kilinskiego, Tylnej, Henryka Sienkiewicza i ks. bp. Wincentego Tymienieckiego;

1.3. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500 zaktualizowana przez Biuro Geodezyjno-Prawne
KLIMOW s.c., ulica Kanarkowa 11, 58-100 Wronowice — geodete uprawnionego Wiestawa Piotra
Klimowa nr uprawnien 13597;

1.4. Opinia geotechniczna z paidziernika 2018 wykonana przez Zaktad Ustug Geologicznych GEO-
BUD, al. 1 Maja 87, 90-755 todz;

1.5. Decyzja Prezydenta Miasta todzi znak: UA.I1.7357/427/10/11 z dnia 31.01.2011r. o pozwoleniu
na rozbidrke budynkéw magazynowo-produkcyjno-biurowych oznaczonych nr od 1 do 16 na terenie
nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Piotrkowskiej nr 242/250, dziatki nr 77/26; 77/27; 77/28,
obreb S-9 oraz decyzja Prezydenta Miasta todzi znak: DAR-UA-1.6740.515.2013 z dnia 22.01.2014r. w
WW. sprawie.

1.6. Decyzja Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw znak: WUOZ-641/28/2011 z dnia 28.01.2011
zezwalajgca na rozbidrke pozbawionych wartosci zabytkowych budynkow poprzemystowych (budynki
magazynowo-produkcyjno-biurowe oznaczone w Dokumentacji rozbiorki nr od 1 do 16 na terenie
nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Piotrkowskiej nr 242/250, dziatki nr 77/26; 77/27; 77/28,
obreb S-9)

1.7. Uzgodnienia w zakresie BHP, p.poz., sanepid.

1.8. Obowigzujace normy i przepisy budowlane.

1.9. Uzgodnienia z Inwestorem.
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2. Przedmiot inwestycji.

Zakresem zamierzenia budowlanego objetego niniejsza koncepcja jest lokalizacja budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z parkingami podziemnymi, a takze infrastruktura towarzyszaca
w postaci wewnetrznego ukfadu drogowego, wjazdami na teren, zewnetrznymi miejscami
parkingowymi oraz infrastrukturg instalacyjng wewnetrzng i zewnetrzna.

3. Lokalizacja, otoczenie, istniejgca obstuga komunikacyjna i istniejgce zagospodarowanie terenu
Rysunkinr :

Rys K01 Granice terenu objetego wnioskiem

Rys K02 Zmiany w sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Teren bedacy przedmiotem inwestycji znajduje sie w srodmiesciu todzi. Zlokalizowany jest pomiedzy
ulicg Piotrkowska a ulica Sienkiewicza. Inwestycja obejmuje obszar zlokalizowany przy ulicy
Piotrkowskiej 242/250, na dziatkach nr 77/28, fragmencie dziatki 77/26 oraz fragmencie dziatki
77/27, obreb $-9, todz - Srédmiescie, miasto todz.

Od zachodu teren inwestycji sasiaduje z istniejgcymi budynkami historycznymi, oddzielajagcymi go od
ulicy Piotrkowskiej. Gtéwnga bryte od strony zachodniej stanowi budynek dawnej tkalni Markusa
Silbersteina oraz budynek dawnego kantoru. Budynki wpisane s3 do rejestru zabytkow i stanowig
przyktad poprzemystowej architektury dawnej todzi. Budynek dawnej tkalni stanowi wainy i
charakterystyczny punkt dla ulicy Piotrkowskiej ale przede wszystkim jest waznym elementem dla
realizacji przedmiotowej inwestycji.

Budynek dawnej tkalni jest pierwszym etapem realizacji zamierzenia inwestycyjnego przy ulicy
Piotrkowskiej 242/250. Obecnie prowadzone s3 w nim zakrojone na szerokg skale prace renowacyjne
i adaptacyjne, majgce na celu przywrdcenie dawnego blasku zabytkowych elewacji, a we wnetrzu
stworzenie przestrzeni o funkcji ustugowej, handlowej i biurowej.

Od poétnocy sasiedztwo planowanej inwestycji stanowi zabudowa poprzemystowa z budynkami w
wiekszosci w ztym stanie technicznym.

Od potudnia teren graniczy z dziatkg, na ktdrej zaplanowano zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
o wysokosci ok. 24m.

Od strony wschodniej dziatka 77/28 graniczy z dziatkq 76/8, przez ktérg to obecnie przechodzi
odnoga ulicy Sienkiewicza. Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, dziatka ma zostac przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

Obecnie na terenie inwestycji znajdujg sie pozostatosci budynkéw poprzemystowych, ktére posiadaty
funkcje magazynowo-produkcyjno-biurowa. Budynki sg w ztym stanie technicznym.

todzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow, Decyzja znak: WUOZ-641/28/2011 z dnia 28.01.2011
zezwolit na rozbidrke, uznajac za pozbawione wartosci zabytkowych, budynkéw poprzemystowych
(budynki magazynowo-produkcyjno-biurowe oznaczone w Dokumentacji rozbiérki nr od 1 do 16 na
terenie nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Piotrkowskiej nr 242/250, dziatki nr 77/26; 77/27;
77/28, obreb S-9)

Decyzja Prezydenta Miasta todzi znak: UA.I.7357/427/10/11 z dnia 31.01.2011r. uzyskano
pozwolenie na rozbiérke ww. budynkéw magazynowo-produkcyjno-biurowych oznaczonych nr od 1
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do 16 na terenie nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Piotrkowskiej nr 242/250, dziatki nr 77/26;
77/27; 77/28, obreb S-9 oraz decyzja Prezydenta Miasta todzi znak: DAR-UA-1.6740.515.2013 z dnia
22.01.2014r.

Teren inwestycji jest obecnie prawie w catosci utwardzony.

Na terenie inwestycji brak jest terendw aktywnych przyrodniczo, poza wystepujgcymi obecnie trzema
drzewami z gatunku jesion wyniosty.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od zachodu odbywa sie obecnie dwoma
wjazdami/wyjazdami z ulicy Piotrkowskiej, poprzez przejazd przez dziatki 77/26177/27.

Obstuga komunikacyjna od wschodu odbywa sie obecnie z odnogi ulicy Sienkiewicza.

4., Uksztattowanie terenu.

Teren ptaski, podnoszacy sie lekko od strony zachodniej

Rzedne terenu zawarte w granicy od 106,34 m npm do 198,93 m npm
-197,06-197,18 m npm w narozniku pétnocno-wschodnim

- 198,93 m npm w narozniku potnocno-zachodnim

-197,96 m npm w narozniku potudniowo-zachodnim

- 196,34 m npm w narozniku potudniowo-wschodnim

5. Analizy historyczno - przestrzenne dotyczace obszaru inwestycji.

Rysunkinr :

Rys A01 Analiza historyczno-przestrzenna — mapa 1907r

Rys A02 Analiza historyczno—przestrzenna — etapy realizacji fabryki Silbersteina
Rys A03 Analiza historyczno-przestrzenna — gestos¢ zabudowy przemystowej

Inwestycje przemystowg przy ulicy Piotrkowskiej 242/250 rozpoczat kupiec Markus Silberstein.
Tereny fabryczne zagospodarowywano, poczawszy od 1877r., sukcesywnie dokupujac kolejne dziatki.
Pierwszym budynkiem fabrycznym, zgodnie z projektem przedtozonym do zatwierdzenia w 1878r.,
byt wzniesiony, wedtug angielskiego wzoru, budynek szedowej tkalni. Usytuowano go centralnie, na
trzech dziatkach. Od wschodu dobudowano do niego kompleks maszynowni, potaczonej z budynkiem
kottowni z wysokim kominem. Budynek szedowej tkalni, drugi po tkalni Poznanskiego budynek tego
typu w todzi, byt konstrukcja jak na owe czasy bardzo nowoczesng. Wzniesiono go na planie
prostokata, zblizonego do kwadratu. Przykryty zostat charakterystycznym, pulpitowym dachem
wspartym na 7 rzedach kolumn. Murowane $ciany nie posiadaty okien. Podziat na osie na elewacji
zewnetrznej zachowany zostat poprzez wprowadzenie slepych arkad wspartych na pilastrach.

W ciggu kolejnych lat Silberstein wznosit kolejne budynki pomocnicze, najczesciej pietrowe, nadajac
im prostg forme, zblizong do pozostatej zabudowy.

W 1894r, na podstawie projektu A. Zeligsona wzniesiono czterokondygnacyjny budynek tkalni, ktéry
od tej pory stat sie wizytowka rodzinnego przedsigebiorstwa. Tkalnie usytuowano na planie
wydiuzonego prostokata, frontem do ulicy Piotrkowskiej, wzdiuz krétszego boku poteznego szedu.
Materiatem konstrukcyjnym jest licowana czerwona cegta.

W roku 1895, wzdfuz pétnocnej granicy, w pierzei ul. Piotrkowskiej usytuowano reprezentacyjny
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budynek kantoru i ambulatorium.

W pierwszych latach XX wieku nadbudowano kondygnacje budynkow slusarni przy pétnocnej granicy
dziatki oraz sktadow przylegajacych do wschodniej elewacji szedéw.

Kolejna rozbudowa fabryki maita miejsce w 1910r. Zwigzana byta z budowa szedowej tkalni wg
projektu przygotowanego przez G. Landau-Gutentengera. Budynek umieszczono we wschodniej
czesci terenu, wzdtuz potudniowej granicy dziatki.

Byfa to ostatnia rozbudowa szedowej tkalni, a jednoczesnie jedna z ostatnich inwestycji budowlanych
Silbersteindw na terenie fabryki przy ulicy Piotrkowskiej.

W latach 20-tych XX w. wydano zgode na rozebranie drewnianych domoéw znajdujacych sie w pierzei
ul. Piotrkowskiej. Umieszczono w ich miejsce murowane ogrodzenie zaprojektowane przez Piotra
Brukalskiego w 1921r. oraz Franciszka Smiatkowskiego w 1935r, obecnie nieistniejace.

W 70-tych XX wieku budynki fabryki zostaty w wiekszosci przebudowane a w czesci rozebrane, za
wyjatkiem budynkdw zlokalizowanych przy ulicy Piotrkowskiej.

(na podstawie nieopublikowanego opracowania dotyczacego fabryki Markusa Silbersteina znajdujgcego sie w zbiorach pracowni terenowe;j
Narodowego Instytutu Dziedzictwa w todzi: Piotr Jaworski, Wiodzimierz Witkowski, Agnieszka Lorenc-Karczewska)

6. Powigzania projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z historyczng zabudowg
przemystowg

Rysunkinr :

Rys A04 Analiza historyczno-przestrzenna - gestosc projektowanej zabudowy mieszkaniowej
Rys A05 Analiza historyczno-przestrzenna — zabudowa przemystowa historyczna a planowana
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Po 110 latach nastepuje ponowny rozkwit miejsca. Poddawany pracom rewitalizacyjnym i
konserwatorskim jest budynek dawnej tkalni oraz budynek kantoru.

Zmienia sie charakter i przeznaczenie budynkow. Trwajg prace majace na celu uporzadkowac i
zaktywizowac teren pofabryczny oraz nada¢ mu nowa funkcje.

Wizja inwestora jest, zeby teren poprzemystowy dawnej fabryki Silbersteina zmienit swoja funkcje na
mieszkalno — ustugowa.

Przedmiotowym wnioskiem planuje sie lokalizacje zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej wraz z
niezbednga infrastrukturg towarzyszaca, w tym komunikacja.

Lokalizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przewidziana jest w miejscu dawnych zabudowan
fabryki Silbersteina.
Elewacja potnocna, w kontekscie urbanistycznym wyznacza linie historycznej zabudowy fabryki.
Wschodnig elewacje budynku mieszkalnego zaplanowano w linii historycznych elewacji budynkdéw
tkalni i magazynow.

Projektowany budynek zawiera¢ bedzie elementy nawigzujace do historycznej zabudowy, w
plastyczny sposob oddajace jej ksztatt. Jego zadaniem nie jest doktadne odbudowanie starego
uktadu, lecz pokazanie ducha miejsca, cienia przesztosci. Aby to osiagnac, planowana zabudowa
mieszkalna wielorodzinna w swoim wyrazie architektonicznym i estetyce, bedzie nawigzywaé w
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miejscach lokalizacji budynkéw historycznych do materiatu budulcowego dawnej fabryki jakim jest
czerwona cegla. Na elewacji nowoprojektowanego obiektu zaprojektowane zostang elementy
nawigzujgce kolorem i materiatem do starej fabryki oraz do jej skali. Pozostate czesci elewacji
pozostang neutralne. Zabieg ten podkresli i wyeksponuje miejsca przenikania sie nowoczesnej
zabudowy z historyczng kubaturg oraz miejscami lokalizacji elewacji starej zabudowy.

Na dziedzincach wewnetrznych, w posadzce urbanistycznej zastosowane zostang elementy
lokalizujace i podkreslajgce miejsca starej zabudowy przemystowej. Planuje sie zastosowanie
ujednoliconych i fatwych do odczytania przez osoby przebywajagce w nowej przestrzeni
urbanistycznej takich elementow jak bruk o wybranym kolorze, chodniki czy murki, pozwalajgcych na
odczytanie w poziomie posadzki urbanistycznej obwodow starej zabudowy fabrycznej.

Historycznie, budynek hali szedowej byt pierwszym obiektem fabrycznym Silbersteina. To do jego
zachodniej $ciany dobudowano budynek tkalni, ktory architekturg i potega todzi przemystowej cieszy
do dzis. Przy budynku starej tkalni, od strony wschodniej projektuje sie taras, umozliwiajacy wyjscie z
budynku na zewngtrz. Dla podkreslenia miejsca jego lokalizacji, zaprezentowania historycznego
ksztattu i wkomponowania w nowoczesng zabudowe ducha historii, planuje sie na elewacji
zabytkowego budynku wyeksponowac elementy nawigzujace do charakterystycznych ksztattow
dachu szedowego. Elementy te widoczne beda od strony zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej.

7. Projektowane zagospodarowanie terenu, ukiad urbanistyczny i kompozycja architektoniczna
obiektow.

Rysunek nr:
Rys KO3 Planowany sposdb zagospodarowania terenu

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany bedzie na dziatce 77/28.

Dla wyeksponowania historycznej, zabytkowej zabudowy pofabrycznej, oddalony zostat od
istniejacego budynku zabytkowej tkalni o ponad 50 metrow. Odlegtos¢ taka i wykonana analiza
widokowa od ulicy Piotrkowskiej jednoznacznie wykazaty, ze nowoprojektowany budynek mieszkalny
wielorodzinny nie zaburzy widoku na historyczng tkalnie. W opracowaniu, w czesci wizualizacji
zawarto rysunki z polami widokowymi z ulicy Piotrkowskiej.

Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji:

1. Powierzchnia dziatek budowlanyChu e s s sssss e ssssee 18 778 m*
2. Projektowana powierzchnia zabudowy dla terenu inWestyCjic..eerereerasesseeerneee. 4 687 m?

3. Zielen dla terenu inWestyCjiu.mmmmnen. - v vees6 749 m*

4. Powierzchnie utwardzone - place drogi, parklngl ChOdnlkl nawnerzchma Ilta ...6 320m*

5. Powierzchnie utwardzone — drogi - nawierzchnia aZuroWa......c.cueeeeeessvesessensessaenennnel 022 m?

6. Powierzchnia biologicznie czynna dla terenu inWestyCjiu s s 5143 m’
7. Intensywnos$¢ zabudowy dla terenu iNWeSTYCjiv.mmmmmmmsssisssenassssssessasssssssassnns 1,89

Szczegotowy bilans terenu i zestawienie powierzchni zawarte jest w p.22 niniejszego opisu

Projektowany budynek mieszkalny posiada czes¢ nadziemng o dwdch wysokosciach — o czterech i
o$miu kondygnacjach.

Na rzucie budynek przypomina odwrdcong litere ,,E”. Kompozycja architektoniczna obiektu opiera sie
na trzech powtarzalnych elementach (czeéci wyisze budynku), zlokalizowanych w ukfadzie pétnoc-
potudnie. Uktadem nawigzuje do budynku dawnej tkalni. Elementy tworza rytm i wytwarzajg
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przestrzenie wewnetrzne, ostoniete i wykorzystane na strefy integrujace mieszkancow. Budynki
potaczone sg ze sobg budynkami o nizszych wysokosciach — budynki IV-kondygnacyjne.

Projektowany budynek wielorodzinny, dla stworzenia komfortu przysztym mieszkaricom, majac na
uwadze estetyke zagospodarowywanego obszaru oraz pozostawienie poziomu terenu bez obcigzen
samochodami osobowymi, posiadat bedzie jedng kondygnacje parkingu podziemnego. Budynek
mieszkalny wraz z parkingiem nazwany zostat AQ1.

Na fragmencie dziatki 77/26, pomiedzy budynkiem mieszkalnym, a budynkiem dawnej tkalni, planuje
sie jednokondygnacyjny, podziemny parking wraz z obstugujacymi go, wychodzacymi na teren,
klatkami schodowymi i nawiewami - w catosci ukryty pod ziemig. Budynek ten nazwany zostat P250.

Uzupetnieniem podziemnych miejsc parkingowych sa trzy niewielkie zespoty miejsc naziemnych, po
stronie wschodniej, zachodniej, a takze potnocnej projektowanego budynku, ktére majg obstugiwac
osoby odwiedzajgce.

Parkingi podziemne przyczynia sie do znacznego zwiekszenia atrakcyjnosci miejsca i pozwolg na
pozostawienie terendw otwartych w formie miejsc publicznych, w tym rekreacyjno-wypoczynkowych
mieszkaricom.

Zagospodarowanie terenu uzupetnia¢ beda ciggi piesze i chodniki, plac zabaw dla dzieci, miejsca
wypoczynku i rekreacyjne oraz obiekty matej architektury w tym fawki i donice z zielenis.

W przysztosci, po likwidacji odnogi ulicy Sienkiewicza, na dziatce sasiedniej 77/28 mozliwa jest
lokalizacja kolejnej inwestycji, wpisujacej sie w zatozenia planistyczne. Bedzie ona usytuowana w
zgodnosci z ustalonymi planem miejscowym obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
Nie jest w zakresie niniejszego opracowania.

Istniejacy obecnie wjazd na nieruchomosc¢ od ulicy Sienkiewicza moze zosta¢ woweczas przesunigty na
potnoc a wjazdy od strony ulicy Sienkiewicza jak réowniez dojazdy do parkingow podziemnych
inwestycji mieszkaniowej objetej niniejszym opracowaniem mogg ulec likwidacji. Pozwoli to na
realizacje nowej inwestycji na sgsiedniej nieruchomosci 77/28.

8. Projektowana obstuga komunikacyjna.

Obstuga komunikacyjna cafego zamierzenia inwestycyjnego odbywaé sie bedzie poprzez trzy
istniejgce wjazdy. Pierwszy i drugi prowadzg z ulicy Piotrkowskiej i pozostajg niezmienione w
stosunku do istniejgcych. Trzeci prowadzi z ulicy Sienkiewicza i w chwili obecnej rowniez pozostaje
niezmieniony w stosunku do istniejgcego wjazdu.

Wewnatrz nieruchomosci planuje sie obstuge komunikacyjng poprzez nowoprojektowane drogi
wewnetrzne, w szczegolnosci biegnacg po stronie poétnocnej - tgczacg ulice Sienkiewicza z ulicg
Piotrkowska. Bedzie ona glownym trzonem komunikacyjnym i obstuzy zjazdy do parkingow
podziemnych. Po stronie zachodniej i wzdtuz potudniowej granicy dziatki projektuje sie droge
pozaroway.

Projekt zaktada realizacje drég wewnetrznych tymczasowych - od strony wschodniej, w tym wjazdu
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do garazu podziemnego od strony potudniowo-wschodniej. W przysztosci, po likwidacji odnogi ulicy
Sienkiewicza, droga ta zostanie zlikwidowana, co umotzliwi realizacje inwestycji na dziatce 76/8,
zgodnie z obowigzujacym liniami zabudowy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Powstanie wtedy nowy wijazd na teren od strony poétnocno-wschodniej, na przedtuzeniu gtéwnej
drogi wewnetrznej przy potnocnej granicy dziatki.

9. Powigzanie przestrzenne inwestycji z terenami otaczajacymi.

Lokalizacja przedmiotowej inwestycji tworzy wazne miejsce na mapie todzi. Obecnie teren jest
niedostepny i niezagospodarowany. Na terenie nieruchomosci znajdujg sie pozostatosci budynkow
poprzemystowych. todzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow, uznajgc budynki poprzemystowe za
pozbawione wartosci zabytkowych, wydat decyzje na ich rozbidrke.

Od strony zachodniej planowana inwestycja sasiaduje z budynkiem zabytkowe] tkalni, ktory
poddawany jest obecnie pracom konserwatorsko-budowlanym. Budynek dawnej tkalni stanowi
wazny i charakterystyczny punkt dla ulicy Piotrkowskiej. Projektowane rozwigzania i prace
budowlane prowadza do jego lepszej ekspozycji i przyczyniaja sie do zwiekszenia atrakcyjnosci
przestrzeni wokét niego.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z urbanistycznego punktu widzenie wpisuje sie
w otoczenie oraz w kontekst przestrzenny miasta. Analiza widokowa wykazuje, ze zaprojektowane
gabaryty obiektu nie wptywaja w negatywny sposdb na odbidr dawnego budynku tkalni. Od strony
ulicy Piotrkowskiej projektowany obiekt jest prawie w catosci przestoniety przez budynek dawnej
tkalni. Zaprojektowane osiem kondygnacji nadziemnych w zaden sposéb nie wystajg ponad
zabytkowg zabudowg i ani z poziomu ulicy Piotrkowskiej, ani z dalszego widoku od strony
potudniowej nie s3 widoczne, ani tez dominujgce.

W opracowaniu, w czesci wizualizacyjnej zawarto pola widokowe ulicy Piotrkowskiej, wykazujace
brak negatywnego wptywu nowej architektury na zabytkowy obiekt.

Od potudnia teren graniczy z nowobudowang inwestycja mieszkaniowg. Na obecnym etapie nie
przewiduje sie powiazan funkcjonalnych, lecz w przysztosci nie wyklucza sie pofaczenia dla ruchu
pieszego.

Od podtnocy inwestycja graniczy z terenami poprzemystowymi i na obecnym etapie nie ma danych
pozwalajgcych na powigzania funkcjonalne, ale nie wyklucza sie takich w przyszfosci.

Zaprojektowany uktad przestrzenny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i gtéwnej komunikacji
zaktada powiazanie od zachodu z ulica Piotrkowska, natomiast od wschodu z ulicg Sienkiewicza.
Powigzanie takie umozliwi swobodng komunikacje;-w tym rowerowg jak i piesz3.

10. Struktura funkcjonalno - przestrzenna i funkcja zabudowy.

Projektowany teren inwestycji, ze wzgledu na swoja lokalizacje podzielony zostaty na dwie gtéwne
czesci. Od zachodu, na wschodniej czesci dziatki 77/26 znajdowac sie bedzie jednokondygnacyjny
parking podziemny nazwany P250. Na dziatlce 77/28, na jej zachodniej i $rodkowej czesci
zlokalizowano budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z parkingiem podziemnym, nazwany AQ1.

Projektowany zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ma stanowic uzupetnienie zabudowy w tkance
miasta pomiedzy ulicg Piotrkowska wraz z zabytkowym obiektem dawnej tkalni Markusa Silbersteina,
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a ulicg Sienkiewicza. Obecnie istniejgce tereny poprzemystowe nie wptywajg pozytywnie na odbiér
przestrzenny obszaru. Zaréwno pod wzgledem komunikacyjnym, jaki i funkcjonalnym teren ten jest
zdegradowany. Projektowany budynek, w formie w ktdrej zostat zaprojektowany jest odpowiedzig na
wymogi miejsca. Elewacja — uzyte materiaty oraz forma majg za cel harmonijne wpisanie sie w
otoczenie oraz nawigzanie do zabytkowego budynku dawanej tkalni.

Budynek mieszkalny wielorodzinny AQ1 posiada wyfacznie funkcje mieszkalng oraz pomieszczenia o
funkcji pomocniczej, takie jak komunikacja, pomieszczenia techniczne, komérki lokatorskie itp.
Budynek ten, w swojej czesci nadziemnej, skfada sie z trzech skrzydet o wysokosci osmiu kondygnacji.
Od pétnocy skrzydia te potaczone sa nizsza, czterokondygnacyjna czescia.

Funkcjonalnie budynek AQl, w czesci nadziemnej, podzielony zostat na 6 segmentéw
odpowiadajgcych klatkom schodowym A,B,C,D,E,F. Kazdy z segmentow stanowi odrebng strefe
pozarowq.

11. Etapowanie inwestycji.

Przewiduje sie w pierwszym etapie inwestycji budowe garazu podziemnego P250, garazu
podziemnego AQ1 oraz dwoch segmentéw nadziemnych A i B.

Drugim etapem inwestycji bedzie budowa segmentdéw nadziemnych Ci D, a trzecim E i F.

Mozliwe jest taczenie realizacji etapow — bedzie to zalezec od decyzji Inwestora.

12. Miejsca parkingowe.

W ramach inwestycji projektuje sie okoto 439 lokale mieszkalne. llos¢ miejsc parkingowych zostanie
dostosowana do wymagan prawa miejscowego. Przy wspotfczynniku 0,7 miejsca parkingowego na
lokal mieszkalny wymaganych jest 308 miejsc parkingowych.

Na terenie dziatki inwestycji planuje sie:

- okoto 335 miejsc parkingowych na kondygnacjach podziemnych

- okoto 46 miejsc parkingowych naziemnych

llos¢ miejsc parkingowych zostanie dostosowana do wymagan prawa w zakresie wymaganych ilosci
miejsc parkingowych obowigzujacych na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe.

Przeniesienie miejsc parkingowych w wiekszosci pod ziemie przyczynia sie to znacznego zwiekszenia
atrakcyjnosci przestrzeni i pozwala na pozostawienie wiekszej powierzchni terendéw otwartych
mieszkaricom w formie miejsc publicznych, w tym rekreacyjno-wypoczynkowych.

Realizacja podziemnych miejsc postojowych jest waina ze wzgledu na wartosci historyczne i
estetyczne miejsca. Uwolnienie przestrzeni na poziomie terenu pozwala na zintegrowanie
funkcjonalne budynkéw istniejacych i projektowanych, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni oraz
pozwoli na ozywienie obecnie nieuzywanego i niedostepnego terenu.

Dodatkowo przewiduje sie miejsca parkowania rowerow. Zlokalizowane one bed3a w przejsciach na
poziomie parteru, prowadzacych od frontu budynku do przestrzeni pomiedzy skrzydtami.

Inwestycja planowana jest z poszanowaniem wartosci historycznych i kulturowych, a takze
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zapewnieniem jak najwiekszej ilosci terenéw zielonych dla stworzenie miejsca przyjaznego
mieszkaricom.

UWAGA! Powyiszy bilans w trakcie procesu projektowania i uzyskiwania pozwolenia na budowe
moze ulec pewnym zmianom.

13. Zielen.

Przeniesienie prawie w catosci miejsc parkingowych pod ziemie umozliwito maksymalne
wykorzystanie terenu pod zielen naturalng i urzadzona.

Na terenie planowanej inwestycji projektuje sie zielenn niskg w postaci skupisk krzewow oraz
trawnikow. Dodatkowymi elementami beda donice na krzewy jako obiekty matej architektury.
Pomiedzy skrzydtami budynku planuje sie obszary zielone z miejscami rekreacyjnymi i placem zabaw
dla dzieci. Pomiedzy budynkiem dawnej tkalni a projektowanym budynkiem mieszkalnym przewiduje
sie przestrzen zielong w postaci urzgdzonego skweru.

Tereny zielone majg wyjatkowa funkcje integracji ludzi, zaréwno mieszkarncow, jak i odwiedzajgcych
oraz przechodniow i klientow.

14. Miejsce sktadowanie odpadow statych.

Miejsca sktadowania odpaddéw statych zaprojektowano jako wbudowane w budynek, na poziomie
parteru. Posiadac¢ bed3 system wentylacji mechanicznej. W pomieszczeniach segregowane odpady
sktadowane beda w pojemnikach 1100l.

15. Sieci infrastruktury technicznej i przytacza, uzbrojenie terenu.

Rysunek nr:
Rys K04 Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu

15.1. Instalacja elektroenergetyczna

Zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie zgodnie z warunkami przytgczeniowymi PGE z
dnia 16.12.2019.

Projektuje sie dwie stacje transformatorowe SN/NN. Zlokalizowane one beda pod ziemia, na
kondygnacji garazu podziemnego, w wymaganych odlegtosciach od granicy i pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Pierwsza z nich (prawa) obstugiwac bedzie budynek mieszkalny
wraz z garazami podziemnymi. Bedzie ona rowniez rezerwg na cele pozarowe dla zasilania z drugiej
stacji transformatorowe;j.

Druga stacja transformatorowa (lewa) zasilaé bedzie istniejace budynki na dziatce 77/26 1 77/29 oraz
bedzie rowniez rezerwa na cele pozarowe dla zasilania z pierwszej stacji transformatorowe;j.
Planowane jest rowniez wykonanie instalacji oswietlenia zewnetrznego w oparciu o stupy
oswietleniowe.
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15.2. Instalacja telekomunikacyjna

Istniejgca kanalizacja teletechniczna zostanie zlikwidowana. Projektuje sie nowe przyfacze
telekomunikacyjne od strony ulicy Sienkiewicza. Przytacze to zapewni normatywny dostep do
infrastruktury telekomunikacyjnej dla planowanej inwestycji.

15.3. Kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa

Odprowadzenie kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej odbywac sie bedzie zgodnie z opinia
ZWIK tédz WTT.423.296.2019/T/JW/TK w formie kanalizacji ogélnosptawnej i bedzie podtaczona do
istniejgcego przytacza kanalizacji ogélnosptawnej przy potudniowo-wschodnim narozniku terenu.

15.4. Instalacja wody uzytkowej i do celéw ppozi.

Doprowadzenie wody do projektowanego budynku odbywac sie bedzie zgodnie z opinia ZWIK todz
WTT.423.296.2019/T/JIW/TK

Zrealizowana zostanie poprzez sie¢ wodociggowa, zlokalizowang przy potnocnej granicy terenu,
potaczong z miejska siecig wodociggowa fi 150, zlokalizowang w ulicy Sienkiewicza i odchodzacymi
od niej przytgczami.

Opomiarowanie zuzycia wody dla catego obiektu bedzie wykonane w wydzielonym pomieszczeniu na
kondygnacji podziemnej garazu podziemnego.

15.5. Instalacja cieptownicza

Ciepto na potrzeby grzewcze i przygotowania cieptej wody uzytkowej uzyskane bedzie z miejskiej
sieci cieptowniczej biegnacej w ul. Henryka Sienkiewicza, zgodnie z promesa HN/AW/4871/2019
Veolia todz

Przytacze zlokalizowane bedzie od strony poétnocno-wschodniej i zostanie doprowadzone do
pomieszczenia weztdéw cieplnych (kondygnacja garazu podziemnego)

16. Instalacje wewnetrzne.

16.1. Zrédto ciepta

Obiekt zasilany bedzie w ciepto z Miejskiej sieci cieptowniczej (Veolia).

Zrédtem ciepta dla rozpatrywanego budynku beda trzy wezly cieplne dwufunkcyjne zlokalizowane
wraz z modutem przytgczeniowym w wydzielonym pomieszczeniu na kondygnacji -1 (kondygnacja
garazu). Kazdy z weztow cieplnych bedzie obstugiwat wyodrebniong czes¢ budynku (podziat Zrédet
ciepta zatozono z uwagi na wielko$¢ rozpatrywanego budynku mieszkalnego oraz jego ksztaft i
etapowos¢ realizacji).

Instalacja grzewcza zostanie zaprojektowana na parametry obliczeniowe T,/T, = 70/55 °C (strona

ARCHYMETRIA Sp. z o.0. sp. k.
ul. Zrédiana 4/5, 62-030 Luboh 12
e-mail: marcin@archymetria pl, maciej@archymetria.pl, www.archymetria.pl =
NIP: 7831780079 REGON: 380347485 KRS: 0000733775



wtérna).
16.2. Instalacja wody uzytkowej

Zuzycie cieptej i zimnej wody uzytkowej na potrzeby poszczegdlnego mieszkania odbywac sie bedzie
za pomocg wodomierza skrzydetkowego jednostrumieniowego ze zdalnym odczytem.

Podejécia zimnej i cieptej wody uzytkowej dodatkowo nalezy wyposazy¢ w kulowe zawory odcinajgce,
zawory zwrotne oraz filtry siatkowe (siatka pojedyncza).

Na wyjsciu przewodu ze Sciany przy gruncie nalezy zamontowac zawor kotnierzowy odcinajacy,
wodomierz wg wytycznych ZWIK todz. Nastepnie nalezy zastosowac filtr siatkowy oraz izolator
przeptywéw zwrotnych typu BA np.: firmy Honeywell.

Dalszy rozdziat instalacji wodociagowej i hydrantowej w garazu podziemnym, nalezy wykonac z
uwzglednieniem montazu zaworu pierwszenstwa przepfywu.

Do budynku nalezy doprowadzi¢ przewdd zimnej wody uiytkowej wg opracowania instalacji
zewnetrznych (projekt przytgcza wody).

W obiekcie zatozono do utrzymania cisnienia wody na cele bytowe i wewnetrzne przeciwpozarowe
(zasilanie hydrantow) uktad podnoszenia cisnienia np.: hydrofor + uktad pomiarowy obejscia p.poz..
W rozpatrywanym obiekcie ciepta woda uzytkowa (c.w.u.) przygotowywana bedzie za pomoca 2-
funkcyjnego wezta cieplnego (fgcznie beda to trzy osobne dwufunkcyjne wezly cieplne). Kazdy z
trzech weztéw zaopatrywac bedzie w c.w.u. kazda z wydzielonych trzech czesci budynku) .

W celu zredukowania czasu oczekiwania na ciepta wode uzytkowa (c.w.u.) z wylewki armatury
czerpalnej zatozono zaprojektowanie instalacji cyrkulacji c.w.u..

Instalacja rozprowadzona bedzie w uktadzie rozgateznym od pomieszczenia wezta cieplnego do korica
poszczegolnego pionu wodnego.

16.3. Instalacja sanitarna ogoélnosptawna

Zakiada sie ze wody z dachu i terendw zielonych beda wigczone za separatorem ropopochodnym (nie
wymagaja podczyszczenia).

Wody z terendw zielonych na gruncie beda przenikaty do gruntu natomiast nad halg garazowa beda
odbierane np.: za pomocg odptywow liniowych, wpustéw punktowych i przez uktad rur
prowadzonych pod stopem garazu podziemnego trafig do zbiornika retencyjnego (zbiornik retencyjny
zlokalizowano pod rampa wjazdowga do garazu, objetos¢ czynna zbiornika ok 160m°) z ktérego beda
odprowadzane pompowo w czesci albo do separatora albo za separator. Po ustaniu deszczu nadmiar
wod opadowych ktore zostang zgromadzone w zbiorniku zostang odpompowane do miejskiej sieci
ogodlnosptawnej.

Wody opadowe z dachu rozpatrywanego obiektu beda odprowadzane za pomocg systemu
podcisnieniowego odwodnienia i grawitacyjnego odwodnienia.

16.4. Wentylacja

System wentylacji mechanicznej oparto o podcisnieniowy nawiew powietrza zewnetrznego do
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mieszkan okiennymi nawiewnikami dwusystemowymi i wywiew do pionéw wentylacyjnych poprzez
kratki higrosterowane na dachu wspomagany przez wentylatory wyciggowe.

Wentylator pracuje w sposob ciggly i zapewnia state podcisnienie w przewodzie wentylacyjnym
niezaleznie od warunkéw atmosferycznych panujacych na zewnatrz oraz rdinego natezenia
przeptywu w pomieszczeniach, ktére obstuguje. Przewody wentylacyjne muszg by¢ potaczone w
sposéb szczelny.

W pomieszczeniach kuchennych zatozono dodatkowo piony wentylacyjne do podigczenia okapow
kuchennych, zakornczone beda na dachu budynku wywietrzakami dachowymi o odpowiedniej
srednicy.

Hala garazowa podzielona zostata na 7 stref pozarowych.

Ze wzgledu na catkowitg powierzchnie garazu zaprojektowano system wentylacji pozarowej — jest to
system wentylacji strumieniowej typu , oczyszczania z dymu” wg wytycznych projektowych ITB. .
Zgodnie z tym w kazdej strefie pozarowej zostaly wydzielone dwie strefy detekcji, kazda o
powierzchni < 2600 m?

System wentylacji indukcyjnej oparty jest na pracy ukiadu wentylatoréw podstropowych oraz
wentylatorow gtéwnych wyciggowych. W trybie normalanej pracy wentylatory indukcyjne
wykorzystuje sie do transportu powietrza od punktéw nawiewnych do punktow wyciggowych
powodujgc jednoczesne rozcienczanie i usuwanie zanieczyszczonego powietrza poza budynek. W
trybie pracy pozarowej system EXIT GP ma zapobiec rozprzestrzenianiu sie¢ dymu i skierowac do go
najblizszych punktow wyciggowych zapewniajac bezpieczng ewakuacje oraz wspomagajac lokalizacje
i ugaszenie pozaru przez ekipy strazy pozarnej.Dla garazu stanowigcego dwie strefy pozarowe
przewidziano instalacje wentylacji mechanicznej indukcyjnej, petnigcej 2 funkcje:

- Wentylacji bytowej - w warunkach normalnej eksploatacji, instalacji wentylacji mechanicznej
wywiewnej o wydajnosci sterowanej czujnikami niedopuszczalnego poziomu stezenia CO i LPG.

- Wentylacji pozarowej - w warunkach zagrozenia pozarowego, instalacji wentylacji mechanicznej
wywiewnej oddymiajacej przetfaczajgcg dym do punktéw usuwania wspomagajacej wentylacje
naturalng i zapewniajacej widocznos¢ wystarczajacy do ewakuacji ludzi.

W pomieszczeniach technicznych oraz komérkach lokatorskich przewidziano wentylacje mechaniczna
wywiewng. Wentylacja realizowana bedzie za pomocg wentylatorow dachowych lub kanatowych.
Nawiew poprzez nieszczelnosci oraz poprzez transfer powietrza z pomieszczern sasiednich (na
przejsciu przez strefy oddzielenia p.poz. zostang zamontowane klapy p.poz..

W pomieszczeniu projektuje sie podcisnienie.

Korytarze beda wentylowane poprzez piony wyciggowe. Doptyw powietrza poprzez kratki
transferowe (p.poz.).

W klatkach schodowych przyjeto wentylacje oddymiajgcg grawitacyjng z nawiewem na najnizszej
kondygnacji nadziemnej o powierzchni o 30% wieksza od powierzchni geometrycznej urzadzen
oddymiajacych. Wywiew poprzez klapy dymowe umieszczone w stropie klatki schodowej o
powierzchni czynnej odpowiadajgcej co najmniej 5% powierzchni obliczeniowej klatki schodowej,
jednak nie mniej niz 1 m2.

Jezeli klatka schodowa obstuguje zarowno kondygnacje nadziemne jak i podziemne, to w pierwszej
kolejnosci nalezy rozwazy¢ zastosowanie nawiewu na najnizszej kondygnacji podziemnej. Jezeli nie
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ma mozliwosci zastosowania nawiewu na kondygnacjach podziemnych, to nawiew moze by¢
zrealizowany na pierwszej kondygnacji nadziemnej pod warunkiem, Zze kondygnacje podziemne
oddzielong s3 od klatki schodowej przedsionkami przeciwpozarowymi.

16.5. Instalacje elektryczne i teletechniczne

W sktad projektu wchodzg nastepujace instalacje:
— Zasilajgca obiekt
— Instalacja odbiorcza administracji
— Instalacja elektryczna mieszkan
—~ Instalacja elektryczna garazu podziemnego
— Instalacja do odbioréw technologicznych
— Instalacja odgromowa
— Instalacja potaczen wyréwnawczych
— Ochrona przeciwporazeniowa
— Ochrona przepieciowa
—~ Tablice rozdzielcze administracji i mieszkaniowe
— Instalacja telekomunikacyjna zgodnie z aktualnymi przepisami (do mieszkan
Swiattowdd, sygnat telewizyjny SAT i niezalezny operator kablowy, Internet -
swiattowdéd minimum 2 widkna, 2 x telewizyjne RG-6 lub podobny, 2 x UTP kat
minimum Se (proponuje Kat. 6)
— Domofonowa (z opcjg systemu przywotawczego)
— Oddymianie garazu
—  System sygnalizacji pozaru SSP
— System detekcji gazu w garazu
—~ Oddymianie klatek schodowych
Obiekty zasilane beda z nowo projektowanej stacji transformatorowe;j.
Planowane jest zasilanie budynkow ze ztgczy kablowych .
W budynku przewidziano przeciwpozarowy wytgcznik pragdu PWP, ktorego celem bedzie odigczenie
zasilania w przypadku pozaru lub zagrozenia zycia ludzkiego.

Zasilanie dla celow pozarowych podstawowe i awaryjne z Energetyki.

Dla obliczen przyjeto zapotrzebowanie mocy 12 kW / na mieszkanie.
Oswietlenie podstawowe w pomieszczeniach ogdlnodostepnych wedtug normy PN-EN
12464-1, oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego PN EN 1838:2005.

17. Ochrona konserwatorska.

Inwestycja znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad
urbanistyczny ulicy Piotrkowskiej na odcinku od Alei Pitsudskiego/Alei Mickiewicza do ulicy
Pabianickiej pod nr rej. A/98 z dnia 15.06.2012r.

Inwestycja znajduje sie w granicy zabytkowego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego
pn. Osada todka, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.

Dziatka nr 77/26 wpisana jest do rejestru zabytkéw jako otoczenie zabytkowej tkalni Spétki Akcyjnej
Wyrobdéw Wetnianych i Bawetnianych Marcusa Silbersteina pod nr rej. A/148 z dnia 24.02.2014r.
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Inwestycja jest realizowana na terenie uznanym za Pomnik Historii i okreslony wpisem ,todi -
wielokulturowy krajobraz miasta poprzemystowego”.

Od zachodu, teren inwestycji sasiaduje z istniejgcymi budynkami, oddzielajgcymi go od ulicy
Piotrkowskiej. Gtéwng bryte tej zabudowy stanowi budynek dawnej przedzalni Markusa Silbersteina.
Budynek wpisany jest do rejestru zabytkow i stanowi przyktad poprzemystowej architektury dawnej
todzi. Obecnie w budynku zabytkowej tkalni oraz w jego najblizszym otoczeniu prowadzone s3
zakrojone na szerokg skale prace konserwatorskie, renowacyjne i adaptacyjne.

Majg na celu przywrocenie dawnego blasku zabytkowemu budynkowi, a we wnetrzu stworzenie
przestrzeni o funkcji ustugowej, handlowej i biurowej.

Na terenie inwestycji znajduja sie pozostatosci budynkéw poprzemystowych, ktore posiadaty funkcje
magazynowo-produkcyjno-biurowg. Objete s3 one decyzjami o rozbidrce Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw z dnia 28 stycznia 2011r. oraz Prezydenta Miasta todzi nr UA.II/S5/11 z dnia 31
stycznia 2011r.

Inwestycja uwzglednia zapisy odnoszgce sie do mozliwosci zabudowy przedmiotowego terenu
zawarte w pismie todzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 13 lutego 2018r. znak:
WUOZ-AC.5183.2018.AK zmienione pismem z dnia 15.02.2018r.

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany zostaje w odlegtosci ponad 50
metréw od zabytkowego budynku dawnej tkalni, tym samym szanujac jego historyczny, unikatowy
wyglad oraz dbajac o dobrg jego ekspozycje.

Dla podkreslenia charakteru miejsca zabudowy poprzemystowej, planowana zabudowa mieszkalna
wielorodzinna w swoim wyrazie architektonicznym i estetyce, w miejscach lokalizacji budynkéw
historycznych, na elewacji nowoprojektowanego obiektu zaprojektowane zostang elementy
nawigzujgce kolorem i materiatem do starej fabryki oraz do jej skali. Pozostate czesci elewacji
pozostang neutralne. Zabieg ten podkresli i wyeksponuje miejsca przenikania sie nowoczesnej
zabudowy z zabudowa historyczng oraz z miejscami lokalizacji budynkoéw fabrycznych.

Elewacja potnocna budynku mieszkalnego, w kontekscie urbanistycznym wyznacza linie historycznej
zabudowy fabryki. Wschodnia elewacje budynku mieszkalnego zaplanowano w linii zabudowy
dawnych budynkoéw tkalni i magazynow.

Na projektowanych dziedzincach wewnetrznych, w posadzce urbanistycznej zastosowane zostang
elementy lokalizujgce i podkresélajgce miejsca starej zabudowy przemystowej. Planuje sie
zastosowanie ujednoliconych i fatwych do odczytania przez osoby przebywajace w nowej przestrzeni
urbanistycznej takich elementéw jak bruk o wybranym kolorze, chodniki czy murki, pozwalajgce na
odczytanie w poziomie posadzki urbanistycznej obwoddéw starej zabudowy fabrycznej.

Zabieg uwzglednienia elementow historyzujacych ma na celu podkreslenie ducha miejsca, cienia
przesztosci.

Historycznie, budynek hali szedowej byt pierwszym obiektem fabrycznym Silbersteina. Do jego
zachodniej sciany dobudowano budynek tkalni, ktéry monumentalng architekturg poprzemystowa
cieszy do dzis.

Dla podkreélenia miejsca styku budynkéw, zaprezentowania historycznego ksztaftu i
wkomponowania w nowoczesng zabudowe ducha historii, planuje sie na elewacji zabytkowego
budynku tkalni wyeksponowanie sladow charakterystycznych ksztattéw dachu szedowego.
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18. Analiza zapisow Planu Miejscowego. Zmiany w propozycjach zabudowy terenu w stosunku do
zapisow Planu Miejscowego.

Dla terenu inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Uchwata Nr
LXVI/1684/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 25 stycznia 2018r, miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi pofozonej w rejonie ulic : Piotrkowskiej, Czerwonej,
Woiczanskiej, Radwanskiej, Brzeznej, Edwarda Abramowskiego, Jana Kilinskiego, Tylnej, Henryka
Sienkiewicza i ks. bp. Wincentego Tymienieckiego.

Wg danych zawartych w Studium teren inwestycji nalezy do terendw zabudowy srodmiejskiej.
Zatozenie to stanowito podstawe do stworzenie uktadu przestrzennego dla projektowanych

obiektow, szczegolnie w zakresie wymaganej ilosci nastonecznienia dla lokali mieszkalnych.

Projektowany budynek mieszkalny jest zgodny z Planem co do wielkosci powierzchni zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy.

Inwestycja, w odniesieniu do wysokosci zabudowy, uwzglednia zapisy zawarte w pismie tWKZ z dnia
13 lutego 2018r.

Zapisy obowigzujacego planu:

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2.MW/U, 5.5.MW/U,
5.6.MW/Ui5.7.MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejinych ust

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym obiekty zamieszkania zbiorowego,
b) tereny zabudowy ustugowej;

[ Zapisy planu spetnione ]

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,

b) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej;

[ Zapisy planu spetnione ]

3) przeznaczenie dopuszczalne — zgodnie z § 5 pkt 6.
[ Zapisy planu spetnione ]

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej (...)
[Zapisy planu spetnione ]

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego ustala sie:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- w terenie 1.2.MW/U — maksimum 65%, (nie dotyczy)
- w terenie 5.5.MW/U i 5.6.MW/U — maksimum 60%,
[ Zapisy planu spetnione ]

- w terenie 5.7.MW/U (nie dotyczy)

b) intensywnosc¢ zabudowy:

- w terenach 1.2.MW/U (nie dotyczy) i 5.6.MW/U (Na obecnym etapie nie dotyczy)

- w terenie 5.5.MW/ U — minimum 1,0, maksimum 2,0,

- w terenie 5.7.MW/U (nie dotyczy)

[ Intensywnos¢ zabudowy w stosunku do terenu inwestycji wynosi 1,89 - zapis spetniony ]

[ Intensywnos¢ zabudowy w stosunku do jednostki 5.5.MW/U wynosi 4,04 - niezgodnos¢ z zapisem
planu]

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- w terenie 1.2.MW/U (nie dotyczy),

-w terenach 5.5.MW/U i 5.6.MW/U — minimum 20%,
[ Zapisy planu spetnione ]

- w terenie 5.7.MW/U (nie dotyczy),

2) parametry ksztaftowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- w terenie 1.2.MW/U (nie dotyczy),

- w terenie 5.5.MW/U, dla zabudowy od strony terendéw: 9KDL, 6KDW i 7KDW = minimum 15 m,
maksimum 21 m, do 6 kondygnacji nadziemnych, dla pozostatej zabudowy — maksimum 21 m, do 6
kondygnacji nadziemnych,

[ Niezgodno$éé z zapisem planu - w terenie 5.5.MW/U, dla zabudowy od strony terenéw 9KDL,
6KDW, 7KDW = minimum - nie okreslono, maksimum 24 m, do 8 kondygnacji nadziemnych, dla
pozostatej zabudowy — maksimum 24m, do 8 kondygnacji nadziemnych ]

-w  terenie 5.6.MW/U, dla zabudowy od strony przestrzeni  publicznych
(Na obecnym etapie nie dotyczy)
- w terenie 5.7.MW/U (nie dotyczy),

b) minimalna wysokos¢ parteru budynkéw od strony przestrzeni publicznych — 3,5 m, z zastrzezeniem
zabudowy graniczacej z terenami: 1KDZ, 6KDL+T lub 9KDL, dla ktérej ustala sie minimum 4,0 m,

[ Niezgodnos¢ z zapisem planu - minimalna wysokos¢ parteru budynkéw od strony przestrzeni
publicznych mniejsza ze wzgledu na brak handlu/ustug w parterze ]

c) dachy ptaskie z zastrzezeniem terenu 5.6.MW/U, dla ktérego ustala sie dachy wedtug
indywidualnych rozwigzan projektowych;

[ Zapisy planu spetnione ]

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkgji:
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a) dla linii zabudowy pierzejowej w terenach 1.2.MW/U i 5.7.MW/U (nie dotyczy),

b) dla linii zabudowy réwnolegtej w terenach 5.5.MW/U i 5.7.MW/U nakaz lokalizowania $ciany
budynku wzdtuz tej linii lub rownolegle do niej w odlegtosci nie wiekszej niz 8 m,

[ Niezgodnos¢ z zapisem planu - zwigkszona odlegtos¢ ze wzgledu na koniecznosé uwzglednienia
warunkéw nastonecznienia i przystaniania)

c) w nowo projektowanych budynkach nakaz lokalizacji ustug w parterach od strony terenow 1KDZ i
9KDL na odcinkach stanowiacych tgcznie co najmniej 60% dtugosci elewac;ji,
[ Niezgodnos¢ z zapisem planu - brak ustug ]

d) w terenach: 1.2.MW/U, 5.5.MW/U i 5.7.MW/U — dopuszczenie sytuowania budynkow zwrdéconych
sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z s3gsiednig dziatkg budowlang,
bezposrednio przy tej granicy.

[ Nie dotyczy. Zapisy planu spetnione ]

5. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) w terenie 1.2.MW/U — 1000 m2,

2) w terenach 5.5.MW/U i 5.7.MW/U — 3000 m2,

3) w terenie 5.6.MW/U - 4070 m2

— parametry te nie dotyczg dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég
istniejacych oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

[ Nie dotyczy. Zapisy planu spetnione ]

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki —= jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslong w
ust. 5;

2) szerokos¢ frontu dziatki:

a) w terenie 1.2.MW/U = minimum 15 m,

b) w terenach 5.5.MW/U i 5.7.MW/U = minimum 35 m,

c) w terenie 5.6.MW/U — 45 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 902 z tolerancjg 29.

[ Nie dotyczy. Zapisy planu spetnione ]

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.4.U i 6.4.U obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
[ Niezgodno$¢ z zapisem planu - przewidywana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ]

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dla terenu 5.4.U - parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

[ Zapisy planu spetnione ]
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3) przeznaczenie dopuszczalne = zgodnie z § 5 pkt 6.
[ Zapisy planu spetnione ]

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (...)
[ Nie dotyczy. Zapisy planu spetnione ]

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaftowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu uwaza sie za obszary zabudowy srédmiejskiej w
rozumieniu przepisow z zakresu budownictwa;

2) wskainiki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
-w terenie 5.4.U — maksimum 90%,

[ Zapisy planu spetnione ]

- w terenie 6.4.U (nie dotyczy),

b) intensywnos¢ zabudowy:

-w terenie 5.4.U = minimum 1,0, maksimum 2,0,

- w terenie 6.4.U (nie dotyczy)

[ Intensywnos¢ zabudowy w stosunku do terenu inwestycji wynosi 1,89 - zapis spetniony ]
[ Intensywnos¢ zabudowy w stosunku do jednostki 5.4.U wynosi 1,75 — zapis spetniony ]

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;
[ Zapisy planu spetnione ]

3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokosc zabudowy:

- w terenie 5.4.U — maksimum 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnej,

[ Niezgodnos¢ z zapisem planu - maksimum 24 m, do 8 kondygnacji nadziemnych ]
- w terenie 6.4.U (nie dotyczy),

b) dachy:

- w terenie 5.4.U - ptaskie lud szedowe,
[ Zapisy planu spetnione ]

- w terenie 6.4.U (nie dotyczy)

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla linii zabudowy réownolegtej w terenie 5.4.U nakaz sytuowania $ciany budynku wzdtuz

tej linii lub rownolegle do niej w odlegtosci nie wiekszej niz 8 m,

[ Niezgodnos$¢ z zapisem planu - zwigekszona odlegtos¢ ze wzgledu na konieczno$¢ uwzglednienia
warunkéw nastonecznienia i przystaniania ]
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b) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwréconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w
strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, bezposrednio przy tej granicy.
[ Nie dotyczy. Zapisy planu spetnione ]

5. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) w terenie 5.4.U - 3100 m2,

2) w terenie 6.4.U = 860 m2

— parametry te nie dotyczg dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog
istniejgcych oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

[ Nie dotyczy. Zapisy planu spetnione ]

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki = jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslong w
ust. 5;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 35 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 902 z tolerancjg 29.

[ Nie dotyczy. Zapisy planu spetnione ]

19. Analiza zapisow wynikajacych ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego inwestycja.

Projektowane budynki opierajg sie na zapisach i nie stojg w sprzecznosci ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi.

Dodatkowo teren inwestycji to teren poprodukcyjny i zgodnie z art. 5 ust.4 Ustawy warunek
niesprzecznosci ze stadium uwarunkowan takiego terenu nie dotyczy.

Wg danych zawartych w Studium teren inwestycji nalezy do terendéw zabudowy srédmiejskiej.
Zatozenie to stanowito podstawe do stworzenie uktadu przestrzennego dla projektowanych
obiektow, szczegolnie w zakresie wymaganej ilosci nastonecznienia dla lokali mieszkalnych.

Zapisy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi:
I. Uwarunkowania rozwoju

U.01. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Teren ,UC” - tereny koncentracji ustugowej

U.02 Tendencje urbanistyczne

Teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej
U.03. Kierunki zagospodarowania terenow sasiadujacych z todziag
Nie dotyczy

U.04. Srodowisko przyrodnicze

Nie wystepuje

U.05. Dziedzictwo kulturowe

Teren w granicach projektu obszaru centralnego

U.06. System komunikacji

Nie koliduje
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Il. Kierunki zagospodarowania

K.01. Struktura przestrzenna miasta

Teren ,,UC1"” - obszar osi historycznej PN-PD

K.1a. Strefy struktury przestrzennej miasta

Teren w strefie srodmiejskiej, strefa centralna

K.2. Struktura funkcjonalna miasta

Teren ,UC1” - tereny obszaru funkcjonalnego ulicy Piotrkowskiej

K.3. Tereny strategiczne i obszary problematyczne

Teren ,UC1” - teren strategiczny, teren nowego centrum miasta

K.4. Krystalizacja uktadu przestrzennego

Teren zabudowy zwigzanej z ulicg Piotrkowskga — historyczng osig kompozycji miasta

K.5. Struktura systemu przyrodniczego

Nie wystepuje

K.6. Srodowisko przyrodnicze

Nie wystepuje

K.7. Dziedzictwo kulturowe

Obszar ,31” wskazany do rehabilitacji i rewitalizacji ze wzgledéw historycznych i kulturowych w
granicach obszaru centralnego

K.8. System komunikacyjny

System komunikacyjny ulicy Piotrkowskiej, trasa tramwaju regionalnego
K.9. System komunikacji miasta = schematy

Nie koliduje

K.10. Infrastruktura techniczna — gospodarka wodno-sciekowa

Nie koliduje

K.11. Infrastruktura techniczna — gospodarka energetyczna i informatyczna
Nie koliduje

K.12. Kierunki zagospodarowania tOM -schematy

Nie koliduje

K.13. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Teren na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

20. Obszar oddziatywania obiektu
Rysunek nr:
Rys K06 Obszar oddziatywania obiektu

20.1. Przedmiot inwestycji.

Zakresem zamierzenia budowlanego objetego niniejsza koncepcja jest lokalizacja budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z parkingami podziemnymi, a takze infrastruktura towarzyszaca
w postaci wewnetrznego ukfadu drogowego, wjazdami na teren, zewnetrznymi miejscami
parkingowymi oraz infrastruktura instalacyjna wewnetrzna i zewnetrzna
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20.2. Lokalizacja.

Inwestycja obejmuje teren zlokalizowany w todzi, przy ulicy Piotrkowskiej 242/250, na dziatce nr
77/28, fragmencie dziatki 77/26 oraz fragmencie dziatki 77/27, obreb $-9, tédz - Srédmiescie, miasto
todz.

20.3. Okreslenie obszaru oddzialywania obiektu:

Teren bedacy przedmiotem inwestycji graniczy i jest w bezposredniej bliskosci od:
- od pétnocy - dziatki 77/29, 74/2, 75/2, 76/22

- od potudnia - dziatki 76/19, 76/9, 78/1

- od wschodu - dziatki 76/8 i 93/17

- od zachodu - 23/16

Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu podjeto na podstawie analizy uwarunkowan formalno-
prawnych obejmujacej przepisy techniczno - budowlane oraz pozostate przepisy, pod katem
wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddziatuje wprowadzajac
ograniczenia w jego zagospodarowaniu (definicja obszaru oddziatywania obiektu na podstawie
zapisow art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane -Dz. U. Z 2013 r., poz. 1409 z
pdéin. zmianami) odniesienia szczegétowe do przepisu:

I. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U.2016.290 j.t.)

Art.5 ust. 1, Obiekt budowlany jako catos$¢ oraz jego poszczegélne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim
urzadzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod uwage przewidywany okres uzytkowania,
projektowaé, budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej (...) poszanowanie wystepujacych w obszarze oddziatywania
obiektu, uzasadnionych interesdw osob trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej.”

Projektowany obiekt spetnia powyisze wymagania, jest zaprojektowany z poszanowaniem
wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow oséb trzecich, nie
ogranicza ich w dostepie do drogi publicznej

Il. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pdin.
zmianami)

Dziat Il. Zabudowa i zagospodarowanie dziatki

Par. 12 ust. 5. [ Usytuowanie budynku ]

Lokalizacja projektowanego budynku nie kwalifikuja objecia sasiednich dziatek obszarem
oddziatywania.
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Par. 13 [ Naturalne oswietlenie i przestanianie ]

Lokalizacja projektowanego budynku i odlegtosé¢ od granic nie kwalifikujg objecia sasiednich dziatek
obszarem oddziatywania.

Par. 19, 20 [ Miejsca postojowe ]

Lokalizacja projektowanych miejsc postojowych nie kwalifikujg objecia sgsiednich dziatek obszarem
oddziatywania.

Par. 23 [ Lokalizacja miejsc na pojemniki i kontenery na odpady state ]

Projektowana lokalizacja miejsca skiadowania odpaddéw statych nie kwalifikuja objecia sasiednich
dziatek obszarem oddziatywania.

Par. 30 [ Ujecia wody, urzadzenia do gromadzenia i oczyszczania $ciekow |

Lokalizacja projektowanych separatoréow substancji ropopochodnych z osadnikiem nie kwalifikuja
objecia sgsiednich dziatek obszarem oddziatywania.

Par. 31 [ Studnie ]

Nie dotyczy, na terenie nie projektuje sie studni, punkt nie kwalifikuja objecia sasiednich dziatek
obszarem oddziatywania.

Par. 36 [ Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekfe ]

Nie dotyczy, na terenie nie projektuje sie zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte, punkt
nie kwalifikujg objecia sasiednich dziatek obszarem oddziatywania.

Par. 38 [ Osadniki btota, olejow mineralnych i ttuszczu, neutralizatory sciekow |

Lokalizacja projektowanych separatorow substancji ropopochodnych z osadnikiem nie kwalifikujg
objecia sgsiednich dziatek obszarem oddziatywania.

Par. 40 [ Place zabaw i miejsca rekreacyjne |

Lokalizacja projektowanego placu zabaw i miejsc rekreacyjnych nie kwalifikujg objecia sgsiednich
dziatek obszarem oddziatywania.

Dziat IIl. Budynki i pomieszczenia
Par. 60 [ Nastonecznienie ]

Lokalizacja projektowanego budynku i odlegtoéé¢ od zabudowy na sasiednich dziatkach nie kwalifikujg
objecia sgsiednich dziatek obszarem oddziatywania.
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Dziat IV. Wyposazenie techniczne budynkéw
Par. 179. [ Zbiorniki z gazem ptynnym ]

Brak zbiornika z gazem ptynnym.
Punkt nie kwalifikujg objecia sgsiednich dziatek obszarem oddziatywania.

Dziat VI. Bezpieczenstwo pozarowe
Par. 271, 272, 273. [ Usytuowanie budynkow z uwagi na bezpieczeristwo pozarowe ]

Lokalizacja projektowanego budynku i odlegto$¢ od granic nie kwalifikujg objecia sgsiednich dziatek
obszarem oddziatywania.

Par. 276. [ Usytuowanie garazu |

Lokalizacja projektowanego garazu podziemnego nie kwalifikuja objecia sgsiednich dziatek obszarem
oddziatywania.

Dziat IX. Ochrona przed hatasem i drganiami

Par. 323, 324, 325 [ Hatas |

Na podstawie technologii i informacji przekazanych przez Inwestora sporzgdzona zostata karta
informacyjna przedsiewziecia.

Lokalizacja projektowanego budynku i odlegtos¢ od granic nie kwalifikuja objecia sgsiednich dziatek
obszarem oddziatywania.

Ill. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. ws.
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz. U.

2010.108.719)

Lokalizacja projektowanego budynku i odlegtoéé¢ od zabudowy na sasiednich dziatkach nie kwalifikujg
objecia sgsiednich dziatek obszarem oddziatywania.

IV. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. ws.
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz dréog przeciwpozarowych (Dz. U. 2009.124.1030)

Rozwigzania zastosowane w projektowanym obiekcie nie kwalifikujg objecia sgsiednich dziatek
obszarem oddziatywania.

V. Ustawa o drogach publicznych (Dz. U. 2015.460 j.t. ze zm.)

W zwigzku z projektowanymi rozwigzaniami: wjazdami na droge publiczng i miejsca parkingowymi
zlokalizowanymi przy drodze publicznej, obszar oddziatywania obejmuje dziatke drogowg 233/7

VI. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
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udziale spoteczernistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
2016.353j.t.)

Dla obiektu sporzadzona zostata karta informacyjna przedsiewziecia.
Zgodnie z decyzjg Nr 49/U/2019 z dnia08.11.2019 o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

VII. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. ws. przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2016.71 j.t.)

Dla obiektu sporzadzona zostata karta informacyjna przedsiewziecia.
Zgodnie z decyzjg Nr 49/U/2019 z dnia08.11.2019 o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

VIII. Ustawa Prawo ochrony srodowiska (DzU 2013.1232 j.t.ze zm.)

Dla obiektu sporzadzona zostata karta informacyjna przedsiewziecia.
Zgodnie z decyzja Nr 49/U/2019 z dnia08.11.2019 o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

IX. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. ws. dopuszczalnych pozioméw
hatasu w §rodowisku (Dz. U. 2014.112 z p6zn. zm.), zatgczniki tabele 1, 2, 3, 4

Na podstawie technologii i informacji przekazanych przez Inwestora sporzgdzona zostata karta
informacyjna przedsiewziecia.

Lokalizacja projektowanego budynku i odlegtos¢ od granic nie kwalifikuja objecia sgsiednich dziatek
obszarem oddziatywania.

Whiosek ogdlny dotyczacy okreslenia obszaru oddziatywania obiektu:

Z powyzszej analizy uwarunkowan projektowanego obiektu i uwarunkowar formalno-prawnych
wynika, iz obszarem oddziatywania obiektu objete jest dziatka nr 77/28, fragment dziatki 77/26 oraz
fragment dziatki 77/27, obreb S$-9, tédi - Srédmiescie, miasto toédi. bedace przedmiotem
projektowanej inwestycji.
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21. Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowe;j.

Rysunek nr:
Rys KOS5 Analiza standardéw lokalizacji

21.1. Inwestycja posiada¢ bedzie bezposredni dostep do drogi publicznej (od strony ulicy
Sienkiewicza)

21.2. Inwestycja posiadac bedzie dostep do sieci wodociggowej i kanalizacji
- zgodnie z opinig ZWIK £6dz WTT.423.296.2019/T/IW/TK

21.3. Inwestycja posiadac bedzie dostep do sieci elektroenergetyczne;j.

- zgodnie z oswiadczeniem o zapewnieniu dostaw PGE z dnia 05.12.2019

21.4. Inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci mniejszej niz 250m od przystanku komunikacji.
- komunikacja miejska — Sienkiewicza-Tymienieckiego - ODLEGLOSC (dojscie): ok. 190m

- komunikacja miejska — Piotrkowska-Brzezna - ODLEGtOSC (dojécie): ok.165m

21.5. Szkota podstawowa - nowi uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej
liczby mieszkancow (815 mieszkarnicow) czyli 58 dzieci

- Szkota Podstawowa nr 2 - Sienkiewicza 137/139 - ODLEGOSC (dojécie): ok. 580m

- Szkota Podstawowa nr 14 - Wigury 8/10 - ODLEGtOSC (dojécie): ok. 680m

- Szkota Podstawowa nr 46 — ul. kpt. Franciszka Zwirki 11/13 - ODLEGtOSC (dojscie): ok. 1km
Spetnienie wymogu zgodnie z pismem DEP-Ed-11.0124.2.2020, Urzedu Miasta todzi, Dyrektora
Wydziatu Edukacji z dnia 9 grudnia 2020

21.6. Wychowanie przedszkolne - w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby
mieszkancow (815 mieszkancow) czyli 29 dzieci

- Przedszkole nr 99 - Sienkiewicza 108 - ODLEGtOSC (dojécie): ok. 160m

- Przedszkole nr 207 - Piotrkowska 252 - ODLEGtOSC (dojscie): ok. 575m

21.7. Inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci mniejszej niz 750m od urzadzonych terendw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkancow (815 mieszkarncow) oraz wskaznika wynoszgcego 4m2, czyli 3260m?2

- Park im. Klepacza - ODLEGLOSC (dojscie): ok. 700m

- Pasaz Abramowskiego - ODLEGLOSC (dojscie): ok. 198m

21.8. Planowane budynki bedg miaty wysokos¢ do 24 m i bed3 posiadaty maksymalnie 8 kondygnacji
nadziemnych. W odlegtosci nie wiekszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycjg znajduj3 sie
budynki mieszkalne o wysokosci ponad 25 m.

- Brzezna 10 - 11 kondygnacji - ODLEGLOSC (w lini prostej): ok. 122m

- Piotrkowska 235/241 - 14 kondygnacji- ODLEGLOSC (w lini prostej): ok. 212m

- Piotrkowska 247 - 14 kondygnacji - ODLEGLOSC (w lini prostej): ok. 215m

- Piotrkowska 257A - 14 kondygnacji - ODLEGLOSC (w lini prostej): ok. 240m
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22. Bilans terenu i zestawienie powierzchni.
UWAGA! Ponizszy bilans w trakcie procesu projektowania moze ulec pewnym zmianom.

22.1. Powierzchnia dziatek:

~dZIatKa 77128ttt e 15114 m’
- dziatka 77/26 (fragment objety opracowaniem)................. 3 162 m’
- dziatka 77/27 (fragment objety opracowaniem)..........ccceu.ue... 502 m’

FAZEMeuverererreesssesssssessrsss snessssssssssssss sessssssessssnssnssessenes 18 778 M2
22.2. Powierzchnia jednostek z Planu Miejscowego:

- teren 5.4.U (fragment dziatek 77/26 1 77/28)......c.cccccecee......6397 M2
- fragment dziatki 77/26.......3162 m2
- fragment dziatki 77/28.......3235 m2
- teren 5.5.MW/U (fragment dziatki 77/28)......cccccccccueveeuenc....6011 m2
- fragment terenu 5SKDW (fragment dziatek 77/28177/27.....3189 m2
- fragment dziatki 77/28.......2687 m2
- fragment dziatki 77/27.......502 m2

- teren 6KDW (fragment dziatki 77/28).......cccccvevvviveciicnecresnnn. 602 m2
- teren 9KDL (fragment dziatki 77/28).....ccveeeerivevvrrieireeeienvnenns 334 m2
- fragment teren 5.6.MW/U (fragment dziatki 77/28)............ 2245 m2

22.3. Intensywnosc zabudowy — w stosunku do powierzchni dziatki:

Powierzchnia dziatki budowlane;.............cc.ccoevcueicneiennn. 18 778 m?
Powierzchnia catkowita inwestycji

( parter, pietra 0d 1 do VI )...cueeeeecveenecesiseseeeese v sessennn e 35 5117
IntensywnosS¢ ZabudOoWy: ......cccvvnieinesinnnnesnnnsssnssesssssnenns 1,89

22.4. Intensywno$¢ zabudowy — w stosunku do powierzchni jednostek z Planu miejscowego:

22.4.1. Teren 5.5.MW/U

POWIErzChnia tereNU....cocciecee e ce e erseeaes s e e saesaesaesre e 6011 m?
Powierzchnia catkowita inwestycji na danym terenie

(parter, pietra 0d 1 do VI )..cececceeceries s e 28 288mM°
INtensywnos$¢ ZabUdOWY: ....cciceineinsvninssnsnssssessesssss sassnens 4,04

22.4.2. Teren 5.4.U

POWIErZChNIa ter@NU....oveerececes s eeeereeessessssessssreess s ssesseneess 6 397 M7
Powierzchnia catkowita inwestycji na danym terenie

( parter, pietra 0d | do VI )i e 11223 m?
INtensywnos$¢ ZabUudOWY: ... .cceeereinvninnsnsnssssessesssss sassnens 1,75

ARCHYMETRIA Sp. z o.0. sp. k.
ul. Zrédiana 4/5, 62-030 Luboh
e-mail: marcin@archymetria pl, maciej@archymetria.pl, www.archymetria pl
NIP: 7831780079 REGON: 380347485 KRS: 0000733775



22.5. Zestawienie powierzchni terenu = w stosunku do powierzchni dziatki:

Obszar Na dziatce Na fragm. dziatki | Powierzchnia % na terenie
77/28 77/26177/27 terenu taczna tacznym

Powierzchnia terenu/dziatek 15114 m?’ 3664 m’ 18778 m’ 100%

Powierzchnia zabudowy 4581 m’ 106 m’ 4687 m’ 24,9%

projektowanej

Powierzchnie utwardzone — place, | 3955 m2 2365 m2 6320 m’ 33,6%

drogi, parkingi, chodniki -

nawierzchnia lita

Powierzchnie utwardzone — drogi - | 1016 m2 6m2 1022 m? 5,5%

nawierzchnia azurowa

Zielen: 5562 m2 1187 m2 6749 m? 36,0%

22.6. Zestawienie powierzchni terenu — w stosunku do powierzchni jednostek z Planu miejscowego:

Obszar na Planie Miejscowym 5.5.MW/U 5.4.U

Powierzchnia obszaru 6011 m* 6397 m’

Powierzchnia zabudowy projektowane;j 3130 m? 1481m’
=52,07% =23,15%

Powierzchnie utwardzone — place, drogi, parkingi, 580 m’ 2050 m’

chodniki - nawierzchnia lita

Powierzchnie utwardzone — drogi - nawierzchnia 577 m’ 434 m’

azurowa

Zielen: 1724 m’ 2432 m*

Powierzchnia zabudowy dla terenu 5.5.MW/U: 3130 m® = 52,07% pow. terenu jednostki
Powierzchnia zabudowy dla terenu 5.4.U: 1481m’ = 23,15% pow. terenu jednostki

ARCHYMETRIA Sp
ul. Zrédiana 4/5, 62-030 Luboh

. T 0.0.

sp. k.

e-mail: marcin@archymetria pl, maciej@archymetria.pl, www.archymetria pl
NIP: 7831780079 REGON: 380347485 KRS: 0000733775




22.7. Zestawienie powierzchni biologicznie czynnej = w stosunku do powierzchni dziatki:

Powierzchnia biologicznie czynna: Na dziatce Na fragm. dziatki | Pow. terenu | % terenu do
77/28 77/26177/27 faczna obliczeri , pow.
obliczeniowa
terenu
Zieler (trawnik) na terenie nad 3052 m? 1086 m’ 4138 m’ 50%
kondygnacja podziemna = 2069 m’
Zieler (trawnik) na terenie 2510 m* 101 m? 2611 m’ 100%
| (gruncie) =2611m?
Zielen na terenie nad kondygnacja | 693 m’ - 693 m’ 25%
podziemng — droga azurowa =173,25m’
Zielen na terenie na terenie 323 m’ 6 m’ 329 m’ 50%
(gruncie) - droga azurowa =164,5m’
Zielen na dachu budynkéw 250 m’ - 250 m* 50%
=125m2
Suma 5142,75 m’

Obliczeniowa powierzchnia biologicznie czynna dla terenu inwestycji: 5142,75 m* = 27,39% pow.

dziatki

22.8. Zestawienie powierzchni biologicznie czynnej = w stosunku do powierzchni jednostek z Planu

miejscowego:

Obszar na Planie 5.5.MW/U 5.4.U
Miejscowym
Powierzchnia obszaru 6011 m2 6397 m2
Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
rzeczywista obliczeniowa rzeczywista obliczeniowa
Zieler (trawnik) na terenie (1529 m? 50% 2234 m? 50%
nad kondygnacja podziemna = 764,5m’ = 1117 m’
Zielen (trawnik) na terenie  [195 m? 100% 198 m? 100%
(gruncie) = 195 m’ =198 m’
Zielen na terenie nad 403 m* 25% 290 m* 25%
kondygnacja podziemna — = 100,75 m’ =72,5m’
droga azurowa
Zielen na terenie na terenie [174 m’ 50% 144 m? 50%
(gruncie) — droga azurowa = 87 m’ =72 m?
Zielen na dachu budynkéw  [250 m2 50% - -
=125m2
Suma 1272,25 m’ 14 m?
£21,16% F22,81%

ARCHYMETRIA Sp.

e-mail: marcin@archymetria pl, maciej@archymetria.pl, www.archymetria.pl

z o.0. sp. k.

ul. Zrédiana 4/5, 62-030 Luboh

NIP: 7831780079 REGON: 380347485 KRS: 0000733775
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Obliczeniowa powierzchnia biologicznie czynna dla terenu 5.5.MW/U: 1272,25 m® = 21,16% pow.
terenu
Obliczeniowa powierzchnia biologicznie czynna dla terenu 5.4.U: 1459,5 m® = 22,81% pow. terenu

22.9. Dane ogodlne:

= WYSOKOSC ZaADUAOWY.uuiirereieeeirenanrsnsennsssnnsesnessssssssssssssesssessssaneess 23,99 M
- liczba kondygnacji (tacznie z poddaszem)............. maks. 8 kondygnacji
- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: ....dachy ptaskie, 2%
= KUD U 1 cvveresesessesenssnesessssessssssessesssssnessesss sssssessssesssssnessessenesnse 100 600 M3
- powierzchnia sprzedazy (dla obiektéw handlowych) : ......ccceuvee..Brak

22.10. Ogdlna ilos¢ mieszkan

Klatka schodowa llos¢ mieszkan Powierzchnia mieszkan w stanie
deweloperskim

A 71 3745 m2

B 73 3819 m2

C 70 3680 m2

D 81 4020 m2

E 76 4020 m2

F 68 3493 m2

tacznie 439 22 780 m2

Uwaga. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w stanie deweloperskim liczona jest jako powierzchnia
wszystkich pomieszczen i komunikacji w lokalach mieszkalnych w projektowanej inwestycji, bez
statych scian dziatowych wydzielajacych tazienki, WC i zamykajacych szachty, z uwzglednieniem tynku
grub. 1,5cm, ale z wliczong powierzchnig scian dziatowych do aranzacji, zamykajacych pozostate
pomieszczenia w mieszkaniach.

Uwaga. llos¢ mieszkan i powierzchnia uzytkowa mieszkan moze ulec drobnym korektom na etapie

projektu budowlanego
22.11. llo$¢ mieszkancow

Zgodnie z Ustawg o utatwieniach w przygotowywaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, Dz.U.2018 poz 1496 Rozdziat 3, Art. 17, p.9 na 1 mieszkarnca przypada
28m2

Obliczona ilo$¢ mieszkancow - 814

Opracowat

ARCHYMETRIA Sp. z o.0. sp. k.
ul. Zrédiana 4/5, 62-030 Luboh 3
e-mail: marcin@archymetria pl, maciej@archymetna.pl, www.archymetria.pl -
NIP: 7831780079 REGON: 380347485 KRS: 0000733775




N Zaktad Wodociqgéw | Kanalizacfi Sp.z0.0.  tel.: {42) 679 00 00, fax: (42) 678 87 61
[ 90-133+6di  e-mail: kancelaria@zwik.lodz.pl

) ul. Wierzbowa 52 Biuro Obstugi Klienta
- Skrytka pocztowa 3¢ tel.: (62) 677 84 30/31
W) wwwi.zwiklodzpl  e-mail: bok@zwik.lodz.pl

t6dz, dnia 31.05.2019 .

WTT.423.296.2019/T/JW/ITK

AQUQRIUS Sp. z 0.0. S.K.
ul. Piotrkowska 242/250
90-360 L6d2

sprawa: mozliwosci techniczne podigczenia dz. 77128, 76/8 przy ul. Piotrkowskiej 242/250
do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

W odpowiedzi na pismo w sprawie jw. informujemy:
w zakresie zaopatrzenia w wode
Zasilanie w wode zabudowy wielorodzinnej projektowanej na dz. 77/28 i 76/8, przy
ul. Piotrkowskiej jest mozliwe w oparciu o wodociag ¢ 150 mm w ul. Sienkiewicza (dok. ZWIiK
103-4542, nr inw. B-40165) oraz wodociag ¢ 150 mm w ul. Piotrkowskiej (dok. ZWIiK 103-4167,
nr inw, B-35307).
W celu wykonania indywidualnych przylaczy wodociagowych do poszczegoinych budynkéw
konieczna jest budowa sieci wodociggowej ¢ 150 mm w drodze dojazdowej wydzielonej z
przedmiotowych dziatek z wigczeniem do wodociagu ¢ 150 mm w ul. Sienkiewicza.
Optymalnym rozwigzaniem bytoby spigcie projektowanej sieci z wodociggiem ¢ 150 mm w
ul. Piotrkowskiej. Wigzaloby sig¢ to z konieczno$cia likwidacji istn. przytaczy wodociggowych,
wigczonych do wodociggu w ul. Piotrkowskiej: ¢ 50 mm (nr inw. B-821/144, wiasnosé tSI) i
@ 40 mm (nr inw. B-8384//E, wt. inwest. prywat.), dok. ZWiK A-3773. Na ewentualng likwidacje
przytaczy wodociggowych nalezy uzyskaé zgode ich wiascicieli.

w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych i deszczowych

Istnieje techniczna mozliwo§é podigczenia planowanej przy ul. Piotrkowskiej 242/250 na dz. nr
77/28 1 76/8 zabudowy do miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawne;j JVII o wym. 1,2x2,0 m w ul.
Tylnej istniejacym przytaczem d=0,25 m (dok. ZWIK A-3773, nr inw. B-544/3995) i
odprowadzania $ciekéw sanitarnych w iloéci zuzytej wody oraz wéd opadowych w ilosci nie
przekraczajgcej 90 I/s.

Szczegblowe wymagania techniczne na budowe sieci wodociggowej oraz przylgczy wod.-kan.
do budynkéw bedg mogly zostaé okreslone przez ZWIK (na wniosek Inwestora) po podpisaniu
umowy dotyczacej zasad realizacji i finansowania przedmiotowej sieci.

W celu podpisania umowy nalezy zwrécié sie¢ do tédzkiej Spétki Infrastrukturalnej,
ul. Piotrkowska 190.

Sprawe prowadzi;

Sie¢ wodociagowa — (D - GENNEED
DYREKTOR

Sie¢ kanalizacyjna _-tel._ ds. Utrzymania Ruch
Otrzymuja:
1. adresat

2. alaWTT

Administratorem danych osobowych jest Zaklad Wodociagéw i Kanalizagji sp. z 0.0.
Wigcej informacii o przetwarzaniu danych osobowych na stronie:

Sad Rejonowy dla todzi - Srédmieécia w todzi B NIP: 725 18 01 126
XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego £ Regon: 472836141
KRS: 0000065146 Bank BGZ BNP Paribas S.A.

Wysoko$é kapitatu zaktadewego: 25.400.000,00 zt 96 1600 1143 1847 6912 8000 0002
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BAU-TECHNIK Inzynieria Budowlana

AQUQRIUS Sp.z 0.0.Sp.k Tomasz Zagozda

Ul Piotrkowska 242/250 Zalesie 3A

90-360 L6d2  97-403 Druzbice
10 05. 2019

Dot: Podlgczenia do Ciepla Systemowego budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
zlokalizowanych w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 242/250 dzialka nr 77/28,76/8 obreb S-9.

Veolia Energia L6dZ S.A. informuje, Ze istnieje techniczna mozliwoéé podigczenia do
Ciepla Systemowego budynkéw zlokalizowanych w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 242/250
(dzialka nr 77/28,76/8 obreb S-9).

Przylaczenie do Ciepla Systemowego uzaleznione jest od uzyskania kompletu zgéd
w postaci ustanowienia stuzebnosci przesylu dla dzialek, przez ktére przebiegaé bedzie sieé
cieplownicza oraz od wyniku analizy techniczno-ekonomicznej wykonanej na podstawie
Whiosku o przylgczenie zatgczonego do niniejszego pisma.

Whiosek o przylaczenie, winien uwzglednia¢ migdzy innymi wielko$é mocy, kubature,
powierzchni¢ ogrzewanych pomieszczei oraz przewidywany termin dostawy ciepla.
Do wniosku nalezy zalaczy¢é mape z lokalizacjg wezla cieplnego wraz z tytulem prawnym
podigczanego obiektu oraz dokumenty niezbgdne do zawarcia umowy o przylaczenie zgodnie
z zalgczonym wykazem.

Proponowany przez nas sposéb zasilania jest z punktu widzenia zaréwno lokalnego jak
i aglomeracji 16dzkiej, najczystszy ekologicznie. Wynika to z faktu produkcji ciepla
w urzgdzeniach spelniajgcych wysokie wymagania ochrony §rodowiska.

Kierownik Projekiu Handlowego

s ; [HN] 2, 05
tel. 042 675 57 95,
tel 042 675 57 98.

Adres do korespondenciji:

Veolia Energia L6dZ S.A.

ul. Wieniawskiego 40
93-564 Lodz

K/O:HN

Veolia Energia L6d25.4

ul T ofradiz i G, 82-550 Lasle
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WNIOSEK
O PRZYLACZENIE DO SIECI CIEPLOWNICZ

Dane Wnioskodawcy i podigczanego obiektu.

) VEOLIA

Dane wnioskodawcy

=

Imie | nazwisko:
/Nazwa firmy

Adres zamieszkania/siedziby

Numer telefonu | adres e-mail

Tytut prawny do korzystania z podigczanego
oblektu; nr Ksiggi Wieczystej:

Typ podigczanego obiektu™:

D &l WWWN

Adres podlqmnego oblektu:

“typ obicktu: micszkalny, biurowy, handlowy....
Wypelniaja Whnioskodawcy planujacy przygotowanie cieplej wody uZytkowej zbiorczo,
w wymiennikowym weZle ciepinym, lub nie zglaszajacy zapotrzebowania clepta na potrzeby

cieplej wody uzytkowej.

Charakterystyka techniczno - ciepina budynku

Centralne ogrzewanie

-Zapotrzebowanie ciepla:

olo|alm

-Dotychczasowe Zrédio zasilania:
-Rodzaj instalacji wewnetrznej c.o.:
{wodna grawitacyjna, wodna pompowa, parowa)

o

-Parametry instalacji wewngtrznej c.0.:
(temp. zasilania / temp. powrotu)

°C

-Kubatura ogrzewanych pomieszczen:

-Powierzchnia ogrzewanych pomieszczen:

-Przeznaczenie ogrzewanych pomieszczen:

-System wentylacji ogrzewanych pomieszcze:
(grawitacyjny, mechaniczny)

Ciepta woda uzytkowa

-Zapotrzebowanie clepta:

(zaméwione™* / szczytowe) |

-llo$é os6b / mieszkancow:

oO|jlT|I N |o|a

-lloé¢ i rodzaj punktéw czerpalnych:
(np. umywalki, wanny, natryski, inne)

RI8IZ

Q.

uzytkowej.

-Przewidywany spos6b podgrzewania cieptej wody

Technologia

-Zapotrzebowanie ciepia:

-Wymagany rodzaj czynnika grzewczego: (para /woda)

-Wymagane max. Cisnienie robocze:

MPa

-Wymagana max. Temperatura robocza:

°C

o|lalo|o|o|w

W ciggu doby

-Harmonogram poboru mocy cieplinej:

godz ] dobe

W ciggu tygodnia

dniftydzien

w ciagu roku

dni/rok

-Zapotrzebowanie cispla:

kW

Tl

-Parametry instalac]i wentylacyjnej:
(temp. zasilania / temp. powrotu)

°C

zambwlona moc dia potrzeb cwu obliczana jako 55% mocy szczytowe]

Laczne zapotrzebowanie clepla: I poz. 1a, 2a, 3a, 4a

grzewczym:

Minimalny pobér mocy ciepinej poxa sezonem

2| 2

~

Termin rozpoczgcia poboru ciepta:

Podstawa okreslenia powyZszych informacji:
(dokumentacja techn., audwt, Inne)

verte
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Wykaz dokumentéw stanowigcych zatacznik do wniosku o przytaczenie do siecl
cieplowniczej niezbgdnych do zawarcia umowy o przytaczenie.

OSOBA FIZYCZNA

« tytul prawny do nieruchomosci (np. akt notarialny,
odpis ksiegl wieczystej, umowa najmu/dzierzawy),

* podanie numeru PESEL i adresu zamieszkania,

dodatkowo, gdy sg:

* postanowienie sgdu o nabyciu spadku,

* akt zgonu,

+ dokument potwierdzajacy umocowanie do dziatania
w imieniu wnioskujgcego,

+ o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na zawarcie umowy
przez jednego ze wspoimatzonkéw lub akt notarialny
o rozdzielnosci majgtkowe;.

OSOBA FIZYCZNA PROWADZACA DZIALALNOSG
GOSPODARCZA

* REGON, NIP (nie jest obowigzkowy, jezeli w REGON
figuruje numer NIP),

« zaéwiadczenie o dokonaniu wpisu do CEIDG,

* tytut prawny do nieruchomoéci (np. akt notariainy,
odpis kslegi wieczystej, umowa najmu/dzierzawy),

* podanie numeru PESEL i adresu zamieszkania,

* numer dowodu osobistego

+ obowigzek informacyjny — RODO (Odbiorca)*

SPOLKI CYWILNE

* REGON, NIP (nie jest obowigzkowy, jezeli w REGON
figuruje numer NIP),

+ za$wiadczenie o dokonaniu wpisu do CEIDG kazdego
ze wspolnikow,

* umowa spoéiki,

* tytul prawny do nieruchomosci (np. akt notarialny,
odpis

ksiggi wieczystej, umowa najmu/dzierzawy),

« inne — dokumeni potwierdzajacy umocowanie do
dziatania w imieniu wnioskujgcych,

* podanie numeréw PESEL i adreséw zamieszkania
kazdego ze wspoinikow,

* numer dowodu osobistego

+ obowigzek informacyjny — RODO (Odbiorca)*

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

* REGON, NIP (nie jest obowigzkowy, jezeli w REGON
figuruje numer NIP),

* uchwata o powstaniu Wspéinoty Mieszkaniowe] (jezeli
jest),

+ uchwata o wyborze Zarzgdu WM,

* uchwala o podjeciu decyzjl przez WM o przylgczeniu
budynku do sieci cieplownicze]

+ wykaz wiascicleli nieruchomoéci wraz z nr lokali
wyodrebnionych i nr ksigg wieczystych oraz wykaz
wiaécicieli pozostalych lokali,

« jeden akt wiasnosci,

* dokument potwierdzajacy umocowanie do dzialania
wimieniu WM, np. do reprezentowania dla
Administratora lub umowa o administrowanie,

* podanie nr konta bankowego (nie Jest obowigzkowe).

* obowigzek informacyjny — RODO (Odbiorca)*

SPOLKI KAPITALOWE, STOWARZYSZENIA,
SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWE
« KRS,

* REGON, NIP (nie sg obowigzkowy, jezeli w KRS
figurujg numer NIP i REGON),

* tytut prawny do nieruchomosci (np. akt notarialny, odpis
ksiggi wieczyste], umowa najmu/dzierzawy),

+ inne - dokument potwierdzajacy umocowanie do
dzialania w imieniu wnioskujgcego

+ obowigzek informacyjny - RODO (Odbiorca)*

JEDNOSTKI ORGANIZACYJNE NIE POSIADAJACE
OSOBOWOSCI PRAWNEJ, NP. PANSTWOWE,
KOMUNALNE ORAZ ADMINISTRACYJNE

* REGON, NIP (nie jest obowigzkowy, jezeli w REGON
figuruje numer NIP),

* tytut prawny do nieruchomoscl (np. akt notarialny, odpis
ksiggi wieczystej, umowa najmu/dzierzawy),

* zarzgdzenie Prezydenta Miasta todzi w sprawie objecia
przez jednostke bud2etowq w zarzadzanie danego
obiektu

(Jezeli jest),

+ dokument potwierdzajgcy umocowanie do dzialania
wimieniu Prezydenta Miasta todzi, np. do podpisywania
umow,

* pelnomocnictwo do reprezentacji wydane przez
upowazniony organ.

* obowigzek informacyjny — RODO (Odbiorca)*

SZKOLY, PRZEDSZKOLA, UCZELNIE WYZSZE

* REGON, NIP (nie Jest obowigzkowy, jezeli w REGON
figuruje

numer NIP),

* tytul prawny do nieruchomosci (np. akt notarialny, odpis
ksiggi wieczystej, umowa najmu/dzierzawy),

* zarzadzenie Prezydenta Miasta todzi w sprawie
upowaznienn do skiadania o$wiadczent woli w zakresie
zarzadzania mieniem Miasta todzi,

« dokument poéwiadczajgcy mianowanie na Dyrektora
szkoly/przedszkola, Rektora uczelni,

« akt zalozycielski uczelni.

* obowigzek informacyjny — RODO (Odbiorca)*

“O$wiladczenie o sposobie przetwarzanla danych osobowych przez Odblorcg/Klienta

Polityka prywatnosci udostepniona jest pod adresem www.energiadlalodzi.pl lub w siedzibie Veolia Energia Lédz S.A.



) VEOUA

lil. Wypetniaja Wnioskodawcy planujgcy przygotowanie cieptej wody u ej w wymiennikowych
stacjach mieszkalnych.
G Charakterystyka techniczno - clepina budynku
1| Centraine ogrzewanie facznie z clepla wodg uzytkows przygotowywana w wymiennikowych
stacjach mieszkaniowych

a |-Zapotrzebowanie ciepla na centralne ogrzewanie i cieplg kw
wode ~ okres zimy

b |-Zapotrzebowanie ciepta na cieptg wode max ~ okres lata kw
(stacje mieszkaniowe)

¢ |-Parametry instalacji wewnetrznej ¢.0.. G
(temp. zasilania / temp. powrotu) — okres zimy

d |-Parametry do doboru wymiennika stacji mieszkaniowych: 60/20 °C
(temp. zasilania / temp. powrotu)

e |-Dotychczasowe Zrodio zasilania:
-Rodzaj instalacji wewnetrznej c.0.;
(wodna grawitacyjna, wodna pompowa, parowa)

f |-Kubatura ogrzewanych pomieszczen: m
g |-Powierzchnia ogrzewanych pomieszczen: m*
h |-Przeznaczenie ogrzewanych pomieszczer:
I | -System wentylacji ogrzewanych pomieszczen:
(grawitacyijny, mechaniczny)
i | -llo$¢ wymiennikowych stacji mieszkaniowych: l szt.
2 Wentylacja
a |-Zapoirzebowanie ciepta: kW
b | -Parametry instalacji wentylacyjne;: °C
(temp. zasilania / temp. powrotu)
3 |Ltaczne zapotrzebowanie ciepla: kw
4 | Minimainy pobér mocy ciepinej poza sezonem kW
grzewczym:
5 | Termin rozpoczecia poboru clepia:
6 | Podstawa okres$lenia powyzszych Informacji:

{dokumentacja techn., audyt, inne)

IV. Podpis Wnioskodawcy.

D Podpis Wnioskodawcy: Data zloZzeniu Wniosku o Przylaczenie:
1
e Syl Wype{nlaVeoIiaEnerglatédiSA
OBOWIAZKOWE ZALACZNIKI:

Do przedkiadanego wniosku nalezy zatgczyé plan zabudowy oraz szkic sytuacyjny okreélajacy usytuowanie
obiektu wraz z lokalizacjq wezia cieplnego, dokument potwlerdzajacy tytut prawny wnloskodawcy do
korzystania z obiektu oraz dokumenty niezbgdne do zawarcia umowy o przylaczenie zgodne z zataczonym
wykazem.

Warunki przylaczenia i projekt umowy o przytaczenie prosze przestaé poczta na adres**:

***podac w przypadku, gdy adres jest inny ni2 w punkcie A2

Wyrazam 2zgod¢ na przetwarzanie moich danych osobowych przez Veolia Energia L6dz S.A. w celach
marketingowych z uwzglednieniem informacji handlowych przekazywanych droga elektroniczng, zgodnie z ustawg
z dnia 18.07.2002 r. (Dz.U. nr 144, poz. 1204 z p6zn. zm.). Zostalem/am poinformowany/a, ze udzielenie powyzszej
zgody jest dobrowolne oraz, 2e przystuguje mi prawo dostepu i poprawiania moich danych osobowych oraz

mozliwoé¢ odwolania zgody w kazdym czasie.
Datw § POAPIE, 1v-e v v o5 05 o cmimmirmmsenmen casisn

Polityka prywatnoéci udostgpniona jest pod adresem www.energiadlalodzi.pl lub w siedzibie Veolia Energia £6dz S.A,
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todi, 16-12-2019 r.

PGE Dystrybucja §.A. 19-D7/5/00508.

Zatgcznik nr 1 do umowy nr 19-D7/UP/00508 o przylaczenie do sleci,

AQUQRIUS SP. Z 0.0., SPOLKA KOMANDYTOWA
ul. Piotrkowska 242/250
90-360 todi

Warunki przylaczenia nr 19-D7/WP/00508 dla Podmiotu IV grupy przylaczeniowej
do sieci dystrybucyjne] o napieciu znamionowym 0,4 kV

Nazwa obiektu przylaczanego do slecl: Zasilanie rezerwowe - AQ1 hala garazowa podziemna.
Lokalizacja: miejscowos¢ tédi, ul. Plotrkowska 242/250, nr dz. 77/28.

Na podstawie rozporzqdzenia Ministra Gospodarki z dnia 04 maja 2007r. wsprawie szczegélowych warunkéw
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.U. nr93 z 2007r. poz. 623 z péin. zm.), w odpowledzi na wniosek
z dnia 02-12-2018, okresla si¢ nastepujqce warunki przyfqczenia:

1

2

'S

Miejsce przylaczenia: projektowane pola linlowe nN w rozdzielni nN w projektowanej stacji transformatorowe]
15/0,4 kV przy ul. Piotrkowska 250.

Miejsce dostarczania energii elektryczne] stanowigce jednoczeénie miejsce rozgraniczenia wiasnoécl sieci
dystrybucyjnej PGE Dystrybucja S.A. iinstalacji Podmiotu Przylaczanego: zaciski na listwie zaciskowej za uktadem
pomiarowo-rozliczeniowym w kierunku instalacji odbiorcy.

Moc przytaczeniowa: 162,00 kW —zasilanie rezerwowe.

Rodzaj przytacza: kablowe (projektowane).

Zakres niezbednych zmian w sieci zwigzanych z przytaczeniem:

5.1 na terenie inwestycji wybudowaé sieciowq stacje dwutransformatorowa 15/0,4 kV z obstuga wewnetrzng
0 mocy znamionowe] 2x1000 kVA z bezposrednim dostepem od ulicy. Stacjg¢ wyposazyé w 5-polows rozdzielnicg SN
(3L+2T), oraz dwie 10-polowe rozdzielnice nN | dwa transformatory 15/0,4 kV o mocy 630 kVA,

5.2 stacje zasili¢ Jako wcinka "wejscie-wyjécie” z istniejace] linii kablowej SN, relacji stacja 50539 Piotrkowska 232
a stacja 52418 Plotrkowska 257, cigg kablowy: RPZ Milionowa - p.9 - 15kV - Tymienieckiego 20, kablami SN typu
3xXRUHAKXS 1x240mm?,

5.3 zmufowac Istniejgce kable SN 15 kV zasilajace stacje abonencka nr 53444,

5.4 2z rozdzielnicy nN nr 1 projektowane;j stacji wybudowaé przylacze kablowe wykonane kablem typu YAKXS
4x240mm” do projektowanego zlacza kablowo-pomiarowego ZK-3+1PP (ZR1), zlacze zlokalizowaé jak najblizej
projektowanej stacji.

5.5 realizacfa pkt. 5.1. - 5.3. wspéinie z warunkami przylaczenia nr 19-D7/WP/00510 — okreslonymi dla budynku
handlowo - ustugowego P250,

5.6 szczegély techniczne, na etaple projektowania, uzgodni¢ w PGE Dystrybucja S.A, Oddziat t6dZ.

Wymagania w zakresie budowy instalacji odbiorcy:

6.1 Od zfacza pomlarowego do miejsca odbioru wybudowaé wewnetrzng linie zasilajaca spefniajacga wymogi
okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75 poz. 690) z péZniejszymi zmianami.

Miejsce zainstalowania uktadu pomiarowo-rozliczeniowego: zigcze kablowo-pomiarowe nN przy projektowanej stacji
transformatorowej.

Wymagania dotyczace ukladu pomiarowo-rozliczeniowego i systemu pomiarowo-rozliczeniowego:

8.1 zastosowac pétposredni uktad pomiarowo-rozliczeniowy na napigciu 0,4 kV z licznikiem 3-fazowym energii
elektrycznej zapewniajagcym jednokierunkowy pomiar energii czynnej i dwukierunkowy pomiar energii bierne) z
rejestracjg profili obcigzenia,

8.2 ukiad pomiarowo-rozliczeniowy winien speiniaé wymagania dla kategorii C2 okreélone w yInstrukeji Ruchu i
Eksploatacji Sieci Dystrybucyjnej” (IRIESD) obowigzujacej w PGE Dystrybucja S.A. oraz »Wytycznych do budowy
systemow elektroenergetycznych w PGE Dystrybucja S.A.”

Rodzaj i usytuowanie zabezpieczenia giéwnego:

9.1 zabezpieczenie przedlicznikowe (przed przektadnikami) o wartosci pradu znamionowego 315[A],

9.2 ww. zabezpieczenie usytuowaé w zigczu kablowo — pomiarowym ZR1,



10 Jako system dodatkowe] ochrony od porazeri przyjaé samoczynne wylaczanie zasilania w czasie okreslonym
w obowigzujacych normach. Uktad pracy sieci zasilajace] 0,4 kV: TN-C.

11 Wymagany stosunek poboru energii biernej do czynnej w miejscu dostarczania nie moze by¢ wiekszy niz tg ¢ =0,4.

12 Poziom zmienno$ci parametréw technicznych energii elektrycznej w sieci miesci sig w granicach przywotanego wyiej
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki.

13 Instalacje | urzadzenia elektryczne nalezgce do Odbiorcy powinny zapewniaé bezpieczeristwo uzytkowania, a przede
wszystkim ochrong przed porazeniem pradem elektrycznym oraz ochrone przed przepigciami tgczenlowymi
I atmosferycznymi wystepujacymi w sieci energetycznej, powstaniem pozaru, wybuchem i innymi szkodami. Wszelkie
prace powinny wykonal osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje do prowadzenia robét
elektrycznych.

14 Informacje dodatkowe:
14.1 warunki przytaczenia s waine 2 lata od daty ich doreczenia,
14.2 realizacja inwestycji zwigzanych z przylaczaniem obiektu Wnioskodawey bedzie dokonywana na zasadach
okreslonych w umowile o przytaczenie do sieci dystrybucyjnej. Realizacja warunkéw przytaczenia (w tym rozpoczecie
prac projektowych) wymaga podpisania w okresle waznosci warunkéw przylaczenia umowy o przylgczenie.

15 Uwagi dodatkowe:
15.1 PGE Dystrybucja S.A. zastrzega sobie prawo zmiany zakresu rzeczowego prac, wynlkajgcych ze zmian stanu sieci
i jej konfiguracji lub utrudnieri w budowie urzadzen.
15.2 Zmiany wplywajace na zwigkszenie optaty za przylaczenie wymagajq akceptacji Podmiotu Przylgczanego oraz
zmiany umowy o przylgczenie.
Warunki przylaczenia opracowat: Warunki przytaczenia zatwierdzit,
Marek Gruszczyriski

' PGE Dystrybuc)a 5.4,
Reijddzim LodZ
Energ Lods
Wydzial Prz OZVOL
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607, 16-12-2019 r.
PGE Dystrybucja S.A. 19-D7/5,/00506,
Zatacznik nr 1 do umowy nr 19-D7/UP/00506 o przylgczenie do siedi.

AQUQRIUS SP. Z 0.0., SPOLKA KOMANDYTOWA
ul. Piotrkowska 242/250
90-360 tédi

Warunki przylaczenia nr 19-D7/WP/00506 dla Podmiotu IV grupy przylaczeniowe]
do sieci dystrybucyjne] o napigciu znamionowym 0,4 kV

Nazwa obiektu przytaczanego do siecl: budynek wielolokalowy AQ1.
Lokalizacja: miejscowosé¢ téd#, ul. Piotrkowska 250, nr dz. 77/28.

Na podstawie rozporzqdzenia Ministra Gospodarki zdnia 04 maja 2007r. w sprawie szczegofowych warunkéw
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.U. nr 93 z 2007r. poz. 623 z péin. zm.), wodpowiedzi na wniosek
z dnia 02-12-2018, okresia sie nastepujgce warunki przylqczenia:

1 Miejsce przytaczenia: projektowane pola liniowe nN w rozdzielni nN w projektowanej stacji transformatorowe]
15/0,4 kV na terenie dziatki 77/28 od strony ul. Sienkiewicza.

2 Miejsce dostarczania energii elektryczne] stanowiace Jednoczeénie miejsce rozgraniczenia wilasnosci siecl

dystrybucyjnej PGE Dystrybucja S.A. i instalacji Podmiotu Przytaczanego: zaciski pradowe na wyjsciu przewodéw od

zabezpleczeni w zigczu kablowym w kierunku instalacji odbiorcy.

Moc przytgczeniowa: 759,00 kW — zasilanie podstawowe,

Rodzaj przyfacza: kablowe (projektowane).

5 Zakres niezbednych zmian w siecl zwigzanych z przytaczeniem:
5.1 na terenie inwestycji wybudowaé sieciowgy stacj¢ dwutransformatorowa 15/0,4 kV z obstugga wewnetrzng
© mocy znamionowej 2x1000 kVA z bezposrednim dostgpem od ulicy. Stacje wyposazyé w 5-polowg rozdzielnice SN
(3L+2T), oraz dwie 10-polowe rozdzielnice nN | dwa transformatory 15/0,4 kV o mocy 800 kVA,
5.2 stacje zasili¢ jako weinka "wejscie-wyjécie" z istniejace] linil kablowej SN, relacji RPZ Milionowa p.13, a stacja
50564 Piotrkowska 190, ciag kablowy: RPZ Millonowa - p.13 - 15kV — Plotrkowska 190, kablami SN typu
3xXRUHAKXS 1x240mm?,
5.3 zmufowat istniejgce kable SN 15 kV zasilajace stacje abonencka nr 53444,
5.4 z rozdzielnicy nN nr 1 projektowane] stacji wybudowaé pieé przylaczy kablowych wykonanych kablami typu
YAKXS 4x240mm* do projektowanych pigciu ziqczy kablowych ZK-3 (21, Z2, 73, 4, Z5), zlacza zlokalizowaé jak
najblizej projektowane] stacji.
5.5 realizacja pkt. 5.1. — 5.3. wspéinie z warunkami przylaczenia nr 19-D7/WP/00505 — okreslonymi dla budynku
AQ2,
5.6 szczegbly techniczne, na etaple projektowania, uzgodnié w PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £6d#

6 Wymagania w zakresie budowy instalacji odbiorcy:
6.1 Zewnetrzng | wewngtrzng instalacje elektryczng odbiorczg wykonaé zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami. :

7 Miejsce zainstalowania ukfadu pomiarowo-rozliczeniowego: zlacza kablowe nN przy projektowanej stacji
transformatorowej.

8 Wymagania dotyczace ukfadu pomiarowo-rozliczeniowego i systemu pomiarowo-rozliczeniowego:
8.1 zastosowac bezposredni uktad pomiarowo-rozliczeniowy na napleciu 0,4 kV z licznikiem 3-fazowym (451 szt.)
energil elektryczne] zapewniajacym jednokierunkowy pomlar energii czynnej oraz zastosowaé pdtposredni ukiad
pomiarowo-rozliczeniowy na napieciu 0,4 kV z licznikiem 3-fazowym (2 szt.) energil elektrycznej zapewniajgcym
jednokierunkowy pomiar energli czynnej i dwukierunkowy pomiar energii biernej z rejestracjg profili obcigzenia,
8.2 ukiad pomiarowo-rozliczeniowy winien speiniaé wymagania dla kategorii Cloraz C2 okreélone w wInstrukeji
Ruchu i Eksploatacji Sieci Dystrybucyjnej” (IRIESD) obowigzujacej w PGE Dystrybucja S.A. oraz «Wytycznych do budowy
systeméw elektroenergetycznych w PGE Dystrybucja S.A.”

S Rodzaj | usytuowanie zabezpieczenia giéwnego:
9.1 zabezpieczenie giéwne o wartosci pradu znamionowego 315 [A], zlokalizowane w ztaczu kablowym 21,
9.2 zabezpieczenia przedlicznikowe o wartoéci pradu znamionowego: lokale mieszkalne - 143 szt. 20 [A],
zlokalizowane w ztgczach pomiarowych.

Sw



9.3 zabezpieczenie giéwne o wartoécl pradu znamionowego 315 [A], zlokalizowane w 2igczu kablowym 22,
9.4 zabezpieczenia przedlicznikowe o wartoéci pradu znamionowego: lokale mieszkalne - 154 szt. 20 [A],
zlokalizowane w ztgczach pomiarowych.
9.5 zabezpieczenie giéwne o wartosci pradu znamionowego 315 [A], zlokalizowane w ztgczu kablowym Z3,
9.6 zabezpleczenla przedlicznikowe o wartoécl pragdu znamionowego: lokale mieszkalne - 154 szt. 20 [A],
zlokalizowane w ziaczach pomiarowych.
9.7 zabezpieczenie przedlicznikowe (przed przekiadnikami) o wartoéci pradu znamionowego 315 [A],
zlokalizowane w zigczu kablowym 24,
9.8 zabezpieczenle przedlicznikowe (przed przekladnikami) o wartoéci pradu znamionowego 160 [A],
zlokalizowane w zigczu kablowym Z5,
10 Jako system dodatkowej ochrony od porazeri przyja¢é samoczynne wylaczanie zasilania w czasie okreslonym
w obowigzujgcych normach. Uktad pracy sieci zasilajacej 0,4 kV: TN-C.
11 Wymagany stosunek poboru energii biernej do czynnej w miejscu dostarczania nie moze byé wiekszy niz tgd=04.
12 Poziom zmiennosci parametréw technicznych energii elektrycznej w sieci miesci sie w granicach przywotanego wyiej
Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki.
13 Instalacje i urzadzenia elektryczne nalezace do Odblorcy powinny zapewniaé bezpieczeristwo uzytkowania, a przede
wszystkim ochrong przed porazeniem pradem elektrycznym oraz ochrong przed przepleciami faczeniowymi
I atmosferycznymi wystepujacymi w sieci energetycznej, powstaniem pozaru, wybuchem i innymi szkodami. Wszelkie
prace powinny wykonac osoby posiadajagce odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje do prowadzenia robét
elektrycznych.
14 Informacje dodatkowe:
14.1 warunki przytaczenia sg wazne 2 lata od daty ich doreczenia,
14.2 realizacja inwestycji zwigzanych z przylaczaniem obiektu Wnioskodawcy bedzie dokonywana na zasadach
okreslonych w umowie o przylaczenie do sieci dystrybucyjnej. Realizacja warunkéw przylaczenia (w tym rozpoczecie
prac projektowych) wymaga podpisania w okresie waznosci warunkéw przytaczenia umowy o przylgczenie,
15 Uwagi dodatkowe:
15.1 PGE Dystrybucja S.A. zastrzega sobie prawo zmiany zakresu rzeczowego prac, wynikajacych ze zmian stanu sieci
i Jej konfiguracji lub utrudnie’t w budowie urzadzen.
15.2 Zmiany wplywajace na zwigkszenie opfaty za przylaczenie wymagaja akceptacji Podmiotu Przytaczanego oraz
zmiany umowy o przytaczenie.
15.3 Wartos¢ mocy zainstalowane] w obiekcie wynosi 5205,00 kW, w tym:
- lokale mieszkalne: 451 szt. x 11,00 kW (3-fazowe),
- garaz AQ1: 1 szt. x 162,00 kW (3-fazowy),
- obwdéd administracyjny AQ1: 1 szt. x 82,00 kW (3-fazowy).

Warunki przylgczenia opracowat: Warunki przylgczenia zatwierdzit,

Marek Gruszczyriski
PGE Dystrybucja .4
Oddziat Lodsz

Dagmamei Eksploatacii i Rozwoy,
e ey
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PRZAD MIASTA LODZI

AQUQRIUS SP. z 0.0.

ul. Piotrkowska 242/250
90-360 todi

Peinomocnik:

BTIB BAU-TECHNIK

Inzynieria Budowlana Sp. z o.0.
93-418 t6d7

ul. Starorudzka 12 E

Na podstawie art. 217 § 2 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 256) oraz art. 19 ust. 1§ 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2020 p0z.219), w zwiazku z § 2 ust. 1 pkt 2 uchwaty Nr LXXVI/2076/18
Rady Miejskiej w todzi z dnia 10 paidziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardéw
urbanistycznych dla Miasta todzi (Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 5644, 2 péin.zm.) zaswiadczam,

ze inwestycja mieszkaniowa w todzi przy ul. Piotrkowskiej 242/250 znajduje  sie
w odleglosci nie wigkszej niz 750 m od Szkoly Podstawowej nr 2 w todzi przy ul. Sienkiewicza
137/139 oraz Szkoly Podstawowej nr 14 w todzi przy ul. Wigury 8/10. Obie szkoty s3 w stanie
przyja¢é nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% liczby mieszkancow

inwestycji mieszkaniowej.

4%\2)04;0 ' z upowainienia Prezydenta Miasta todzi
] st S e

WPLYNELO DN. ..

. ol\
NR DZIENNIKA ..M Dyrektor

- Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzl. Dane przetwarzane 5§ w celu realizag)l czynnoéci uzgdowych.
Macie Paristwo prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych. usunigcia danych, wniesienia
sprzeciwu | cofnigcia wyrazonej zgody, na zasadach okredlonych w ogélnym rozporzadzeniu. Klauzula informacyjna jest dostepna
na stronie www.bip.uml.lodz.pl, pod kazdg ze spraw realizowanych przez Urzad Miasta todzi.

L | )
Urzad Miasta todzi & .
Departament Pracy, Edukacji i Kultury ul. Krzemieniecka 2b tel.: +48 42 638 48 04 www.uml.lodz.,
Wydzlal Edukacji 94-030 Lédi fax.:+4B 42638 48 48 e-mail: edukacja@umliodz.pl
KEEwanx
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ARCHY METRIA
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NIP: 7831730079
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ZALACZNIK NR 2.1

Oswiadczenie Inwestora

AQUQRIUS Sp. z 0.0. sp. k.
Ul. Piotrkowska 242/250
90-360 t.6dz

O$wiadczam, ze nie zachodzi kolizja inwestycji ,Zabudowa wielorodzinna wraz z
infrastrukturg towarzyszacg® zlokalizowanej przy ul. Piotrkowskiej 242/250, nr dziatki/dziatek:
77128, fragmenty dziatek 77/26 i 77/27, obrgb S-9 £6d2-Srédmieécie, z inwestycjami o
ktérych mowa a art.4 pkt 1-12 Ustawy z dnia 5 lipca 20180 utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, tj:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2017 r. poz.
1833), w zakresie inwestycji dotyczgcych infrastruktury portowej oraz infrastruktury
zapewniajgcej dostep do portéw lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég pu-blicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1474),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. 2 2017 r. poz. 2117 i
2361 oraz z 2018 r. poz. 650, 927 i 1338),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycjl w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1380),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2008 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U. z 2017 r. poz. 2302),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usiug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.
U.z 2017 r. poz. 2062 oraz z 2018 r. poz. 1118),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegéinych zasadach przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 433),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
obiektéw energetyki jgdrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2017 r. poz. 552 i
1566),

8) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 404),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczacej
Zalew Wislany z Zatokg Gdariskg (Dz. U. poz. 820 oraz z 2018 r. poz. 1402),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru
wodnego Swinoujécie — Szczecin do gigbokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. 1089)

?(,p.

ARCHYMETRIA Sp. 2z 0.0. sp. k. .

ul, Zrédiana 4/5, 62-030 Lubof ! 1
marcin@archymetria.pl, maciej@archymetria.pl, www.archymetria.pl
NIP: 7831780078 REGON: 380347485 KRS: 0000733775



PREZYDENT MIASTA L.ODZI
ul. Piotrkowska 104
90-926 1.6d7

' L.odz, dnia 08.11.2019r.,
DPS-OSR-1.6220.127.2019

DECYZJA Nr 49/U/2019

o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsi¢ewzigcia

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2. art. 75 ust. | pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i Jjego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
7 2018r.. poz. 2081 ze zm.. zwana dalej ustawa 00$). art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 19 lipca
2019r. o zmianie ustawy o udostgpnianiv informacji o $rodowisku i Jego ochronie, udziale
spoleczenshwa v ochronie Srodowiska oraz o ocenach odd=ialywania na Srodowisko (j.t. Dz.
U. 2019r., poz. 1712) w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dma 9 hstopada 2010r. w sprawie przedsigwzie¢ moggceych znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko (j.t. Dz. U. z 2016r. Nr 71. zwanym dalej rozporzadzeniem 00s), art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U.
z 2018r.. poz. 2096 ze zm. — zwanej dalej KPA), oraz na podstawie ustawy z dnia 5 lipca
2018r. o ulanwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. 2018r. poz. 1496). po rozpatrzeniu wniosku Pana Tomasza Zagozda,
pelnomocnika Aqugrius Sp. z 0.0. sp. k. z siedzibg w Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 242/250,
dotyczacy wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia
polegajacego na budowie garazy podziemnych oraz parkingéw naziemnych wraz
z niezbgdng infrastrukturg techniczng, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzieé moggceych
znaczqeo oddzialywaé na Srodowisko  (j.t. Dz. U. z 2016r. Nr 71, zwanym dalej
rozporzadzeniem oos) w zwigzku z budowg zespotu zabudowy mieszkaniowej przy
ul. Piotrkowskiej (nr dz. ew. 77/28, 76/8, 77/26. 77/27 w obrebie S-9)

. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
przedsigwzigcia polegajacego na budowie garazy podziemnych oraz parkingéw
naziemnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng. o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt
56 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. »w sprawie
przedsigwzie¢ moggeych znaczgeo oddzialywaé na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2016r. Nr 71,
zwanym dalej rozporzgdzeniem o0o§) w zwigzku z budowa zespolu zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Piotrkowskiej (nr dz. ew. 77/28. 76/8, 77/26. 77/27 w obrebie S-9)

Il. ustalam $rodowiskowe uwarunkowania dla realizacji przedsi¢wzigcia w fazie
realizacji i eksploatacji, ze szczegblnym uwzglednieniem ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendw sasiednich:

I1. a — w fazie realizacji:

1. podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn budowlanych
(zaplecze budowy) nalezy usytuowac na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed
ewentualnym wplywem substancji ropopochodnych na $rodowisko gruntowo -
Urzad Miasta Lodzi
Departament Polityki Spofecznej i Zieleni
Wydzial Ochrony Srodowiska i Rolnictwa 1wl (042) 6384711
92-326 LA&dz. al. marsz. J. Pilsudskicgo 100 fax.(042) 6384747




wodne. Zaplecze budowy nalezy wypozyczy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce
szybkie usuni¢cie ewentualnych wyciekéw paliw oraz przeszkoli¢ pracownikow
odnosnie ich zastosowania:

sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji muszg spelniaé
odpowiednie standardy jakosciowe. techniczne. wykluczajace emisje zanieczyszczen
z grupy ropopochodnych (oleje. smary, paliwo) do wod i do ziemi. Sprzet budowlany
i transportowy poddawac¢ regularnej kontroli technicznej. W trakeie postoju lub
zatadunku - silniki nalezy wylgczac.

ewentualne naprawy sprzgtu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwesty.,i.
tj. w specjalistycznych stacjach serwisowych:

roboty budowlane z uzyciem cigzkiego sprz¢tu nalezy prowadzi¢ w porze dziennej.
tj. w godzinach od 6.00 do 22.00.

w sytuacjach awaryjnych. takich jak np. wyciek paliwa. podjgé natychmiastowe
dzialania w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu:
zanieczyszezony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu
i rekultywacji lub unieszkodliwiania:

materialy 1 surowce skladowa¢ w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie sie
zanieczyszezen do gruntu i wod;

odpady inne niz niebezpicczne. powstale w fazie budowy nalezy c¢zasowo
magazynowa¢ w magazynie odpadéw innych niz niebezpieczne. na utwardzonym
podiozu. w zamykanych pojemnikach/kontenerach lub selektywnie na wydzielonvm
oznakowanym stanowisku:

nalezy wydzieli¢ na placu budowy. migjsce doczasowego przechowywania
wytworzonych odpadow:

nie nalezy dopusci¢ do skladowania materialow budowlanych mogacych zmienié¢
chemizm gleby lub jej zageszezenie w obrebie strefy korzeniowej drzew:

niezanieczyszczone masy ziemne z terenu zainwestowania. nieprzewidziane do
zagospodarowania w miejscu wytworzenia. nalezy traktowa¢ jako odpad
i zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach:

na etapie realizacji  gospodarke odpadami prowadzi¢ w sposob wykluczajgcy
mozliwos¢ negatywnego oddzialywania odpadéw na sSrodowisko, m.in. poprzez
selektywne gromadzenie odpadow. wlasciwe ich magazynowanie oraz przekazywanie
w pierwszej kolejnosci do odzysku. Odpady nalezy przekazywaé podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenie na ich zbieranie. odzysk czy unieszkodliwienie:
nalezy zaplanowaé wszelkie prace montazowe z uZyciem sprzetu i maszyn. ktore
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie
zasadniczych wymagan dla urzgdzen uZywanych na zewngtrz pomieszczen w zakresie
emisji halasu do sSrodowiska (Dz. U. z 2005r. Nr 263. poz. 2202) podlegaja
wymaganiom w zakresie ograniczenia emisji halasu badZ oznaczeniu gwarantowanego
poziomu mocy akustycznej. Nalezy przestrzega¢ zasady wylaczania silnikéw maszyn
i pojazdow w czasie przerw w pracy:

materialy remontowe w szczegdlnosei sypkie. nalezy zabezpieczy¢ przed ich emisja
do powietrza poprzez stosowanie przykrycia plandekami. foliami itp.:

do malowania nalezy wykorzystywaé farby i emulsje zawierajgce niewielkie ilosci
rozpuszczalnikow organicznych. ze szezegdlnym naciskiem na wykorzystywanic
substancji wodorozcienczalnych:

zaplecze budowy nalezy zorganizowac w sposob zapewniajacy oszczedne korzystanic
z terenu i minimalne przcksztalcenie jego powierzchni (w tym przede wszystkim
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powierzehni - biologicznie czynnej). a po  ukonezeniu  prac nalezy  zapewnié
przywrocenic terenu do stanu sblizonego do poprzedzajgcego ich rozpoczecic:

16. powicrzehnic  drog i parkingow  sluzgee dla  celéw Komunikacyjnych nalezy

17

18

19

-

20.

21

22
23

24

28

zabezpicezy¢ przed przedostawaniem si¢ potencjalnych zanicezyszezen do gruntu
i wod podziemnych poprzez, wikonanie utwardzonych i szezelnyeh powierzehni:
scieki - bytowe  powstajgee podezas  prowadzenia  prac remontowych  nalezy
odprowadza¢ do szczelnych bezodplywowych  (przenosnych toalet lub innych).
zbiornikéw nalezy systematyveznie oprozniaé przez uprawnione podmioty (nie
dopuszcza¢ do ich przepelnienia):

stosowac srodki techniczne i organizacyjne majgee na celu ograniczenie emisji pylu
zlerenu inwestycji. powstajgcego podczas prowadzenia prac remontowych, jak
i podezas transportu materialéw budowlanych:

wszystkie samochody dowozace materialy sypkie na budowe powinny mieé
oplandekowane skrzynie samochodowe. a ilogé ransportowanego materialu nie
powinna przekraczaé¢ wysokoscei skrzyni samochodu:

samochody wyjezdzajgce z terenu budowy w przypadku brudnych opon powinny je
mie¢ umyte przed wyjazdem poza teren budowy:

osfoni¢ przed dziataniem wiatru skladowiska kruszyw (m.in. piasku) zawierajace
drobne frakcje pylowe poprzez przykrywanie ich plandeka;

W dni sloneczne i wietrzne nalezy zraszaé potencjalne miejsca widrnego pylenia;
bezposrednio przed rozpoczeciem prac budowlanych nalezy dokonaé lustracji terenu
inwestycji i terenu z nim sasiadujgcego przez specjaliste przyrodnika pod katem
weryfikacji  obecnosci siedlisk/gatunkéw  chronionych.  rzadkich. cennych
przyrodniczo. W przypadku stwierdzenia obecnogei ww. siedlisk/gatunkéw prace
nalezy wstrzymaé, a nastgpnic uzyskaé stosowne zezwolenia na czynnosci
podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystgpujgeych lub innych niz dziko
wystepujgeych gatunkéw zwierzat, rodlin lub grzybéw objetych ochrong zgodnie
z przepisami odrebnymi lub/i zastosowaé inne zalecone przez specjaliste przyrodnika
dziatania minimalizujgce i/lub kompensujace. Kontrola winna by¢ udokumentowana.
wycinke zadrzewien ograniczy¢ do niezbgdnego minimum, tj. maksymalnie 24 sztuk
drzew i przeprowadzi¢ poza sezonem legowym i rozrodezym ptakéw, 1j. poza okresem
od 1 marca do 15 pazdziernika wiacznie. Dopuszcza si¢ wycinke drzew w terminie od
IS sierpnia do 15 pazdziernika. jednakze planowang wycinke nalezy poprzedzié
bezposrednio ekspertyza ornitologiczng stwierdzajacg brak zasiedlenia ptakow
W rejonie drzewa w przestrzeni o promieniu rownym wysokosci drzewa planowanego
do usuniecia. Nadzér ornitologiczny obecny przy procesie wycinkowym winien
zbadac kazde drzewo pod katem obecnosci czynnych gniazd i wstrzymaé wycinke do
czasu trwalego opuszczenia gniazda lub wystgpi¢ o stosowna derogacje do organu
ochrony przyrody:

nasadzenia kompensacyjne za wyciete drzewa zapewni¢ w ilosciach co najmniej 1:2
wzgledem wycietych drzew. Jako rosliny do nasadzen nalezy wykorzystaé gatunki
rodzime. Sklad gatunkowy Inwestor dobierze adekwatnie do panujacych warunkéw
siedliskowych. Zaleca sie takze w czgsei dobra¢ gatunki drzew i krzewéw
wytwarzajgce suche owoce. by w okresie zimy stanowily pozywienie dla ptakow,
a latem miejsca lggowe. Nasadzenia nalezy wykonaé zgodnie z dobrg praktyka
ogrodniczg. Zapewni¢ pézniejsza pielegnacj¢ zieleni. Materialem nasadzeniowym
powinny byé drzewa w postaci  wyrosnietych, wieloletnich  sadzonek.
Wykorzystywane do nasadzen rosliny winny mieé prawidlowo uksztaltowany system
korzeniowy oraz korong. Sadzonki nie mogg by¢ pokaleczone oraz posiada¢ oznak
chorobowych.
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26. nalczy zabezpicczy¢ nicprzeznaczone do wycinki i narazone na uszkodzenia
zadrzewienia zlokalizowane na terenie realizacji przedsiewzigeia i w obszarze jego
oddzialywania. W poblizu tych zadrzewien prace nalezy prowadzi¢ ze szczegdina
ostroznogcia. Jesli zajdzie taka koniecznosé. zadrzewienia nalezy zabezpieczy¢ przed
urazami mechanicznymi i innymi uszkodzeniami poprzez np. ich wygrodzenie lub
oszalowanie pni deskami zamocowanymi za pomocg drutu. zzastosowaniem
materialu  amortyzujacego (mata slomiana. juta itp.). Prace wobrgbic strefy
korzeniowej nalezy wykonywaé glownie rgcznie ograniczajac wykorzystanie sprzgtu
mechanicznego. Nalezy minimalizowaé ruch pojazdéw i maszyn budowlanych wokol
drzew w obrebic strefy wyznaczonej przez obrys jego korony. W obrgbie systemu
korzeniowego pozostawionych drzew nie nalezy skladowa¢ materiatéw chemicznic
i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby jak np. cement. wapno. oleje. Srodki
impregnujace. paliwa ciekle itd.:
w przypadku powstawania w trakcie trwania budowy glgbokich wykopow na terenie
inwestycji nalezy je zabezpicczyé przed mozliwoscig uwigzienia w nich zwierzgt.
Codziennie przed przystapieniem do prac nalezy dokona¢ inwentaryzacji
potencjalnych micjsc. w ktérych mogly zosta¢ uwigzione zwierzgta. W przypadku
stwierdzenia ich obecnosci. zwierzeta nalezy uwolni¢/przenies¢ w bezpieczne micjsca
poza teren budowy. Przed zasypaniem wykopow nalezy sprawdzi¢ je pod katem
wystepowania w nich zwierzat:
w przypadku stwierdzenia w trakcie budowy wystgpowania w ktorymkolwick miejscu
zanieczyszezenia gleby lub ziemi w stopniu przekraczajgcym okreslone prawem
normy. podeczas realizacji inwestycji powinna by¢ wykonana remediacja
zanieczyszczonego gruntu w celu doprowadzenia go do obowigzujgcych norm dla
substancji powodujgeych ryzyko w glebie lub ziemi po wezesnicjszym uzgodnieniu
warunkéw remediacji z RDOS w Lodzi:

w trakcie budowy, w czasic lezakowania jakichkolwiek zbiornikoéw do czasu ich

zabudowy. otwory i wlazy majg by¢ na stale tj. skutecznie zamknigte ( szczelnie )

przed przedostaniem si¢ do ich wnetrza potencjalnych ssakow. plazow i gadow.
zapobiegajace nickontrolowanemu spltywowi wod opadowych na tereny sgsiednie:

30. prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznodci prowadzenia prac odwodnieniowych.
a w przypadku stwierdzenia koniecznosei odwodnienia wykopow. prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez konieczno$ci trwalego obnizania poziomu wad
gruntowych.

31. roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajgey stosunkdw gruntowo - wodnych.
a w szczegdlnosei ograniczajacy ingerencjg w warstwy wodonosnc:

27

28

29

I1.B - w fazie eksploatacji:

1. wody deszczowe z powierzehni parkingéw i terenéw do komunikacji samochodowej
mogacych potencjalnie zawiera¢ zawiesing i weglowodory ropopochodne nalezy
podczyszezaé na osadniku i separatorze ropopochodnych przed ich odprowadzeniem
do odbiornika (migjskicj kanalizacji). Scieki deszczowe przed odprowadzaniem
poprzez.  przylacze do  miejskiej sieci  ogdlnosplawnej beda retencjonowane
w szezelnym  zbiorniku o pojemnosei czynnej minimum 160 m’. wyposazonym
w uklad pompowy. LEwentualna nadwyzka opadu bgdzie odprowadzana przelewem
awaryjnym na plyte garazu (kondygnacja — 2). po ustaniu deszezu nadmiar wody
bedzie odprowadzana wpustami do miejskiej sicei ogdInosplawnej.
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tereny do komunikacji nalezy  okraweznikowaé oraz odpowiednio wyprolilowaé
aby zapobiega¢ nickontrolowanemu splywowi wod opadowych na tereny sysiednic:
zasilanie w wode w fazie cksploatacji zapewni¢ z miejskicj sieci wodociggowej.
opomiarowac jej zuzycie. a w trakcie eksploatacji prowadzi¢ okresowe przeglady
instalacji wykrywajgce ewentualne nieszezelnodei celem racjonalnego Korzystania
7 zasobow wodnych:

scieki socjalno-bytowe odprowadzaé do ogolnosplawnej kanalizacji miejskiej na
warunkach ustalonych z gestorem sieci:

scieki socjalno-bytowe na etapie eksploatacji odprowadza¢ do sicei kanalizacyjnej:
nalezy zastosowaé dobra izolacje termiczng przewodéw rozprowadzajgeych energie
cieplng w pomieszczeniach przez ktére beda prowadzone przewody rozdzielcze oraz
rurarzu w pom. wezia cieplnego. ograniczajace tym samym straty ciepla i zmiany
klimatyczne:

na ctapie eksploatacji ogrzewanic budynkéw zapewni¢ z migjskicj sieci cieplowniczej:
po zakonczeniu procesu inwestycyjnego inwestycja bedzie Zrédlem emisji hatasu
W porze dziennej i nocnej. Z zastrzezeniem. iz przejazdy samochodéw lekkich oraz
cigzkich bedg wystgpowaly w porze dziennej. w porze nocnej wylacznie przejazdy
samochodow lekkich;

docelowe rozwigzania ukladu komunikacyjnego —~wjazd/wyjazd od ul. Piotrkowskiej i
dwa wjazdy/wyjazdy od ul. Sienkiewicza. Samochody bedg parkowaly na terenie
parkingdw podziemnych oraz parkingu naziemnego;

10. zrédlami hatasu bedg projektowane zewnetrzne zrédla hatasu:

I Czas emisji
2 liczba Zréodel Zzrodla

Rodzaj zrédla Wysoko$¢ npt jednostkowych Ly, dB Pora e
dzienna | nocna

12,7 13 <534 8 |

15,7 77 <534 8 1

- ) 24.6 194 <534 8 |

Wentylacja bytowa 2.6 2 <74.0 8 |

24.6 4 <78.2 8 1

4.0 ] <74.0 8 |

Ze wzgledu na ochrong Srodowiska przed halasem terenéw normowanych akustyeznie, podane wartosci
pozioméw mocy akustyeznej sq warlosciami maksymalnymi i dotyezq parametru akusiyeznego urzgdzen
W owvkonaniu fubryeznym lub urzgd-er o wizszyeh parametrach = zastosowaniem dodatkowych zabezpieczer
akustycznveh.

11. ze wzgledu na lokalizacje projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

w sasiedztwie ul. Piotrkowskiej oraz Sienkiewicza. zobowigzuje Inwestora do
uwzglednienia w projekcie architektoniczno-konstrukcyjnym wymagan akustyki
budowlanej wg normy PN-B-0215]1-3:2015-10 Akustyka budolana -- Ochrona przed
halasem w budynkach -- Czesé 3: Wymagania dotyezqce izolacyjnosci akustycznej
przegrod w budynkach i elementow budowlanych,

12. odpady w pierwszej kolejnosci przekazywa¢ do odzysku. a jesli bedzie to

technologicznie lub  ekonomicznie  nieuzasadnione. przekazywa¢ je do
unieszkodliwienia specjalistycznym firmom posiadajagcym zezwolenia z zakresu
gospodarki odpadami.
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11. sposob postepowania z wytworzonymi odpadami nie moze negatywnie wplywaé na
dalsze procesy zwigzanc z odzyskiem. czy unieszkodliwieniem odpadoéw  poza
terenem zainwestowania.

12. w fazie eksploatacji nalezy gospodarowaé¢ odpadami zgodnie z ustawg z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o wtrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach (Dz. U. z 2018 1. poz.
1454).

13. postepowa¢ z odpadami. ktére mozna ponownie wykorzystaé w migjscu ich
wytworzenia lub przekaza¢ innym podmiotom do dalszego wykorzystania zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy
rodzajow odpaddw, kiore osoby fizyezne lub jednostki organizacyjne niehgdqgee
przedsighiorcami - mogy  poddawaé  odzyskowi  na potrzeby  wlasne.  oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z 2016 1. poz. 93).

14. odpady niebezpieczne. powstale w fazie eksploatacji. czasowo magazynow ¢
w szczelnych. zamykanych pojemnikach wykonanych z materialow odpornych na
dziatanie chemiczne magazynowanych odpadow niebezpiecznych.

15. odpady inne niz niebezpieezne. powstale w fazie eksploatacji. czasowo magazynowac
w magazynie odpadéw innych niz niebezpieczne. na utwardzonym podlozu,
w zamykanych pojemnikach/kontencrach lub selektywnie na  wydzielonym
oznakowanym stanowisku.

I1l. Realizacja przedsiewzigeia przed uzyskaniem pozwolenia na budowe obicktu:
- nie wymaga przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania na srodowisko.

- nic wymaga postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na
srodowisko.

IV. Realizacja przedsigwzigcia wymaga zastosowania materialow z atestem,

V. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalycznik niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedmiotowego  przedsigwziccia polegajgcego na budowie garazy podziemnych oraz
parkingéw naziemnych wraz z niezbe¢dng infrastruktura techniczng. o ktorych mowa w § 3
ust. 1 pkt 56 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow 7 dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsigwszied mogycyeh znuczqeo oddzialywac na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2016r. Nr 71,
zwanym dalej rozporzadzeniem oos) w zwigzku z budowg zespolu zabudowy mieszkaniowej
przy ul. Piotrkowskiej (nr dz. ew. 77/28. 76/8. 77/26. 77/27 w obrgbie S-9). wszczgto na
wniosek Pana Tomasza Zagozda. pelnomocnika Aquqrius Sp. z 0.0. sp. k. z siedzibg w Lodzi
przy ul. Piotrkowskicj 242/250.

Planowane przedsigwzigcic nalezy do przedsicwziec mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko. o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b rozporzadzenia oos
4. .. garaze. parkingi sumochodowe lub zespoly parkingdw. w tvm na potrzeby planowanych.
realizowanych lub zrealizowanyeh preedsigwzied, o kidrych mowa w pkt 30, 52-35 i 37, wruaz
= towarzyszyeq im infrastrukneg. o powierzchni uZvtkowej nie mniejszej niz 0.5ha na
obszarach innych niz wymienione w lil. a - przy ezym prees powierzchni¢ uZytkowy rozumic
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sig sumge powicr=chni zabudowy i powicr=chni zujetef przez pozostale kondvgnacie nadziemne
i podziemne mierzone po obrysie sewnetrznym rzufu pionowego obickiu budowlanego ™. dla
ktorych  uzyskanie  decyzji o srodowiskowych  uwarunkowaniach Jest wymagane
i przeprowadzenic oceny oddzialywania na Srodowisko Jest fakultatywne. W zwigzku z tym.
do wniosku zostala zalgezona .. Kurta informacyina pre=edsigwziecia " sporzgdzona przez Pana
Andrzeja Luczaka - ENINA Andrzeja Luczak.

Reasumujge. realizacja ww. zamierzenia wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. o ktérych mowa w art. 71 ust.2 pkt 2 ustawy OOS. Majac na wzgledzie
wprowadzone zmiany do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o wdostepnioniu informacyi
o Srodowisku i jego ochronie, ud=iale spoleczeristva w ochronie srodowiska oruz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U, = 2018r. poz. 2081 ze zm.. zwana dalej ustawg 0os)
dotyczace m.in. uchylenia w art. 63 ust. 2 i 2a — tutejszy organ kierujge sie wykladnia art. 4
ust. 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019r. o zmianie ustawy o udostgpnianiv  informacyi
o Srodowiski i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. 2019r.. poz. 1712) z kiérej wynika, iz ., .. do spraw
wszezelveh na podstawie ustawy zmienianej w art. 1 i niezakoriczonych przed dniem wejscia
w Zycie niniejszej uslawy stosuje si¢ przepisy art. 63, art. 64 ust. I i 3a. art. 63, art. 74 ust.
3b-3h. art. 84 ust. lu oraz art. 86d ustawy zmienianej w ari. 1 brzmieniu nadanym niniejszqg
ustawy " zastosowal w procedurze orzeczenie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko. jako czgsci decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia.

W tym nalezy zwrécié uwage. iz zgodnie z materialami bedacymi w posiadaniu tut. Wydziaty
powierzchnie  garazowe™ stanowia infrastrukture towarzyszaca, kiéra w zaistniatym
przypadku sprawila. iz przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa zostala zakwalifikowana do
przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko wymagajgcych decyzji
srodowiskowej. ., Powierzchnie  garazowe ™ stanowia bowiem element inwestycji
mieszkaniowej. Biorge zatem powyzsze pod uwage, w niniejszej decyzji na wstepie wskazano
ustawe z dnia 5 lipca 2018r. o wlatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2018r. poz. 1496). W zwigzku
z powyzszym pismem z dnia 14.06.2019r. tut. organ poinformowal o powyzszym
Samorzagdowej Kolegium Odwolawcze w Lodzi.

7. uwagi na fakt, ze przedlozony wniosek oraz zalgczona dokumentacja wymagaly uzupelnien,
pismem z dnia 14.06.2019r. pelnomocnik zostal wezwany do usunigcia brakow. W dniu
26.06.2019r. do tut. organu wplynela odpowiedZ na powyzsze wezwanie. Dokumentacja po
whniesieniu uzupelnien spelniata wymagania formalne. w zwiazku z pOWyzszym pismem
z Jnia 28.06.2019r. zawiadomiono strony o wszczeciu postgpowania oraz o mozliwoscei
skladania uwag i wnioskéw. Realizujgc ustawowy obowigzek wynikajacy wprost z art. 64
ust.1 pkt 1, 2, 4 ustawy QOS, organ prowadzacy postepowanie pismem z dnia 28.06.2019r.
wystgpit o opini¢ co do potrzeby sporzadzenia raportu dla planowanego przedsiewziecia oraz
co do zakresu ewentualnego raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
W Lodzi. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi oraz do
Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismami z dnia 09.07.2019r. znak:
W008.4220.367.2019.JKo oraz 07.08.2019x. znak: WOOS.4220.367.2019.1Ko.2 wezwal (za
posrednictwem  Prezydenta Miasta Lodzi) do uzupelnienia karty informacyjnej
przedsiewzigcia w zakresie uwag okreslonych w ww. pismach. Odpowiednio pismem z dnia
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25.07.2019r. oraz pismem z dnia 17.09.2019r. tut. organ przesla przediozone uzupelinieria do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w l.odzi z prosba o przeanalizowanie
zlozonych uzupelnien oraz o ponowng opini¢ co do potrzeby przeprowadzenia occ y
oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko. a w przypadku stwierdzenia takicj potrzeby -
co do zakresu raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

W tym migjscu nalezy zaznaczy¢. iz W nawigzaniu do zawiadomien Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 07.08.2019r. znak: WO008$.4220.367.2019.JK0.2 oraz
7 dnia 16.09.2019r. znak: W00S.4220.367.2019.JK0.3 w ktorym poinformowal. ze wydanic
opinii o braku potrzeby. badz o koniecznogci przeprowadzenia oceny oddzialywania
na érodowisko przedsigwzigcia. nastapi w terminie do 16 wrzesnia 2019r. oraz odpowiednio
do dnia 25 pazdziernika 2019r. — tut. organ dwukrotnie zawiadomit Strony, iz rozstrzygnigcie
w sprawy moze nastapi¢ z przekroczeniem terminu. okreslonego przepisami prawa
z przyczyn niezaleznych od tut. organu. Jako nowy termin zalatwienia sprawy
w przypadku braku Kkoniecznosci przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania
na $rodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia. tut. organ wskazuje 21 dni od dorgezenia
opinii ww. Dyrektora Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Lodzi. W przypadku
okreélenia obowigzku przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania na Srodowisko
przedsigwzigeia. tut. organ uzaleznil termin zalatwienia sprawy od zgromadzenia petnego
materialu dowodowego wynikajacego z ww. procedury oraz z odrebnych przepisow prawa.
Ponadto poinformowal. ze zgodnie z art. 37 § 3 ust. pkt | KPA -- w przypadku stwierdzenia
bezczynnosci lub przewleklosei prowadzonego postgpowania stronie przystuguje prawo do
wniesienia ponaglenia do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w  Lodzi za
posrednictwem Prezydenta Miasta Lodzi. Zadne ponaglenie. o jakim mowa powyzej w toku
postepowania nie wplyngto.

Réwniez. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi — pismem z dnia 11.07.2019r.
snak: PPIS.L.ZNS.440.68.2019.441.MP wezwal (za posrednictwem Prezydenta Miasta
Lodzi) do uzupelnienia karty informacyjnej przedsigwziecia w zakresic uwag okreslonych w
ww. pismie. W §lad za powyzszym tut. organ pismem z dnia 22.07.2019r. wezwal do
uzupelnienia przediozonej .. Kariy informacyjnej przedsigwzigcia . wskazujac jednoczesnic —
na podstawie art.54 § 1 pkt 5 KP4 — termin 14 dni do zlozenia uzupelnienia. liczac od daty
otrzymania przedmiotowego wezwania, W odpowiedzi na powyzsze w dniu 01.08.2019r. do
tut. organu wplynelo uzupelnienie o jakim mowa powyzej. W dniu 06.08.2019r. tut. organ
przestal przediozone uzupelnicnie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Lodzi z prosbg o przeanalizowanic zlozonego uzupelnienia oraz o ponowng opini¢ co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na  Srodowisko.
a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko.

Pismem 7 dnia 11.07.2019r. Wydzial Urbanistyki i Architektury w DAIR UML
poinformowal. iz nieruchomosei polozone w Lodzi. tj. dz. o nrew. 77/28. 76/8. 77/26 1 77._7
w obrgbie S-9 objete sa miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (Uchwala Nr
LXVI/1684- 18 w sprawvie uchwalenia miejscowego plani cugospodarovwania przestrzennego
dla czesci obszaru Miasta Lodzi polozonef w rejonie ulic: Piotrkowskiej.  Czerwone.
Wolczariskiej. Rachwariskiej, BrzeZnej. Edvarda Abramowskicgo, Juna Kilinskicgo, Tyinej,
Henryka Sienkiewicza i ks. bhp. Wincentego Tymienieckiego). W tym migjseu nalezy
przytoczy¢ art. 5 ust. 3 ustawy 7 dnia 5 lipca 2018r. o wlunwieniach w provgolowanii i
realizacji imvestycji mieszkaniowyeh oraz inwestycji towarzyszgeveh (Dz. U, 2018r. poz.
1496) precyzujacy. iz o, . imvesivejg mieszkaniowy lub imwestycje towarzyszqeg realizije sie
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niczaleznic od istnienia b ustalen nicjscowego plami zagospodarowania preestrzennego,
pod svarunkiem  Ze  nic  jest  spreeczaa ze  studinm wvarunkowan i kierunkow
sagospodaroywania prrestrzennego gniny oraz uchwaly o unvorzenin purku kulturowego™,

Stosownie do art. 72 ust. 1b oraz art. 80 ust. 2 ustawy O0S wprowadzonych do ni¢j na
podstawic art. 51 ustawy z dnia § lipca 2018r. o wlubwicniuch w praygotowaniv i realizacyi
imvestyefi mieszkaniowyeh oraz inwestycji towarzyszqcyeh (Dz, U, 2018r. poz. 1496):
= ar ww¥danie decyzji o Srodowiskowych wvarunkoyeaniach nasi¢puje rowniez przed
podjeciem uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwesiyeji mieszkaniowej Tub imwvestycji
fowarzyszqeej w rozumieniu ustawy z dnia 3 lipca 2018 r. o wlatwieniach
W przygolowaniv i realizacji - imvestycji mieszkaniovwyeh  oraz inwestycji
tovwarzyszqeyeh (Dz. U. poz. 1496) ",
= ar ovlaseiwy organ wydaje  decyzje o srodoviskowyeh wnvarunkowaniach po
shwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia = ustaleniami miefscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony. Nie dotyezy 1o
decvzji o Srodowiskowych wwarunkowaniach wydawanej dla (...) inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych realizowanych na podstawie ustawy
= dnia 3 lipca 2018 r. o wlatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgeych ",

Pomimo. iz wt. organ nie ma obowigzku sprawdzenia czy ww. przedsi¢wziecie jest zgodnie
< ustaleniami istniejgcego planu zagospodarowania przestrzennego. zaznacza iz w zaistnialym
przypadku jest zgodno$¢ pomiedzy trescia ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a planowang inwestycja.

Prezydent Miasta Lodzi — na podstawie art. 10 § 1 ustawy KPA — zawiadomieniem z dnia
¢ 10.2019r. poinformoyval Strony, iz zebrano wystarczajace dowody i materialy do wydania
przedmiotowej decyzji. Zadne uwagi i wnioski nie wplynety.

Przy wydawaniu niniejszej decyzji, przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepisow,
organ opieral si¢ na informacjach zawartych w ,, Karcie Informacyjnej Przedsigwzigcia”
oraz na opinii organéw o jakich mowa powyzej, zgodnie z ktérymi:

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 03.10.2019r.
znak: WOO0S.4220.367.2019.JK0.5 nie stwierdzil koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia;

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi w opinii z dnia 23.08.2019r.
znak: PPIS.ZNS.440.68.2019.533.EA nie stwierdzit koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialtywania na srodowisko przedmiotowego
przedsigwzigcia pod katem wymagan higienicznych i zdrowotnych;

- Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wéd Polskich w Poznaniu
W opinii z dnia 29.08.2019r. znak: PO.ZZS$.5.435.283.2019.AC uwzgledniajgc
charakter, skalg i lokalizacje przedsigwzigcia oraz planowane rozwiazania
techniczne chronigce $rodowisko. nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko pod katem oddzialywania
przedsigwzigcia na stan jednolitych czesci wéd oraz na realizacj¢ celow
srodowiskowych okreslonych dla nich w ..Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry™ przyjetym rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia
18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 1. poz. 1967).
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Planowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na budowic garazy podziemnych oraz parkingdw
naziemnych wraz z niezbedng infrastruktura w zwigzku z budowa zespolu zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Piotrkowskiej dz. nrewid. 77/28.76/8.77/26.77/27 obr¢b S-9.
w Lodzi. Obecnie na terenie dziatki nr ewid. 77/26 od strony ulicy Piotrkowskiej (od
zachodu) oraz od polnocy i poludnia znajduje si¢ zabytkowy obiekt dawnej przedzalni wraz
z budynkami otaczajacymi (budynek ten wpisany jest do rejestru zabytkéw. a pozostata czgs¢
dziatki nr 77/26 jest obszarem stanowigcym otoczenie zabytkow objgtym ochrong przez wpis
do rejestru zabytkow). Czg$¢ obszaru przewidziana pod przedsigwzigeie polozona jest
w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong poprzez uznanie go za pomnik
historii: "Lodz — Wiclokulturowy Krajobraz Miasta Przemystowego". Jednakze. nalczy
zaznaczy¢. iz przedmiotowe przedsigwzigcie nie obejmuje zmian istniejagcych budynkow na
dzialce 77/26. Na terenie dziatki 77/28 znajduja si¢ obiekty przy pdéinocnej granicy dzialki.
przeznaczone do wyburzenia (pozostale obiekty fabryczne znajdujgce si¢ na tej dzialce
zostaly rozebrane). Z uwagi na to. ze na terenic przeznaczonym pod przedsigwzig~'e
funkcjonowaly przez wiele lat zaklady przemyslowe. przed zlozeniem wniosku pozwolenia na
budowe powinno przeprowadzi¢ si¢ badania gruntu na stan zanieczyszczenia w oparciu
o rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. (Dz. U. 2016 r. poz. 1395).
W przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi podczas realizacji inwestycji powinna by¢
wykonana rekultywacja zanieczyszczonego gruntu wcelu doprowadzenia go do
obowigzujgcych standardéw jakoscei gleby lub ziemi po uzgodnieniu warunkdw rekultywacji
z RDOS w Lodzi.

Sasiedztwo przedsigwzigcia stanowi miejska zabudowa mieszkaniowa. Dojazd do budynkow
bedzie mozliwy z ul. Sienkiewicza oraz z ul. Piotrkowskiej. W ramach przedsigwzigeia
zaplanowano:
— budowe nowych budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg towarzyszacy na
dziatkach ewid. nr 77/28. 76/8 oraz na czesci dziatki 77/26 i 77/27 obrgb S-9. miasto
Lodz.
— budowe dwaéch polgezonych ze soba dwupoziomowych parkingéw pod budynkami
mieszkalnymi na terenach dziatek 77/28 i 76/8.
— budowe jednokondygnacyjnego parkingu podziemnego oraz malego parkingu
naziemnego na wschodniej czgsci dziatki nr ew. 77/26 1 77/27.
Infrastruktura techniczna:
— budynki zostang podlgczone do miejskiej sicci cieplowniczej.
— budynki zostang podlaczone do micjskiej sieci wodociggowej.
— budynki zostang podlaczone do miejskiej sieci energetycznej.
~ budynki zostang podlgczone do miejskiej sieci kanalizacji ogéInosplawne;.
Zestawienie powierzchni budynkéw oraz niektorych wydzielonych w nich obszarach
przedstawia sig nastepujaco:

Oznaczenie Powierzchnia (m°)

Teren AQ! w tvm: ok. 11862

powierzchnia zabudowy - ok. 4700

powierzchnia utwardzona ok. 3000

powierzchnia biologicznie czynna ok. 4162

Teren AQ2 w tym: ) ok. 5406 ]
powierzchnia zabudowy ok. 2215

powierzchnia utwardzona - ok. 1000

powierzchnia biologicznic ¢zyvnna ok. 2191 ]
Teren P250 w tym: ok. 3669

powierzchnia zabudowy _ ok. 106

powierzchnia utwardzona _ ok. 2100
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. powierzchnia bivlogicznic coanna o ok. 1163 )

Natomiast powicrzchnia parkingow:
— . -

Oznaczenice Powierzchni Powicrzchnia calkowita garazu Powicrzchnia
parkingéw podziemnego (m?): zabudowy czg¢éci
nazicmnych (m’) . nadziemnych (m’):

Feren AQI w tym: E ok. 10700 x 2 kondygnacje 4700
‘ L , 21400 B o ]

Teren AQ2 w tym: . ok. 4900 x 2 kondygnacje 2215
o ‘ 9800

Teren P250 w tym: ok. 410 ok. 3100 106

o B (I kondygnacja)

Laczna ok. 410 34300 7021

_powierzchnia

VW ramach przedsigwzigcia zaplanowano budowg garazy podziemnych oraz niewielkiego
garazu naziemnego. na terenie ktorych powstanie do 1000 szt. miejsc parkingowych. Sciany
garazu podziemnego zaprojektowano w technologii $cian zelbetowych szczelinowych, na
fragmentach przylegajacych do istniejacy budynkow oraz w technologii $cian zelbetowych
monolitycznych wykonywanych w wykopie tam. gdzie bedzie to mozliwe. Planowane
budynki posadowione zostang na plycie fundamentowej zelbetowej. Kondygnacje podziemne
oparte zostang na siatce stupéw zelbetowych. Stropy migdzy kondygnacyjne bedg zelbetowe.
Czgs¢ naziemna posiada¢ bedzie 4, 5 i 8 kondygnacji (zréznicowanie wysokosci pozwala
zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ nastonecznienia dla mieszkan w projektowanych budynkach).
W ramach przedsigwzigcia zaplanowano lgcznie okolo 655 szt. mieszkan. Sciany zewnetrzne
kondygnacji parteru, pigtra 1, 2 i 3 zaprojektowano jako zelbetowe o grubosci okoto 18 cm,
$ciany kondygnacji wyzszych murowane z bloczkéw wapienno-piaskowych grubosci okolo
18 cm. Sciany wewngtrzne nosne kondygnacji parteru. pietra 1, 2, 3. 4 oraz pigtra
5 zaprojektowano jako zelbetowe grubosci 18 cm, sciany kondygnacji wyzszych murowane
z bloczkéw wapienno-piaskowych grubosci 18cm. Sciany klatek schodowych oraz szybéw
windowych na wszystkich kondygnacjach monolityczne Zelbetowe. Sciany wewnetrzne
dzialowe mieszkan z bloczkow wapienno piaskowych grubosci okolo 12 cm oraz 8 cm.

Majgc na wzgledzie kryteria i uwarunkowania okreslone w art. 63 ust.] ustawy z dnia
> pazdziernika 2008 r. ustawy oos tj:

I. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia:
a. etap realizacji:

Etap prowadzonych prac budowlanych zwigzany bedzie z powstawaniem odpadéw. emisja
halasu i zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz z powstawaniem sciekow
bytowych iwéd opadowych. Emisja halasu wystgpujgca w trakcie budowy planowanego
przedsi¢wzigcia. ze wzgledu na ograniczony czas jej wystgpowania oraz przy zalozeniu
przestrzegania przepiséw budowlanych, bedzie miala zasigg lokalny ograniczajacy sie tylko
do terenu, w sgsiedztwie placu budowy. Na etapie budowy przewiduje si¢ zuzycie energii
elektrycznej. paliw silnikowych i materialow budowlanych (np. woda. cement, stal, Zwir,
piasek i in.) w ilosci niezbgdnej do wykonania okreslonych prac. Zuzycie to bedzie wynikaé
migdzy innymi z pracy silnikow elektrycznych i spalinowych sprzetu budowlanego
i montazowego. wykonania wykopdéw pod fundamenty. i wykonania podlgczenia do
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istniejgeej sieci encrgetycznej. sanitarnej i cieplowniczej oraz innych robot budowlano-
montazowych.

Szacunkowe ilosci surowcow potrzebnych do wykorzystania przy budowie: woda okolo
15 m*/dob¢. surowce budowlane (beton. piasek. zbrojenie. bloczki) maksymalnie 100
ton/dzien. energia elektryczna maksymalnie 500kWh/dzien. Na teren prac budowlano-
montazowych beda dowozone materialy (w czgsciach lub w calosci) z przeznaczeniem o
czasowego zmagazynowania badz do natychmiastowego zamontowania. Beda to mun.
elementy instalacji wentylacji. sicci sanitarnej (rury. zawory). cieplowniczej (grzejniki. rury.
zawory) oraz clektrycznej (przewody). okna. drzwi. przewody itp. Skladowanie materialow
budowlanych bedzie odbywaé sie tylko w wyznaczonych miejscach odpowiednio
wyréwnanych do poziomu. utwardzonych i odwodnionych. w sposob zabezpieczajacy przed
emisja do powietrza. przewrdceniem. zsunigciem lub rozsunicciem si¢ stoséw materialow. Na
etapie budowy zaplecze socjalne dla pracownikéw zorganizowane zostanie w specjalnie do
tego celu przystosowanych kontenerach socjalnych.

Prace realizacyjne zwigzane bgdg z zapotrzebowaniem na typowe materialy budowlane
oraz z powstawaniem odpadéw z grupy: 15. z grupy 16. z grupy 17. Odpady gromadzone
bedg wobrgbie placu budowy. na wyznaczonym do tego celu terenie. w specjalnie
oznaczonych. szczelnych workach i kontenerach (zaleca si¢ by teren. na ktorym gromadzone
bedg odpady wylozony zostal geomembrang separacyjna. ktora begdzie stanowila ochrong
przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen do $rodowiska gruntowo-wodnego). Inwestor
przewiduje sortowanic réznych grup odpadéw w odpowiednich pojemnikach. Po wypelnieniu
konteneréw odpady beda przekazywane firmom posiadajgcym  zezwolenia, do odzysku
lub unieszkodliwienia.

Odpadowa gleba skladowana bedzie w pryzmach lub bezposrednio tadowana na wywro'ki
i wywozona poza teren budowy. Odpady niebezpieczne (poza odpadem 17 05 03 - zgodnie
z katalogiem odpadow (Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014 r.
w sprawie katalogu odpadiow Dz U.2014.1923) — odpadami niebezpiecznymi sg odpady
oznakowanc indeksem gérmym w postaci gwiazdki "*" przy kodzie rodzaju odpadéw) beda
magazynowane selektywnic. w oznakowanych. szczelnych. zamykanych pojemmikach.
wykonanych z materialu odpornego na dzialanie chemiczne magazynowanych odpaddw. na
utwardzonym. szczelnym podlozu. w magazynic odpadéw nicbezpiecznych — bedzie to
wydzielony. oznakowany kontener socjalny pn. .Magazyn odpaddéw niebezpiecznvch™.
Gospodarka odpadami bedzie prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym
zakresie.

W celu zabezpieczenia wod przed mozliwoscig ich zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi na etapie realizacji miejsca postojowe ci¢zkiego sprze¢tu powinny byé
wyposazone w szczelng nawierzchnig dla zabezpieczenia przed ewentualnymi wyciekami.
zaplecze budowy powinno byé wyposazone w sorbenty do usuwania wyciekow substancji
ropopochodnych oraz w pojemnik na zuzyty sorbent. Powstajace na etapie realizacji
niewielkie ilosci Scickow socjalno-bytowych bedg odprowadzane do szczelnych zbiornikow
i systematycznie wywozone do oczyszczalni ciekow przez wyspecjalizowang firme.

Powyzsze prace zwigzanc beda z emisjg halasu pochodzaca z pracy urzadzen i sprzetu
budowlanego. emisja pytow i gazow ze spalania paliw w pojazdach transportu oraz
powstawaniem $ciekéw  socjalno-bytowych oraz odpadow. Ucigzliwosci te ustana
po zakonczeniu  prac montazowych. Scieki socjalno-bytowe na czas budowy beda
odprowadzane do sanitariatow tymczasowych.
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Ponadto prace budowlane zwigzane 7 uzyeiem cigzkiego sprzgtu prowadzone bedy w porze
dnmia oraz przy uwzglednianiu zasady  wylgezania silnikdw w czasic przerw w o pracy.
W trakcie  prowadzonych prac beda mialy takze micjsce okresowe i krotkotrwale
¢ "Izialywania akustyczne zwigzane 7 pracg sprzgtu budowlancgo  oraz  transportem
materialow i suroweéw. Powstajgcy halas bedzie zmienny w czasie. okresowy. krotkotrwaty
I ustapi po zakoAczeniu robot. Ucigzliwosé i zasieg oddzialywan akustyeznyceh bedzie zalezna
od typu i liczby rownoczednie pracujacych maszyn oraz czasu ich pracy.

W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje si¢ wycinkg zadrzewien. Przewiduje si¢
wycinke 24 szt. drzew. Inwestor dokona kompensacji przyrodniczej za wyciete drzewa
w stosunku 1:2. Do nasadzen przewidziano gatunki rodzime. Sklad gatunkowy nalezy dobraé
adekwatnie do panujacych warunkoéw siedliskowych.. Wycinka drzew i krzewéw bedzie
przeprowadzona poza okresem lggowym ptakéw. tji. poza okresem od 1 marca do 15
pazdziernika. Jezeli zaistnieje uzasadniona koniecznos¢ przeprowadzenia tych prac w okresie
od 15 sierpnia do 15 pazdziernika. nalezy je prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym.
Drzewa nie przeznaczone do wycigcia. sgsiadujgce z terenem inwestycji bedg podlegaly
zabezpieczeniu przed uszkodzeniami m. in. poprzez: oslonigcie pni drzew oraz wygrodzenia
terenu. Na terenie inwestycji nie stwierdzono obecnosei gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw
chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody. Wszystkie
wykopy bedg zabezpieczone przed mozliwoscig dostania si¢ do nich zwierzat. Przed
rozpoczgciem prac oraz zasypywaniem wykopdw bedg sprawdzane pod katem obecnosci
zwierzat. W przypadku stwierdzenia obecno$ci zwierzat. zostang one odlowione
i nrzeniesione w bezpieczne miejsce. poza teren budowy. W przypadku pojawienia sie plazow
na terenie budowy, zostang wykonane zabezpieczenia np. wygrodzenia herpetologiczne.

Warto zaznaczy¢. iz na dzialce nr ew. 77/28 zinwentaryzowano 3 drzewa. ktérym towarzysza
ro$liny zielne o charakterze ruderalnym. takie jak: podbiat pospolity Tussilago farfara. bylica
pospolita Athemisia vulgaris, komosa biata Chenopodium album. psianka stodkogérz
Solanmmn dulcamara, starzec pospolity Senecio vulgaris, starzec wiosenny Senecio vernalis,
glistnik jaskolcze ziele Chelidonium majus, wiechlina pospolita Poa annua. Roliny te
zajmujg niewielkg przestrzen na stosie ziemi z gruzem, w czesci przy ulicy Sienkiewicza. Na
obszarze dziatki nr 76/8 stwierdzono 21 szt. drzew oraz 3szt. krzewéw. Ww. drzewa
w ramach inwestycji zostang usunigte. Z dokumentacji wynika, ze w ramach rekompensaty za
Jedno wycigte drzewo przewidziano posadzenie dwoch drzew, przede wszystkim w rejonie
inwestycji lub jego sgsiedztwie, mozliwie najblizej miejsc wycinki. Jako nasadzenia
kompensacyjne winno si¢ wykorzysta¢ wysokopienne. miododajne odmiany drzew, zgodnie
zprojektem zieleni. przy uwzglednieniu uwarunkowan siedliskowych oraz wymogéw
bezpieczenstwa i warunkow technicznych.

b. faza eksploatacji:

Na etapie uzytkowania budynkéw mieszkalnych dojdzie do niewielkiego oddzialywania
L <edsigwzigcia na Srodowisko w zakresie emisji halasu, nieznacznej emisji zanieczyszczen
do powietrza. powstawania odpadéw oraz sciekéw bytowych. Etap eksploatacji zwiazany
bedzie zatem z zapotrzebowaniem na wode do celéw socjalnych. energie elektryczng dla
funkcjonowania gospodarstw mieszkalnych oraz energi¢ cieplna dla potrzeb zwigzanych
z ogrzewaniem budynkéw. Projektowane budynki mieszkalne podigczone zostang do
miejskiej sieci cieplowniczej. Tym samym uzytkowanie projektowanych budynkéw nie
bedzie wigzalo si¢ ze znaczng emisjg zanieczyszczen do powietrza.
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Na etapie eksploatacji powstawa¢ bedg glownie odpady komunalne oraz odpady zwigzane
z ewentualnymi pracami serwisowo-remontowymi. Odpady te bedg zbierane w sposob
selektywny. ze wstgpnym wyodrgbnieniem odpadéw nadajgcych sie do odzysku. z zakazem
ich wzajemncgo mieszania (odpady beda przekazywane do odzysku. ajezeli bedzie to
technologicznie lub ckonomicznie niemozliwe - przekazywane do unieszkodliwicnia
W sposOb zgodny z zasadami ochrony S$rodowiska) i systematycznie wywozone za
posrednictwem uprawnionych odbiorcow. Projektowane budynki bedg zasilanie w wode
z istniejgee] sieci wodociggowej. Na etapie eksploatacji budynkéw powstawaé beda m.in.
scieki bytowe oraz wody opadowe i roztopowe. Zaréwno $cieki socjalno-bytowe oraz wody
opadowe z budynku zostang odprowadzone do ogélnosplawnej kanalizacji miejskie;.

Z terenow utwardzonych wody opadowe bedg odprowadzane poprzez wpusty uliczne.
odwodnienia liniowe lub za pomocg innego systemu réwniez do kanalizacji deszczowej
(wezesniej podezyszczone w separatorze). Wody opadowe z dachu budynku beda
odprowadzane poprzez system podeisnieniowego odwodnienia dachu za pomoca wpustow.
Wody roztopowe i opadowe z powierzchni hali garazowej bedg podezyszezane w separatorze
ropopochodnym, a nastgpnie odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji splawnej.

Z przestanej dokumentacji wynika, ze w pierwszej kolejnosci do sieci og6lnosplawnej beda
odprowadzane s$cieki sanitarne. nastgpnie Scieki deszczowe. Scieki deszczowe przed
odprowadzaniem poprzez przylacze do miejskiej sieci ogéInosplawnej beda retencjonowane
w szezelnym  zbiorniku o pojemnosci czynnej minimum 160 m’. wyposazonym w uklad
pompowy. Ewentualna nadwyzka opadu bedzie odprowadzana przelewem awarvinym na
plytg garazu (kondygnacja — 2). po ustaniu deszczu nadmiar wody bedzie odprowadzana
wpustami do miejskicj sieci ogélnosplawne;.

Etap eksploatacji zwigzany bgdzie takze z powstawaniem typowych odpadéw komunalnych.
Odpady powstajace na etapie eksploatacji bedg segregowane i gromadzone w wyznaczonych
migjscach. w szczelnych pojemnikach. a nastgpnie wywozone przez specjalistyczng firme
w celu utylizacji. Sposob postgpowania z powstajgcymi odpadami prowadzony bedzic
zgodnie 7z przepisami prawa. W obrebie obiektu przewiduje si¢ wydzielone miejsca do
czasowego magazynowania odpadow. W fazie eksploatacji wytworcy oraz posiadacze
odpadéw zobowigzani sa do gospodarowania wytworzonymi odpadami zgodnic 7z ustawa
z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. 22019 r. poz. 701 ze zm.) oraz ustawa 7 dnia 13
wrzesnia 1996 1. o wtrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1454
7€ Zm.).

Po zakonczeniu procesu inwestycyjnego projektowane przedsigwzigcie bedzie zrodlem emisji
hatasu w porze dziennej i nocnej. Przejazdy samochodéw lekkich beda wystepowaty w porze
dziennej i nocnej. Ze wzgledu na docelowy przeznaczenie budynkéw (wylgcznie do celow
mieszkaniowych bez ustug) informacja w zakresie akustycznym pozwala na oceng wplywu
projektowancj inwestycji na klimat akustycznych.

Nic przewiduje sig wysigpicnia zagrozenia dla zdrowia ludzi wynikajacego z ww. cmisji
zarOwno na ctapie budowy jak i eksploatacji przedsi¢wzig¢cia. Oddzialywania fazy budowy
nie spowoduja trwalych zmian w srodowisku. poza trwalym zajeciem terenu pod realizacjg
inwestycji i zmiang w zakresie krajobrazu z tytulu nowych naniesien.
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Usvtuowanic przedsiewziccia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
Srodowiska w_szczegolno$ei przy _istniejacym uzyvtkowaniu _terenu, zdolnosci
samooczyszezenia_si¢c Srodowiska odnawiania_si¢_zasobéw naturalnych, walorow
przyrodniczych i krajobrazowych — uwzgledniajacym:

a. obszary wodno-bloine oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnyceh.
7 przediozonej dokumentacji wynika. Zze przedsi¢wzigcie realizowane bedzie poza
micjscem wystepowania obszardw o plytkim zaleganiu wod podziemnych.

b. obszary objete ochrong. w tym strefy ochronne ujeé wod i obszary ochronne
zhiornikow wod srodlgdowyeh. Przedsigwzigeie realizowane bedzie poza tymi
obszarami,

c. obszary wymagajgee specjulnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw
ro§lin i owierzqgt lub siedlisk przyrodniczych objgtych ochrong. w tym obszary sieci
Natura 2000 oraz pozostale formy ochrony przyrody. Teren objety opracowaniem
polozony jest poza obszarami objetymi ochrona w trybie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2018 r.. poz. 1614).
Najblizej polozonymi obszarami sg: Park Krajobrazowy Wzniesien Lédzkich
w odleglosci 6 km. rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie w odleglosci
ok. 2,8 km.

d. obszary, ktore sq objete ochrong prawng ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2018r., poz. 2067). Przedsigwzigcie
zlokalizowane jest poza tymi obszarami.

Teren objety zamierzeniem inwestycyjnym polozony jest poza obszarami chronionymi
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1614 ze zm.), a takze poza obszarami wymagajacymi specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystgpowanie gatunkow roslin. grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych obj¢tych ochrong, w tym poza obszarami Natura 2000. Ze wzgledu na
niewielkg skal¢ 1 znaczng odlegloé¢ do najblizszych obszaréw chronionych,
przedsiewzigcie nie bedzie oddzialywac na powyzsze formy ochrony przyrody, na cele
ochrony. integralnosé¢ i spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Oceniajgc
przyjete zalozenia projektowe, a takze zastosowane dzialania minimalizujgce. stwierdzié
nalezy. ze inwestycja nie bedzie znaczaco oddziatywac na srodowisko przyrodnicze.

Ponadto w rejonie przedsiewzigcia nie wystepuja uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowej. Planowana inwestycja polozona jest poza obszarami gérskimi i leSnymi.
Zamierzenie inwestycyjne jest zlokalizowane na obszarach o Kkrajobrazie majgcym
znaczenia historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Na podstawie ewidencji gruntow
i budynkéw prowadzonej przez Lodzki Osrodek Geodezji w Lodzi wynika, iz cze$é
nieruchomosdci na ktérych ma byé¢ realizowane przedsigwziecie usytuowana jest na
obszarze historycznego ukiadu urbanistycznego ulicy Piotrkowskiej. W zwigzku
z powyzszym powiadomiono Lodzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
o prowadzonym postepowaniu. Zadne uwagi do postepowania nie wptynely.

W zasiggu oddziatywania inwestycji oraz jej najblizszej okolicy nie wystepujg jeziora.
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Nie przewiduje si¢. aby planowane przedsigwziecic bylo Zrédiem wystgpienia katastrofy
naturalnej lub budowlanej. Wielko$é i charakter przedsigwzigcia pozwala wykluczy¢é
mozliwos¢ jego oddzialywania w istotnym zakresie na elementy klimatotwdrcze. Brak tez
jest potencjalnej mozliwosci. aby zmiany klimatyczne obserwowane w ujeciu calego kraju
oddzialywaty w  sposéb negatywny na tfunkcjonowanie planowanej inwestycji.
Przewidziane do zastosowania rozwiazanie chronigce srodowisko (techniczne jak
1 organizacyjne) pozwalajg stwierdzi¢, ze dotrzymane zostang standardy srodowiskowe.
Planowane przedsigwzigcie nie spowoduje negatywnego oddziatywania na zdrowie i zycie
ludzi, zaréwno na jego terenie jak i poza nim.

3. Rodzaj i skale mozliwego oddzialywania wynikajacymi z:

a. zasiggu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci. na ktora
przedsigwzigcie moze oddzialywaé: jak wynika z treéci karty informacyjnej
przedsigwzigcia.  zasigg  przestrzenny  oddziatywania przedmiotowego
przedsigwzigeia bedzie mial zasigg lokalny, malo znaczacy i odwracalny.

b. transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigeia na poszezegolne
elementy przyrodnicze: polozenie obiektu wyklucza jego transgraniczne
oddziatywanie na $rodowisko.

¢. wielkodci i zlozonosci oddziatywania. 7z uwzglednieniem obciaZenia istniejgcej
infrastruktury technicznej; informacje  zawarte w przedtozonej karcie
informacyjnej przedsigwziecia pozwalajg wykluczyé mozliwosé wystgpienia
oddzialywan o znacznej wielkosci lub ztozonosci i nie przewiduje si¢. ze
eksploatacja  obicktéw  spowoduje  znaczne obcigzenia  infrasiruktury
technicznej,

d. prawdopodobienstwa oddziatywania: oddzialywania w fazie budowy bedg
zwigzanc 7 krotkotrwalg emisjg hatasu do $rodowiska. emisjg zanieczyszc. .1
do powietrza. wytwarzaniem odpaddw. Zaréwno oddzialywanie obiektu
w fazic jego budowy jaki i eksploatacji nie spowoduje ponadnormatywnego
oddzialywania na $rodowisko.

W zwigzku z art. 63 ust. 1 pkt 2 lit k ustawy oo$ ustalono. 7¢ wedlug charakterystyki
Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd) planowane przedsigwzigeie znajduje si¢
w granicach JCWPd o kodzie PLGW600072. ktéra charakteryzuje si¢ dobrym stanem
ilo§ciowym oraz chemicznym. Jest ona monitorowana. a ocena ryzyka nicosiggniecia celow
srodowiskowych jest niezagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby
zaopatrzania ludnosci w wode przeznaczona do spozycia. Planowana inwestycja
zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Warty. w zlewni Jednolitej Czgsci Wéd
Powierzchniowych (JCWP): Jasien o kodzie PLRWG6000171832189. JCWP posiada status
silnie zmienionej czgsei wod o zhvm stanie. Jest ona niemonitorowana i jest okreslona jako
«~zagrozona” nieosiggni¢ciem celow Srodowiskowych. Dla omawianej JCWP przedluzono
termin osiggnigcia celu $rodowiskowego ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych.
W programie dzialan zaplanowano m.in. dzialania podstawowe. obejmujace uporzadkowanie
gospodarki Sciekowej. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan. a takze okres
niezbgdny aby wdrozone dzialania przyniosty wymicrne efekty. dobry stan bedzie mog! by¢
osiggniety do roku 2021.
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Majae na wzgledzie charakter i skale oddzialywania. zastosowane rozwigzania i technologie
¢ az przy zalozeniu realizacji okreslonych wo sentencji warunkow  stwierdza sig brak
mozliwosci znaczgeego oddzialywania na pozostajgee w zasiggu oddziatywania jednolite
czesei wod i nie stwierdza si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigeia.
na realizacje celow srodowiskowych. o ktorych mowa w art. 36, art. 57. art. 59 i art. 61
ustawy z dnia 20 lipea 2017 r. = Prawo wodne. a okreslonych dla tych czgsci wod w . Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Qdry™. przyjetym rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 1967).

Iksploatacja projektowanego przedsigwzigcia. przy zalozeniach przyjetych w  Kkarcie
informacyjnej przedsigwzigecia. nie bedzie oddzialywaé w sposob znaczgcy na obszary
geograficzne iznaczng liczbg ludnodci. Ponadto. stwierdza si¢ brak transgranicznego
oddzialywania na s$rodowisko z uwagi napolozenie inwestycji w centralnej Polsce.
Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na terenie miasta Lodz w wojewodztwie toédzkim.
Gestos¢ zaludnienia na terenie gminy wynosi 2354 os./km? wg danych GUS za 2017r.
W przypadku omawianego przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ wystgpienia powaznej awarii
lub katastrofy naturalnej i budowlane;j.

Przedsiewzigcie ze wzgledu na charakter i skalg nie nalezy do przedsigwzigé¢ mogacych
powodowac ryzyko wystapienia powaznej awarii, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
I .zwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych si¢
w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zakladu do zakiadu
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wysigpienia powaznej awarii przemyslowej (Dz. U.
22016 r.. poz.138).

Majac na wzgledzie powyzsze oraz kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy QOS. dotyczace
rodzaju. charakteru, usytuowania i skali oddzialywania inwestycji na srodowisko, w ocenie
organu prowadzgcego post¢gpowanie. realizacja przedmiotowej inwestycji nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, co zostalo stwierdzone niniejszg
decyzja.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do' terenu i _nie przesadza
o realizacji obiektu. Zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy OOS decyzje dolacza si¢ do

wniosku o wydanie decyzji. o ktérych mowa w ust.l. oraz zgloszenia o ktérym mowa
w ust.la. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od

dnia. w_ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna,

a w przypadku etapowania przedsiewziecia. po uptywnie 10 lat od dnia. w ktérym stala si¢

ostateczna. W przypadku etapowania przedsiewziecia strona, ktéra zlozyla wniosek, lub
podmiot. na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja zobowiazani sa uzyskaé. przed uplywem
¢ lat od dnia. w ktéorym decyzja stala sie¢ ostateczna. postanowienie organu. kiéry wydatl
decyzje, stwierdzajace. ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz,
ze aktualne sa warunki realizacji przedsiewziecia zawarte w decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1. jezeli bylo wydane.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do podjecia jakichkolwiek czynnosci wplywajgcych na
srodowisko. Podejmowanie dzialan ingerujgcych w srodowisko winno nastgpi¢ dopiero po
uzyskaniu wymaganych decyzji i zezwolen. Uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach nie zwalnia od obowigzku stosowania przepiséw ochrony srodowiska
i innych. zawartych w aktach powszechnie obowigzujacych. m.in. ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. 0 odpadach (1. Dz. U. z 2019 . poz. 701 ze zm.). ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 .
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o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (1j. Dz. U. z 2018r. poz. 1454). ustawy z dnia °7
kwietnia 2001 r. Preveo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2019r., poz. 1396). ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 2268). ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. 0 ochronie przoyrody (tj. Dz. U. 7. 2018 r.. poz. 1614 ze zm.). Realizacja
przedsigwzigcia i jego funkcjonowanie poza warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji
muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

Analizujgc  przedstawione materialy stwierdza si¢ brak potrzeby ustanawiania
srodowiskowych uwarunkowan w zakresie oddzialywania na: obszary Natura 2000,
$rodowisko przyrodnicze. obiekty zabytkowe. objgte rejestrem lub ewidencjg zabytkow.

Pouczenie

Od decyzji sluiy Stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawcezego w Lodzi, wniesione za
posrednictwem Pregydenta Miasta Lodzi, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Stronom priysluguje prawo do zrzeczenia si¢ odwolania w trakcie biegu terminu do jego wniesienia,
W pryypadku Zrzeczenia sig w formie oSwiadcezenia prawa do wniesienia odwolania przez ostatniy ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

1._pelnomoeenih Inwestora

. Zarzad Drog i Transportu w | oda (;
3. Zarzd Lokah Migjshich w 1.odzi
4. Strony postepovania

Do wiadomuosci: )

Regionalny Dyrekier Ochrony Srodowisha w 1 odzi e o .

ul. Traugutta 25 {'/\ i /(;ZJ M} q /
90-113 Lod7 Tow ‘ VU

Panstwowy Powistony Inspektor Sanitarny w 1 odzi
ul, Przybyszewskicgo 10
03-189 1.0d7

Panstwowe Gaspodarstwo Wodne Wody Polskic

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu
ul. Chichowa /8 .
61-003 Poznan ‘

Decyga zawiera 18 stron.
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CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

polegajacego na budowie garazy podziemnych oraz parkingéw naziemnych wraz
z niezb¢dny infrastruktury techniczng, o ktérych mowa w § 3 ust. | pkt 56 lit. b
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzied
mogqcych znaczqeo oddzialywaé na Srodowisko (j.t. Dz. U. z 2016r. Nr 71, zwanym dalej
rozporzgdzeniem 00s) w zwigzku z budowy zespolu zabudowy mieszkaniowej przy
ul. Piotrkowskiej (nr dz. ew. 77/28, 76/8, 77/26, 77/27 w obrebie S-9), sporzadzona na
podstawie art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, wdziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (j.t. Dz. U. 2018r., poz. 2081 ze zm.) 1j.: charakterystyka
przedsigwzigeia stanowi zalgeznik do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Postgpowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedmiotowego  przedsigwzigcia polegajacego na budowie garazy podziemnych oraz
parkingdw naziemnych wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng. o ktérych mowa w §3
ust. 1 pkt 56 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsigwzigé mogqceych znaczqco oddzialywaé na Srodowisko (j.t. Dz. U. z 2016r. Nr 71,
zwanym dalej rozporzgdzeniem vos) w zwigzku z budows zespolu zabudowy mieszkaniowej
przy ul. Piotrkowskiej (nr dz. ew. 77/28, 76/8, 77/26, 77/27 w obrgbie S-9), wszczeto na
wniosek Pana Tomasza Zagozda, peinomocnika Aqugrius Sp. z 0.0. sp. k. z siedzibg w Lodzi
przy ul. Piotrkowskiej 242/250.

Planowane przedsigwzigcie nalezy do przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b rozporzadzenia oo$
tj. .. garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigé, o kiorych mowa w pkt 50, 52-55 i 57, wraz
z lowarzyszqeq im infrastrukiurg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a — przy czym przez powierzchnie uzytkowq rozumie
sig sumg powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostale kondygnacje nadziemne
i podziemne mierzone po obrysie zewngirznym rzutu pionowego obiekiu budowlanego”, dla
ktérych  uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane
i przeprowadzenie oceny oddzialywania na §rodowisko jest fakultatywne. W zwigzku z tym,
do wniosku zostala zataczona ,, Karta informacyjna przedsigwziecia" sporzadzona przez Pana
Andrzeja Luczaka — ENINA Andrzeja Luczak.

Planowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na budowie garazy podziemnych oraz parkingow
naziemnych wraz z niezbgdna infrastrukturg w zwiazku z budowg zespolu zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Piotrkowskiej dz. nrewid. 77/28,76/8,77/26,77/27 obr¢b S-9,
w Lodzi. Obecnie na terenie dzialki nr ewid. 77/26 od strony ulicy Piotrkowskiej (od
zachodu) oraz od pétnocy i potudnia znajduje si¢ zabytkowy obiekt dawnej przedzalni wraz
z budynkami otaczajacymi (budynek ten wpisany jest do rejestru zabytkéw, a pozostala czgsé
dziatki nr 77/26 jest obszarem stanowigcym otoczenie zabytkéw objetym ochrong przez wpis
do rejestru zabytkéw). Czes¢ obszaru przewidziana pod przedsigwzigcie polozona jest
w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong poprzez uznanie g0 za pomnik
historii: "LodZ - Wielokulturowy Krajobraz Miasta Przemystowego”. Jednakze, nalezy
zaznaczy¢. 1z przedmiotowe przedsigwzigcie nie obejmuje zmian istniejacych budynkéw na
dzialce 77/26. Na terenie dzialki 77/28 znajduja si¢ obiekty przy péinocnej granicy dziafki,



przeznaczone do wyburzenia (pozostale obiekty fabryczne znajdujace si¢ na tej dziakce
zostaly rozebrane). Z uwagi na to, Ze na terenie przeznaczonym pod przedsiewzigcie
funkcjonowaly przez wiele lat zaklady przemystowe, przed zlozeniem wniosku pozwolenia na
budowg powinno przeprowadzi¢ si¢ badania gruntu na stan zanieczyszczenia w oparciu
0 rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 . (Dz. U. 2016 r. poz. 13S.).
W przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi podczas realizacji inwestycji powinna byé
wykonana rekultywacja zanieczyszczonego gruntu wcelu doprowadzenia go do
obowigzujgcych standardéw jakosci gleby lub ziemi po uzgodnieniu warunkéw rekultywacji
z RDOS w Lodzi.

Sgsiedztwo przedsi¢wzigcia stanowi miejska zabudowa mieszkaniowa. Dojazd do budynkow
bedzie mozliwy z ul. Sienkiewicza oraz z ul. Piotrkowskiej. W ramach przedsiewziecia
zaplanowano:
— budowg nowych budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na
dzialkach ewid. nr 77/28. 76/8 oraz na czgéci dziatki 77/26 i 77/27 obreb S-9. miasto
Lodz.
— budowg dwoch pofgezonych ze sobg dwupoziomowych parkingéw pod budynkami
mieszkalnymi na terenach dzialek 77/28 i 76/8.
— budowg jednokondygnacyjnego parkingu podziemnego oraz malego parkingu
naziemnego na wschodniej czgsei dziatki nr ew. 77/26 i 77/27.
Infrastruktura techniczna:
— budynki zostang podigczone do miejskiej sieci cieptowniczej.
— budynki zostang podigczone do miejskiej sieci wodociggowej,
— budynki zostang podigczone do miejskiej sieci energetyczne;,
— budynki zostang podigczone do migjskiej sieci kanalizacji ogoInosptawne;.
Zestawienie powierzchni budynkéw oraz niektérych wydzielonych w nich obszarach
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Oznaczenie Powierzchnia (m®)
Teren AQI w tym: - ok. 11862
powierzchnia zabudowy ok. 4700
powierzchnia utwardzona ok. 3000
powierzchnia biologicznie czynna ok. 4162
Teren AQ2 w tym: ok. 5406
powierzchnia zabudowy ok. 2215
_powierzchnia utwardzona ok. 1000
powierzchnia biologicznie czynna ok. 2191
Teren P250 w tym: ok. 3669
powierzchnia zabudowy ok. 106 B
powierzchnia utwardzona ok. 2100
powierzchnia biologicznie czynna ok. 1163

Natomiast powierzchnia parkingdw:

Oznaczenic Powierzchni Powierzchnia calkowita garazu Powicrzchnia
parkingéw podziemnego (m?): zabudowy czesci
naziemnych (m’L nadziemnych (m?%):

Teren AQI w tym: - ok. 10700 x 2 kondygnacje = 4700

21400
Teren AQ2 w tym: - ok. 4900 x 2 kondygnacje 2215

= 9800
Teren P250 w tym: ok. 410 ok. 3100 106

(1 kondygnacja)

Laczna ok. 410 34300 7021




{ powierzehnia I i ] . —-[

W ramach przedsigwzigeia zaplanowano budowg garazy podziemnych oraz niewielkiego
garazu naziemnego, na terenie ktorych powstanie do 1000 szt. miejsc parkingowych. Sciany
g -azu podziemnego zaprojektowano w technologii $cian zelbetowych szezelinowych, na
fragmentach przylegajgcych do istniejacy budynkow oraz w technologii $cian zelbetowych
monolityeznych wykonywanych w wykopic tam, gdzie bedzie to mozliwe. Planowane
budynki posadowione zostang na plycie fundamentowej zelbetowej. Kondygnacje podziemne
oparte zostang na siatce slupéw zelbetowych. Stropy migdzy kondygnacyjne beda zelbetowe.
Czgs¢ naziemna posiada¢ bedzie 4, 5 i 8 kondygnacji (zréznicowanie wysokosci pozwala
zapewni¢ odpowiednig ilos¢ naslonecznienia dla mieszkan w projektowanych budynkach).
W ramach przedsigwzigcia zaplanowano lgcznie okolo 655 szt. mieszkan. Sciany zewnetrzne
kondygnacji parteru, pigtra 1, 2 i 3 zaprojektowano jako zelbetowe o grubosci okolo 18 cm,
sciany kondygnacji wyzszych murowane z bloczkéw wapienno-piaskowych grubosci okoto
18 cm. Sciany wewnetrzne nosne kondygnacji parteru, pietra 1, 2, 3, 4 oraz pietra
5 zaprojektowano jako Zelbetowe grubosci 18 c¢m, $ciany kondygnacji wyzszych murowane
z bloczkéw wapienno-piaskowych grubosci 18cm. Sciany klatek schodowych oraz szybow
windowych na wszystkich kondygnacjach monolityczne zelbetowe. Sciany wewnetrzne
dzialowe mieszkan z bloczkdéw wapienno piaskowych grubosci okoto 12 ¢cm oraz 8 cm.

Po zakonczeniu procesu inwestycyjnego inwestycja bedzie zZrodlem emisji halasu
W porze dziennej i nocnej. Z zastrzezeniem, iz przejazdy samochoddw lekkich oraz ciezkich
beda wystgpowaly w porze dziennej, w porze nocnej wylgcznie przejazdy samochodéw
lekkich. Docelowe rozwigzania uktadu komunikacyjnego —wjazd/wyjazd od ul. Piotrkowskiej
i dwa wjazdy/wyjazdy od ul. Sienkiewicza. Samochody beds parkowaly na terenie
parkingéw podziemnych oraz parkingu naziemnego. Zrodlami halasu beda projektowane
zewngtrzne zrodla hatasu:

Czas emisji
. liczba Zrédet irodla
Rodzaj zrédla Wysokos¢ npt jednostkowych Lwa.dB Pora Pora
dzienna | nocna
12,7 13 $53.4 8
15,7 77 <53.4 8 !
_ 24.6 194 <534 8 !
Wentylacja bytowa 24.6 4 <740 8 1
24.6 9 <782 8 !
4,0 I <74,0 8 1

Ze wigledu na ochrong Srodowiska przed halasem terenéw normowanych akustycznie, podane wartosci
pozioméw mocy akustycznej sq wartosciami maksymalnymi i dotyezq parametru akustycznego urzqdzen
w wykonaniu fabrycznym lub urzqdzeri o wy:szych parametrach = zastosowaniem dodatkowych zabezpieczen
akustycznych.

Teren objety zamierzeniem inwestycyjnym polozony jest poza obszarami chronionymi
r podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1614 ze zm.). a takze poza obszarami wymagajacymi specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystgpowanie gatunkow roslin. grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong. w tym poza obszarami Natura 2000. Ze wzgledu na
niewielkg skal¢ i znaczng odleglos¢ do najblizszych obszaréw chronionych, przedsigwziecie
nie bedzie oddzialywaé na powyzsze formy ochrony przyrody, na cele ochrony, integralnos¢ i
spojnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Oceniajgc przyjete zalozenia



projektowe. a takze zastosowane dzialania minimalizujgce. stwierdzi¢ nalezy. ze inwestycja
nie bedzie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko przyrodnicze.

W zwigzku z art. 63 ust. 1 pkt 2 lit k ustawy 00§ ustalono. ze wedlug charakterystyki
Jednolitych Czg$ci Wod Podziemnych (JCWPd) planowane przedsiewziecie znajduje sig
w granicach JCWPd o kodzie PLGW600072, ktora charakteryzuje sie dobrym stanem
iloSciowym oraz chemicznym. Jest ona monitorowana. a ocena ryzyka nieosiggnigcia celow
srodowiskowych jest niezagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby
zaopatrzania ludnosci w wodg przeznaczong do spozycia. Planowana inwestycja
zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Warty. w zlewni Jednolitej Czesci Wod
Powierzchniowych (JCWP): Jasien o kodzie PLRW6000171832189. JCWP posiada status
silnie zmienionej czg¢sci wod o ztym stanie. Jest ona niemonitorowana i jest okreslona jako
~Zagrozona™ nieosiggnigciem celow Srodowiskowych. Dla omawianej JCWP przediuzono
termin osiggnigcia celu Srodowiskowego ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych.
W programie dziatan zaplanowano m.in. dzialania podstawowe, obejmujgce uporzadkowanie
gospodarki $ciekowej. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan. a takze ok s
niezbgdny aby wdrozone dziatania przyniosly wymierne efekty, dobry stan bedzie mégl by¢
osiggniety do roku 2021,

Majgc na wzgledzie charakter i skalg oddziatywania. zastosowane rozwiazania i technologie
oraz przy zalozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkéw stwicrdza sie brak
mozliwosci znaczgcego oddzialywania na pozostajace w zasiggu oddzialywania jednolite
czgsci wod i nie stwierdza si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia.
na realizacj¢ celéw srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56. art. 57. art. 59 i art. 61
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne. a okreslonych dla tych czesci wod w ..Planic
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 1967).

Eksploatacja projektowanego przedsigwziecia. przy zalozeniach przyjetych w Kkarcie
informacyjnej przedsiewzigcia. nie bedzie oddzialywaé w sposéb znaczacy na obszary
geograficzne iznaczng liczbg ludnodci. Ponadto. stwierdza si¢ brak transgranicznego
oddziatywania na S$rodowisko z uwagi napolozenie inwestycji w centralnej Polsce.
Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na terenie miasta Lodz w wojewddztwie lddzkim.
Ggstos¢ zaludnienia na terenie gminy wynosi 2354 os./km® wg danych GUS za 2017r.
W przypadku omawianego przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ wystapienia powaznej awarii
lub katastrofy naturalnej i budowlane;j.




IZBA ARCHITEKTOW
RZECZY POSPOLITE] POISKIE)

WIELKOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW

L.dz. 7130/WOIA-OKK/24/2003 Poznat, dnia 17 lipca 2003 roku

DECYZJA

w sprawie nadania uprawnien budowlanych

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1 i ust. 2, art. 13 ust. 1 pkt 1 i art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126; dalsze zmiany: Dz. U. z 2000 r. Nr 109,
poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 100, poz. 1085, Nr 110, poz. 1190, Nr 115, poz. 1229,
Nr 129, poz. 1439, Nr 154, poz. 1800; z 2002 r. Nr 74, poz. 676), art. 11 i 24 ust. 1 pkt2 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. 0 samorzadach zawodowych architektéw, inZynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U.
z 2001 r. Nr 5, poz. 42 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 221 i Nr 153, poz. 1271), oraz art. 104 i 107 § 1 i 4 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98,
poz. 1071; dalsze zmiany: Dz U. z 2001r. Nr49, poz. 509, oraz z 2002r. Nr113, poz. 984 i Nr 169,

poz. 1387),

OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJINA
WIELKOPOLSKIEJ OKREGOWE) I1ZBY ARCHITEKTOW
orzeka, ze

Pan S B RN T

magister inzynier architekt

nrodmny— w Poznaniu

uzyskuje

uprawnienia budowlane nr ew. 7131/20/P/2003
do projektowania bez ograniczed w specjalnodci architektonicznej

UZASADNIENIE

Zespét Egzaminacyjny powolany przez Okregows Komisje Kwalifikacyjna Wielkopolskiej Okregowej Izby
Architektéw stwierdzit, ze Pan mgr inz. arch. Marcin Cholaszczyfiski posiada wymagane prawem wyksztalcenie i
praktyke zawodowa konieczne do uzyskania uprawnief budowlanych w specjalnoéci architektonicznej i uzyskat
pozytywny wynik egzaminu na uprawnienia budowlane. W zwigzku z powy2szym orzeczono jak vsentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej za posrednictwem Okregowej
Kormsp Kwnhﬁkacyjncj Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw, w terminie 14 dni od daty otrzymania
niniejszej decyzji.

Wielkopolska Okrggowa Komisja Kwalifikacyjna
Przewodniczacy Komisji

_—
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Otrzymuia:

Pan

zam.

2. Krajowa Komisja Kwalifikacyjna
ul. Foksal 2, 00-366 Warszawa

3. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
ul. Krucza 38/42, 00-926 Warszawa

4, aa.
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I1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE]

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Wielkopolska Okrggowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. (T

posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie

w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr
7130/WOIA-OKK/24/2003,

jest wpisany na listg cztonkédw Wielkopolskiej Okregowej 1zby Architektéw RP
pod humerem: WP-0469,

Cztonek czynny od: 01-11-2003 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 09-04-2020 r. Poznan.

Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2021 r,

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
h Sekretarz Okregowej Rady 1zby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

WP-0469-E2BF-5413-A4A1-E1YA

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryflkacyjny
zaswiadczenla w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.



IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEY POILSKIED

WIELKOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW

L.dz. 7130/WOIA-OKK/23/2003 Poznan, dnia 17 lipca 2003 roku

DECYZJA

w sprawie nadania uprawniei budowlanych

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1 i ust. 2, art. 13 ust. 1 pkt 1 i art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126; dalsze zmiany: Dz. U. z 2000 r. Nr 109,
poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 100, poz. 1085, Nr 110, poz. 1190, Nr 115, poz. 1229,
Nr 129, poz. 1439, Nr 154, poz. 1800; z 2002 r. Nr 74, poz. 676), art. 11 i 24 ust. 1 pkt2 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw, inZzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U.
z 2001 r. Nr 5, poz. 42 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 221 i Nr 153, poz. 1271), oraz art. 104 i 107 § 1 i 4 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r, Nr 98,
poz. 1071; dalsze zmiany: Dz.U. z 2001 r. Nr49, poz. 509, oraz z 2002r. Nr1l3, poz.984 i Nr169,
poz. 1387),

OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA
WIELKOPOLSKIEJ OKREGOWE] IZBY ARCHITEKTOW
orzeka, ze

e (AU

magister inzynier architekt

urodzony (NN -  Ostrowie Wikp.

uzyskuje

uprawnienia budowlane or ew. 7131/19/P/2003
do projektowania bez ograniczei w specjalno$ci architektonicznej

UZASADNIENIE

Zesp6t Egzaminacyjny powolany przez Okregowa Komisje Kwalifikacyjng Wielkopolskiej Okregowej Izby
Architektéw stwierdzil, ze Pan mgr inz. arch. Maciej Dominik posiada wymagane prawem wyksztatcenie i
praktyke zawodowg konieczne do uzyskania uprawnief budowlanych w specjalnoéci architektonicznej i uzyskat
pozytywny wynik egzaminu na uprawnienia budowlane. W zwiazku z powy2szym orzeczono jak vsentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej za posrednictwem Okregowej
Komisji Kwalifikacyjnej Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw, w terminie 14 dni od daty otrzymania
niniejszej decyzji.

Wielkopolska Okrggowa Komisja Kwalifikacyjna
Przewodniczacy Komisji

. AN

architekt
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1. Pan=
2. Krajowa Komisja Kwalifikacyjna
ul. Foksal 2, 00-366 Warszawa

3. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
ul. Krucza 38/42, 00-926 Warszawa

4. aa.
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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE]

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, Ze:

mgr inz. arch. (D

posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkgcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej | w zakresie posiadanych uprawnieri nr 7131/19/P/2003,

jest wpisany na liste cztonkéw Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP

pod numerem: WP-0470.

Cztonek czynny od: 01-11-2003 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 09-04-2020 r. Poznan.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2021 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

WP-0470-8YC9-4545-B3E1-7454

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyiny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasclwa Okregowa Izba Architektow RP,



Potwierdzenie transakgji

Dane ptatnika: Dane odbiorcy:
Urzqd Miosta Lodzi

08 1560 0013 2025 0305 5133 0016

GNB Centrum Rozliczeniowe
ING Bank !lqski SA.

Data ksiggowania: Szczegbty:
15.12.2020 PRZELEW
Data transakcji:

15.12.2020

Nr transakcji w ING Banku $lgskim S.A.:
202035097202156543

Dokument sporzqdzony na lﬁsdstuwie art.7 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 - Prawo Bankowe (Dz. U. Nr 72 z 2002 roky, poz. 665
kument wygenerowany elektronicznie, nie wymaga pieczeci ani podpisu.

z pézniejszymi zmionami).

ING i

ING Bank Slgski S.A.

ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice
www.ing.pl

Tytut:

a petnomocnictwo dla P
od AQUARIUS Sp. zo. 0., Sp.
K.

Kwota:

17,00 PN

1/1



+6di, dnia 08.12.2020r.
PEENOMOCNICTWO

My nizej podpisani AQUARIUS Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa 2 siedzibq 90-360 tédZ, ul,

Piotrkowska 242/250, NIP: 7252281025, REGON: 380501851, KRS: 0000736489, dziatajacy jako
Inwestorzy nieruchomosci potozone] w todzi przy ul. Piotrkowskiej 242/250 dz. nr ew.77/28 obreb
$-9, niniejszym udzielamy Panu:

Tomaszowi Zagozda numer dowodu osobistego AYV655160 zamieszkatermu w todzi, ul. Stuzbowa
23m.7,

petnomocnictwa do dokonywania czynnosci faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji
inwestycji na wskazanej wyiej nieruchomosci potozone] w todzi przy ul. Piotrkowskiej 242/250 dz.
nr ew.77/28 obreb $-9, do:

1

Wystepowania w naszym imieniu i skiadania oéwiadczerr we wszelkich czynnosciach
zwigzanych z kontaktowaniem sig¢ z Organami Administracji Architektoniczno-Budowlane;j i
Nadzoru Budowlanego.

® Rejestracji i odbioru dziennika budowy,

® Zgloszenia zamiaru rozpoczecia rob6t budowlanych,

¢ Przeprowadzenie procedury odbiorowej
Wystgpowania w naszym imieniu i skladania oéwiadczet we wszelkich dziataniach
zwigzanych z uzyskaniem decyzji lokalizacyjnej w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 o
ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych.
Wystepowanla w naszym imieniu i skladania o$wiadczen we wszelkich czynnoéciach
zwigzanych z uzyskaniem zapewnie’t wiasciwych jednostek organizacyjnych np.: (ZWiK,
Gazownia, PGE i wiasciwy zarzadca drogi w przypadku znaczacej zmiany uktadu drogowego).
Przebudowq infrastruktury technicznej na w/w inwestycji.
Wystgpowania w naszym imieniu i skiadania oéwaidczen w kontaktach z gestorami
nastepujgcych medidw:
a) ciepto,
b) woda i kanalizacja,
c) elektrycznosé,
d) gaz,
e) telekomunikacja,
Udzielania petnomocnictw w naszym imieniu innym podmiotom lub osobom w celu

dokonywania czynnoéci faktycznych i prawnych w wyiej wymienionym zakresie.




