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Dzialajac na podstawie art. 12 ust. 4a, ust. 4f i ust 5'oraz art. Tﬂ'sartﬂus{a"wy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych (t). Dz. U. 22020 r., poz. 1363 ze zm.), w zwigzku z art. 129, art. 130,
art. 132 i art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.
U.z2020r., poz. 1990 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz U. z 2021 I, poz. 735 ) oraz w zwigzku z
decyzjq Prezydenta Miasta Lodzi nr DAR-UA-V.2.2018 z dnia 1 czerweca 2018 r. o zezwoleniu na

realizacj¢ inwestycji drogowej dla przedsigwzigcia pod nazwa ,,Rozbudowa ul. Zygmunta w Lodzi
na odcinku od ul. Kolumny do rzeki Olechéwki”.

Starosta Belchatowski
realizujgcy zadania z zakresu administracji rzgdowej

1. Ustala odszkodowanie w wysokosci 15.915,00 zi (stownie: pi¢tnascie tysiecy dziewieéset
pigtnascie zlotych 00/100) za nieruchomosé potozong w Lodzi, przy ulicy Zygmunta, w obre¢bie G-
48, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 59/6 o pow. 0,0144 ha, ktéra stata si¢ z mocy
prawa wiasnoécia Miasta £odz, w zwigzku z decyzjg Prezydenta Miasta Lodzi nr DAR-UA-
V22018, z dnia 1 czerwca 2018 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej dla

przedsigwzigcia pod nazwa ,,Rozbudowa ul. Zygmunta w Lodzi na odcinku od ul. Kolumny do
rzeki Olechowki®.

2. Odszkodowanie w wysokoéci 15.915,00 zt (stownie: pietnascie tysigey dziewigéset pigtnascie
zlotych 00/100) za nieruchomodé polozong w Lodzi, przy ulicy Zygmunta, w obrgbie G-48,
oznaczong w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 59/6 o pow. 0,0144 ha, ze wzgledu na

nieuregulowany stan prawny nieruchomosci nalezy zlozy¢ do depozytu sgdowego na okres 10-ciu
lat,

3. Zobowigza¢ Miasto L6dz do ztozenia do depozytu sagdowego na okres 10 lat odszkodowania
wymienionego w punkcie 1 i 2 niniejszej decyzji.

Do skutkéw zwioki lub opdznienia w zaplacie stosuje si¢ odpowiednio przepisy
Kodeksu cywilnego.

UZASADNIENIE

Prezydenta Miasta Lodzi wydat decyzj¢ nr DAR-UA-V.2.2018, z dnia 1 czerwea 2018 r. 0
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej dla przedsigwziecia pod nazwg ,Rozbudowa ul.
Zygmunta w Lodzi na odcinku od ul. Kolumny do rzeki Olechéwki”, W granicach realizacji
inwestycji znalazta sie nieruchomog¢ polozona w Lodzi, przy ulicy Zygmunta, w obrebie G-48,
oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka: nr 59/6 o pow. 0,0144 ha.

Ustalono, ze nieruchomos$é powyzsza ma nieuregulowany stan prawny. Wedlug zapisu
ewidencji gruntéw prowadzonej przez Lodzki Odrodek Geodezji na dzien 01.06.2018 r., jako

wiasciciele/wladajacy wpisani s i
, 2 nieustalonym prawem wlasnosci oraz nieustalonym wladaniem na zasadach
samoistnego posiadania. Ustalono, iz nie zyje. Natomiast

nie przedstawil stosownych dokumentéw na podstawie, ktorych posiada
prawo wilasnosci do powyzszej nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 113 ust. 6
i 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, uznano, iz omawiana
nieruchomosé posiada nieuregulowany stan prawny.
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Na podstawie art. 12 ust. 4 ustawy z 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych nieruchomos¢ polozona w
Lodzi, przy ulicy Zygmunta, w obrgbie G-48, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 59/6
o pow. 0,0144 ha, z mocy prawa przeszia na wiasno$¢ Miasta £.6dz.

Za przedmiotowg nieruchomos¢ przystuguje odszkodowanie ustalane w drodze decyzji
przez organ, ktory wydat decyzj¢ o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Zgodnie z art. 12
ust. 5 ustawy o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych, do ustalenia i wyplacenia wysokosci odszkodowania stosuje sie przepisy o gospodarce
nieruchomosciami, z zastrzezeniem art. 18. Stosownie do art. 18 ust. 1 wysokoéé odszkodowania
ustala si¢ wedlug stanu nieruchomo$ci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedhug jej wartoéci z dnia, w ktérym nastgpuje
ustalenie wysokosci odszkodowania. W mysl art. 130 i art 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomosciami odszkodowanie ustala si¢ wedlug wartosci rynkowej
nieruchomosci na podstawie opinii rzeczoznawcy majatkowego oraz w mysl art. 18 ust.] w/w
ustawy, wysokos¢ odszkodowania ustala si¢ wedtug stanu nieruchomos$ci w dniu wydania decyzji
0 zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej oraz wedlug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje
ustalenie wysokosci odszkodowania.

W zwigzku z tym Starosta Belchatowski zlecit rzeczoznawcy majatkowemu posiadajacemu
uprawnienia nr 3956 sporzgdzenie opinii w postaci operatu szacunkowego okreslajacego warto$é
ww. nieruchomosci. Rzeczoznawca majatkowy sporzadzil operat szacunkowy z dnia 04.03.2022 .,
w ktorym ustalil warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci potozonej w Lodzi, przy ulicy Zygmunta,
w obrgbie G-48, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 59/6 o pow. 0,0144 ha, w
wysokos¢: 15.915,00 zt (stownie: pigtnascie tysiecy dziewieéset pigtnascie ztotych 00/100).

Ww. nieruchomo$¢ na dzien 1 czerwca 2018 r. objeta byla studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w Lodzi
nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Wedlug studium byla polozona w terenie oznaczonym
symbolem - tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Ponadto dziatka znajduje si¢
w granicach ,,pozostatych obszaréw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi rzek”.

Rzeczoznawca przeprowadzit analiz¢ rynku nieruchomosci i przyjat, ze wartoé¢ rynkowa
czgsci nieruchomosci zostanie okreslona wedhug alternatywnego sposobu uzytkowania.
Rzeczoznawea majgtkowy zastosowat przepis § 36 ust.l rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 21 wrzesnia 2004 r., w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
Rzeczoznawca do wyceny wartosci rynkowej przyjal niezabudowane nieruchomosci gruntowe
zlokalizowane poza centrum miasta i zastosowal podejécie poréwnawcze, metode korygowania
ceny Sredniej. :

Stosownie do art. 153 ust.1 ww. ustawy podejscie pordwnawcze polega na okresleni wartosci
nieruchomosci przy zaloZeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy
roznigee nieruchomosci podobne od nieruchomoéci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany
poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejécie poréwnawcze stosuje sie, jezeli s3 znane ceny
i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

Zgodnie z art.154 ust. 1 ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajagc w szczegélnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o
cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych. Z cytowanego przepisu wynika, ze
dokonuje wyboru nieruchomosci podobnych, wykorzystujac posiadane wiadomosci specjalne. Swoj
wybdr rzeczoznawca szczegdlowo uzasadnit w sporzadzonym operacie szacunkowym.

Analizujgc operat szacunkowy z dnia 04.03.2022 r., Starosta Belchatowski stwierdzil, iz zostat
wykonany przez uprawniong osobg, zawiera wymagane przepisami prawa elementy, nie zawiera
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niejasnosci, pomylek czy btedow. Operat zostal przejety przez organ jako dowdéd w sprawie
i stanowi podstawg do ustalenia wysokosci odszkodowania z tytuhu przejecia z mocy prawa na
wiasnos¢ Miasta £.6dZ, pod droge publiczng zgodnie zgddnie z decyzja Prezydenta Miasta Lodzi nr
DAR-UA-V.2.2018, z dnia 1 czerwca 2018 r. o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji drogowej dla

przedsigwzigeia pod nazwa ,,Rozbudowa ul. Zygmunta w Lodzi na odcinku od ul. Kolumny do
rzeki Olechowki”.

W postgpowaniu nie zastosowano przepisu art. 18 ust. le ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, gdyz nie
wplynela informacja o wezeséniejszym wydaniu nieruchomosci.

Na podstawie art. 133 pkt 2 ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, odszkodowanie wplaca si¢ do depozytu sadowego, jezeli dotyczy ono
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Zgodnie z trescig art. 118a ust 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, odszkodowanie za nieruchomos¢, ktérej wlasno$é przeszta na rzecz Skarbu
Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, co do ktorej nie zostaly ustalone osoby, ktorym
przystugujg do niej prawa rzeczowe, sklada sie do depozytu sagdowego nia okres 10-ciu lat.

Informacj¢ o wydaniu niniejszej decyzji zostanie podana do publicznej wiadomosci na
zasadach okreslonych w art. 49 k.p.a. w zwigzku z art. 8 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . o
gospodarce nieruchomosciami, poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen i umieszczenie na
stronie internetowej (BIP) Starostwa Powiatowego w Belchatowie oraz Urzedu Miasta FLodzi.

Kwota odszkodowania zostanie wyptacona w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza
decyzja stanie sig ostateczna.

Majac na uwadze powyzsze nalezato orzec jak w sentencji decyzji.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania

do Wojewody Lodzkiego za posrednictwem S elchatowskiego w terminie 14 dni od
daty doreczenia decyzji.

Prezydent Miasta Lodzi — 2 egzemplar
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