1.6dz, dnia 25 maja 2022 roku

PREZYDENT MIASTA LODZI
DM-DM-XVIL6853.65.2021

DECYZJA

Na podstawie art. 6 pkt 2, art. 112, art. 124 ust. 1, 2, 3, 4, 61 7 i art. 124a ustawy z dnia
21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. 2021.1899 ze zm.) w zwigzku z art.
104 i art. 107 § 11 § 3 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U. 2021.735 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku spotki Veolia Energia £.6dz S.A.

orzekam

1. o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ul.
Pabianickiej 10, oznaczonej w ewidencji gruntéw, w obrgbie G-3 jako dziatka nr 251.
Ograniczenie polega na zezwoleniu spolce Veolia Energia Lodz S.A. na zalozenie
i przeprowadzenie odcinka sieci cieplowniczej na cze$ci dzialki nr 251
0 pow. 46,1 m? z calosci 1281 m? (powierzchnia zajgcia terenu na czas budowy: 238 m?),
zgodnie z przebiegiem wskazanym na zatgczniku graficznym do niniejszej decyzji;
2. 0 zobowigzaniu spotki Veolia Energia £.6dz S.A. do:
- zapewnienia uzytkownikom dojscia i dojazdu do pozostalej czesci
nieruchomosci nie objetej niniejszym zezwoleniem,
- zabezpieczenia pozostatej czesci nieruchomosci przed zniszczeniem w trakcie
trwania robot,
- dokonania inwentaryzacji naniesiefi znajdujacych si¢ na gruncie przed
przystgpieniem do prac na przedmiotowych nieruchomosciach,
- przywrocenia nieruchomo$ci do stanu poprzedniego niezwlocznie po
zakonczeniu prac,
- sporzgdzenia protokotu zniszczen i strat po zakoficzeniu robot i niezwlocznego
przekazania do organu orzekajgcego celem ustalenia odszkodowania;
3. o zobowigzaniu wiasciciela nieruchomosci do udostgpniania nieruchomosci kazdorazowo,
gdy zachodzi potrzeba wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacjg oraz usuwaniem
awarii ww. odcinka sieci cieptowniczej.

4. Ostateczna decyzja stanowi podstawe do wpisu w ksiedze wieczystej.

90-926 1.6dz, ul. Piotrkowska 104,
tel.:(42) 638 42 93, fax: (42) 638 42 42



UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 14 maja 2021 r. Veolia Energia £.6dz S.A. reprezentowana przez
vystapita o wydanie decyzji zezwalajgcej na ograniczenie sposobu
korzystania czesci nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Pabianickiej 10, oznaczone;j
W ewidencji gruntéw w obrebie G-3 jako dziatka nr 251.

Przedmiotowa nieruchomo$é uregulowana jest w ksiedze wieczystej nr LD1M/00001420/ 1,
gdzie jako wspéiwlasciciele ujawnieni sq: Spadek po
1a podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla Lodzi — Widzewa

w Lodzi z dnia 22 sierpnia 2017 r. sygn. akt I Ns 52/17 nabyli:
1 spadek po na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla Lodzi

— Widzewa w Lodzi z dnia 29 wrzesnia 2010 r. sygn. akt II Ns 465/09 nabyli: A

Wnioskodawca wskazat, iz inwestycja ta objeta jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej, Zakrzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jarostawa
Dabrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej, Wolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz
placu Reymonta, uchwalonym przez Rad¢ Miejska w Lodzi Uchwalg Nr LXXXVIII/1823/14
w dniu 4 czerwca 2014 r. Do wniosku zatgczono dokumenty potwierdzaj ace przeprowadzenie
rokowan z dwoma wspétwiascicielami nieruchomosci.

W rozpatrzenia wniosku stwierdzono, co nastepuje.

W oparciu o przepisy ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami
organem wiasciwym rzeczowo do rozpatrzenia ztozonego wniosku jest starosta wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzadowej. Na podstawie art. 4 pkt 9b! tej ustawy jako staroste
nalezy réwniez rozumie¢ prezydenta miasta na prawach powiatu.

L6dz jest miastem na prawach powiatu, co potwierdzaja przepisy czesci V
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 07.08.1998 r. w sprawie utworzenia powiatéw (Dz. U.
1998. 103. 652). Prezydent Miasta Eodzi wykonuje zadania starosty, stosownie do tresci art.
91 i art. 92 ustawy z dnia 05.06.1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. 2020.920)
w zwigzku z art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2020.713).

Zgodnie z tredcig art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami, starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze
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ograniczy¢, w drodze decyzji, sposob korzystania z nieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciagdéw drenazowych,
przewodow i urzagdzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji ptynow, pary, gazow i energii
elektrycznej oraz urzadzen Iacznodci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen, jezeli wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza
na to zgody. Ograniczenie to nastgpuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku
planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Udzielenie zezwolenia powinno by¢ poprzedzone rokowaniami z wiascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym nieruchomo$ci o uzyskanie zgody na wykonanie prac.
Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajaca wystapic
z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku nalezy dolaczyé dokumenty z przeprowadzonych
rokowan.

Do wniosku z dnia 14 maja 2021 r. dofaczono dokumenty potwierdzajace
przeprowadzenie rokowan z dwoma wspotwiascicielami nieruchomosci. W pismie z dnia 31
sierpnia 2020 r. oSwiadczyli, iz definitywnie nie
wyrazajg zgody na udostepnienie przedmiotowej nieruchomosci w celu budowy na niej
cieptociggu. Rokowania przeprowadzone przez inwestora z wiascicielami nieruchomosci
zostaly przeprowadzone prawidtowo. W wyniku przeprowadzonych rokowan inwestor nie
uzyskat zgody wspétwlascicieli nieruchomodci na realizacje projektowanej inwestycji na
przedmiotowe;j dzialce.

Natomiast w odniesieniu do przestanki zgodnosci planowanej inwestycji
z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, co nastepuje.

W pismie zlozonym do Prezydenta Miasta Lodzi wykonujacego zadanie z zakresu
administracji rzadowej w dniu 10 listopada 2021 r. pelnomocnik wnioskodawcy wskazat, iz
posadowienie sieci cieptowniczej na dzialce nr 251 jest zgodne z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i jest jedynym mozliwym wariantem.
Nie jest mozliwe przeprowadzenie sieci na sgsiedniej dzialce nr 246, G-3 na terenie
istniejagcych ogrodkow dziatkowych z przyczyn technicznych. Ponadto zlokalizowanie sieci
w liniach rozgraniczajacych drég, publicznych ciggdw pieszo-jezdnych oraz publicznych
ciggéw pieszych nie jest mozliwe ze wzgledu na brak mozliwosci zachowania w tych
miejscach normatywnych odleglosci od innych istniejgcych juz urzadzen technicznych.
Oswiadczenie to zostalo ztozone w sprawie nr DM-DM-XVII.6853.67.2021 dotyczacej
sasiedniej dzialki nr 250 przez ktorg planowany jest dalszy cigg przedmiotowego cieptociagu,
w sasiedztwie ktdrej wystepuje analogiczny stan faktyczny w zakresie istniejacych juz

urzadzen technicznych.



Pelnomocnik wnioskodawcy w dniu 2 sierpnia 2021 r. uzupeinil wniosek o mape '
z wkreslonym przebiegiem planowanego odcinka cieptociggu i wkreslong trasa dojscia do
czesci dzialki na ktérej bedzie budowa, wskazujac powierzchnig trwalego zajgcia: 46,1 m*
oraz powierzchni¢ zaj¢cia na czas budowy: 238 m?. Ponadto pelnomocnik inwestora w pismie
z dnia 30 listopada 2021 r. o$wiadczyl, iz rozbudowa sieci cieplnej nastapi w oparciu
o magistrale wody goracej 2xDn500 zlokalizowana w rejonie ul. Doroty.

Zgodnie z art. 124 ust. 1 u.g.n. ograniczenie korzystania z nieruchomosci na podstawie
tego przepisu nastepuje zgodnie z planem miejscowym. Nieruchomos$¢ potozona w Lodzi
przy ul. Pabianickiej 10, oznaczona w ewidencji gruntéw w obregbie G-3 jako dziatka nr 251
znajduje si¢ na obszarze 16 MWU, objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie ulic: Stanislawa
Przybyszewskiego, Kruczej, Zakrzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dagbrowskiego,
Rzgowskiej, Bednarskiej, Wolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz placu Reymonta,
uchwalonym przez Rade Miejska w Lodzi Uchwatg Nr LXXXVIII/1823/14 w dniu 4 czerwca
2014 r. (zatacznik graficzny do uchwaty udost¢pniony jest na stronie internetowej Urzedu

Miasta fodzi pod adresem: https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/stanislawa-

przybyszewskiego-kruczej-zarzewskiej-lomzynskiej-gen-jaroslawa-dabrowskiego-

rzgowskiej-bednarskiej-wolczanskiej-sieradzkiej-i-piot-196/ ).

Zgodnie z § 5 ww. planu ww. dziatka przeznaczona jest pod teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug. § 16 pkt 3 planu przewiduje lokalizacje urzadzen
liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw z wyjatkiem przylgczy do
budynkéw, w liniach rozgraniczajacych drég, publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych oraz
publicznych ciggéw pieszych, przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odleglosci,
stosownie do przepiséw odrgbnych. Natomiast z pkt. 5 ww. paragrafu, w przypadku braku
mozliwosci lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z pkt 3 dopuszcza
si¢ ich lokalizacje na pozostatych terenach pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania
nieruchomoscig na ten cel. Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze
uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem. Zgodnie z ust. 12
pkt c: w zakresie zaopatrzenia w cieplto, ustala si¢ rozbudowe istniejgcej sieci cieplnej
w oparciu o magistrale wody goracej 2xDN500, zlokalizowanej w rejonie ul. Doroty. Paragraf
21 planu dopuszcza dla terendw oznaczonych symbolem MWU przeznaczenie na
infrastrukture techniczna, pod warunkiem, iz nie bedzie uniemozliwiata realizacji zabudowy
zgodnie z przeznaczeniem terenu. Przy czym powierzchnia zabudowy przedmiotowej dziatki
(16MWU) nie moze by¢ wieksza niz 60%. Zgodnie z §21 pkt 6 ppkt 6 dla terenu 16MWU
w czedci frontowej dziatki ustala si¢ nakaz realizacji zabudowy pierzejowe] w pelnej
szeroko$ci frontu dziatki przeznaczonego pod zabudowe. Dla pozostatych budynkéw, tj.
lokalizowanych poza cze$cig frontowg dzialki, nie ogranicza si¢ szerokosci elewacji
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frontowej. Natomiast stosownie do §21 pkt 6 ppkt 12 dla terenu 16MWU ustala siqA
obowigzek lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z dzialkag sgsiednig,
z zachowaniem wymogdéw przepisow odrgbnych. W czesci frontowej dziatki — w pelnej
szerokosci frontu dzialki przeznaczonego pod zabudowe. Zgodnie z § 3 pkt. 1 ppkt 16 planu
przez powierzchnie zabudowy nalezy rozumie¢ ustalona procentowo cze$¢ dziatki, ktéra
moze by¢ zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym.

Obecnie powierzchnia zabudowy dziatki wynosi 739 m? co stanowi w przyblizeniu
57,68% powierzchni catkowitej dziatki. Uwzgledniajac wytyczne planu powierzchnia
zabudowy, ktdra moze zosta¢ jeszcze zrealizowana na przedmiotowej dzialce wynosi ok.
2,32% catkowitej powierzchni dziatki czyli ok. 29,71 m’. Po wybudowaniu cieptociagu
w czesei frontowej dziatki pozostanie obszar ok. 131 m?, na ktorym moze zosta¢ zrealizowana
zabudowa w pozostatych 2,32%. Z powyzszego wynika, iz planowana inwestycja nie
uniemozliwi zabudowy dziatki zgodnie z jej przeznaczeniem, zatem nie jest sprzeczna
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Tym samym spelnione zostaly przestanki zezwalajace na pozytywne uwzglednienie
wniosku inwestora i wydanie decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania z dziatki nr 251
z obrgbu G-3.

Odszkodowanie z tytulu szkéd powstalych w zwigzku z budowa odcinka sieci
cieplowniczej na nieruchomosci zostanie ustalone odrebna decyzja Prezydenta Miasta f.odzi
wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej po zakonczeniu inwestycji
i przedlozeniu przez spétke Veolia Energia £.6dz S.A. organowi orzekajgcemu protokotu
zniszczen i strat.

Na osobie lub jednostce organizacyjnej wystgpujacej o zezwolenie cigzy obowigzek
przywrécenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po zalozeniu
lub przeprowadzeniu przewodéw i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynoéw
lub pary. Jezeli przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe
albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, wlascicielowi albo uzytkownikowi
wieczystemu przyshuguje odszkodowanie, ktore ustalane jest odrebng decyzja
administracyjna.

Kazdoczesny wtasciciel nieruchomosci jest obowigzany udostgpni¢ nieruchomosé¢
w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja oraz usuwaniem awarii ciggow,
przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania lub dysfrybucji ptynow lub pary. Obowiazek
udostepniania nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej na podstawie przepisow
ustawy z dnia 17.06.1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administracji (Dz. U. 2019. 438

ze zm.) wedtug przepiséw o egzekucji obowigzkow o charakterze niepieni¢znym.

Majac powyzsze na uwadze nalezy orzeczono jak w sentencji.



Od decyzji niniejszej przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Lodzkiego za podrednictwem Prezydenta Miasta Lodzi, w terminie 14 dni od dnia doreczenia

decyzji.

Z up. Prezydenta Miasta F.odzi
Kierownik Oddziatu
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