URZAD MIASTA LODZI

DEPARTAMIENT GOSPODAROWANIA MAJATKIEM
WYDZIAL DYSPONOWANLE MIENTEM

90926 L OGD/Z ul. Protrkowsha 104

tel (F-42) 63%-93-99 fax, (0-12) 638-13-98

1D umowy - 796717
dotyezy sprawy: DM-DM-X1V.6845.105.2018
UMOWA DZIERZAWY
w DM-DM-X1V,6845.430.2021

7 dnia _‘:" “ 12 ¢ { OL N~ . ) zawarta w Lodzi ktorej stronami sy’

Miasto Lodz, 90-926 L.odZ ul. Piotrkowska 104, reprezentowane przez Prezydenta Miasta Lodzi, w imieniu Ktorego na
podstawiec  pelnomocnictwa  dziala DOBRUCKA  AGNIESZKA PO, ZASTEPCY DYREKTORA WYDZIATL
DYSPONOWANIA MIENIEM w DEPARTAMENCIE GOSPODAROWANIA MAJATKIEM Urzedu Miasta Lodzi, zwane
dalej "Wy dzierzawiajgeym™,

Oraz

zwany/a dalej Dzierzawey™, tredei nastepujgeei:

§1
. . Podstawy zawarcia ninicjszej Umowy jest zarzadzenic Nr 8595/VI/21 Prezydenta Miasta Lodzi 7z dnia 21 paidziernika
2021 r.,.w sprawie przeznaczenia do oddania w dzierzawg, w drodze bezprzetargowej, czgsci nieruchomosci polozonych w
Lodzi przy ulicy Zachodniej bez numeru na okres do 3 lat oraz ogloszenia ich wykazu™.

Y. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje do uzywania i pobierania pozytkow, cz¢sci nieruchomaosci
polozonych w Lodzi o danych adresowych

LODZ, UL, ZACHODNIA,
omaczone w ewidencji gruntow jako czedci dziatek
nr 6991 (14 m?*), 18665 (10 m?)
o lgeznej powierzehni 24 m?,
w obrebie B-47,
dla ktoryeh Sgd Rejonowy dla Lodzi-Srodmicscia w Lodzi prowadzi ksiggi wieczysie
nr KW LDIM/0295983/2
KW LDIM/00053343/6
opisane na mapic stanowigeej zalgeznik graticzny do ninicjsze] umowy,
ﬂ 3. Nieruchomosci opisane w ust. 2 zostajg wydzierzawiona z przeznaczeniem na:

teren towarzyszgey pod dojscia, dojazdy - 24 m2,

§2
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, (
od duia 01-01-2022 r.
do dnia 31-12-2024 r.
§3
1. Dzierzawca zobowiazany jest placic miesigezny czynsz dzierzawny w wysokosci:
za teren pod
a. teren towarzyszaey - 24{m2] x 1,90 2/m2 - 45,60 71
plus VAT w wysokosci zgadnej z przepisami obowigzujgcymi na dzien wystawienia faktury, kiory na dzien zawarcio
umowy wynosi 23%, co stanowi kwotg 10,49 zi.
Laczna naleZznosé do zaplaty: 56,09 zI_(stownic: pigédziesigt sze$é ziotych i 09/100),

td

. W przyvpadku zmiany ustawowej wysokoscr stawki podatku VAT, zmianie odpowiednio ulegnie stawka podatku oraz
wartose laczna naleznosci okresionej w ust. | niniejszego paragrafu bez potrzeby sporzadzania odrgbnego ancksu.
7 dniem wescia w Zycie przepisow o zmianie stawki VAT,

i

Dzicrzawca zobowigzany jest takze do uiszczania podatku od nicruchomosci i innych cigzardw oraz oplat zwiazanych
7 preedmiotem dzierzawy oraz do Swiadezen okreslonych w § 6 niniejsze] umowy.
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§4
Czynsz dzierzawny ustalony w § 3 ninicjszej Umowy jest platny z gory w terminie do 10, dnia kazdego miesigea, na konto
Urzgdu Miasta Lodzi, Departamentu Finanséw Publicznych, Wydzialu Finansowego - Oddziatu Dochodow 2 Majgtku
Miasta nr 22124069574423020000598957 w Pekao S.A, w Lodzi.

Uchybienie terminu zaplaty czynszu stanowi podstawe dla Wydzierzawiajgeego do naliczenia ustawowych odsetek za
opdznienie

Dzierzawea zobowigzany jest do dokonywania wplat 7z tytlu czynszu w terminie okreslonym w ust. | niczaleznic od
terminu dorgezenia faktury (dotyczy to Dzierzawcow, Kiorym jest wystawiana faktura). Przy dokonywanio wplat nalezy
poda¢ numer umowy dJdzierzawy.

Jakakolwick wplata przekraczajgca kwotg nalezng wynikajaca z niniejszej umowy stanowié¢ bgdzie nadplate

§5
Strony umowy wylgczajg mozliwosé powolywania si¢ przez Dzierzawce na wyrazenie, przez Wydzierzawiajacego,
w sposob dorozumiany woli kontynuowania umowy dzierzawy, Oswiadczenic woli Dzierzawcey | Wydzierzawiajacego
w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznosci na pismic.
Wysokos¢ ani charakter nakladow poniesionych na zagospodarowanic terenu nie bedzie stanowic¢ podstawy do domagania
sig zawarcia kolejnej umowy dzierzawy.

Strony oswiadcezajy, ze przedmiot dzierzawy znajduje si¢ w posiadaniu Dzicrzawey, w zwiazku 2 czym nie jest Konieczne

jego protokolarne wydanie. .

§6

Dzierzawea zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidlowej gospodarki, przestrzegania
obowigzujgeych przepisow  prawa, zasad wspolzycia  spolecznego | postanowien niniejsze; Umowy.  Dzierzawca
w szezegdlnoscr zobowigzany jest do:

e

) zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, a w szczegolnosct ponoszenia w tyin zakresie
niezbednych kosztow,

2) preestrzegania zasad akwualnie obowigzujgeego Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenic Miasta Lodzi”,
w zakresic utrzymywania czystosci i porzgdku na dzierzawionym terenie, a w szczegolnoscei:

a) usuwania z elewacji budynkdw i ogrodzen znajdujacych sig na dzierzawionym terenie: plakatdw, reklam, ogloszen
oraz napisow i rysunkow w ciagu 24 h,

b) usuwania zanicczyszezen spowodowanych przez ptaki,

¢) usuwania sopli i nawisdw Spiegu z dachow i gzymsow budynkow niczwlocznic po ich pojawicniu si¢ oraz
uprzatnigciu blota, $niegu i lodu 7 terenu dzierzawy,

3) uprzgtnigeia blota, sniegu, lodu i innych zanieczyszezen z chodnikow potozonych wzdluz nieruchomosci. bedace)
przedmiotem Umowy, przy czym za taki chodnik uznaje si¢ tak2e wydziclong cz¢s¢ drogi publicznej stuzgca dla ruchu
pieszego polozong bezposrednio przy granicy nicruchomoder; Dzierzawca nicruchomosdei nie jest obowigzany do
uprzatnigeia chodnika, na ktorym jest dopuszezony platny postoj lub parkowanie pojazdow samochodowych,

4) ubezpieczema odpowiedzialnosci cywilnej deliktowej poprzez:

a) zawarcie | utrzymywanie przez caly okres obowigzywania umowy dzierzawy, na wlasny koszt 1 we wlasnym
imieniu, odpowiedniego ubezpicezenia odpowiedzialnosci cywilnej deliktowei, ‘

b} przekazanic Wydzierzawiajagcemu  kserokopii  polisy wraz z  kserokopig  potwierdzenia  zaplaty  skladki
ubezpieczeniowej z tytulu ubezpicczenia odpowiedzialnosci cywilnej najpdzniej w ciggu 30 dni od dnia podpisania
umowy dzierzawy,

¢} zachowanie cigglosci ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej Dzierzawey; w przypadku uplywu okresu na jaki
umowa ubezpieczenia Dzierzawcy o ktorym mowa w lit. a. zostala zawarta, Dzierzawca zobowigzany jest
przedstawic  Wydzierzawiajgcemu  kserokopi¢  potwierdzenia  zaplaty  skladki  ubezpieczeniowey 7z tvtulu
ubezpieczenia Dzierzawcy nie pozoiej niz w terminic 14 dni od uplywu wanosci poprzedniej polisy,

5) ponoszenia sSwiadezen zwigzanych z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy, tj. dostarczaniem energii elektryczne),
wady, korzystaniem z kanalizacji miejskiej, itp.,

6) udostgpniania przedmiotu dzierzawy upowaznionemu przedstawiciclowi Wydzierzawiajacego celem przeprowadzenia
kontroli sposobu jej uzywania,

7} preestrzegania aktualnie obowiazujacych przepisow, a w szezegolnosci: Prawa budowlanego, przepisow sanitarmych,

porzadkowych oraz przepiséw dotyczacych geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji projektowyceh sieci

uzbrojenia terenu,

utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkow, budowli i innych urzadzen znajdujacych sic

na nieruchomosci oruz  dokonywania wilasnym  Kosztem remontow  niczbednych  do zachowania ich w staiie

DICPOLOISZONY M,

9)  utrzymania istnicjacego drzewostanu, a w przypadku Konieeznosci usunigcia drzew 1 krzewow, uzyskania pisemne)
zgody Wydzierzawiajacego | wymaganej prawem zgody Urzedu Marszalkowskiego.

§7

8
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W przypadku naruszenia obowigzkow wynikajacych z § 6 pkt 2 ninicjszej umowy.

td

s

i

1) Wydsicrzawiajgcy wezwie Dzierzawce do usunigeia naruszen wyznaczajac mu termin ich usunigeia,
2) Dzicrzawca podlega karze grzywny na podstawie art. 10 ust 2a ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
crystosct i porzadku w gminach (1), Dz U 2 2018 r. poz, 1454 z pd/n. zm )

§8
Wydzicrzawiajgey  zobowigzuje  Dzierzawee do  udostgpnienia terenu w razie Koniecznosci wykonywania  prac
konserwacyjnych, remontow oraz w przypadku awarii sieci komunalnych urzadzen podziemnych przebiegajacych przez
dzierzawiony teren

W przypadku realizacji inwestycji polegajgcej na ulokowaniu nowego wrzgdzenia infrastruktury technicznej przez
Gestorow sieci Wydzierzawiajacy ma prawo udzieli¢ prawa dysponowania gruntem na cele budowlane w rozumiceniu art, 3
pkt 11 ustawy Prawo budowlane gestorowi sieci (inwestorowi) na gruncie oddanym w dzierzawe. Wydzierzawiajacy
pisemnie poinformuje Dzierzawcg o tym. 2¢ na skutek wriosku Gestora sieci koniecznym jest udzielenic przez Miasto
Lodz. jako wlasciciela. wymaganej przepisami zgody i zawarcic umowy o udostgpnicnie terenu na rzecz inwestora.

Niezbgdny zasicg terenu okresla Gestor (Wykonawca) jednoczesnie Dzierzawca zobowigzuje si¢ do ustalenia z Gestorem
(Wykonawca) warunkow wejscia w teren, datg itp

Dzierzawey  nic  przysluguje 2z tytulu zajgcia terenu | wykonywania  prac, o ktorych  mowa
woust. | i 2 od Wydzierzawiajacego, jakickolwiek odszkodowanie. Dokonanie powy2zszych czynnosci nie stanowi rownie2
podstawy do obnizenia wysokosci czynszu.

Wydzierzawiajacy dolozy najwieksze) starannosci, aby przeprowadzane prace, w sposob jak najmniejszy ograniczaly
prawo Dzierzawey do korzystania 7 przedmiotu dzierzawy.,

§9
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie:
1) wznosic jakichkolwick nowych obiektow 1 naniesien trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem,
2) poddzierzawiac, podnajmowal, oddawac do bezplatnego uzywania ani w jakicikolwick innej formie przenosic praw
i obowiazkow na rzecz osob trzecich oraz zmieniad przeznaczenia przedmiotu dzierzawy,
3) przenosic na rzecz osob trzecich prawa do naniesien budowlanych dokonanych na dzierzawionym gruncie.

Dokonywanie jakichkolwick ulepszen przedmiotu dzierzawy i ponoszenie nakladéw, jak rowniez zmiana przedmiotu
dzierzawy wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

Wszelkie naklady, o ktorych mowa w ust. 2 wykonane przez Dzicrzaweg bez zgody Wydzierzawiajacego nie podiesaja
rozliczeniu z Wydzierzawiajacym. Z tego tytulu Dzierzawey nie przystuguje jakikolwiek regres do Wydzierzawiajgeego.

Dzierzawca nic moze bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazone) w formie pisemnej dokonywaé zadnych inwestycji na
przedmiocie dzierzawy wymagajgeych zgloszenia lub uzy skania pozwolenia na budowe.

Tytulem zabezpieczenia roszezen Wydzicrzawiajacego o wydanie nicruchomosci, po zakonczeniu umowy dzierzawy, na
wypadek nie wydania przedmiotu dzierzawy, w terminic wynikajacym z § 12 ust. 1 jak i w przypadku jej wezesniejszego
wypowiedzenia, Dzierzawca podda si¢ egzekucji w irybie art. 777 § | pkt 4 Kodeksu postgpowania cywilnego i w tym
zakresic na podstawic art. 777 § 2 Kodeksu postgpowania cywilnego zlozy oswiadczenie w formie aktu notarialnego
w terminic 14 dni od dnia podpisania umowy. Koszty aktu ponosi Dzierzawca, Nie zlozenie ww, oSwiadczenia w
powyzszym terminie i nie przedlozenie aktu notarialnego z tym oswiadczeniem w terminie 7 dni od jego podpisania bedzie
uprawnialo Wydzierzawiajacego do rozwiazania umowy dzicrzawy z zachowaniem miesigeznego okresu wypowiedzenia.

I'ytulem zabezpicczenia roszezen Wydzierzawiajacego wobec Dzierzawcey o zaplate czynszu dzierzawnego okreslonego
w § 3 umowy, do wysokosci szesciokrotnosei tego czynszu, ktdra na dzien zawarcia niniejszej umowy wynosi 336,54 zL
Dzierzawca podda sig egzekucy w trybie art. 777 § | pkt § Kodeksu postgpowania cywilnego, skladajge oswiadczenic
w formic aktu notarialnego. z tym zastrzezeniem. r¢ Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do wystgpienia o nadanic
klauzuli takiemu aktowi w terminic do dnia 29-06-2025, Zdanic 2 i 3 ustgpu S ma zastosowanic rowniez do zapisow
zawartych w niniejszym usigpie.

W iredci aktow notarialnych okreslonych w ust. S 1 6 zostanic zastrzezone, ze wystapicnie przez Wydzierzawiajgcego
o nadanie klauzuli wykonalnosci tytulom cgzekucyjnym okreslonym w ust. § i 6 bedzie uzaleznione od wezednicjszego
bezskutecznego pisemnego, pod rygorem niewaznodci, wezwania Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego do odpowiednio
zaplaty zaleglego czynszu lub wydania nieruchomosei | wyznaczeniu Dzierzawey dodatkowego 7-dniowego terminu
odpowicdnio do dokonania zaplaty lub 7-dniowego terminu do wydania nieruchomosci.

§i0

Dizierzawea zobowigzuje si¢ do naprawienia szhody poniesionej przez osoby trzecie na terenie objgtym ninicjszy umowy od
dnia jej zawarcia do dnia zwrotu przedmiotu dzierzawy.

~

§it

Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana na zasadzie porozumienia stron.

Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigza¢ umowg dzierzawy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeh:

¢




1) Dzierzawca narusza postanowicnia § 6 lub § 9 (z wylgczeniem § 9 ust. 3, 6 i 7 ) niniejszej Umowy, z tym, 2¢
Wydzicrzawiajacy zobowigzany jest uprzedzi¢ Dzicrzawcee o zamiarze wypowiedzenia Umowy, wskazujge Dzierzawcy
dane naruszenie oraz udzielajac mu dodatkowego terminu wynoszacego 10 dni roboczych do zaprzestania naruszania
postanowien ninigjszej Umowy,

2) Dzierzawca dopuszcza sig zwloki w oplacic czynszu za dwa pelne okresy platnoscr, z tym, z¢ Wydzierzawinjacy
robowigzuje  si¢  uprzedzi¢ Dzierzawceg o zamiarze wypowiedzenia Umowy, udziclajge mu  dodatkowego
trzymiesigeznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu,

3) Dzierzawca korzysta z przedmiotu dzierzawy niezgodnie 7 jej przeznaczeniem okreslonym w § 1 ust. 3 umowy,

4} zaistnieje pourzeba wykorzystania przedmiotu dzierzawy na cele inwestycyjne, zwiazane 7 realizacjy zadan Miasta
Lodzi albo powstanie potrzeba wykorzystania nieruchomosci przez Miasto w inny sposob,

5) Wydzierzawiajgey utraci prawo do gruntu,

6/ nastgpi zmiana w ewidencji gruntéow i budynkow przeznaczenia nieruchomosci bedace) przedmiotem niniejszej umowy
na tereny komunikacyjne - drogi oznaczone symbole | dr ™,

3. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigzaé Umowe za jednomicsigcznym okresem wypowiedzenia w przypadku zamiaru jej
zbycia oraz naruszenia postanowien § 9 ust. S, 6, 7 ninigjszej umowy.

4. Wydzierzawiajgcy, jako Zbywcea moze rozwigzaé umowg bez zachowania okresu wypowiedzenia poprzes zlozenic
oswiadczenia o rozwigzaniv umowy dzierzawy do dnia podpisania umowy zbycia nieruchomosci. a nabywea w terminie 1.
miesigca od zawarcia aktu notarialnego przenoszgcego prawo wlasnosei nieruchomosci. Oswiadezenic zlozone przez
Wydzierzawiajacego przed datg zawarcia umowy zbycia nieruchomosei, nie bedzie wywolywalo skutkaow prawnych
w przypadku nie dojscia do skutku zbycia,

§12
L. Po wygasnigciu, bgd2 rozwigzaniu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest niczwlocznie: .
1) zwroci¢ przedmiot dzierzawy bez wezwania i w stanie niepogorszonym,
2} 2z zastrzezeniem § 13 ust, 1 0 2, usungé namiesicnia budowlane 1 inne urzagdzenia dokonane przez Dzierzawcey
na dzierzawionym gruncic.

2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym okreslonym w ust. 1 jest protokot
sdawczo-odbiorczy, kiory winien byé podpisany najpoZznie) w dniu wygasnigeia fub rozwigzania umowy dzicrzawy.

3. W przypadku nie dokonania protokolamego  zwrotu  nieruchomosci w terminie  okreslonym  § 12w ust 2,
Wydzierzawiajacemu przyslugiwad bedzie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie 2 gruntu w wysokosci okredlone)
w aktualnym Zarzgdzeniu Prezydenta Miasta Lodzi okredlajgeym stawki czynszu dzierzawnego za nieruchomosci
gruntowe, ktorych Miasto 1.0dZ jest wlascicielem lub posiadaczem, oddawane w dzierzawg na okres nie dluzszy niz 3 lata
Wynagrodzenie za bezumowne Korzystanie naliczone bedzie od dnia wygasniccia badZ rozwiazania umowy do dia
faktycznego zwrotu nieruchomosci Wydzierzawiajgcemu.

4. W przypadku uchylania si¢ Dzierzawey od obowigzku okreslonego w § 12 ust. | pkt |1 2, Wydzicrzawiajgey moze
dokonac¢ usunigcia naniesien | doprowadzenia terenu do stanu poprzedniego na koszt Dzicrzawcy

5. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania z tytulu nic wywigzania ste przez Dzierzawee
z obowigzku okreslonego w § 12 ust. 112,

§13

b Jezeli Dzierzawca dokonal nakladow ulepszajacych na nicruchomaosci objetej przedmiotem dzierzawy Wydzierzawiajacy
wedlug swego wyboru ma prawo zatrzymaé ulepszenia, placac za nie sumg odpowiadajacy ich wartosci w chwili zwrotu
okreslong przez rzeczomaweg majgtkowego lub tez zgdac od Dzierzawey usunigeia ulepszen i wydania przedmiotu
dzierzawy w takim stanie, w jakim powinien si¢ znajdowad stosownie do przepisow o wykonaniu dzierzawy.

et

W przypadku gdy Wydzierzawiajacy podejmic decyzjg o zatrzymaniu ulepszen, Dzierzawca ma prawo zadania wylgcznie
rwrotu wartosci dokonanych naktadéw ulepszajgeveh, innych niz naklady konicczne, poniesionych za pisemng zeoda
Wydzierzawiajgcego, rozliczanych wedlug ich wartosci okreslonej przes rzeczomawee majatkowego na dzien zwrotu
przedmiotu dzierzawy.

3. Fakt uzyskania decyzyi o warunkach zabudowy, pozwolenia na budowe bgdz brak sprzeciwu wlasciwego organu wobee
zgloszenia wykonania robot budowlanych, nie bedzie traktowany jako zgoda Wydzierzawiajacego na dokonanie nakladow.
§i4
L. Zmiana niniejszej Umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci z wylgczeniem § 3 ust. 2
2. Dzierzawca ma obowigzek zawiadomienia Wydzierzawiajgeego o kazdej zmianie adresu do dorgezen. W przypadku nie
powiadomienia Wydzierzawiajgcego o zmianic adresu, za skutecznie dorgczone uznaje si¢ pismo na adres wskazany
w komparyc¢ji umowy przestane listem poleconym.

§1s
W sprawach nic uregulowanych nimieyszg Umowa maja zastosowanie przepisy ustawy Kodeks Cywilny.




§i6
Umowa niniejsza sporzadzona zostala w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje Dzierzawea, dwa
Wydzierzawajacy, kazdy egzemplarz na prawach oryginatu

Wydzierzawiajgey: Dzicrzawc
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